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EKERO
KOMMUN

Planeringsenheten
Stadsbyggnadsférvaltningen 2024-09-12

ANTAGANDE
NORMALT FORFARANDE (4APBL)

Detaljplan foér Trékvista 1:18 (Lundhagens strand) pG Ekeré i Ekeré6 kommun,

Stockholms léin
Dnr KS10/319 (PLAN.2003.6)

UTLATANDE 2

Utstdllning har genomférts under perioden 2 maj— 31 maj 2024. Under utstdllningen har 15
yttranden inkommit.

Information om var planhandlingarna funnits tillgéingliga har skickats ut till berérda instanser enligt
separat sdndlista och till berérda fastighetsdgare enligt fastighetsférteckning. Handlingarna har
funnits tillgdngliga i kommunhuset samt pé kommunens hemsida.

Kommunfullmdktige planeras ta beslut om att anta detaljplanen 2024-10-28.

Nedan redovisas dmnesvis sammanfattning av de synpunkter som inkom under utstdllningen.
Planeringsenhetens kommentarer och stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje dmne.
Samtliga yttranden samt bilagor finns i sin helhet att ta del av hos planeringsenheten.

Under utstdllningstiden, i maj 2024, har ett flertal synpunkter som framférdes under den tidigare
utstdllningen upprepats. Dessa synpunkter har behandlats i tidigare utldtande daterad 2022-11-17 och
upprepas ddrfor inte i detta utldtande.

Det finns framférda synpunkter som inte tillgodosetts och som kvarstdr frdn den tidigare utstdllningen
som dgde rum Gr 2022.
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Bakgrund

Detaljplanen sdndes ut pa samrad under perioden 10 april — 11 maj 2015. Darefter reviderades
planhandlingarna innan de skickades ut for utstallning under perioden 24 februari — 24 mars 2022. De
synpunkter som inkom under utstallningen sammanstélldes och bemottes i ett utlatande daterat 17
november 2022. Detaljplanen antogs sedan i kommunfullmaktige 13 december 2022. Beslutet att anta
detaljplanen upphavdes av mark- och miljddomstolen 27 oktober 2023.

Detaljplaneférslaget reviderades mot denna bakgrund. Revideringarna som gjordes bedémdes vara
vasentliga. Enligt 5 kap 27§ (APBL) ska en ny utstillning ske om forslaget dndras visentligt efter
utstallningen. Under den nya utstéallningen, utstallning 2, fick berérda mojlighet att ldmna synpunkter
pa det reviderade planforslaget.

Revidering som gjorts i planforslaget sedan antagandet av planen ar 2022 avser i huvudsak:

e Kommunalt huvudmannaskap tillampas for allman plats, i stallet for enskilt huvudmannaskap.
e Grundkartan har aktualiserats och redaktionella andringar gjorts.

Innan antagandet 2022, efter utstdllningen 2022, togs en ny markteknisk undersdkning med
tillhdrande PM fram. Denna fanns tillganglig under utstallning 2.
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Sammanfattning av inkomna synpunkter under utstéllning 2

Yttranden utan nya synpunkter eller upplysningar

Flertalet remissinstanser har framfort att de inte har nagra nya synpunkter. Dessa var:
- Trafikforvaltningen Region Stockholm

- Sodertdrns brandforsvarsforbund

- Miljonamnden

- Byggnadsnamnden

- Ellevio

- Trafikverket

- Lansstyrelsen

Planeringsenhetens svar:
Det noteras att instanserna inte framfért ndgra nya synpunkter.

Yttranden utan nya synpunkter, men med upplysningar

Stockholm vatten och avfall upplyser om vikten av att vidta de forsiktighetsmatt som anges i
foreskrifterna till vattenskyddsomradet. Sjofartsverket upplyser om att vid planering av
belysningspunkter ska hdansyn tas sa att dessa inte bldndar sjofarande eller paverkar funktionen pa de
ljuspunkter som ar avsedda for sjofartens sikra navigation. Skanova upplyser om att de ser att flytt av
ledningar helst undviks, att de vill medverka tidigt i processen samt att den part som initierar en atgard
dven ska bekosta den. Roslagsvatten upplyser om vikten av rattigheter avseende VA-ledningar i
samband med fastighetsbildning. Lantmateriet upplyser om att det inte gar att garantera att inlésen
av den allmanna platsen sker med stod av en dverenskommelse, utan kan dven ske genom begaran.
SGI upplyser att stranderosion kan férekomma och att naturbaserade erosionsskydd bor anvandas.

Planeringsenhetens svar:
Yttrandenas upplysningar noteras.

Otydligheter

Roslagsvatten framfor forslag pa nya fortydligande formuleringar i plan- samt
genomforandebeskrivning avseende avlopp.

Lantmateriet onskar fortydligande i planhandlingarna gallande ratt och skyldighet kopplat till inlésen
av allman plats.

Lantmateriet framfor att bestdmmelsen att strandskydd ska upphéavas bor flyttas fran Upplysningar
till Administrativa bestammelser, i plankartan. Detta for att sdkerstalla att strandskyddet upphévs.

Lundhagens Tomt- och bryggférening yttrar att de upplever otydlighet i planbeskrivningen géllande
hur mycket marken inom planomradet kommer behéva hoéjas, och att ny byggnad riskerar bli hogre
an 8 meter.

Agare till grannfastigheter anser att kommunen anfér felaktiga omstiandigheter géllande vilka hojder,
bostdderna norr om gatan Lundhagens strand tillats ha enligt gallande detaljplan.
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Planeringsenhetens svar:
Fértydliganden i plan- samt genomférandebeskrivning har gjorts enligt Roslagsvattens yttrande.

Fértydligande kring inlésen av allmdn plats har gjorts i genomférandebeskrivningen i enlighet med
yttrande.

Planeringsenheten bedémer att plankartans upplysning “Strandskydd ér upphdvt inom kvartersmark”
inte bor flyttas till Administrativa bestémmelser utan bér ligga kvar under Upplysningar. Detta med
anledning av att det dr en upplysning och inte en planbestémmelse. Det dr i detta fall Lédnsstyrelsen
som beslutar om upphdvande och inte kommunen, och Ldnsstyrelsen har inte haft synpunkter pd
plankartan eller planférslaget. Enligt Lénsstyrelsens tidigare beslut upphdvs strandskyddet i samband|
med att detaljplanen vinner laga kraft.

Planeringsenheten bedémer att det tillrdckligt tydligt framgadar av plankartans bestdmmelser och
planbeskrivningens illustrationer hur hég bebyggelsen far bli genom reglering med bade nockhéjd och
vaningsantal. | planbeskrivningen finns fértydligande illustration kring “hdgsta fasad”. Viss flexibilitet|
behévs for hur mycket marken kan héjas, och ldmplig héjning far avgéras i bygglovsskedet.

Planeringsenheten bedémer att grundldggningsnivan inte behéver regleras till en specifik tillaten niva.
Planbestdmmelsen syftar inte till att begrdnsa byggnadens héjd, volym eller utformning. Det ér en
teknisk bestémmelse som primdrt syftar till att sékerstdlla att byggnaden hanterar risken for
oversvdmning. Ytterligare bemétande kopplat till héjd finns beskrivet i UtlGtande 1 (2022-11-17) pa
exempelvis sida 4 och 5.

PG intilliggande fastigheter norr om Trékvista 1:18 och gatan Lundhagens strand tillgts
huvudbyggnader uppféras i en vaning. | den detaljplanen, nr 183, dr flertalet intilliggande fastigheter
norr om Trdkvista 1:18 dven reglerade med bestimmelsen v3. Den innebdr att utéver det reglerade
vdningsantalet far huvudbyggnad uppféras med suterréngvdning, att huvudbyggnads hégsta tilldtna
byggnadshéjd dr 4,5 meter samt att vind ej far inredas.

Andra intilliggande fastigheter norr om Lundhagens strand som tillats uppféras i hégst en vaning
regleras istdllet med bestdmmelsen v1. Den innebdr att utéver reglerat vaningsantal far
huvudbyggnad uppféras med inredd vind eller kéllare, att fér huvudbyggnad dr hégsta byggnadshéjd
4,5 meter samt att hégsta nockhdjd 7,5 meter.

Sammanfattningsvis innebdr det att flera hus Idngs Lundhagens strand norr om aktuellt planomrdde
tilldts visa upp en tvdvdningsfasad mot gatan samt ha en nockhéjd pa 7,5 meter.

Aktuellt planférslag mdjliggor fér hégst tva vdningar, och en nockhéjd om hégst 7,0 meter.
Totalhéjden éver nollplanet bedéms bli ungefér densamma for Tréikvista 1:18 som for fastigheterna
beldgna strax norr om denna. Ny huvudbyggnad bedéms hamna i ungefdrlig linje med gatunivan, i
likhet med intilliggande bostadshus. Suterrdngvdning dr inte mdéjligt da Trékvista 1:18 har en flack|
topografi.

Byggnadshdéjd dr inte detsamma som nockhéjd eller totalhéjd. En byggnadshéjd ger i praktiken ingen
begrinsning av nock- eller totalhéjd och berdittar inte hur hég en byggnad kan bli. Undantag gdéller om
dven en takvinkel regleras. Men att reglera byggnadshéjd och takvinkel bedéms inte skapa tillréicklig
tydlighet kring hur h6g en byggnad egentligen kan bli. Planeringsenheten bedémer det ddrfér Iimpligt
att reglering gérs av nockhéjd kombinerat med vdningsantal fér att skapa tydlighet i hur hég
byggnaden kan bli. Planférslaget hdmtar dérfér stéd i bestimmelsen om nockhéjd i angrdnsande
detaljplan, nr 183, samt i det faktum att flertalet hus ldngs Lundhagens strand visar upp en
tvavdaningsfasad mot gatan.
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| planbeskrivningen star: “Fér att begrénsa paverkan pd intilliggande fastigheter norr om planomrdadet
regleras en lIdgre nockhéjd dn i detaljplanen fér 6vriga Lundhagen.” Skrivningen avser inte hela
Lundhagen utan avser den planbestimmelse om nockhéjd reglerar ett antal av de ndrmast
intilliggande fastigheterna. Detta fértydligas i planbeskrivningen infér antagande.

Geoteknik

SGI vyttrar att de vid genomgang av detaljplanens geotekniska underlag noterat att
stabilitetsberdkningarna innehaller brister som maste kompletteras innan antagande av detaljplanen.
Redovisningen av genomférda berdkningar maste fortydligas. Komplettering med bland annat vald
erforderlig sakerhetsfaktor samt vald berdakningsmetod behovs for att de ska kunna gora en korrekt
beddmning och avgdra om atgarder kravs. SGI saknar en berakning pa stabiliteten inom den sodra
delen av kvartersmarken, utifran att det utgors av aktsamhetsomrade.

Planeringsenhetens svar:
Ansvarig geotekniker har gjort de kompletteringar och fértydliganden som efterfrdgats, och
uppdaterat PM Geoteknik inklusive tillhérande bilagor utifran detta.

Prejudikat

Lundhagens tomt- och bryggforening yttrar att ett odnskat prejudikat kommer bildas om aktuell
detaljplan antas, genom att andra dgare med motsvarande strandfastigheter kommer fa beviljade
byggratter enligt principen om lika behandling enligt Kommunallagen 2kap §3. De fragar sig om
kommunen hade beviljat byggratter och brygga om de olagligt stangslat in sin mark sasom fastighet
Trakvista 1:18 anses ha gjort.

Planeringsenhetens svar:

Planeringsenheten kan inte spekulera i bedémningar av framtida planléggning eller olika former av
tillstandsgivning. Kommunallagens 2kap 3§ ska alltid tillimpas. Vid inkommen begdran om
planbesked kommer en bedémning géras utifran bland annat Plan- och bygglagen och gdllande
oversiktsplan. | bedémningen studeras platsens férutséttning och egenskaper vilket innebdr att
méjligheterna att utveckla fastigheter skiljer sig frén fall till fall. | APBL 2kap §1 anges bland annat att
mark- och vattenomrdden skall anvidndas for det eller de éndamdl fér vilka omrddena dr mest Iémpade|
med hdnsyn till beskaffenhet och Idge samt féreliggande behov. Det finns inget hinder i gdllande
lagstiftning att dndra markanvéndning sa ldnge marken dr Idmplig fér éndamdlet. En detaljplan kan,
oavsett planlagd markanvindning éndras eller upphdvas (5 kap. 11 § APBL). Den som vill kan anséka
om planbesked hos kommunen.

Att stéingsla in allmdn plats och strandskyddad mark dr inte tillatet. Eventuella otilldtna Gtgdrder un
strandskyddssynpunkt far hanteras genom tillsyn. Fastigheten Trékvista 1:18 anvdnds idag som privat
tomt och dr inhdgnad med sténgsel som uppférdes innan det generella strandskyddet ikrafttrédde Gr
1975. Lés mer i Ekeré6 kommuns utldtande 1, daterad 2022-11-17.

Allman plats natur/park

Lundhagens tomt- och bryggforening upplyser att gidllande byggnadsplan fran ar 1959 inte
genomforts, och ifragasatter om Ekeré kommun i samband med planens genomférande kommer ta
bort staket mellan Trakvista 1:18 och Trakvista 4:112. De framhéver att passage 6ver allméan plats fran
Trakvista 1:18 till Trakvista 4:112 inte kommer vara mojligt. Aven om aktuellt planférslag nu reglerar
kommunalt huvudmannaskap for allmén plats anser de yttrande att risken kvarstar att kommunen
kommer 6verlata skotselansvaret till den privata fastighetsdgaren av Trakvista 1:18. Naturmarken
inom Trakvista 1:18 kommer saledes inte bli allmant tillgénglig.
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Planeringsenhetens svar

Planeringsenheten bedémer att det finns planmdssiga férutsdttningar for en passage for allménheten
genom aktuellt planférslag. Det stdmmer att byggnadsplanen fran 1959 inte dr genomférd, och
Tréikvista 4:112 ligger inom den planen. Kommunen dr inte huvudman fér allmdn plats inom den
byggnadsplanen. Att genomféra byggnadsplanen ligger utanfér syftet med aktuellt detaljplane-
drende.

Enligt 14 kap. 1 § Aldre plan- och bygglagen (1987:10) har kommunen rétt och skyldighet pé
fastighetsdgarens begdran att lésa in de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap. Det]
ligger i Ekeré6 kommuns intresse att den planlagda allménna platsen inom Trdkvista 1:18 blir allmdnt]
tillgéinglig for boende i Lundhagen och 6vriga kommunen. Ekeré kommun kommer teckna avtal med
fastighetsdgaren avseende fastighetsreglering. Enligt avtalet ska kommunen, efter att detaljplanen
vunnit laga kraft, anséka om férrdttning. Férrdttningskostnaderna betalas av fastighetsdgaren til
Trakvista 1:18. Enligt avtalet ska fastighetsdgaren ta bort staket som omringar omrddet.
Fastighetsdgaren bekostar borttagning av staket. | det fallet fastighetsdgaren inte borttagit staketet
har Kommunen rdtt att pa Fastighetsdgarens bekostnad ta bort staketet. Det dr inte tillatet att séttal
upp skyltar, mébler, staket eller pG annat sétt privatisera allmén platsmark. Ekeré6 kommun kommer
ansvara fér skétsel av allmdn plats.

Aktuellt planférslag sdkerstdller att mark som inte utgérs av iansprdktagen tomtmark planldggs som
allmdn plats, med kommunalt huvudmannaskap, och i framtagen genomférandebeskrivning beskrivs
hur planen dér avsedd att genomféras. Detta i enlighet med Léiinsstyrelsens beslut om var strandskyddet
kan och inte kan upphdvas. Genom att planldgga fér allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap
inom det som bedémts inte vara hemfridszon inom Tréikvista 1:18 bedémer planeringsenheten att det
allmdnna intresset av att genomféra planen och fa tillgéng till mark och strandlinje sékerstills.

Stdngsel finns idag runt fastigheten Trdkvista 1:18 som motsvarar den mark som dr planlagd som
allmén plats. Hemfridszonen ér mindre én vad som idag dr instdngslat. Stidngsel kommer behéva
flyttas i samband med genomférandet av detaljplanen fér att géra den allmdnna platsen tillgdnglig
och inte upplevas som privat. Inom den allmédnna platsen kommer strandskydd alltiémt rdda.
Eventuella otillatna dtgdrder ur strandskyddssynpunkt far hanteras genom tillsyn.

= |
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Inkomna synpunkter
Nedan redovisas inkomna synpunkter. Samtliga yttranden samt bilagor finns dven i sin helhet att ta del
av hos planeringsenheten.

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen i Stockholms lén

Ldnsstyrelsen bedémer Léinsstyrelsen bedémer att férslaget, under nu kédnda férhallanden, inte strider|
mot de intressen som Lénsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap. 1 § APBL.

Trafikverket

Trafikverket kan konstatera att ett genomférande av detaljplanen medfér marginell 6kning av|
trafikpaverkan pa det statliga vdgndtet, varfér Trafikverket inte har nagra synpunkter pa forslaget.

Sjofartsverket

Sjéfartsverket kan konstatera att det cirka 650 meter séder om planomrddet I6per en allmdn farled
med farledsnummer 911 (Riddarfjdrden - S6dra Bjorkfjdrden). Farleden dr utpekad som riksintresse fori
kommunikation, sjéfart. Mellan planomrddet och farleden ligger én Réskdr. Sjofartsverket noterar
dven att det inom planomraddet finns tva befintliga bryggor, men att inga tillkommande bryggor|
planeras.

Sjofartsverket har ingen erinran mot detaljplaneférslaget och bedémer inte att sjéfarten i farled 911
kommer att paverkas negativt av planens innehdll. Sjéfartsverket anser att bra hénsyn har tagits till
sjofartens pdverkan pd planomrddet med avseende pd riskavstand och buller. Om planerade
byggnationer eller verksamheter énda skulle ge upphov till kkagomal med hédmmande krav pa sjéfarten
kommer Sjéfartsverket sannolikt avstyrka dessa. Det dr ddrfor viktigt att vid planering av bryggor och
utformning av tilldggningsplatser ta hdnsyn till svallpdverkan fran den angrédnsande farleden.
Sj6fartsverket kommer sannolikt inte att tillstyrka ndgon fartbegrénsning eller annan inskrénkning i
anvéndandet av farled 911.

Sjofartsverket vill slutligen betona att vid planering av belysningspunkter ska tas hénsyn sa att dessa
inte bléndar sj6farande eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ér avsedda fér sjéfartens sékra
navigation.

Statens Geotekniska institut (SGl)

SGI har tidigare yttrat sig, (2022-03-23 dnr 5.1-2202-0186) och da bland annat framfért att planen
behévde kompletteras med kommunens bedémning av totalstabiliteten fér omradet bade foér dagens
markanvédndning samt fér planerad bebyggelse. Den geotekniska utredningen behéver inbegripa dven
férutsdttningar fér erosion ldngs den sédra plangrdnsen. Visar utredningen pd att det krdvs
stabilitetsh6jande atgdrder mdste dessa sékerstdllas pa en plantekniskt godtagbart sdtt.

Kommunen har sedan samrddet kompletterat den geotekniska utredningen samt gjort en bedémning
over erosionsrisken ldngst med planens sédra gréns.

Kommunens bedémning, med st6d av genomférda utredningar, dr att totalstabiliteten for omrddet dr|
god och att férutséttningar fér skred eller erosion inte féreligger varken med nuvarande eller]
kommande markanvdndning.
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SGI har vid genomgdng av underlaget noterat att stabilitetsberdkningarna innehdller brister som
mdste kompletteras innan kommunen kan anta planen, se nedan.

e Redovisning av genomférda berdkningar mdste fortydligas exempelvis i en egen PDF/bilaga
istdllet for ett inklistrat skérmklipp. Nuvarande redogédrelse av berékningar brister i tydlighet
och gdr ddrfér inte att granska pa ett fullgott sétt. Det behéver tydligt framgd vilken indata
med mera som anvdnts vid stabilitetsberdkningen. | SGl:s vigledning 8, Utredning av|
sldntstabilitet 1 finns exempel pad hur man kan redovisa stabilitetsberédkningar.

e Beskrivning av forutsdttningar inklusive motiveringar behéver kompletteras med bland annat|
vald erforderlig sdkerhetsfaktor, vald berikningsmetod det vill  sdga
partialkoefficientsmetoden eller totalsdkerhetsmetoden, valda ingdende parametrar i
jordmodellen, etc. Utan angivna kompletteringar gar det inte att avgéra om kommunens
bedémning av markens ldmplighet dr korrekt eller om det kréivs atgdrder eller restriktioner i
plankartan.

o Omrddet i anslutning till vattnet dr enligt SGU:s kartlager ‘Aktsamhetsomrdde’, ddr
férutsdttningar fér skred i finkorniga jordarter féreligger. SGI saknar en berdkning som
klarldgger stabiliteten fér detta omrdde. Utredningen behéver ddrfér kompletteras.

Upplysning
SGI vill upplysa kommunen om att fartygstrafiken i farleden séder om fastigheten kan leda till
stranderosion vid fastigheten. Eventuella Gtgdrder for att minska erosionens effekt pa stranden bor i
férsta hand vara naturbaserade erosionsskydd.

Angivna kompletteringar behéver genomférs och redovisas innan det att planen kan antas. Visar
kompletteringarna pd att stabilitetshéjande Gtgédrder behéver genomféras for att marken ska bli
ldmplig behéver genomférandet sékerstdllas i planen.

Region Stockholm - Trafikforvaltningen

Region Stockholm har inga synpunkter pd férslaget.

Lantmateriet

Inlésen av allmdén plats med kommunalt huvudmannaskap

Lantmdteriet har inte hittat ndgon beskrivning om den rdtt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive
skyldighet pa fastighetsdgarens begdran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att I6sa in de
allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse. Det dr viktigt
att det finns en sadan beskrivning fér att berérda fastighetsdgare ska forsta vilka rdttigheter och
skyldigheter som detaljplanen medfér. Lantmdteriet vill Gven upplysa kommunen om att det inte gadr
att garantera att inlésen av den allménna platsen sker med stéd av en éverenskommelse. Méjligheten
finns for fastighetsdgaren att begdra att kommunen IGser in den allménna platsen. Vid ett sadant fall
faller det paG férvérvaren av marken att betala férréttningskostnaderna, dvs kommunen.

Upphdvande av strandskydd

Bestdmmelsen att strandskydd ska upphdvas ligger i nuldget under rubriken “upplysningar”. Fér att
sdkerstdlla att strandskyddet faktiskt upphdvs inom kvartersmarken bér bestimmelsen flyttas sa att
den stdr under rubriken “administrativa bestimmelser”.
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Kommunala namnder

Byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beslutar att yttra sig i enlighet med bygglovsenhetens bedémning.

Bygglovsenhetens  bedémning: D4  detaljplaneférslaget  endast  reviderats  avseende
huvudmannaskapet kvarstdar enhetens bedémning sedan tidigare.

Miljonamnden
Beslut
Miljénémnden har inget att invinda mot planférslaget.

Ovriga remissinstanser

Roslagsvatten AB

Ekerdvatten AB har verksamhetsomrade (VO) for vatten, spillvatten, dagvatten gata och dagvatten
fastighet i omradet kring Trakvista 1:18, men fastigheten i sig ingar idag inte i VO. Trakvista 1:18
foreslas inga i VO for vatten, spillvatten samt dagvatten gata och befintlig VA-anlaggning har
kapacitet for byggnationerna inom detaljplanen. For fastighetens dagvatten har lokalt
omhandertagande foreslagits.

Planbeskrivning:

Miljékvalitetsnormer (s. 9)

”Bostad ansluts till kommunalt vatten- och avloppsnit.” Andra till allmant dricks- och spillvattennit i
och med att begreppet avlopp innefattar bade spillvatten och dagvatten.

Teknisk férsérjning — vatten, spillvatten och dagvatten (s. 19)
Andra “kommunalt vatten och avlopp” till allmént dricks- och spillvatten.

Genomférandebeskrivning

Tekniska fragor — vatten och avlopp (s. 2)

"”Fastigheten Trakvista 1:18 kommer ansluta till det kommunala VA-natet. Fastighetsagaren for
anslutningen i samrad med Roslagsvatten samt star for samtliga anslutningskostnader. Anslutnings-
avgiften for vatten och avlopp som tas ut enligt kommunens VA-taxa.” dndras till "Fastigheten
Trakvista 1:18 kommer ansluta till den allmdnna VA-anldaggningen. Anlaggningsavgift for vatten och
avlopp erlaggs av fastighetsagaren i enlighet med kommunens VA-taxa.”

Fortydligande: Befintlig fastighet (vilket omfattar s6dra och norra skiftet) ges en férbindelsepunkt.
Inom fastigheten avgor fastighetsagaren hur ledningar ska dras och vilka byggnader som ska
forsorjas.

Anslutning till kommunalt VA ar mojlig i lokalgatan Lundhagens strand langs med planomradets norra
del. Skulle fastigheten Trakvista 1:18 styckas sa att sodra skiftet hamnar pa en separat fastighet bor
Lantmateriet i sin lamplighetsprovning tillse att rattigheter avseende VA-ledningar tillskapas for det
sodra skiftet.

Stockholm vatten och avfall

SVOA har under granskning tagit del av rubricerat drende samt de underlag som varit tillgédngliga pd
Ekeré kommuns hemsida. Utéver vikten att vidta de férsiktighetsmadtt som anges i féreskrifterna till,
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vattenskyddsomradet har SVOA vid denna granskning inget évrigt att erinra. Detta remissvar avser
endast VA.

Ellevio AB
Med hdnvisning till tidigare yttranden har Ellevio inget ytterligare att erinra.

Skanova

Skanova har anlédggningar i stolpar ovan mark inom detaljplaneomrdadet. Skanova énskar att sé Idngt
som mdjligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge fér att undvika oléigenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova énskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet ndr detaljplanarbete pdbérjas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet fon
att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsdtgdrder eller skydda,
telekablar fér att méjliggora exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar atgdrden dven
bekostar den.

Sodertorns brandforsvarsforbund
Sédertérns brandférsvarsférbund har inga synpunkter i rende KS10/319, detaljplan fér Trdkvista 1:18.

Ovriga:
Yttrande 1

Var installning
Vi bestrider att foreslagen detaljplan fér Trékvista 1:18, Eker6 kommun, antas. Vi anser att ingen
byggnation ska ske éverhuvudtaget pa Trdkvista 1:18.

Motivering
Vi hdnvisar till vad vi anfért tidigare. Att huvudmannaskapet féreslds ska vara kommunalt dndrar inte
var uppfattning.

Ddrutéver noteras att kommunen, liksom i den tidigare planbeskrivningen, anfér direkt felaktiga
omstdndigheter.

Kommunens ambition dr att begrénsa paverkan pd intilliggande fastigheter norr om planomradet
genom att reglera en ldgre nockhdjd dn i detaljplanen fér évriga Lundhagen. Ddrmed féreslds en
nockhéjd om 7,0 m och kommunen hévdar att det dr en ldgre héjd én i detaljplanen fér évriga
Lundhagen.

Den detaljplan som reglerar, bland andra, fastigheterna 1:160 och 1:161, vilka ligger ndrmast norr om
1:18, reglerar en byggnadshéjd om 4,5 m.

Lundhagens tomt- och bryggforening

| var egenskap av dgare till Trdkvista 1:17 motsdtter sig Lundhagens Tomt & Bryggférening den
féreslagna detaljplanen fér Trékvista 1:18 av féljande skdl:

1. OLAGLIG PRIVATISERING PREMIERAS
Sedan 1959 omfattas Tréikvista 1:18 i Ekeré6 Kommun av en detaljplan vilken anger att fastigheten

utgérs av naturmark som inte far bebyggas. Denna uppfattning vidhéll Plankontoret pé Ekeré kommun
fram till 2010.
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Efter patryckningar fran fastighetsdgarna bréts da Trdkvista 1:18 och Trékvista 4:112 ut frdn den
gemensamma detaljplanen fér hela Lundhagsomrddet, med mdlet att i en egen detaljplan omvandla
deras naturmark till flera byggrditter.

I likhet med var fastighet Trdkvista 1:17 fanns vid tiden for ikrafttrddandet av 1959 drs detaljplan bara,
ett uthus/bdthus inritat i byggplanen for Trékvista 1:18.

Medan vi och évriga dgare av strandfastigheter Iings den hdr delen av Mdélaren har respekterat
allemansrdtten till vdra naturmarker har Eker6 Kommun sett mellan fingrarna pd hur uthuset pd 1:18,
under drens lopp har férvandlats till ett fritidshus, flera byggnader uppférts utan bygglov,
rivningsféreldggande ignorerats och allmdnheten utestingts genom att hela fastigheten stdngslats in.

Denna olagliga privatisering anvdnds nu som argument av Ekeré6 Kommun fér att strandskyddet kan
upphdvas eftersom allmdnheten dnda inte har tilltrdde till fastigheten. Sanningen ér dock att samma
allmdnhet har effektivt HINDRATS tilltréide till fastighetens naturmark, vilken i éver 60 drs tid varit|
avsedd som allemansriéittsligt tillgédnglig.

Istdllet fér att ha vidtagit réittsliga atgdrder mot Trdkvista 1:18 vdljer Ekeré Kommun enligt principen
“brott ska I6na sig” att premiera fastighetséigaren med byggriditter.

Vi motsdtter oss ddrfor detaljplanen fér Trdkvista 1:18, eftersom vi anser att den strandskyddade)
naturmarken har iansprdktagits pd ett olagligt sdtt och det avskaffade strandskyddet dérfér dr
oférenligt med APBL, 5 kap § 7 och MB 7 kap §

18.

2. NEGATIV LANDSKAPSEFFEKT FOR LUNDHAGSOMRADET

Fér att kunna genomféra detaljplanen fér Trikvista 1:18 krévs stora ingrepp i fastigheten med en
negativt férdndrad landskapsbild som féljd. PG grund av éversvimningsrisken behéver den sanka
marken fyllas upp och héjas med minst en meter och kommer dédrmed att hamna avsevdrt Gver|
gatunivdan fér Lundhagens strand. Ndr det vdl blir dags fér bygglovsprévning befarar vi pé goda
grunder att det kommer att visa sig att det inte réiickte med en meters markhGjning utan marken
behévde héjas dnnu mer.

Lika stor nivaskillnad uppstar i sidled eftersom parkmarken pd bada sidor om planomradet inte
kommer att fyllas upp. Byggnaden pa Trékvista 1:18 kommer ddrfér att trona i all sin ensamma,
upphéjdhet och fér alltid vittna om detta historiska felbeslut frdn Ekeré kommuns sida.

Eftersom planomrddet uppvisar en minimal sluttning ner mot Mdlaren och ett souterrdnghus ddrfor|
inte dr méjligt, borde all logik ha talat for att detaljplanen bara hade tillgtit ett enfamiljshus i ETT plan
istdllet for som nu ett parhus i TVA plan. Ett sGdant enfamiljshus i ett plan hade smdlt ihop pd ett
mycket bdttre sdtt med de bakomliggande villorna, som alla dr byggda med souterréingplan fér att
skapa friare sikt for husen bakom sig.

Gallande detaljplan for omradet, Lundhagen
medger envaningshus m. soutterdng, max
4,5 m i byggnadshéjd
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Medan dessa K-mdrkta souterréinghus héjer sig hégst 3 meter 6ver marknivan fér bakomliggande hus
kommer parhuset i tva plan att hamna minst 8 meter 6ver marknivan pa Lundhagens strand. (Nockhdéjd|
7 meter + markhdéjning 1+ x meter).

Med tanke pd oklarheten i planbeskrivningen vad betrdffar den hégsta nivd som marken i slutdndan
behéver héjas, kan det dérfér inte uteslutas att byggnaden i férdigt skick kommer att resa sig betydligt]
hégre dn de 8 meter som nu férutsdtts i detaljplanen.

Att det 6verhuvudtaget tillats byggnation pd Trékvista 1:18 dr illa nog, men det dr helt obegripligt att]
kommunen dessutom godkdnner uppférandet av sddan dominerande byggnad pa en plats som borde|
ha fatt kvarstd som fredad naturmark och vacker miljéupplevelse.

Den planerade bebyggelsen pa Trékvista 1:18 innebdr inte bara skymd sikt och férstérd vy fér de
ndrboende, utan ocksd fér det stora antal fotgédngare som frekventerar den populdra Hdlsostigen Idngs
den hdr delen av Mdlaren. Istdllet for fri sikt 6ver grénomrdde och vatten vill kommunen att alla dessa|
férbipasserande nu ska métas av en gigantisk parhusfasad som kommer att resa sig minst 8 meter
over gatunivan.

Mer dn 400 personer i ndgromrddet har tidigare stdllt sig bakom en protestskrivelse mot byggplanerna
pd 1:18 och 4:112, men till ingen nytta.

Vi motsdtter oss ddrfor detaljplanen fér Trékvista 1:18, eftersom vi anser att de negativa effekternal
pG omgivningen med en fér omradet markant avvikande huskropp, inte har beaktats sGsom avses |
APBL, 2 kap § 2 och 3 kap § 15.

3. SARINTRESSE PRIORITERAS FORE ALLMANINTRESSET

Den trettondriga planprocessen for Trdkvista 1:18 och 4:112 har frdn bérjan till slut praglats av ett|
oproportionerligt engagemang fran Ekeré6 kommuns sida att tillvarata dgarnas kommersiella intressen
pd bekostnad av allmdnintresset.

| programsamrddet varen 2010 var till och med kommunens avsikt att HELA planomrddet for Trékvistal
1:18 och 4:112 skulle delas in i FEM villatomter med noll kvadratmeter naturmark.

Efter omfattande protester tvingades kommunen att minska antalet villatomter pa 1:18 fran tva til
en, samt ansla viss del av fastigheten som naturmark. Ldnsstyrelsens gav fran bérjan uttryck fér sitt|
motstdnd mot exploateringen av naturmarken pG 1:18 genom nedanstdende samrddsyttrande fran
2015-05-27, men det fick inte kommunen pd andra tankar.

“Enligt Lénsstyrelsens bedémning gdr det inte att hdvda att allemansrdtten dr utsléckt inom hela
omrdadet som i planen blir kvartersmark pa fastigheten Trékvista 1:18. Tvédrtom kan omrddet hal
rekreationsvérden fér allménheten, inte minst i ett Idngsiktigt perspektiv. Redan nuvarande fritidshus
begrdnsar allmédnhetens rérelsefrihet inom omrddet. Ytterligare exploatering inom fastigheten torde
ddrmed vara utesluten, om syftet med strandskyddet ska uppfyllas”.

Fér oss som féljt planprocessen sedan 2010 stdr kommunens lyhérdhet for ett enskilt sdrintresse i bjdrt]
kontrast till tondévheten ndér det gdller allmdnintresset.

Vi motsdtter oss ddrfér detaljplanen fér Trikvista 1:18, eftersom vi anser att kommunens
tillgodoseende av ett enskilt sdrintresse pd bekostnad av allménintresset inte har stéd av APBL, 1 kap

$5.

4. OLYCKLIGT PREJUDIKAT ETABLERAS
Om Kommunfullmdktige kommer att anta detaljplanen fér Trikvista 1:18 etablerar kommunen en
kontroversiell referens gentemot andra dgare av strandskyddade fastigheter inom Ekeré kommun.
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Som dgare av grannfastigheten Trdkvista 1:17 och med exakt samma historiska utgdngsldge som 1:18,
har Lundhagens Tomt & Bryggférening blivit Glagda att ta bort ordet “Privat” fran diskreta skyltar pd
var naturmark och vi har helt nyligen fatt avslag pd en mindre komplettering av var batbrygga.

Det vi fragar oss dr férstds vad som kunde ha hdnt om vi istdllet for att vara laglydiga hade féljt var|
grannfastighets privatiseringsexempel och hindrat allménheten fran tilltrdde till var fastighet genom
att ocksa stdngsla in var naturmark och uppféra byggnader utan bygglov. Hade kommunen i sGdant
fall beviljat oss bdde byggrdtter och bryggutvidgning eftersom allemansrdtten till var fastighet dd
kunde ha ansetts lika utsldckt som for Trékvista 1:18?

| brist pG bdttre argument anvdnder sig kommunen ocksd av fértédtning som skdl for att upphdval
strandskyddet pG 1:18. Den fortdtning som efterstrdvas i Ekeré6 kommuns 6versiktsplan dr knappast
tdnkt att inkludera bebyggelse pd strandskyddad naturmark ndrmast Mdlaren, utan dr rimligen
avsedd att dga rum inom andra mer centrala delar av kommunen.

Hursomhelst kommer andra dgare av strandskyddade fastigheter att ocksG kunna dberopa fértdtning
som ett ytterligare skdl vid eventuella ansékningar om dispens fran strandskydd och byggférbud.

Vi motsdtter oss ddrfér detaljplanen fér Trdkvista 1:18, eftersom vi befarar att en odénskad
dominoeffekt kan bli féljden om andra dgare av motsvarande strandfastigheter kommer att aberopa,
principen om lika behandling enligt Kommunallagen 2 kap § 3.

5. HYCKLERI ANGAENDE ALLEMANSRATTEN
Ndr det tidigare férslaget till en gemensam detaljplan for 4:112 och 1:18 lades fram understrék
kommunen betydelsen av att ett allemansrdttsligt omrdde skulle bildas i de vdstra delarna av|
respektive fastighet med en passage fér allmdnheten till och fran 4:112 mellan de tva planerade
skiftena pd 1:18.

Ndr Trdkvista 4:112 drog sig ur samarbetet med 1:18 férsvann mdjligheten for allmdnheten att fd
tilltrade till ett gangstrak som ocksa skulle innefatta den vdstra delen av naturmarken for 4:112.

Ekeré kommun férséker tona ner betydelsen av att 4:112 har utgdtt ur den gemensamma detaljplanen
och Iater t.o.m. pdskina i planbeskrivningen pa sidan 17 att marken pg 4:112 tillsammans med 1:18|
ger “planmdssig mdjlighet for ett sammanhéngande strék av allmdn plats natur/park”.

Den dberopade planen dr fran 1959 och har dnnu inte genomférts. Vem kan dérfér tro att Ekerd
kommun plétsligt skulle ha mod och kraft att riva stdngslet pa Trékvista 4:112 och géra den
naturmarken tillgéinglig for allménheten?

Vis av erfarenheterna av kommunens passivitet och oférmdga att ingripa, finner vi det osannolikhet]
att den vdstra delen av naturmarken pa 4:112 under éverskddlig tid kommer att kunna bindas ihop
med 1:18 och géras allemansrdttsligt tillgdngligt. Istdllet har det ursprungligen tdnkta gdngstrdket|
mellan Trékvista 1:18 och 4:112 nu férvandlats till en enkelriktad passage som kommer att fa ett
abrupt slut vid staketet mellan dessa bdda fastigheter.

Inte ens Ekeré kommun ldr vdl tro att denna smala remsa, mellan tva bebyggda och stdngslade tomter]
kommer att fG ndgon praktisk allemansrdttsligt betydelse, utan det handlar bara om att driva igenom
byggplanen fér 1:18 med alla till buds stdende medel, inklusive orealistiska och vackra ord till intet
férpliktande.

Vi fragar oss ocksa hur det ska fungera med kommunens skétsel av naturmarken pG 1:18 eftersom
huvudmannaskapet pdtvingades kommunen, mot deras egen énskan, efter beslut av Mark och
Miljédomstolen.
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Det finns ddrfér all anledning att férmoda att kommunen kommer att 6verldta skétsel och underhdl
av naturmarken till fastighetséigaren, med risk fér fortsatt privatisering och utestdngning avi
allmdnheten frén naturmarken pa 1:18.

Vi motsdtter oss ddrfér detaljplanen for Trdkvista 1:18, eftersom vi befarar att det planerade
frdntrddandet av naturmark till kommunen aldrig kommer att kunna géras allemansrdttsligt
tillgéngligt.

Sammanfattning
De inkomna synpunkterna har lett till att planférslaget har reviderats enligt féljande infér antagande:

Plankarta
- Grundkartan har aktualiserats.

Planbeskrivning

- Fortydligande under avsnitt Miljékvalitetsnormer och Teknisk férsérjning — vatten, spillvatten och
dagvatten utifran Roslagsvattens yttrande.

- Fortydligande under avsnitt Bebyggelseomrdden gallande reglerad nockhojd utanfér planomradet.

- Mindre redaktionella dndringar.

Genomforandebeskrivning

- Fortydligande under avsnitt Vatten och avlopp utifran Roslagsvattens yttrande.

- Fortydligande under avsnitt Huvudmannaskap och ansvarsférdelning utifran Lantmateriets
yttrande.

Andringarna féranleder inte ndgon férnyad granskning eftersom de inte beddéms vara av vésentlig art.

Sammanfattning av inkomna synpunkter som ej tillgodosetts efter utstallning 1 och utstallning 2:

e Planomradet ska ldmnas oexploaterat.

e Detaljplanearbetet ska avbrytas, bland annat da det anses leda till ett olyckligt prejudikat i att
strandskydd upphavs och det maojliggors for ytterligare bebyggelse intill Malarens strand.

e Planomradet ska som helhet goras tillgangligt for allmanheten.

e Detaljplanen bor tillata hogst en bostadslagenhet.

e Detansesvaraotydligt hur hogt det nya bostadshuset kommer att bli, och méjlig byggnadshojd
anses vara for hog.

e Takvinkel anses behdva regleras for att undvika platt tak.

e En an mer tydlig placering av huvudbyggnad anses behoévas sidkerstallas.

e Forslaget anses innebara att utblickar begransas i for stor utstrackning.

e Gata och vandplan, utanfér planomradet, anses behdva byggas ut i samband med
genomférandet av detaljplanen.

e Byggnadsplan for Trakvista 4:112 ska genomfdras for att sdkerstalla en allmant tillganglig
passage.

e Enpassage, mellan delarna for kvartersmark, behover sakerstallas dar annan an huvudmannen
for allman plats ska ges mojlighet att ansvara for skotseln.

Foljande yttranden har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

Yttranden samrad:
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- Lundhagens tomt- och bryggférening

- Narlunda vagforening

- Tekniska namnden (kommunal instans)
- Miljostrateg (kommunal instans)

- Yttrande 1

- Yttrande 2

- Yttrande 3

Yttranden utstallning 1:
- Lundhagens tomt- och bryggférening
- Yttrande 1
- Byggnadsndmnden (kommunal instans)

Yttranden utstallning 2:
- Lundhagens tomt- och bryggférening
- Yttrande 1

Planeringsenheten beddomer att forslaget ar en lamplig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Planeringsenheten

Patrik Ahnberg Holger Nilsson
Tf. Chef Miljo och Stadsbyggnad Planarkitekt
Trakvista 1:18 UTLATANDE 2024-09-12

(Lundhagens strand)



