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Detaljplan for Brunna handelsomrade (del av Trakvista 1:7 m fl) pa
Ekero i Ekero kommun, Stockholms lan (dor PLAN.2011.31)

Stadsarkitektkontoret i Eker6 kommun har fatt i uppdrag att en detaljplan for Brunna
handelsomréde. Syftet med planlaggningen &r att mojliggora for ytterligare
handelsetablering lings dstra delen av Alvnisvigen. Den foreslagna verksamheten ar
tdnkt att utgora ett komplement till befintlig handel och utgoras att handel med varor
som kraver storre butikslokaler. Ett genomforande av detaljplanen bed6ms inte
innebéra risk for betydande miljopéverkan.

Ett planforslag har nu upprattats och skickas nu ut pd samrad till berérda
fastighetsédgare (sakdgare) och instanser. Under remisstiden, 10 september— 8 oktober
2013, finns planhandlingarna att ta del av pa biblioteket i Ekero centrum, pé
stadsarkitektkontoret samt pd kommunens hemsida www.ekero.se/detaljplaner. Ett
samradsmote kommer att hillas i Eker6 kommunhus, den 23 september
klockan 18:30. Detta ar det niést sista tillfdllet d& det gar att lamna synpunkter pa
detaljplanen.

Skriftliga synpunkter ska ha inkommit senast 8 oktober 2013, till Eker6
kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205, 178 23 Ekero. Synpunkter kan dven skickas
med e-post till stadsarkitektkontoret@ekero.se.

De fastighetsigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgister och
arrendatorer.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret, planarkitekt Alexander Fagerlund, tel 08-560 393 85

Med vinlig halsning

Alexander Fagerlund

Planarkitekt
Postadress Besdksadress Tel vx E-post
Box 205 Tappstromsvigen 2 08-560 391 00 stadsarkitektkontoret@ekero.se

178 23 EKERO
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Karta med ungefdrligt planomradet inritat med streckad linje

Handlingar

Till denna detaljplan hor:
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning, denna handling
- TIllustrationsplan
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INLEDNING

BAKGRUND

Fastighetsagaren till Trakvista 1:7 inkom den 17 november 2011 med begiran om
planbesked. Onskemalet var d4 att delar av fastigheterna Trikvista 1:7 och Trikvista
3:213 ska kunna bebyggas med handel p4 tv& tomter om totalt ca 16 000
kvadratmeter.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 21 februari 2012 att ge besked att
kommunen avser att inleda en planldggning. I beslutet angavs att erforderligt antal
parkeringsplatser ska tillskapas mellan Lidl och den nytillkommande bebyggelsen,
for att tillgodose de framtida behoven vid Triakvistavallen.

SYFTE
Syftet med detaljplanen ér att mojliggora for ytterligare handelsetablering langs Ostra
delen av Alvnisvagen.

HUVUDDRAG

Cirka 4000 kvadratmeter handel tillkommer i 2-4 butiker pa fastigheterna Trikvista
1:7 och Trékvista 3:213. Det dike som idag gar genom planomradet avses flyttas nagot
norrut. Naturmark norr om verksamheterna sékerstills genom att den
detaljplanlaggs som naturmark.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900.

PLANDATA
Planomradet ligger i Trékvista, centralt pd Ekero. Planomradet ar ca 2 hektar och
omfattar delar av fastigheterna Trakvista 1:7, 3:18, 3:213 och Nirlunda 41:221;

Omréadet avgrinsas av Alvnisvégen i soder, en gng- och cykelvig i vister, ett
gronomréade i norr och grinsar till matvarubutiken Lidl i 8ster.

OVERGRIPANDE BESKRIVNING AV PLANOMRADET OCH
OMGIVINGEN

Marken édr idag obebyggd. Omrédet har tidigare anvints som 6ppen betesmark och
som handelstradgard. En stor del av vaxtligheten inom omradet ar rester frin den
senare verksamheten.

Direkt i oster byggdes i mitten 00-talet en matvarubutik. I séder ligger
Brunnaomrédets laga radhusbebyggelse och i norr kedjehus utmed Vaxthusvagen.

FORENLIGHET MED 3-5 KAP MILJOBALKEN

Med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns omfattas Milaren med dar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB. Inom detta riksintresse
ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt
beaktas vid bedomningen av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljén. Det
rorliga friluftslivets intressen bedoms inte paverkas negativt.

Nivderna for luftkvalitet pa platsen ligger under miljékvalitetsnormer (5 kap
miljobalken) for luftkvalitet och planen riskerar inte att leda till nigon storre
forandring av luftkvaliteten.

Genomforandet av planforslaget bedoms inte paverka gillande miljokvalitetsnormer
for vatten.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regional utvecklingsplan

Den regionala gronstrukturen dr de grona kilarna som striacker sig in mot Stockholms
centrala delar frin omgivande landsbygd. Betydande delar av Eker och Munso,
Kirson samt nastan hela Lovo tillhor Ekerokilen. De ar dock inte enbart viktiga for
Ekerobornas rekreationsbehov utan aven for Stockholmarnas samt for regionens
biologiska méngfald.

I RUFS 2010 (Regional utvecklingsplan) anges att gronstrukturens smala partier, i ett
regionalt perspektiv, ar avgorande for att de grona kilarna ska uppfattas och fungera
som stora sammanhéngande gronomréden. Mellan Ekeré och Malmvik/Lovon &r ett
sddant gront svagt samband av Klass 1 redovisat, vilket innebér att det &r prioriterat i
ett regionalt perspektiv. Klass 1 &r omrdden som har ett strategiskt ldge i anslutning
till en starkt vixande bebyggelse och/eller som genomkorsas av en befintlig eller
planerad vdg med stor barridreffekt. De svaga sambanden &r strategiska partier som
ar viktiga att bevara och utveckla. Om sambanden byggs bort, bryts kilen upp i
mindre, separata delar och kilens funktioner som sammanhéngande omréden gar
ddrmed forlorad.
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Utdrag ur RUFS 2010 — markomrddet enligt ansékan markerat med ring.

Oversiktsplanen

I dversiktsplanen markeras utredningsomradet med pilar som illustrerar framtida
utbyggnadsriktningar. Delar av Ekebyhovsdalen och den 6ppna marken mellan
Narlunda och Alvnis ar utpekat som aktivitetsomrade dér en utveckling bor kunna
ske och dnd4a kunna bibehélla det 6ppna landskapet.

Oversiktsplanen anger att sérskilt intressanta omréden for utbyggnad med bostédder
under perioden 2016-2030 bedéms vara bland annat Brunna garde. Utrymme for en
framtida skola — aktuellt forst efter ar 2015 - bor pa sikt reserveras i Brunnaomradet
(OP s 102).

I oversiktsplanen redovisas mer langsiktiga markreserver som vid behov helt eller
delvis ska kunna planeras och tas i ansprék for etablering av verksamheter. Exempel
pa sédana omraden &r bland annat norra Asknds/Alvnastakten (OP s 61).
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Utdrag ur dversiktsplanen s 60.

Ekebyhovsdalen mellan Ekerdkilen och Jungfrusundsésen &r utpekat som svag lank i
oversiktsplanen. Ekebyhovsdalen ska bibehalla sin karaktar som éppet och
sdrskiljande landskapselement mellan Tappstréom — Brygga — Ekebyhov — Nérlunda
och Gillstad — Barrudden — Trékvista — Alvnis. (OP s 104)

wae - Aodd !

Utdrag ur Oversiktsplanen sid 25. Markomrédet
enlig ansékan markerat med ring.

Detaljplan

Omrédet &r till viss del detaljplanelagt i sin dstra del och f6r Alvnisviigen. Den del av
detaljplanen i ost som ligger inom fastigheten Narlunda 41:221 #r planlagd for
handelsandamal, marken inom Trékvista 1:7 dr planlagd som transformatorstation
(DP 167, laga kraft 2005-02-03). Den del av Alvnésviigen som ligger inom
planomrédet &r planlagd som huvudgata (DP 103, laga kraft 1990-07-20 och DP

167).
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Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for ostra Malaren. Sarskilda
skyddsforeskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm vatten, Norrvatten och Ekerd kommun. Den aktuella marken ligger
inom den sekundéra skyddszonen.

Kulturvdrden

Inom omradet finns inga kdnda fornldmningar eller 6vriga kulturviarden av sarskilt
intresse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
FRAMTIDA MARKANVANDNING I BRUNNA OCH ALVNAS

For att sdtta aktuellt projekt i ett sammanhand redovisas hir en schematisk idéskiss
over utvecklingen av Brunna och Alvnis. Idéskissen har sin utgdngspunkt i
kommunens oversiktsplan och ska ses som en konkretisering av de idéer som
presenteras dér.
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Alvnésvégen och forbifart Alunds

I 6versiktsplanen for Eker6 kommun finns ett vagreservat utpekat som utgér fran
korsningen Narlundavidgen/Ekerovagen och fortsatter mot Asknas, via det som i
idéskissen bendmns som “trafikplats Alvnis. Syftet med en sdan viganslutning &r
att skapa en genare och snabbare anslutning for de som bor pé vistra Ekert, Munso
och Adelso samtidigt som genomfartstrafik genom Trakvista kan undvikas.

Som ett alternativ till den nya vagen mellan Narlundavagen/Ekerovagen och
“trafikplats Alvnés” har en uppgradering av Alvnasvagen studerats. Detta skulle
innebira att Alvnasviagen skulle ges en 6kad kapacitet och bli huvudvag for
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genomfartstrafiken som ndmns ovan. Trafiken skulle saledes ledas frén korsningen
Ekerovigen/Alvnisvigen upp till "trafikplats Alvnis” for att sedan ansluta till den
vig som illustreras med streckad linje och gar vidare mot Trafikplats Asknés.
Fordelen med detta forslag &r framst att befintlig infrastruktur utnyttjas och att nya
naturingrepp hélls nere.

Oavsett vilket alternativ som véljs innebiér en ny/forbattrad viig nya méjliga
trafikplatser och angéringar till utveckling av befintliga och nya bostads- och
verksamhetsomriden.

Bostédder och verksamheter

I Brunna och Alvnis pekas tre storre, sammanhangande omréden ut for framtida
bostadsbebyggelse: nuvarande grustikten i Alvnés, Alvnés dngar och Brunna sjostad.

Bostadsbebyggelse i dessa tre omréden, samt den fortitning som skett i Alvnis
skapar pé sikt underlag for en ny férskola samt en ny grundskola. Denna kommer att
ha upptagningsomréde frén flera olika omraden och bér darfor ligga strategiskt till,
forslagsvis i ndrheten av trafikplats Alvnis.

I Asknds finns befintliga bostédder och verksamheter. Ett riksintresse for kulturmiljo
foreligger 1 omréadet dé det ligger i anslutning till en virdekirna Vilken?????).
Onskemal frin fastighetségare finns om utveckling med bostéider och utrymme for
nya verksambhetslokaler bor tillskapas.

Det nu aktuella omradet, Brunna handelsomrade, avslutas i och med detta
planarbete. Det intrang som sker i naturmark anses av kommunen som acceptabelt
med hiénsyn till lokala naturvirden och den bebyggelse som redan idag finns i den
direkta narheten. Daremot ska handelsomradet inte fortsétta ytterligare norrut och
ett visst avstdnd bor uppratthéllas mot Brunna sj6stad.

Rekreationsstrdk

I 6versiktsplanen for Ekero kommun, antagen 2005, 4r marken direkt norr om
planomradet utpekat som aktivitetsomréde och vidare norrut som titortsnira natur
och aktivitetsomréade. Oster om Ekerdvigen, i Ekebyhovsdalen, finns ett strik som
utgor ett storre aktivitetsomréde med bland annat skidbacke, ridskola, motions-
/skidspar, naturspér, tennishall, Triakvista idrottsplats och en del av sjéscouternas
verksambhet.

Med tanke pa den tringa passagen norr om befintliga och foreslagna verksamheter
langs Alvnasvagen, och dess funktion som spridningskorridor och rekreationsstrik ir
det inte Iimpligt att denna yta byggs igen. Av den anledningen &r tanken att marken
direkt norr om de verksamhetsytor som nu detaljplaneldggs ska planldggas som
naturmark.

Omr&det norr om verksamheterna upp mot Alvnisviken bor siledes anvandas for
rekreation och aktiviteter som inte medf6r nigon storre bebyggelse. Daremot kan
mindre bebyggelse och anldggningar vara lampliga i omridet. Hur aktivitetsomradet
ska avgrdnsas vasterut bor i detalj studeras vid framtida planliggning.

Gdang- och cykelvdgnat

En gang- och cykelvig gér idag frén Alvnisvigen, direkt vister om planomrédet,
norrut mot Alvnasviken. Vagen ar idag vilanvind och utgor del av ett gang- och
cykelstrdk som dr en del av Ekebyhovsdalen och det aktivitetsomrade som beskrivits
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ovan. Aven framgent #r det viktigt att en férbindelse mellan bostiderna séder om
Alvnasvigen och Ekebyhovsdalen finns norrut mot Nérlunda och Alvnis.

Aven i ost-vastlig riktning bor gdng- och cykelstrak anldggas. Antingen parallellt med
en ny vig, eller enskilt. Vid anldggande av cykelbanor ska raka och gena strak
efterstravas. Malpunkter, sdsom ny skola, ska forses med goda géng- och
cykelforbindelser.

SERVICE OCH VERKSAMHETER

Forutsdattningar

Planomradet ligger direkt invid en matvarubutik och cirka 500 meter séder om
planomradet ligger Trikvista torg med matvarubutik, pizzeria och andra mindre
butiker och verksamheter.

Forslag

Syftet ar att tillskapa mark for handel med skrymmande varor. Med hinsyn till
Trakvista torgs narhet ar det 6nskvért att sméskalig handel och service istillet ska
lokaliseras dit. Inom planomradet ska istillet sddan handel finnas som av
utrymmesmassiga eller andra skal inte dr lampliga att placera vid Trakvista torg eller
Ekerd centrum. Med hinsyn till andra matvarubutiker pa Ekero har inte heller en
matvarubutik ansetts lamplig i planomréadet. Av det skélet har de tillkommande
verksamhetstomterna getts anvandningen H,; Handel, ej detaljhandel med
livsmedel.

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 37 § far en detaljplan fir innebéra en
narmare reglering av mojligheterna att bedriva handel endast om det finns skal av
betydande vikt for det. I det hir fallet dr det sirskilda skilet vad som anges i Ekero
kommuns oversiktsplan, antagen kommunfullméaktige &r 2005, pa sida 99. Dér anges
att kommunen ska verka for ett bittre centrum vid Trakvista torg. Med utgangspunkt
i argumentationen i stycket ovan ska detta anses som ett sddant skl att en
precisering av anvandningen &r lamplig.

Butiker som bedriver handel med skrymmande varor ar generellt sett stora till ytan,
vilket ir anledningen till att bestimmelser som reglerar minsta butikyta och antalet
entréer har inforts.

For Narlunda 1:221, dar anviandningen tidigare varit Handel, géiller detta dven
framdver och ges darfor bestimmelsen H.; Handel.

Gestaltning

Byggnadernas placering i forhallande till Alvnasvégen ar viktig for omradets
gestaltning. Huvudbyggnaderna ska ligga nira vigen och parkeringsytor ska i
huvudsak finnas mellan byggnaderna. For att skapa en flexibilitet i
planbestaimmelserna som inte helt laser byggnadernas utformning och placering har
foljande bestimmelse p inforts:

Huvudbyggnader vdster och ster om egenskapsomrdde for parkering skall
placeras utefter forgdrdslinje mot Alvnasvdgen. Huvudbyggnad som dr placerad
norr om egenskapsomrdde mot parkering ska placeras utefter egenskapsgréns mot
parkering.
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Huvudbyggnad som dr placerad bdde norr om egenskapsomréde for parkering,
och dst/vdst om detsamma, ska placeras utefter forgérdsmark mot Alvndsudgen
och minst en egenskapslinje mot egenskapsomréde for parkering.

et >— ) ‘ i %GM&J&F iy L-.’

Exempel pd icke planenlig utformning (ej i linje mot Alundsudigen i de tud forsta och i den tredje
grdnsarinte den norra bygganden mot egenskapsomrddet mot parkering.

Falurdda byggnader med vita detaljer blir snabbt avlista och sorterade som
hemmahorande i landskapet. Intrycket av byggnadernas 1nga fasader kan varieras
med tvirgdende monster i fasaden. Aven grda byggnader i tri kan smalta in i
landskapet vil. For att ytterligare séikra en god gestaltning har bestimmelser om tak,
fasadmaterial och fasadfarg darfor inforts. Dessa anger att fasader ska uppforas i tri
och mélas graa eller r6da och att tak ska uppféras som sadeltak. Byggnaderna ir
tankta att ha en hégsta byggnadshojd om 6,5 meter och tva vaningar fir uppforas,
detta for att skapa méjlighet till kontor, sammantridesrumm med mera pa
overvaningen.

NATUR

Forutsattningar

Ekerokilens svagaste lank ligger i det aktuella omradet, dir en starkt vixande
bebyggelse och infrastruktur kan inverka pa kilens méjlighet att uppfattas och
fungera som ett stort sammanhéngande gronomrade.

Ekebyhovsdalen pekas i flera styrdokument ut som betydelsefull och viktig att
skydda. I oversiktplanen beskrivs dalen mellan Ekerckilen och Jungfrusundssen
som en svag lank, d4 ambitionen dr att Ekebyhovsdalen ska bibeh4lla sin karaktir
som Oppet och sérskiljande landskapselement mellan Gillstaé — Barrudden -
Trakvista - Alvnés och Tappstrém - Brygga - Ekebyhov - Nérlunda.

Det omréde som féreslés for exploatering &r en del av en nedlagd handelstradgard
som stracker sig fran Alvndsvéagen i séder mot Alvnisviken i Milaren i norr.

Idag ar det lange sedan handelstradgérden upphorde och kvarstiende kulturvixter
bildartillsammans med sjalvsadd vegetation en djungel som bitvis Ar nirmast
oframkomlig. De tydligaste sparen av verksamheten utgér planterade rader av
popplar, gran och tuja dér avsikten var att skapa 14 p3 slétten.

Trakvista 1:7 mfl Samrad September 2013
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Den vistra delen av omradet som foreslas exploateras bestér fraimst av igenvuxen
vegetation frin plantskolan. I omréadets 6stra del ar vegetationen glesare, till storsta
del bevuxet med l4ga vixter och gras. Grasmarken skirs av genom ett flackt
vassovervuxet vattendrag som fortsatter in i skogen och genom hela planomradet.
Marken i det aktuella omradet ar overvagande fuktig och bitvis blot, narmast
kirrartad. Friskaremark finns i 6stra delen av omrédet.

Forslag

I samband med detaljplaneldggningen har en landskapsanalys tagits fram for att
skapa underlag till placering av byggnader och bevarande och nyplantering av trad
och annan vixtlighet. Detta stycke dr endast en sammanfattning av texten och de
foreslagna atgirder som framkommer dér, for att se resonemangen i sin helhet
rekommenderas att l4sa analysen i sin helhet.

Dalgéngens strackning har forlorat en stor del av den 6ppenhet och lasbarhet som
utmairkte landskapet fram till slutet av 1900-talet pa ett sant sitt att den nya
bebyggelsen inte kan ségas utgora nagon huvudsaklig begransning av
kulturlandskapets tydlighet, men kan bli ett avgérande steg i bebyggelseutvecklingens
avskirande effekt pd det historiska landskapet. Det avgorande steget mot en
férandring av landskapsbilden togs dock vid etableringen av matvarubutiken dster
om det nu aktuella planomradet.

Den foreslagna exploateringen kommer troligen ha begransade negativa
konsekvenser pa den lokala rekreationen, om inte atgirder vidtas for att motverka
detta. Den centrala delen av skogsomradet som tas bort dr den mest igenvuxna delen
av handelstradgarden. Hér finns virden i den rika artforekomsten av uppvuxna
blommande och barande kulturvaxter, men det ar ett varde som ar otillgangligt
genom att skogen och buskagen ar sa igenvixta. Konsekvenserna av exploateringen
ar darfor snarast att betrakta som forlorade potentiella varden.

Den sammanvidgda beddmningen frdn kommunen &r att intrdnget i naturvarden bor
betraktas som begrdnsade ur ett ekologiskt perspektiv. Samtidigt bedommer
kommunen att de viktigaste rekreationsstraken ligger i planomrédets norra del, som
nu sakerstills som naturmark.

Gillande bevarande och nyplantering av vegetation, avgriansas G/C-vagen visuellt
frin den nya bebyggelsen tack vare vegetationen, vilket ger en estetiskt mer
tilltalande cykelstridcka, samt fungerar som klimatutjamnare. Vardefulla bjorkar finns
pa ett avstdnd upp till 16 meter. I landsakapsanalysen namns att bebyggelsen
uppfattas betydligt mer vid ett avstdnd pé 10 meter d4n 20 meter. Detaljplanens
intention ar dock inte att bebyggelsen ska ligga direkt i fastighetsgrans, utan bor
istallet ligga ndgot indragen. Planforslaget har utformats sa att vegetation sparasien
remsa, cirka 20 meter bred, lings cykelviagen for att skydda dessa virden, men
gransdragningen mellan natur och fastighetsmark ska studeras vidare till
utstallningen.

En del av den aktuella vegetationsremsan ar redan idag glest bevuxet, men i den
norra delen kan en dunge av balsampoppel sparas som ger en viss hdjd och kan ses
ovanfor husens tak for att ta ner byggnadernas skala. Aven s& mycket som méjligt av
hagtornsdungarna ska bevaras. Bevarandet i kombination med viss nyplantering
skapar en tydlig korridor mellan handelsverksamheten och cykelviagen och déljer pa
as sitt den nytillkommande bebyggelsen fran vaster och norr.
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En viss kvalitetsforadling av det kvarvarande dalstréket ér att rekommendera, bland
annat genom att tillféra ny vegetation som kan délja fasader och staket, framforallt
pa bebyggelsens baksida.

Allméanna passager genom planomrédet mot naturomradet bakom bér finnas for att
pé sa vis minska barridreffekten. Parkeringsytor kan planteras med frukttrid. Detta
dr en 10sning som bade kan anknyta till tidigare verksamheter, och Sstra Ekerds
kulturlandskap. Genom att triden inte skymmer skyltar och fasader éverensstimmer
det dven med handelsverksamhetens gestaltningsidéer.
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Nyplantering av brynvegetion svgrinsay
bygpnaderns i1 parkmmmel

st ..'- Raisarit

L |

e sl = i L
Férslag till framtida grénstruktur inom omrddet.
All naturmark inom planomrédet foreslds Gverféras till kommunal fastighet utan
ersattning. Det paverkar fastigheterna Trékvista 1:7 och 3:213 som avstar ca 12 600
kvadratmeter respektive ca 11 400 kvadratmeter naturmark till Narlunda 41:219, som
dgs av Ekerd kommun.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Gator

Med hénsyn till vad som ndmnts om framtida vagutbyggnader, och d& frimst en
uppgradering av Alvnisvigen for att skapa en forbifart, ska antalet direktutfarter mot
Alvnisvagen hallas nere i s stor utstrickning som mdjligt. Av den anledningen har
endast tvd nya in- och utfarter beviljats i detaljplanen.

Den vastra ar 1 huvudsak tankt att anvindas for angorande lastbilar. Den mittersta ar
tankt att anvandas som in- och utfart till den gemensamma parkeringsytan i
handelsomradet. Den skapar, tillsammans med infarten till bostdderna lings
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Kipplandsvégen, en ny fyrvagsskorsning. Detta dr ur trafiksdkerhetssynpunkt att
foredra framfor tatt terkommande forskjutna trevagskorsningar.

Den ostra infarten till omradet och den allménna parkeringsplatsen &r tankt att
samordnas med den véstra infarten till Narlunda 41:221. En egenskapsbestimmelse
infors som anger att marken skall vara tillginglig for utfart frdn angrénsande
fastigheter. Detta innebdr att ett servitut kommer att inrdttas som belastar Narlunda
41:221.

Kollektivtrafik

Direkt vister om planomrédet, p& Alvnisvigen, finns en busshallplats som idag
trafikeras av buss 305 till Brommaplan och buss 342 till Jungfrusund. Cirka 150
meter Oster om planomradet, pd Ekerovagen, finns en busshéllplats som trafikeras av
ett stort antal busslinjer, daribland stombuss 177 till Morby station.

Géang- och cykelvdgnat

Idag finns en gang- och cykelbana pd s6dra sidan av Alvnésvigen. En gdng- och
cykelvig gar dven direkt vaster om planomrédet mot Alvnésviken. For att sikerstilla
att de som inte fardas med bil ska kunna ta sig pa ett tryggt sdtt mellan de ovan
namnda busshéllplatserna och butiksomradet, samt inom handelsomrédet, ska en
trottoar anldggas pa den norra sidan av Alvnisvigen.

For att underlétta for passage éver Alvnisviigen ska dven en trafiksiiker passage
anlaggas.

Parkering

En gemensam parkeringsplats infors centralt i handelsomradet. Denna ar tankt att
inrattas som en gemensamhetsanldggning. Ytterligare parkeringsplatser kan placeras
runt om i omradet. Den gemensamma parkeringsplatsen inrymmer 60
parkeringsplatser och ddrutover finns utrymme for minst 20 parkeringsplatser. Detta
innebar att ett parkeringstal pa 20 parkeringsplatser/1000 kvadratmeter handel
uppnas.

I den Ostra delen av planomrédet foreslas en allmin parkering ddr dven en
dtervinningsstation fir uppforas. Syftet med denna &r att det ska vara majligt att
flytta dtervinningsstation fran parkeringen vid Trakvistavallen for att pa sa vis frigora
infartsparkeringsplatser. Samtidigt kan ytterligare infartsparkeringsplatser tillskapas
dven inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Avfall

Verksamheterna ska forsorjas med kommunal sophdmtning. I planomradets dstra
del, mellan nuvarande matvarubutik och tillkommande verksamheter féreslés en
dtervinningsstation uppforas.

El/vdrme/energieffektivitet
Inom omrédet finns en transformatorstation som &r planlagd som just
transformatorstation sedan tidigare.
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Daguvatten

I samband med detaljplaneléggningen har en dagvattenutredning tagits fram for att
utreda hur befintligt dike ska flyttas och hur tillkommande dagvatten ska hanteras.
Detta stycke ér endast en sammanfattning av texten och de féreslagna &tgérder som
framkommer dér, for att se resonemangen i sin helhet rekommenderas att lisa
utredningen i sin helhet.

Den direkta recipienten dr Lingtarmen, en del av Mélaren, vilken idag har god
ekologisk och kemisk status. Enligt de miljokvalitetsnormer som finns for
vattenforekomsten galler dock att:

- Kvalitén (statusen) inte ska forsamras.

- Halterna kvicksilver inte bor 6ka.

Diket som gar genom planomrédet kommer att beh6va ledas om d4 fastigheterna
bebyggs. Men aven efter omledningen bér diket ansluta till befintlig 600 mm trumma
vid géng- och cykelvagen. For att dstadkomma ritt lutning till diket kommer
marknivén i norra delen av planomrédet beh6va héjas négot. Diket genom
planomrédet finns inte registrerat hos Lénsstyrelsen som nigot
markavvattningsforetag.

Den markavvattning som finns registrerat pa fastigheten &r ett tickdike. Enligt
Lansstyrelsen innebar det att kommunen endast behdver stimma av med
fastighetsagarna gallande fordndringar i diket.

For att hantera det vatten som kommer fran tillkommande h&rdgjorda ytor samt
behélla omrédets funktion for det vatten som rinner genom diket krivs &tgérder. I
figuren pa nastkommande sida visas i en planskiss hur diket kan ledas om i norra
delen av omrédet (gron), yta for fordréjningsmagasin (grén skivad), méjliga ytor for
fordrojning (krossdiken, blda), placering av oljeavskiljare samt dikesanvisning mot
végen.
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Forslagen dagvattenhantering

Dikesanvisningen mot Alvnasvégen ar en befintlig hantering. Det ar lampligt att dess
funktion behélls for att avvattna delar av végen. Dels for att undvika att den ytliga
avrinning sker in mot fastigheten och dels for att nyttja den befintliga trumman som
leder vattnet frin dikesanvisingen till diket p& andra sidan gang- och cykelstriket.

For de omkring hundra parkeringsplatser som skapas pa planomradet kravs att
dagvattnet genomgar rening innan det slapps ut i diket. Av den anledningen kommer
oljeavskiljare finnas i omradet.

Fér att skapa fordrojning inom fastigheten ska fordorjningsatgarder vidtas inom
fastigheten. Dessa ska ske genom fordréjningsstrak sdsom parkeringsytor med
svackdiken som exempelvis ar tdckta med rastersten. Permeabla ytor sasom
rastersten, permeabel asfalt eller grus kan &ven anvindas for att 6ka fordréjning och
rening. Permeabla ytor kraver att mojlighet att infiltrera vatten genom de
underliggande jordlagren finns alternativet att drinering under ytan. Aven gréna tak
kan vara aktuellt i omrédet.

Alla omlaggningar och anldggningar av diken och dammar inom planomradet
bekostas av exploatoren.

Vatten och avlopp (VA)
Genom planomrédet gér en kommunal spillvattenledning. Denna kommer att behéva

flyttas vid genomforandet av detaljplanen. Flytt avledning bekostas av exploatoren .
MARK

Geologi

Ingen geoteknisk utredning har genomférts for det aktuella planomrédet. En
geoteknisk undersokning togs fram i samband med detaljplaneldaggningen av
matvarubutiken direkt dster om planomradet. I denna anges att jorden utgors overst
av ett normalt 1-1,5 meter tjockt lager av fastare torrskorpelera som vilar pa ett 10-11
meter tjockt lager av 10s lera. Harunder foljer ett 10-20 meter tjockt lager av fast
friktionsjord, sannolikt sand och grus, som vilar pa fast moran eller berg.
Rekommendationen var i det fallet att bebyggelsen skulle grundlédggas med pélar.
Beroende pa typ av palar rekommenderades pallingder pa 20-30 meter.

Med hinsyn till tidigare verksamheter (jordbruk och plantering) och att den framtida
marken ar att betrakta som mindre kinslig markanvandning, dr det rimligt att anta
att inga fororeningar som foranleder krav pa sanering finns i omrédet.

Radon
Omradet ar ett ldgriskomréde for radon.

STORNINGSSKYDD

For att sikerstilla att inga omkringliggande bostédder stors av buller eller bldndande
Jjus kommer visst vegetationsskydd uppforas. Vidare infors en bestimmelse , m, som
anger att verksamheterna inte far vara stérande for omkringliggande verksamheter.
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KONSEKVENSER

MILJOBEDOMNING, MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 § ska en miljébedémning upprattas om program
eller planer kan medféra en betydande miljop&verkan. Genomfoérandet bedéms inte
innebdra sddan betydande paverkan p& miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller milj 6bedémning enligt
miljobalken (Se separat behovsbed6mning).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

HUVUDMANNASKAP
Kommunen foreslds vara huvudman fér allmén platsmark inom planomradet.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av tjanstemin pa Eker kommun i samarbete och
diskussion med fastighetségare inom planomradet. Utredningar som legat till grund
for planhandlingarna har tagits fram av WSP och Sven A Hermelin
landskapsarkitekter.

Stadsarkitektkontoret

Johan Andrade Hagland Alexander Fagerlund
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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