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Detaljplan for fastigheten Alvnas 1:73 pa Ekerd i Ekers kommun,
Stockholms lan dnr PLAN.2010.3

Stadsarkitektkontoret i Ekeré kommun har f4tt i uppdrag att utarbeta en detaljplan for
fastigheten Alvnis 1:73. Syftet r att méjliggora att en tomt kan avstyckas och att en ny
byggritt skapas. Strandskyddet avses upphévas inom kvartersmark.

Ett planforslag har uppréttats och varit ute pa samrad. Utifrin inkomna synpunkter har
andringar gjorts i planhandlingen, vilka redovisas i samradsredogorelsen.

Det @ndrade planforslaget skickas nu ut p& underrittelse till berdrda fastighetsagare
(sakdgare) och instanser. Under tiden 10 september — 8 oktober 2013, finns
planhandlingarna &ven att ta del av p4 kommunens hemsida
www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast
den 8 oktober under adress: Ekerd kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205, 178 23
Eker6. Synpunkter kan ocksé skickas med e-post till stadsarkitektkontoret@ekero.se.

Underrattelsen sker enligt reglerna for enkelt planforfarande (5 kap 28 § PBL). Det hir
ar sista tillfallet att limna synpunkter innan detaljplanen kan antas.

De fastighetségare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgister och
arrendatorer.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret, Monika Stenberg , 08-560 391 40, monika.stenberg@ekero.se

Med vinlig hélsning
X

Monika

Handlingar:
Tf planchet - plankarta (A3)
) - planbeskrivning med genomforandebeskrivning
- samrédsredogorelse
Postadress Besoksadress Tel vx E-post
Box 205 Tappstromsvigen 2 08-560 391 00 stadsarkitektkontoret@ekero.se

178 23 EKERO
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Réd linje avérﬁnsar planomrédet.



HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar mojliggora att en tomt kan avstyckas och att en ny
byggratt skapas.

PLANDATA _ )

Omradet ar beldget i Alvnis och utgors till storsta delen av fastigheten Alvnas 1:73,
som omfattar 2215 kvm land och 151 kvm vatten, totalt 2366 kvm. Planomréadet
omfattar ocksd vattenomrade inom del av fastigheten Alvnis 1:1.

Fastigheten Alvnis 1:73 ar privatigd. Alvnis 1:1 ags av Alvnés Tomtégarforening upa.

FORFARANDE

Detaljplanen hanteras enhgt plan- och bygglagen 1987:10 (APBL) d4 planarbetet
paborjats fore den 2 maj 2011. Enligt 6vergangsbestimmelserna till plan- och
bygglagen 2010:900, ska aldre foreskrifter "fortfarande gélla for mal och drenden
som har pabérjats fore den 2 maj 2011 och mél och drenden som avser 6verklagande
av beslut i ett sddant m4l eller drende till dess mélet eller drendet ar slutligt avgjort.”

Planen ir av begransad betydelse och saknar intresse for en bredare allméanhet vilket
motiverar att planen hanteras med ett enkelt planférfarande (APBL 5 kap. 288).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomrédet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sarskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och
kulturvirden som finns omfattas Milaren med oar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omride ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedémningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

Enligt Ekero kommuns 6versiktsplan, antagen i december 2005, anges Alvnis som
befintlig titort och ligger inom tatortsbandet dér det frimsta tillskottet av bostader
ska ske.

Detaljplaner

For Alvnis 1:73 giller en detaljplan, som vann laga kraft 1993-05-06. Enligt denna ar
minsta tomtstorlek 1 500 kvm for omridet med fastigheterna Alvnis 1:66, 1:72 och
1:73. Detta omrade bestér av strandtomter. Detaljplanen 4r utformad med en bred
zon niarmast vattnet som inte ska bebyggas och darefter en zon, som endast far
bebyggas med garage eller uthus.

Ett omrade norr om Koltrastvagen, inom samma plan, utgors ocksa av strandnéra
tomter och har samma bestammelse om tomtstorlek. For de delar av planomrédet
som inte ligger nira vatten galler tomtstorlek om minst 800 kvm.

For angransande omrade i vister géller en annan detaljplan, frdn 1997. Inom hela
den planen galler tomtstorlek om minst 1 000 kvm.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Milaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Linsstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekerd kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
programomréadet.

Strandskydd

Hela det aktuella planomradet ligger inom 100 meter frén vattenlinjen och
strandskyddet dterintrdder i och med en ny planprocess. Strandskyddet behover
darmed upphévas pa nytt efter ansokan till Linsstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur, mark och vatten

- Mark och vegetation

Planomradet sluttar mot Malaren och omfattas av tomtmark.

Oversvimning

I den oversiktsplan som antogs av kommunfullméktige den 13 december 2005 har
risken for oversvamningar behandlats. I denna anges att risken for 6versvimningar
ska beaktas vid placering av nya bostadsbyggnader. Ny huvudbyggnad far dérfor inte
placeras lagre an pd +2,3 (i hojdsystem RHoo0) enligt Lansstyrelsens 6nskemal.

Bebyggelse

- Bostader

Planomrédet ar bebyggt med en villa samt komplementbyggnader. Bebyggelse, i form
av villor, gransar till planomradet.

Bestammelsen om minst tomtstorlek andras frdn 1500 kvm till 1000 kvm, vilket &r
densamma som i géllande detaljplan for vistra Alvnis, direkt vister om Alvnis 1:73.

Planomradet avses kunna styckas i tvd villatomter, varav den 6vre redan #r bebyggd
med huvudbyggnad. Ny bostad far uppforas pa den nedre fastigheten. Byggritten
begransas till maximalt 220 kv byggnadsarea.

Med hinsyn till landskapsbild samt insyn och utsikt for grannfastigheter tillats inte
en hogre nockhojd ar +11,5 i meter 6ver nollnivan. Marken intill den nya byggnadens
ovre plan fér inte laggas hogre an pa +7,0. Befintlig mark dir ny huvudbyggnad
foreslds utgors av en platd med en 6vre niva pa +6,0-+7,0.

- Kommersiell service )
Narmaste livsmedelsbutik finns i Trékvista cirka 2 km frén planomradet. Ovrig
samhillsservice finns i Ekero centrum cirka 4 km frén planomradet.

Gator och trafik
- Gatunat, GCM-trafik )
Vigarna i omradet handhas av Alvnas tomtégarforening.

- Kollektivtrafik
Busslinje 342 trafikerar omradet med halvtimmestrafik.
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- Parkermg, angoring, tillfart/utfart

Befintlig vdg, som omfattar 1,5 meter av Alvnis 1:73 samt 1,5 meter av fastigheten
Alvnis 1:266, ar ett servitut till forman for Trakvista 1:55, 1:56, 1:73 och 1:266. Det
befintliga servitutet galler endast gangtrafik, godstrafik med fyrhjuling samt
biltransport for upptagande och isattning av bét. Det innefattar inte in- och
utfartstrafik for bostadsfastighet. For sddant anvandande behover servitutet andras
eller nytt servitut bildas.

Tillfart till ny avstyckning foreslas ske genom infart pa véstra sidan av tomten. Den
foreslas dock bara till halften sammanfalla med befintlig servitutsvég och placeras
helt inom nuvarande Alvnis 1:73. En andring av servitutet kravs s marken inom
Alvnis 1:73 fram till ny tomtgrans kan nyttjas for ildggning av batar samt aven infart
till ny avstyckning. Lutningen pé infarten bor inte 6verstiga 1:12 med hansyn till
tillgangligheten for funktionshindrade.

Skiss éver ny infart. Prickad linje dr befintligt ldige for servitut. Ny servitutsvig (gult omrade) foreslds
forskjutas dsterut i den évre delen.

Bryggor
Befintlig brygga till Alvnis 1:73 ligger delvis inom vattenomrade, som ingér i gallande

detaljplan for viistra Alvnis, dvs en annan detaljplan &n for landomrédet, och ar
avsatt for badbryggor for gemensamt behov.

TEKNISK FORSORJNING

VA

Alvnis ingér i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ny
bostadsbebyggelse skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp till
forbindelsepunkt i Alvnisvigen. Utbyggnad vatten och avlopp till den nya tomten far
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ske inom tomtmark, med ledning 6ver den 6vre delen av nuvarande Alvnis 1:73. Om
inte ny avstyckning gors med skafttomt behovs servitut for ledning.

Sophantering )
Intilliggande fastigheter har kirl stdende vid gatan mot Alvnasvigen. Hir kan
ytterligare karl placeras.

MILJOPAVERKAN

Behovsbedomning

Detaljplanen bedoms inte innebéra sddan betydande paverkan p4 miljon som fordrar
en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljobedémning
enligt miljobalken.

Upphivande av strandskydd inom kvartersmark

Lansstyrelsen ar beslutsmyndighet for strandskyddsfrigan da planomradet ligger
inom vattenskyddsomradet for Malaren. Eftersom strandskyddet automatiskt
aterinfors vid upprattandet av ny detaljplan ska kommunen komma in med en
sarskild begaran om strandskyddsupphévande till Lansstyrelsen. Detaljplanen bor
inte antas forran Lansstyrelsen beslut om att upphéiva strandskyddet har vunnit laga
kraft.

Under planprocessen aterinfors strandskydd pd land inom 100 meter frin
strandlinjen. Planen forutsatter att strandskyddet upphévs inom kvartersmark.
Daremot foreslas att strandskyddet kvarstér inom vattenomrédet. Strandskyddet
syftar till att Iangsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten. Ett upphavande fir goras endast om det finns sdrskilda skil och intresset av
att ta omradet i ansprak pé det sétt som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset.

Som sarskilda skal for ett upphéavande anges foljande:

e Markomradet ar ianspraktaget som etablerad hemfridszon for
bostadsbebyggelse med iordningsstilld tomtmark och &r inte allemansrattsligt
tillgangligt. Hela fastigheten ligger inom 100 meter fran strandlinjen och ar
bebyggd med huvudbyggnad samt flera komplementbyggnader och omgirdas
av staket. P4 omse sidor av omrédet ligger ytterligare bostadstomter. Nagra
naturvarden har inte uppmarksammats. Marken bedoms darfor sakna
betydelse for strandskyddets syften.

Intresset av bostadsbyggande bedoms dérutover i detta fall viga tyngre dn
strandskyddsintresset.

Med stod av ovanstéende sarskilda skal och aktuellt detaljplaneforslag anhaller Ekero
kommun om att lansstyrelsen upphiver strandskyddet for berord del av planomradet
enligt kartbilaga.

Konsekvenser
Inga konsekvenser for en bredare allméanhet foreligger.

De narmsta grannarna pa omse sidor kommer fa konsekvenser av den nya
byggnaden, vad giller sikt och insyn.
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1

Vy frdn Alnvas 1:72, frdn terrass i jimnhdjd med
ungefarligt markerad med vit linje.

olvnivd inomhus pd markplan. Ny byggnad

w

R e
Vy frén poolddck pd Alunds 1:72. Ny byggnad ungefirligt markerad med vit yta.
Bjork till hoger star i princip exakt i yttersta hushorn for ny huvudbyggnad.
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Vy mot Alvnds 1:73 frédn Alunds 1:266, frdn terrass i nivd med innergolv i markplan. Ny byggnad
ungefdrligt markerad med vit linje.

Vy mot Mdlaren frdn Alunds 1:266 frin samma punkt som i fotot ovan.
Alvnds 1:73 utanfor bilden mot véinster.
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i ' Ny

e

Utdrag ur illustration till gc'illdnde detaljplan for Alvnds 1.;}3 om marken dster diirom (1993).

IclEKesa kommunidFantmateries Hlrm (o

£ e

Ortofoto 2012. Vit linje anger plangrc'insén. '
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas kommer kommunen eventuellt att sluta avtal med
fastighetségaren for reglering av kostnader for gemensamma anliggningar.

Servitut

Servitut for VA-ledningar samt infart behévs om den nya fastigheten avstyckas utan
sk “skaft” for infart och ledningar. Det befintliga servitutet géller endast gangtrafik,
godstrafik med fyrhjuling samt biltransport for upptagande och isattning av bat. Det
innefattar inte in- och utfartstrafik for bostadsfastighet. For sadant anvindande
behover servitutet dndras eller nytt servitut bildas. Berdrda markigare tar initiativ
och bekostar sddan forrattning.

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 &r fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomf{érandetiden fir detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Om
detaljplanen &ndras under gencmforandetiden kan fastighetséigarna 3 ritt till
ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman {6r allmén plats som grénsar till planomradet.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Tf planchef
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PRI UNDERRATTELSE
ENKELT PLANFORFARANDE

Aaom 2087 -C8- 09

Detaljplan for fastigheten Alvnis 1:73 pa Ekerd
i Ekero kommun, Stockholms lin
Dnr PLAN 2010.3.214

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har genomférts under perioden 8 december 2010 till 12 januari 2011.
Planhandlingarna har skickats ut till berérda sakigare och instanser enligt separat
sandlista samt funnits uppsatt pd Ekerd bibliotek, stadsarkitektkontoret och pa
kommunens hemsida.

Nedan foljer en sammanstallning av de skriftliga yttrandena som har kommit in
under samradet.

Aven ansokan med bilagor samt de underhandssynpunkter som inkommit frin
fastighetsdgare efter samrédstiden har inforts i samrédsredogorelsen. Efter samrad
har Stadsarkitektkontoret samt byggnadsndmndens beredning besiktigat fastigheten
och grannfastigheterna. Stadsarkitektkontoret har haft méte med fastighetsigaren
for Alvnis 1:73 samt grannfastigheterna Alvnas 1:72 och 1:266. Darefter har
ytterligare synpunkter inkommit, vilka redovisas har.

Alvnas 1:73 dnr2010.3.214 Samradsredogérelse september 2013
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Myndigheter, kommunala namnder efc.

Léansstyrelsen i Stockholms ldn
Linsstyrelsen informerar om att de ar
beslutsmyndighet for strandskyddsfrdgan d
planomradet ligger inom
vattenskyddsomradet for Milaren. Eftersom
strandskyddet automatiskt aterinfors vi
andring av detaljplan kommer kommunen
behova komma in med en sarskild begaran
om strandskyddsupphévande. Detaljplanen
bér inte antas forran Lansstyrelsen beslut om
att upphiva strandskyddet har vunnit laga
kraft. Lansstyrelsens preliminira bedomning
ar att mojlighet finns att upphéva
strandskyddet.

Planbestammelsen”b;” bor dndras sé att en
ldgsta foreskriven plushéjd anges.
Linsstyrelsen rekommenderar att kommunen
utgér frin de hojder som finns angivna i den
Regionala utvecklingsplanen for
Stockhomsregionen, RUFS 2010, angdende
risk for oversvimning i Méalaren. Huset bor
lokaliseras ovanfor det hogsta
dimensionerade flodet pa + 2,3 meter
(RH00), raknat frin ldgsta golvniva.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Kommunen avser inkomma till
ldnsstyrelsen med begdran om
strandskyddsupphdvande innan
planen antas. Planbeskrivningen
kompletteras med skrivning om
strandskyddet samt sdrskilda skal for
upphdvandet.

Planbestammelsen "b,” har dndrats
enligt lansstyrelsens
rekommendationer. For bestdmmelsen

*b,” har dven bendmningen dndrats till
!Jb)J.

Trafikverket
Har ingen erinran.

Lantmiterimyndigheten

P4 plankartan finns bokstdverna "a” och ”b”
som kan antas vara det befintliga servitut som
namns i planbeskrivningen, men det saknas
forklaring till dem i planhandlingarna. Detta
bor tydliggoras, och d& dven att omradet "a”
inom planomréadet skall vara tillgangligt for
utfart/servitut samt att omradet "b” ligger
utanfor planomradet.

Det befintliga servitutet giller endast
gangtrafik, godstrafik med fyrhjuling samt
biltransport for upptagande och isittning av
bat. Det innefattar inte in- och utfartstrafik
for bostadsfastighet. For sidant anvindande
behover servitutet dndras eller nytt servitut
bildas, eftersom in- och utraftstrafik innebar
en 6kad belastning p& omradet och Alvnis
1:266 (som blir berérd i fortsattningen).

Upplysningsvis pagér en

Stadsarkitektkontorets
kommentar:
Plankartan revideras angdende infart.

Planbeskrivningen har fortydligats
angdende servitutet enligt
Lantmdterimyndighetens
rekommendationer.

Dé lantimdteriforrdttningen

Alvnas 1:73 dnr 2010.3.214

Samradsredogorelse

september 2013
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lantmateriférrattning dar uppgrundat
markomréadet samt vattenomrade efter
overenskommelse ska overforas fran Alvnis
1:1 till Alvnis 1:73. Om beslutet vinner laga
kraft kan planhandlingarna justeras darefter.

genomforts och vunnit laga kraft har
planhandlingarna dven justerats efter
detta.

Miljondmnden, Ekeré kommun
Miljonamnden har inget att invanda mot
detaljplanen.

Sdodertorns brandforsvarsforbund
Sodertorns brandfoérsvarstorbunds PM 608
och PM 609 bor beaktas i projekterings-
arbetet, i syfte att sakerstilla
raddningstjanstens framkomlighet och
brandvattenforsérjning.

Vattennatet i det Andrade planomradet bor
kunna klara att forsorja sprinkler i de
byggnader det kan bli aktuellt. I de fall
kommande exploatorer ar kinda bor en
diskussion ske mellan kommunen och dessa
redan i detaljplaneskedet.

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:

Rdaddningstjdnstens framkomlighet och
brandvattenférsorjning ska
sakerstdllas. For infarten foreslds en
lutning pG 1:12.

Alvnas 1:73 dnr 2010.3.214 Samradsredogorelse september 2013
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Ovriga

Stockholm Vatten AB

Omrédet ligger inom attenskyddsomrédet for
ytvattentikter i Ostra Malaren. De foreskrifter
och rekommendationer som finns méste
foljas. Mélaren omfattas dessutom av
Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande
status ska férbattras och atgiardsprogram ska
upprittas och genomforas. Det ar darfor
mycket vitigt att hela fastigheten ansluts till
kommunalt VA. I 6vrigt inget att erinra.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Ny bostadsbebyggelse skall anslutas
till kommunalt vatten och avlopp.

TeliaSonera Skanova Access AB
Har inget att erinra.

Vattenfall Eldistribution AB

Har inte nigra anlaggningar som berdrs och
har darfor inte négot att erinra mot
planforslaget.

Malaréarnas naturskyddsforening
Anser att undantag frén strandskydd bor
lamnas med stor restriktivitet, speciellt i
omraden som Ekerd titort dar ménga
manniskor vistas. Det bor finnas mojlighet att
promenera och komma néra stridnder pd fler
stillen dn pa de av kommunen anordnade
badplatserna. Mélaroarnas
naturskyddsforening anser darfor att
strandskyddet inte bor upphéavas i det
aktuella planomradet. Anser att den del av
fastigheten Alvnis 1:1 som nu avses dverforas
till Alvnis 1:73 ar ett strandomrade som inte
kan kallas tomtmark varvid Milaroarnas
naturskyddsférening inte anser att det finns
sarskilda skal att upphédva strandskyddet.
Mailaroarnas naturskyddsforening kan inte se
att strandskyddet enligt miljobalken kan delas
upp sé att det endast géller inom
vattenomradet och ar upphévt inom
landomréadet.

Framfor att det enligt planforslaget ar svart
att forsta vad som galler nu och vilka for-
andringar forslaget innebér. Nuvarande grans
for fastigheten Alvnas 1:73 samt fastigheten
Alvnis 1:1 saknas pé plankartan. Det framgar
inte heller i planbeskrivningen att minsta
tomtstorlek foreslds dndras till 1000 kvim.

Stadsarkitektkontorets kommentar:
Hela det aktuella planomrdadet ligger
inom 100 meter frdn vattenlinjen och
strandskyddet Gterintrdder i och med
en ny planprocess. Strandskyddet
behover ddrmed upphdvas pd nytt.
Hela planomrddet dr dven i gdllande
plan avsett for bostadsdndamdl och
har redan tagits i ansprdk pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, vilket ar ett av
de sarskilda skdl som anges for
strandskyddsupphdvande i
miljobalkens 7 kap 18 c §. Detta gdller
dven for det landomrdde inom
dévarande fastigheten Alunds 1:1 som
overforts till fastigheten Alunds 1:73.
Kommunen avser inkomma till
ldnsstyrelsen med sdrskild begdaran om
strandskyddsupphdvande innan
planen antas. I mdnga moderna
detaljplaner har Linsstyrelsen, efter
kommunens ansokan, upphdvt
strandskyddet pd land men latit det
kvarstd inom vattenomrddet.

Grundkartan har kompletterats efter
genomford fastighetsreglering.

Alvnis 1:73 dnr 2010.3.214

Samrédsredogorelse
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Framfor att inga fordndringar star under Planbeskrivningen har kompletterats
rubriken "Forutsdttningar och fordndringar” | med avseende rubriker.

samt att genomforandebeskrivning saknas
trots att det 1 planbeskrivningens
introduktion star att den skall finnas.

Alvnas 1:73 dnr 2010.3.214 Samradsredogbrelse september 2013
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Sakdgare

Royne Carsson, Alvnis 1:72

Tanja Kaukenas, Rimantas Kaukenas,
Alvnis 1:266

(dd de anfort vissa gemensamma synpunkter
redovisas dessa tillsammans)

Agaren motsitter sig att detaljplanen
upprattas med enkelt planférfarande och
delar inte uppfatiningen att drendet ar av
begransad betydelse for en bredare
allmanhet.

Forslaget brister i anpassningen till
landskapsbilden vid Malaren. Gallande
planer tillater inte att huvudbyggnader
forlaggs nara Milaren utan ligger pé ett
likartat respektavstand fran vattnet med en
relativt bred och obebyggd strandzon och i
hojd relativt ndra omgivande vagar. Dessa
huvudgrepp beaktas inte. Planforslaget
medger att en betydande bebyggelsemassa pa
upp till tre vningar kan uppforas betydligt
niarmare Mailaren och pé si sitt dndra
karaktiren.

Forslaget paverkar utblicksmojligheterna for
flera befintliga huvudbyggnader. For
fastigheten Alvnés 1:72 &r risken uppenbar att
det attraktiva laget raderas ut. En ny
huvudbyggnad stor utblickarna. En ny
huvudbyggnad innebar dven att den skuggar
attraktiva rekreationsytor samt att insynen
kraftigt okar.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detaljplaner far upprdttas med enkelt
planforfarande i enlighet med PBL
(SFS 1987:10) 5 kap 28 § om forslaget
till detaljplan dr av begrdnsad
betydelse, saknar intresse for
allmdnheten samt ar forenligt med
oversiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande enligt PBL (SFS
1987:10) 4 kap 9 §. Detaljplanen anses
vara av begrinsad betydelse d& planen
endast foreslar en ny fastighet.
Arendet bedoms sakna intresse for
allménheten dd marken inte dr allmdn
plats eller i 6urigt tillganglig for
allménheten. Fastigheten ligger 1 ett
omrdde diir fortdtning sker och redan
ar relativt tatbebyggt. Dessutom
foreslas inte markanvdndningen,
bostadsandamdl, dndras. Alunds dr
befintlig tdtort och ligger inom den del
av kommunen ddr den frdmsta
okningen av bostdder ska ske enligt
dversiktsplanen.

Aven dé en detaljplan upprdttas med
enkelt planforfarande ska dock hédnsyn
tas till allmdnna och enskilda
intressen.

Alvnds har utvecklats, och utvecklas
fortfarande, frén fritidshusomrade till
ett omrade med dretrunthus 1 ett
attraktivt sjoldge. Landskapsbilden dr
ddrmed starkt paverkad. Foreslaget
bedoms inte pdverka landskapsbilden
pd ett sddant avgdrande satt att
forslaget ddrmed dr oldmpligt.
Bestdmmelserna om vdning och
byggnadshdjd ses dock dver och sdnks
jamfort med samrdadsforslaget.

Siktforhéllandena har studerats pa
plats och redogors tydligare 1
planbeskrivningen. Fireslagen ny
byggnad foreslds sdnkas till en véning
samt souterrdngvdning och att
detaljplanen innehdller en
bestdmmelse om higsta nockhojd over
nollnivdn. Den bebyggelse
planforslaget medger pdverkar
utblickarna fran kringliggande
fastigheter i ndgot storre grad dn
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Kréver att planprocessen for fastigheten
Alvnis 1:73 omedelbart laggs ner. Upplyser
dven om att forfrigan om att avstycka
fastigheten Alvnis 1:73 tidigare varit foremal
for stdllningstagande i Byggnadsnimnden i
maj 2008. D4 avslogs drendet.

gdllande detaljplan. Dock begrdnsas
inte utblickarna i stérre utstrdckning
dn vad som anses rimligt i titbebyggt
omrdde. Genomférande av
planforslaget kommer troligtvis leda
till viss 6kad insyn, dock inte mer én
vad som anses rimligt i titbebyggt
omrade.

Byggnadsndmnden beslutade 2008-
05-07 att avsld ansokan om dndring
av detaljplan for Alunds 1:73.
Stadsarkitektkontoret bedémde dd att
forutsdtiningarna inte fordndrats pd
ett sddant sdtt att en éindring av
detaljplanen dr motiverad.

Darefter har ny ansokan inkommit
med forslag pé byggnad, tvd
grannegodkdnnanden samt tvd
skrivelser som tyder pd att grannar dr
medvetna om att avstyckning dr
onskvdrd, se sist i denna
samradsredogérelse. Att markomrédet
dr bredare dn ndr gdllande detaljplan
upprdttades samt att dgarna kunnat
képa landomrddet har dven viss
betydelse dven om marken redan
dessforinnan var mer dn 2000 kvm.

Ddvarande dgaren till Alunds 1:73
hdnvisade i sin ansékan dven Hll att
“stora och oforutsdgbara
exploateringar skett pd grinsande
fastigheter.”

Royne Carsson, Alvniis 1:72

Utéver synpunkter ovan anfor dgaren dven
foljande:

Att minska kraven pa minsta tomtstorlek fran
1500 kvm till 1000 kvm och i stort behélla
stora byggratter enbart for en del av en
befintlig plan utan ingdende analys av hela
omradets kvaliteter och forutsittningar ar
inte ratt metod. Har kréavs helhetssyn och att
alla ar med pa en fornyad inriktning. En
eventuell planandring bor omfatta alla
fastigheter i omradet som har liknande
forutsattningar samt varnande av befintliga
utblickskvaliteter och helhetsintrycket.
Agaren hévdar att gillande plan skall fortsitta
galla. Angransande plan med stora byggritter
pa relativt smé tomter i dramatisk terréng ar
ingen bra forebild.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Huvudbyggnad foreslds inte fi
placeras ndrmare vattenlinjen ¢n ca
40 meter, en skillnad om ca 10 meter
mot nu gallande plan. I omrddet finns
flertalet huvudbyggnader som dr
placerade ndrmare vattenlinjen én vad
nu aktuellt planforslag medger.

For omradet ndrmast vattnet bibehdlls
samma urymme som i gdllande plan
dar marken inte fér bebyggas.
Planférslaget tilldter ddrmed inte
byggnader ndrmare vattenlinjen dn i
dagsliget och nedtrappningen av
bebyggelse mot vattenlinjen i enlighet
med omrddets karaktdr bibehdlls.

Alvnas 1:73 dnr 2010.3.214

Samrédsredogdrelse

september 2013




Tanja Kaukenas, Rimantas Kaukenas,
Alvnis 1:266

Utover synpunkter ovan anfor dgaren aven
foljande:

Den gemensamma promenadvag till
stranden, med servitut for fastigheterna 1:55
och 1:56, som angransar mellan var fastighet
och Alvnis 1:73 4r inte avsedd som bilvig
utan endast for enstaka transport av batar till
och fran vattnet. Vi kommer inte under nigra
omstindigheter att acceptera en tillfartsvag
till en ny avstyckning. Det skulle kraftigt
paverka vér privata mark och omedelbara
hemmiljo negativt. Var huvudingéng ligger
precis intill/pa denna vig och skulle innebara
en risk for vara barn.

Tidigare #gare av 1:73 var inte villig att delta
finansiellt eller pa annat satt vid etableringen
av vagen med servitut.

8(22)

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Planforslaget dr andrat efter samrddet
sd att infarten till ny avstyckning nu
foreslés helt inom 1:73. Det innebdr att
avstandet mellan infarten och
bostaden pd 1:266 forskjuts 1,5 meter
ldngre bort. En omforrattning av
servitutet kommer sannolikt behdvas.

Alvnds Viig- och tomtagarforening
Undrar om styckningen enligt planforslaget ar
mojlig pa grund av att fastigheten 1:73 har fétt
mojlighet att kopa till en bit mark mot
stranden, eller om styckningen hade varit
méjlig dven utan fastighetsreglering. Om sé &r
fallet reserverar sig Alvnas vig- och
tomtigarforening. Anledningen till
reservationen ar att de inte ska sélja mark till
privat fastighetsédgare som maojliggor
styckning av befintlig fastighet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Fastigheten Alunds 1:73 var dven
innan reglering av mark fran 1:1 stérre
dn 2000 kvm.

Inkomna skrivelser efter samradstiden

Skrivelse inkommen 2011-07-04,
Reine Wasner, Alvnis 1:73:

Vill ge sin syn pa drendet och dess bakgrund. Jag sokte boende for mig och mina
barn. Fastigheten 1ig p4 marknaden som "styckningsbar” i slutet pA sommaren 2010
och dirfor till ett hogre pris an under férsommaren. Jag paborjade forhandling med
siljaren, dir det framkom att styckningforfarandet ej var avslutat, men troligen

skulle avslutas forsta halvan av 2011.

Jag kontaktade Ekerd kommun och stéllde ménga frigor till saljaren. Den bild jag

fick var att:

— det frin kommunens sida inte féreldg nagra formella hinder for en
avstyckning (Byggnadsnamndens beslut 2010-09-16 att genomfora samrad).
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— Efter muntlig information frén stadsarkitektkontoret att enkelt
planférfarande valts styrktes jag i denna uppfattning (hade hinder forelegat
hade man inte valt detta forfarande enligt min farbror, som under mer én 10
ar var stadsarkitekt 1 Oxelosund).

— Siljaren informerade om positiv, informella utldtanden frin kommunen.

Jag fick ocksa kopior av brev fran berérda grannar, dir dessa bekraftade att de inte
hade négot att invianda mot en framtida styckning.

(Redovisas separat, se granneintyg som bilagor till ansékan.
/Stadsarkitektkontorets anmdrkning)

Jag blev 6verraskad av yttrandena att Alvnids 1:266 och 1:72 §beropade att servitutet
for den gemensamma vagen inte tillater tillfart till fastighet och att detta skulle
utgora fara for deras barn. Oforstéeligt att de valt att placera sin ytterdérr i direkt
anslutning till vagen, dar ju &ven i nuvarande servitutsformulering fordonstrafik kan
forekomma. De har uppenbarligen varit informerade om styckningsavsikten och inte
motsatt sig denna sa lange de sjéilv haft vinning av en god relation till Alvnis 1:73.
Dérutover kommer &garen till 1:266 kora pa den servitutsbelagd tillfartsvigen for att
komma in och ur sitt garage utan mycket backande fram och tillbaka.

Jag forstér ej pa vilket sitt nyttjandet viigen har en negativ inverkan p3 1:72?

Apropé grannarnas synpunkt rérande miljopaverkat och bristande anpassning till
landskapsbilden vid Malaren och paverkan pa omradeskaraktiren. I mitt tycke
péverkar Alvnis 1:266 och 1:72 miljon i hogsta grad.

Bebyggelse i tre viningar namns, men man bortser frn héjden pa deras hus med
grundkonstruktioner och terrasser, vilka ger valdigt hoga intryck.

Vad galler “storande av utblickar” och “skuggning av attraktiva rekreationsomriden”,
vad menas da? 1:73 angrénsar till privat mark pa alla sidor och solen skuggar aldrig
Alvnis 1:72.

Rorande “kraftig insyn”. Tomten 1:266 ligger i nuléget under full insyn frin
framforallt 1:56. Bygganden pd 1:266 medf6rde att forre agaren till 1:73 valde att
bygga insiktsskydd. Agaren till 1:72 kapade nyligen utan mitt medgivande alla traden
itomgransen, dven pd min sida, for att 6ka sjéutsikten med bieffekten att min insyn
pé han somt 6kade avsevart. Liter man traden vixa naturligt forsvinner
insynsmojligheten.

Det ndmns édven att en tidigare forfrigan rorande avstyckning avslagits. Jag anser att
en forandring foreligger inom tva omréaden.

1) 1:266 har tilldelats bygglov. Om argumenten i termer av *bristande
anpassning till landskapsbilden, paverkan pa omrédeskaraktiren och
begransning av utsiktsméjligheter” skulle vara vidhaftiga ar det obegripligt
hur detta bygglov har kunnat tilldelats. Detsamma giller 1:72 med 400-500
kvm och mycket vil tilltagen pool- och terrassanlaggning.

2) En forréttning har slutforts for Alvnés 1:1 vilket har utvidgat tomtomradet for

1875,

Stadsarkitektkontorets kommentar:
Att beslut tas om att upprdtta ny detaljplan eller genomfora samréd innebir inte att inga
formella hinder kvarstar. Att upprdtta en detaljplan dr en provning i sig, som inte dr
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slutgiltigt avgjort forrdn detaljplanen vinner laga kraft. Ddremot ger besluten en
indikation pé att kommunen dr villig att prova fragan. I det hér fallet handlar det dock om
ett enskilt intresse frén markdgaren och inte ndgot kommunalt intresse vilket gjort att
drendet haft ldg prioritet hos Ekero kommun.

De kopior Reine Wasner hinvisar till bifogade ddvarande dgaren till Alvnds 1:73 till den
nya ansékan om plandndring. Se sist i denna samrddsredogorelse.

Skrivelse inkommen 2013-03-22

Royne Carlsson, Alvnis 1:72,

Kjell Wallen, Alvrgéis 1:166,

Tanja Kaukenas, Alvnis 1:266, )

Sture Segetorp (gm Royne Carlsson), Alvnis 1:56,
Martin Richardson, Alvnis 1:55:

Vid samradet i december 2010 var vi starkt kritiska och krdvde att planarbetet skulle
avblasas. Det skulle {4 forodande konsekvenser for flera av de direktberérda
grannarna och helhetsmiljon kring vir maélarvik.

Under hosten 2012 fick vi signaler frin ansvariga tjainsteman att planarbete ej
prioriterats och att de kritiska synpunkterna snarare skulle leda till att arbetet
avbryts helt.

I mars 2013 har planarbetet paborjats utan ndgon kommunicering med grannar.
Vira erinringar har inte p& ndgot sétt tagits upp for dialog eller beaktats. Syftet ar
tydligen att forscka genomfora forslaget i strid mot sunt fornuft och god planering
bara for att tillgodose en fastightsagares onskemal att tjdna pengar pa en
fastighetsbildning.

Det blir ingen bra miljo med sé framskjutna siktskymmande byggratter narmare
Malaren.

Strandskyddsbestimmelserna har dessutom skérpts sedan planarbetet inleddes.

I Ekerd kommun &r vi vana att invdnarnas synpunkter respekteras. Forhoppningsvis
ir beslutet att ga vidare ett forhastat olycksfall i arbetet utan politisk férankring.

Vi kommer att 6verklaga till sista instans.
Vi ser gdrna att politiker och tjanstemén bildar sig en egen uppfattning pé plats.

Den i planen tilltinkta tillfartsvégen &r enligt servitutet inte avsedd for biltransport.
Ingen av de berdrda fastighetségarna har for avsikt att férdndra instéllnigen till
vigens syfte.

Stadsarkitektkontorets kommentar:

Samrdd éver forslag till detaljplan for Alundis 1:73 skedde ér 2010. Pga andra
prioriteringar har drendet inte dterupptagits forrdn hésten 2012. Planavtal slots d@ med
fastighetsdagaren.

Planprocessen dr som foljer, vid enkelt planforfarande. Pilen markerar hur lingt detta
drende kommit. Vid underriittelsen skickas reviderat forslag ut till berérda grannar.
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samrad % BN underréttelse Antagande Laga
BN kraft

Till brevet bifogas dven tidigare inkomna yttranden. Nédgot yttrande frén Alvnds 1 :55 har |
dock inte inkommit till Stadsarkitektkontoret, vilket anges i skrivelsen.

Skrivelse inkomn.l_en 2013-05-10
Royne Carlsson, Alvnis 1:72:

Nu har vi trottnat pé alla olika turer och undanglidningar i drendet. Kommunens
egna l6ften och uttalande under planprocessen har ersatts av undanglidningar och
rentav svek eller sviktande héllning till ett forsvarande av ett undermaligt forslag
som bara gagnar den sokande blir vi forgrymmade.

Forslaget ar utan hansyn till grannar och allménna intressen om god boendemiljé.
Ett fult och stort hus som skymmer sikten fér mdnga mot Malaren. Det avviker fran
huvudgreppet om en bred bebyggelsefri zon nirmast Milaren, som vi alla andra har.

Det strider mot de nya strandskyddsreglerna som intréder vid planindringar.

Det sidnker dessutom vardet pa vara fastigheter lika mycket som virdet hojs for 1:73s
dgare. Det dr stadsbyggnad pa légsta nivd som Eker6 varit forskonade frin och kan
leda till skadestdndskrav pga att det strider mot bygglagens portalparagraf om
lamplighet. Byggnadsnamnden har 2008 argumenterat for och fattat beslut om
avslag vid flera tillfallen.

Under 2010 gjordes fornyade forsok fran tidigare dgaren till Alvnis 1:73. Efter stor
tvekan fattades beslut med stod av enkla men sérskilda volymstudier av ett sjonira
l&gt hus som varken skulle skymma befintliga bostéder eller inkriakta pa allminna
intressen att prova en plandndring under vissa uttalade villkor. Ett viktigt villkor var
att “om grannarna inte ar emot — d kunde kommunen driva planindringen vidare.
Men &r négon eller flera emot &r det inte kommunens sak att kimpa vidare utan
stannar upp”.

Alla berérda grannar staller sig bakom detta yttrande. Alvnis 1:72, 1:166, 1:266, 1:55,
1:56.

Stadsarkitektkontorets kommentar:

Marken inom detaljplanen dr planlagd och anvdnds som privat hemfridszon till befintlig
bostad. Marken dr inte allemansrdttsligt tillginglig. Det allménna intresse, som skulle
kunna pdverkas, dr intrycket, landskapsbilden, av Alunés som helhet for allméinhet som
vistas pd Mdlaren. Alunds dr redan ett relativt tiatbebyggt villaomréde, med stor variation
i arkitektur. Bedomningen ar att en tillkommande bostad inte i ndgon vdsentlig
utstrdckning pdverkar denna landskapsbild.

Ett upphdvande av strandskyddet krdvs frdn Linsstyrelsen innan detaljplanen kan bli
antagen.

En planldggning dr en prévning av ldmpligheten av en férdndring. Stadsarkitektkontoret
foreslar fordndringar i planforslaget med hénsyn till grannars inkomna yttranden.

I Gurigt se kommentar ovan.
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Inkommen skrivelse 2013-08-23, Advokatfirman Steinmann pa uppdrag
av Tanja Kaukenas, Rimantas Kaukenas, Royne Carlsson:

Yrkande

Royne Carlsson samt Tanja och Rimantas Kaukenas yrkar att kommunen beslutar att
éndra planforfarandet sé att drendet handldggs med ett normalt planférfarande. Dartill
yrkar Royne Carlsson samt Tanja och Rimantas Kakenas, oavsett kommunens beslut
om handliggningsform, att ansékan om en ny detaljplan for fastigheten Alvnis 1:73
avslas.

Royne Catlsson samt Tanja och Rimantas Kaukenas éger fastigheter i Alvnis och bor
pé varsin sida av Alvnis 1:73, det vill séga den fastighet som ansdkan om ny detaljplan
avser.

S& sent som under 4r 2008 ansokte figarna till fastigheten Alvnis 1:73 om att fa 4ndra
detaljplanen pé sé sitt att en ny detaljplan skulle antas att gélla enbart for fastigheten
Alvnis 1:73. Syftet med att f& igenom en ny detaljplan var, enligt ansokan daterad den
26 januari 2008, att mojliggora en avstyckning av fastigheten si att tva nya fastigheter
kunde bildas.

Under drendets handldggning konstaterade planchefen Eva Mill att en ny detaljplan i
omradet i vart fall borde omfatta de tre fastigheterna Alvnss 1:66, 1:72 och 1:73 samt
att omradet ndrmast vattnet var lagt belédget och inte borde bebyggas. Med anledning

hirav kunde, enligt hennes uppfattning, en planindring vara oldmplig.
Byggnadsndmnden prévade anstkan och meddelade i sammantridesprotokoll, daterat
den 7 maj 2008, beslut i frigan. Pa ett korrekt sétt beslutade byggnadsnimnden, med
stod av 1 kap 1 och 3 §§ plan- och bygglagen och det déri angivna kravet pa att mark-
och vattenomréde ska anvéndas for det &ndaméal som de 4r mest ldmpade for, att avsla
anstkan. Byggnadsndmnden anforde i sitt beslut att bebyggelse ska lokaliseras till mark
som &r lampad for &ndamélet med hénsyn till bland annat risk for dversvdmning, I
aktuellt fall anségs det inte limpligt att bebygga det 14gldnta omradet ndrmast vattnet.

Trots detta vilgrundade beslut har fastighetsdgaren for Alvnis 1:73 redan den 11 januari
2010 aterigen ans6kt om att {3 &ndra detaljplanen f6r sin fastighet. Det finns naturligtvis
inget formellt hinder f6r fastighetséigarna mot att dterigen sé kort tid efter att kommunen
fattat beslut i fragan genom ny ansokan forsoka fa till stdnd en dndring av detaljplanen
for fastigheten. Det som &r anmérkningsvirt i aktuellt fall 4r att kommunen nu, kort
efter sitt tidigare beslut, helt har &ndrat stindpunkt och tycks vara positiv till att anta en
ny detaljplan for fastigheten Alvnas 1:73 i enlighet med fastighetsigarens ansékan, Mot
bakgrund av den korta tid som forlopt sedan det tidigare beslutet att avsl4 ansékan
stiller sig Royne Carlsson och Tanja Kaukenas frigande till p4 vilket sétt kommunen
anser att forhallandena nu har dndrats pé sa sitt att det idag kan anses l&mpligt att anta
en ny detaljplan samt att 14ta markomrédet niirmast vattnet bebyggas. I omradet har inte
négon storre fordndring skett som skulle innebéra att bebyggelse nu ér lamplig. Inte
heller har vattennivén sjunkit sa att markomradet i sig kan anses ldmpat for bebyggelse.
Royne Carlsson och Tanja Kaukenas 6nskar att kommunen s#rskilt redovisar skélen till
sin dndrade standpunkt.
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Forts.

Planftrfarandet

Kommunen har vid sin handldggning av detta drende valt ett si kallat enkelt
planforfarande, vilket ifrdgasitts av Royne Carlsson och Tanja Kaukenas. Eftersom
drendet initierades i januari 2010 4r den tidigare plan- och bygglagen (APBL) tillimplig
pé kommunens handléggning. Férutsittningarna for ett enkelt planfrfarande ar foljande
enligt 5 kap 28 § APBL:

- Fdorslaget till detaljplan &r av begréinsad betydelse

- Forslaget till detaljplan saknar intresse for allmanheten och

-  Forslaget till detaljplan &r férenligt med oversiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande

[ det aktuella drendet &r det felaktigt av kommunen att tillimpa enkelt planforfarande pa
handléggningen eftersom forslaget inte r av begrénsad betydelse och inte heller saknar
intresse for allménheten. Den sékta dndringen av géllande detaljplan innebir ett
upphévande av det befintliga strandskyddet. Enligt lansstyrelsernas uppfattning dr
utgdngspunkten att frigan om upphivande av strandskyddet alltid fir anses vara en
fréga av allmént intresse och att ett normalt planforfarande ska anvindas vid

handldggning av sddana 4renden. Denna uppfattning framgér &ven av praxis. I

MOD 2012:42 konstaterar Mark- och miljoéverdomstolen att “hur anvindningen av
mark inom ett strandskyddsomrade ska regleras maste typiskt sett anses vara av intresse
for en storre krets dn enbart de nirmsta grannarna till planomradet, om det inte finns
andra faktorer som talar mot detta”. I aktuellt fall finns det inga faktorer som gor att
huvudprincipen ska fréngas. Det ska hirvid iven noteras att enligt kommunens
oversiktsplan #r fastigheten Alvnis 1:73 beléigen inom ett omrade med naturtyp hogt
eller allmént véarde, vilket ytterligare visar att frigan om ett upphévande av strandskydd
bor intressera allménheten i stort. Utgangspunkten &r siledes att ett normalt
planforfarande ska tillampas p& handléggningen av drendet. Detta innebir att
kommunen bor fatta beslut om att verga till ett normalt planforfarande for den fortsatta
handldggningen av drendet.

Upphévande av strandskyddet &r inte méiliot

Oavesett om kommunen viljer att fortsitta sin handldggning av rendet genom att
tillimpa ett enkelt planforfarande eller genom att Gvergé till normalt planforfarande s&
dr Royne Carlsson samt Tanja och Rimantas Kaukenas installning att ansékan om en ny

detaljplan for fastigheten Alvnis 1:73 ska avslas. Anledningen till denna instillning 4r
foljande.
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Forts.

Eftersom markomradet omfattas av strandskydd f6rutsitter en planéndring att
strandskyddet upphévs. For att upphéva strandskyddet kravs att det foreligger sérskilt
skil samt att intresset av att ta omradet i ansprak ska véga tyngre én
strandskyddsintresset. I aktuellt fall saknas nagot av de i 7 kap 18 ¢ § miljébalken
uppriknade sirskilda skdlen som kan innebéra att strandskyddet far upphévas.
Bestimmelsen om upphévande av strandskydd ska dessutom, enligt forarbetena till
lagen, tillampas restriktivt, Kommunen har under sin handldggning av drendet meddelat
att dess uppfattning &r att omradet redan &r ianspraktaget som tomtmark. Det framgér
dock inte om kommunen menar att det hdrigenom &r ianspraktaget pa ett sddant sitt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets Syﬂen Kommunen har inte heller
redovisat om, och i s fall varfor, infresset av att ta i ansprak marken viager tyngre in
strandskyddsintresset. Sddan motivering bér ske.

Aktuellt markomrdde ndrmast strandremsan &r inte ianspréktaget for bostadséndamal
och strandremsan besoks frekvent av allminheten, framfoérallt av de kldttrare som
bescker klippor i nirheten av fastigheten Alvnis 1:73. Klittrarna kommer till aktuellt
omrade via sj0vigen och anvinder pa sé sitt strandremsan for att ta sig till klipporna.
Allemansratten kan dérfor inte anses utsléckt for aktuellt omrade. Med andra ord har
inte omradet redan ianspréktagits pa ett s#tt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Dértill véger inte intresset for den enskilda fastighetségaren for
Alvnis 1:73 tyngre 4n strandskyddsintresset. Av ansokan framgér tydligt att syftet med
att fa till stdnd en &ndrad detaljplan 4r att kunna avstycka marken, vilket enbart utgér ett
ekonomiskt intresse for den enskilde fastighetségaren. Det bor dven beaktas att om ett

upphivande av strandskyddet skulle accepteras i aktuellt fall &r risken stor att Svriga
fastighetségare i omrédet kommer att begéira motsvarande 4ndringar av detaljplaner och
att omradet nirmast stranden dérfor exploateras 1 alltfor stor utstrdckning. Samtliga
fastighetséigare nérmast strandremsan bor rimligen ha samma mdjligheter att nyttja sina
fastigheter. Sddan mdjlighet uppnds genom att fastigheterna omfattas av samma
detaljplan. Sammanfattningsvis menar Royne Carlsson samt Tanja och Rimantas
Kaukenas att det i detta fall saknas skiil att upph#va strandskyddet for aktuellt
markomréade pa den enskilda fastigheten Alvnis 1:73.

Fri passage

Om kommunen, mot formodan skulle anse att det foreligger sérskilt skél for att upphéva
strandskyddet och detta skal skulle bedomas véga tyngre én strandskyddsintresset sa
ska, vid beslut om upphivande av strandskydd, dnda ldmnas ett omrade for "fri
passage”. Detta framgér av 7 kap 18 f § miljobalken. Det reserverade omradet for fri
passage ska enligt motiven till bestdimmelsen ha en sddan omfattning att det i praktiken
inte avhaller allménheten frén att passera — normalt minst ndgra tiotal meter. Med
anledning hérav ifragasétter Royne Carlsson samt Tanja och Rimantas Kaukenas om en
planerad ny tomt &r tillrdckligt stor for att uppfora ett hus for permanentbostad och
samtidigt kunna ldmna ett omfattande markomrade for fri passage.
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I 6vrigt, vad géller placering och utformning av planerad bebyggelse, finns det flera
omsténdigheter som bor beaktas. Byggnadens placering, enligt nuvarande forslag,
kommer att innebéra att huset utgér ett dominerande inslag i landskapsbilden. Detta
framforallt pA grund av att omradet i motsvarande linje sett frén strandremsan inte &r
bebyggd for bostadséindamaél utan idag har breda ppna ytor som sldpper igenom
mycket ljus. Forslaget innebér att mitt bland dessa 5ppna ytor kommer en stor, hog
byggnad att sticka upp vilket leder till betydande oligenhet for flera boende i omradet
dels dé sjgutsikten och den ljusa 6ppna vyn &ver omgivningarna férsvinner, dels d en
markant 6kad insyn erhalls fran det planerade bostadshuset.

Sammanfattningsvis och i enlighet med vad som angivits ovan ska ansékan om ny
detaljplan for fastigheten Alvnis 1:73 avslas.

Stadsarkitektkontorets kommentar: Se kommentarer ovan.

Inkommen skrivelse 2013-08-27, Tanja och Rimantas Kaukenas, Alvnis
1:266:
Ithad come to out attention that the owner of the 1:73 land is in the process of
dividing the plot and planning on building a new big house on relatively small area
which will be very disturbing and unavoidably damaging to all our neighborhood’s
environment, security and the quality of life.

We are unpleasantly surprised to hear this project has not been declined yet. It was
the same issue back in the year of 2008 when it was cancelled. To our knowledge
nothing has changed in the area since that year. So it seems to appear that this
project has been treated with an exception to the rules to a certain extent. We had
written the complaint letter a few years ago and we feel this has to be addressed
once again to prevent unjustified approval.

So here are the issues that need to be addressed and analyzed with the best
attention for everyone’s sake. Please consider:
- Nothing is different in this years rules, laws or planning that was in the year
of 2008: the area, the safety issues, the beach, water line and etc. There have
been no changes whatsoever.

- This house would directly affect the landscape, the shore and the harmony of
the neighborhood. It would break the line of all the houses and it would stick
out as a sore thumb. It would stand way too tall, too close to the water and
would block the view.

- Easement walkway (Servitut) issue needs to be stressed and pointed out
with big concern! The easement road was not created to access a new
property or to create a new street since it is meant only for the members of
four family houses to walk on it or to take a down a boat or an errand similar
to that. But in no way it should be used to drive on the daily basis. It would
become a big safety issue to everyone. And that has been emphatically
addressed by all the surrounding neighbors.
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- Children’s safety alert! Having cars drive a few times a day in front of the
main entrance of the house would put all our children in enormous danger
just by opening the door!

- Since the owner of the new plot declined the offer to participate in the
construction of the easement road-walkway, it is imperative to state that he
would have to pay for it in order to use it.

- Asit seems the ground measurements or the curves of ground levels in the
drawings are not accurate and they do not correspond to the actual reality.
This can really cause a disastrous placement of the house with horrific
consequences. It should be checked.

- The water level keeps going up and the ground-soil is being washed away by
water every year. Having it in mind, the direct effect of the environment
change becomes one of the most important issues to us all.

- By allowing the procedure to build this big house would create an
uncomfortable privacy issue: direct view down, view inside to the most of the
house and a “ see through “ feeling. The present owner is known for his
privacy, has almost a 2m high fence, which after would probably become a 5
meter one.

We just want to highlight the absurdity of the new plan for only one property where
the conditions in the area are similar to other ones around. All properties closest to
the water should have the same opportunities to use their rights and possessions,
but that can only be achieved by enforcing the same rules to everyone.

Stadsarkitektkontorets kommentar: Se kommentarer ovan.

E-post inkommen 2013-08-27 till byggnadsnimndens ordférande

Royne Carlsson, Alvnis 1:72:

Den 20 juni hade jag méte med Monika Stenberg gillande detaljplanarbetet for Alvnis 1:73.
Monika delgav mig information om hojder och storlek pé det tillténkta huset som fullstandigt
avvek fran de métt som varit aktuella enligt vad ni kommunicerat tidigare. I direkt anslutning
till detta méte talades du och jag vid géllande de hojder som ni i ndmnden felaktigt tog beslut
pa. Du bad att f4 dterkomma till mig med besked och den 29 juni svarade du att du inte fatt
tag pi Monika. Idag véntar jag fortfarande pa nagon form av aterkoppling dé du personligen
lovade att dterkomma med besked till mig.

De bifogade bilderna #r framtagna med de hojdangivelser jag fick av Monika den 20 juni och
som fullstindigt avviker frin vad du och dvriga politiker sig som rimligt vid ert besok pa
plats hemma hos mig den 10 april. Att stélla sig positiv till en lag byggnad och argumentera
for den mojligheten som du gjorde ddr och dé avviker helt och héllet frén den klossliknande
byggnad du och nimnden nu ger ert fulla stod. Den byggnad ni foresprakade hade en total
h6jd ca en meter hogre &n den friggebod som syns pa bilden.
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Idag har ni stéllt er bakom en byggnad mer &n 3 meter hogre 4n det ni sjdlva ansig som
rimligt. Det &r oacceptabelt att du som ndmndens ordférande hanterar och godkinner ett
vidare arbete som fullstdndigt avviker fran eget uttalande.

Jag ber dig att dterkomma med besked &ver hur du avser att agera och en forklaring till vad
det dr som gor att du stéller dig bakom det nya forslaget pé tilltdinkt byggnad, vilket avviker
avsevirt fran ditt och ndmndens tidigare direkta uttalande angdende limplig bebyggelse pa
platsen.

Jag har ritat huskroppen med méttangivelserna frén Monika, dvs FG 8,0 meter for
enterplanet. Mitt poolddck &ér uppmiitt till 5,22 vilket ni samtliga sz“ag som en riktlinje for det
tilltankta nya husets entreplan. Ni framforde dven vid ert besok pa platsen att det var viktigt
att skapa en 1dg byggnad som skulle kunna smélta in miljén. Ta dven i beaktning att mitt eget
hus, som ligger ldngre frin strandremsan och i linje med andra befintliga hus, har FG 7,90.
Att nu stilla sig positiv till en stor huskropp av jdtteformat i enhghet med det nya forslaget pé
utformning av byggnaden pé fastigheten Alvnas 1:73 kan inte pa nagot vis anses
overensstdmma med era egna tidigara antaganden. For mig ér er dndrade uppfattning helt
oforstéaelig.
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Stadsarkitektkontorets kommentar:

Royne Carlsson fick ta del av beslutsunderlaget vid méte pd Stadsarkitektkontoret pd eget
initiativ. Efter detta méte och efter diskussion med byggnadsnamndens ordférande har
forslagen nockhdjd sinkts ytterligare jamfort med forslaget som redovisades som
underlag for beslut om underrdttelse till byggnadsndmnden 2013-06-19.
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Inkommen skrivelse 2013-09-02, Martin Richardson Enmark, Alvnis

1:55:
Jag har idag tagit del av information kring avstyckningsprocessen och innehallet i samtliga handlingar
géllande &ndring av detaljplanen for Alvnas 1:73. Jag bestrider ansékan om dndring av detaljplan
fullstandigt. | ett tidigare skede da jag inte erhallit en samlad information meddelade jag att jag inte
hade nagon erinran mot ansékan. Detta meddelade jag den 6 jan 2010. Sedan dess har mycket nytt
framkommit i &rendet och de nya uppgifterna gor att jag inte langre vidhaller min tidigare instéllning
frén 2010.

Den 20 mars 2013 stéllde jag mig bakom ett tillsammans med mina grannar gemensamt bestridande.
Denna instéliningen géller nu dn mer efter att jag har fatt ta del av den fullsténdiga
drenderapporten. Att ytterligare fortata och lyfta fram fastigheter som bryter mot den estetiska linje
samtliga hus i busviken bildar kommer att fullstdndigt férstéra den vackra vik vi idag har och detta
géller gemensamt for bade oss boende samt besdkande gister, Notera att vi har ett stort antal
bétgaster och likval ett stort antal bergskléttrare som besdker var fina vik och unika bergsklippa. Att
forstora for ett stort antal boende i grannskapet Alvnis enbart for att tillgodose en enskild persons
privata ekonomiska intressen kan jag likval som hela Alvnis Tomtégarférening med 250 medlemmar
pa inget vis férsta. Det strandskydd som bade kommun och L&nsstyrelse har beslutat att i stérsta
mojliga man beskydda &r just faststéllt pga att Kommun, Lansstyrelse och invanare inte vill férindra
strandlinjen. Kommun och Lansstyrelse skall viirna om vir gemensamma miljd och landskapshbild
genom att inte godtyckligt upphéva det starkt reglerade strandskyddet.

Inkommen skrivelse 2013-09-05, Alvnis viig- och tomtégarforening:

Med anledning av det pagaende planforfarande som kommunen har inlett med avsikt att mbjliggdra
en avstyckning av fastigheten Alvnis 1:73 vill jag i egenskap av ordférande i Alvnis vag- och
tomtégarforening pa féreningens uppdrag lamna féljande erinran mot forslaget.

Enligt Samradshandling daterat 2010-09-01 pa sidan 3 &r en eventuell plandndring for fastigheten
Alvnas 1:73 villkorad med ordalydelsen: Planen forutsatter att Gverenskommelse om dverférande ov
mark fran fastigheten Alvnés 1:1 till fastigheten Alvnés 1:73.

Den 12 januari 2011 enligt anmodan om erinran ldmnar jag tydlig information och stiller forfragan
till Stadsarkitektkontoret: Gér fastigheten att stycka utan den nya regleringen av vatteniinjen? Jag
upplyser om att en pagdende markéveridtelse fran foreningen till fastighetsigaren for Alvnds 1:73
inte har tilf avsikt att méjliggdra en avstyckning av fastigheten Alvnds 1:73. Min fréga lémnas
obesvarad trots att min konkreta erinran var av yttersta vikt och begérd av er. Hade ni dér och dé
togit till er min skrivelse och pé férfragan besvarat fragestdliningen hade vi med stdrsta sannolikhet
inte avyttrat den mark som nu verkar géra en dndring av géllande detaljplan mdjlig. Jag bifogar
enligt bilaga1 mitt mail daterat 2011-01-12,

| tomtagarfreningens stadgar finns inskrivet att foreningen inte far salja mark i syfte att mgjliggora
fér nagon enskild att avstycka sin befintliga tomt. Den aktuella markoverlatelsen som skett inneh3ller
darfor ett forbehall om att avstyckning av tomten inte far ske.

Fastighetsdgaren av Alvnis 1:73 var fullt medveten om villkoret att Sverlatelse av mark inte skulle
foranledas av en avstyckningsprocess. Det r darfor anmarkningsvirt att fastighetsdgaren trots ovan
angivna forbehall har ansokt om @ndring av detaljplan fér att kunna genomféra en avstyckning.
Alvnds Tomtéagarforenings samtliga 250 medlemmar stiller sig mycket fragande till fastighetsdgarens
agerande.
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Vattnet i anslutning till fastigheten Alvnas 1:73 och i évrigt runt hela Alvnds ar foreningens vatten
varvid det &r av yttersta vikt att féreningen dger ritten att enligt sina stadgar bevara stranden och
bebyggelsen runt Alvnis strander intakt. Alvnis Tomtigarférening anser inte heller att det finns
nagot sérskilt skal till att upphiva strandskyddet och ifragasétter darav kommunens handlaggning av
drendet genom s3 kallat enkelt planférfarande. Detta sarskilt da fragan berdr ett stort antal personer
och dirfar dr av stor betydelse dven for allmédnheten.

Kommunen tillimpade dessutom ett helt annat planférfarande vid detaljplanen for Alvnés Gard
1:167 mfl dir en grén allmin lunga skapades narmast vattnet for att bevara strandskyddet, vilket
resulterade i att husen placerades relativt langt fran vattnet.

Aven Milarbarnas Naturskyddsférening har den 10 januari 2011 bestridit upphévandet av
strandskyddet. Detta visar att fragan om @ndring av detaljplanen &r av betydelse inte enbart for de
boende i omradet, utan dven for en stdrre krets av personer som varnar om de naturviarden som
finns i omradet.

Vi forvintar oss att kommunen inte motarbetar medlemmarna i Alvnds Tomtégarforening sc
enh3lligt bestrider den nya tilltinkta detaljplanen for Alvnis 1:73.

Ansékan med bifogade granneintyg

Charlotte Helzen, Linda Stanojevic, fd dgare till Alvnis 1:73
Ansokan inkommen 2010-01-12:

Anséker om en smirre planindring som méjliggora delning. De under senare ar
genomforda Andringarna har varit svira att forutse och har inneburit avsevarda
miljoméssiga och ekonomiska nackdelar. Ur likstéllighetsperspektiv ber vi om en
smarre justering som bor innefatta ny grins strax norr om branten som delar
fastigheten i tva lika stora delar. Avstand till Mélaren och erforderlig h6jd Gver
vattennivan ar i enlighet med kommunens rekommendationer.

Vi dr naturligtvis inforstdidda med att samhéllsutvecklingen kréver exploatering, men
var tidigare idyll har alltf6r kraftigt dndrats. Avstyckning av 1:266 har orienterats
mot vart hus och var uteplats samt garage ar olyckligt placerat i anslutning till var
uteplats och entré.

Alvnis 1:247 i nordvist understiger betydligt den i omrédet géllande tomtarean och
dirfor hamnat patrangande nira var byggnad, men har med sin traditionella
utformning ingen stérande inverkan.

Den spektakulira exploateringen ovanpa berget i véster har resulterat i en brant
uppfart medstérandebuller och billjus in i vart hus. De dominanta byggnaderna inkl
1:72 1 6ster resulterar i att vart hem blivit inklamt och utsatt for storningar.

Servitutet har méjliggjorts genom en &verenskommelse dér vi avstatt mark for
byggande av skaftvig i det uttalade syftet at underlatta transport till stranden och for
att forbereda tillfart till framtida avstyckning fran var fastighet. Vigen har
gemensamt finansierats av berorda fastigheter som inkluderar 1:73 och dr i princip
fardigbyggd.

Alvnas 1:73 dnr 2010.3.214 Samradsredogdrelse september 2013



21(22)

Bilaga inkl granneintyg:

Alvnis 1:56 och 1:266 har #gts av Peter Dahlberg som informerat berérda innan
forséljning att gemensam vég for berérda fastigheter skall byggas till stranden
genom att Dahlberg och vi vardera avstar mark. Vi har medverkat i viighygget genom
att avstd en 1,5 meter remsa av var tomt samt deltagit i finansieringen av vigbygget.
Vért motiv for deltagande i vagbygge har varit att forbereda vag for en framtida
avstyckning av tomt vilket Dahlberg har informerat de nya #garna av 1266 och 1: 56
om i samband med Dahlbergs forsaljning av dessa fastigheter. Motivet for vagbygget
har ocksa varit att underlatta transport till stranden for nérliggande tomter till 173,

Inget svar pa forfrigan frin Alvnis 1:72. P4 denna tomt pégar slutfasen av
uppforande av ett mycket stort hus med tillhérande stor poolanliggning.

Granneintyg (Bifogades till ansékan)

Stadsarkitektkontorets kommentar: Dessa intyg har bidragit till en mer positiv
installning hos Byggnadsndmnden till att préva en avstyckning i en ny detaljplan.
Daremot har de ingen egentlig betydelse for processen eftersom en sakdgare/granne kan
dndra sin uppfattning och har under planprocessen méjlighet att inkomma men nya
synpunkter och har inte forverkat sin rdtt att éverklaga ett beslut om att anta
detaljplanen.

Peter Dahlberg, davarande sgare till Alvnis 1:56 och 1:266

2010-01-07: Efter onskemal vill jag harmed bekrifta att Aandamalet med vigen,
vilken bildades genom upplételse av en 1,5 m bred markremsa pé dels Alvnis 1:56
(nuvarande 1:266 /Stadsarkitektkontorets anmérkning) och del Alvnas 1:73 efter
overenskommelse i mars 2007, var att underlitta &tkomst till strandomridena for d&
befintliga fastigheter samt ev framtida fastighetsbildning.

Tanja Kaukenas, Rimantas Kaukenas, Alvniis 1:266

2010-10-07: As the legal owners of Alvnis 1:266 we officialy state that we do not
have of any kind of legal present or future objections to the present owners of Alvnis
1:73 or the future owners of it, to drill a bore hole for the heatpump, as well as the
drilling of the new bore hole on the new land, that could occur by dividing the land of
Alvnis 1:73 and that we have only good intentions to be available for any question
that can occur for the Alvnés 1:73 owners and its future subdivided land.

Martin Richardsson Enmark, Alvnis 1:55

2010-01-06: Undertecknad dgare till fastigheten 1:55 har av dgare till fastigheten
1:73 informerats om att de avser att ansoka om avstyckning av en tomt p4 sédra
delen av fastigheten 1:73. Jag har ingen erinran emot en sadan avstyckning.

Christer Edvardsson, Alvniis 1:247

2010-01-06: Underteckna dgare till fastigheten 1:247 har av agare till fastigheten
1:73 informerats om att de avser att anséka om avstyckning av en tomt pé sodra
delen av fastighet 1:73. Jag har ingen erinran emot en sidan avstyckning.

SAMMANFATTNING

De inkomna synpunkterna har lett till foljande forandringar av planbestimmelserna:
- Grundkartan ar kompletterad med nya fastighetsgrinser.
- Den nya byggnadens hojd har sinkts jamfort med samradsforslaget.
- En bestdmmelse om hogsta nockhoijd infors.
- Infarten till den nya fastigheten foreslas i sin helhet inom Alvnis 1:73.
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- Bestammelsen om 6versvamning har fortydligats.

De som beddmts inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och darmed har ratt att
overklaga antagandebeslutet ar:

— Agaren till Alvnas 1:72

— Agaren till Alvnis 1:266

— Agaren till Alvnis 1:55

— Alvnis Tomtigareforening Upa

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
miljo- och stadsbyggnadschef tf planchef
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