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Detaljplan for Stjartnas, Ska-Eneby 1:30 m. fl. pa Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan
dnr PLAN 2010.5

Ekerc kommun arbetar fram detaljplan fér omradet Stjartnas pé sédra Faringso. Syftet
med detaljplanen ar att mojliggéra att bostdder kan anslutas till kommunalt vatten och
avlopp samt att trygga att befintlig varvsverksamhet kan fortsétta att verka liksom idag.
Syftet ar ocksé att prova forutsattningarna att fortdta omrédet med nya bostider.

Strandskyddet avses upphévas inom kvarters- och gatumark, men kvarstd inom
naturmark och overvigande del av vattenomrédet. De vattenomraden som avses
upphévas ar omréde for befintlig hamnverksamhet samt f6r gemensam allmén brygga.

En utstallningshandling har upprattats och skickas nu ut fér granskning till berérda
fastighetsédgare (sakdgare) och instanser. Under utstillningsstiden, 1 oktober - 22
oktober 2013, finns utstallningshandlingarna &ven att ta del av pé biblioteket i Ekert
centrum, pa stadsarkitektkontoret samt p4 kommunens hemsida
www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast
den 22 oktober under adress: Eker6 kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205, 178
23 Ekero. Synpunkter kan ocksé skickas med e-post stadsarkitektkontoret@ekero.se.
Det hér ar sista tillfallet att limna synpunkter innan detaljplanen kan antas. En
forutsattning for att kunna overklaga kommunens antagandebeslut dr att man ldmnat
skriftliga synpunkter under planprocessens gang.

De fastighetsigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgister och
arrendatorer.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret , Johan Hagland eller Annica Karlsson, (vx) 08- 560 391 00.

Med vanhg halsning
! / :
‘/u VV‘—"L’ i \,u}d \ /
Anmca Karlssof'f !
Planarkitekt
Postadress Besoksadress Tel vx E-post
Box 205 Tappstromsvigen 2 08-560 391 00 stadsarkitektkontoret@ekero.se
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HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestdimmelser

- Planbeskrivning

- Samrédsredogorelse

- Genomforandebeskrivning

- Behovsbedomning

- Risk- och stérningsvardering avseende Mélaroarnas batvarv

BAKGRUND

Flera fastigheter i Stjirtnis har sedan nigra ar tillbaka problem med reningen av
avloppsvattnet. For att 16sa problemet foreslas att hela planomrédet ingr i
kommunalt verksamhetsomréde for vatten och avlopp som idag finns anlagt langs
med Enlundavagen.

Inom planomradet finns Mélarbarnas bétvarv som bedriver varvsverksamhet, service
och reparationer, vinterférvaring samt upptagning och sjéséttning av bétar. Det finns
ett stort behov for sjofartsservice i Gstra Malaren och malséttningen med planen ar
att verksamheten kan fortleva sdsom idag.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att trygga befintlig varvsverksamhet kan fortsitta att verka
liksom idag samt mojliggora att bostdder kan anslutas till kommunalt vatten och
avlopp. I samband med uppréttande av detaljplanen provas aven forutsdttningarna
att fortata omradet med nya bostader samt upphéva stora delar av strandskyddet. En
fortatning far inte inskranka mojligheten att bedriva varvsverksamheten.

PLANDATA
Planomradet ar beldget i sodra delen av Faringso och uppgar till cirka 29 hektar.

Samtliga fastigheter dr privatédgda och till stora delar bebyggda. Fastigheterna som
ingar i planomradet ar del av Skd-Eneby 1:3, del av Ska-Eneby 1:2 samt del av
Troxhammar 3:4. Delar av dessa fastigheter bestér av obebyggd aker- eller
naturmark. De andra fastigheterna som ingar i planen ar Skd-Eneby 1:4, 1:8, 1:31, 1:9,
1:14, 1:10, 1:7, 1:24, 1:22, 1:44, 1:30, 1:19, 1:20, 1:17, 1:21, 1:16 och 1:18 samt
Troxhammar 3:6, 3:8, 3:9, 3:10 och del av 7:4.

Milardarnas batvarv ligger pé Skd-Eneby 1:34 samt del av Ska-Eneby 1:3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sérskilda hushéllning-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvirden
som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomrdden i sin helhet av riksintresse.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekerd kommun antogs av kommunfullméktige den 13 december
2005. Stjartnds ingar i det omréde som kommunen i versiktsplanen har pekat ut
som “tatortsbandet” och dér nytillkommande bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras.

Stjartnés pekas ocksd ut som ett Ki-omréde, vilket betyder att kommunen anser att
omradet bor anslutas till det kommunala VA-nétet p4 grund av goda férutsittningar
for dretruntboende.

i

Stjartnas

Ela b Lot \ S G| M

Ki1-omrdden dr markerade med vinrott.

Oversiktsplanen anger att det ar viktigt att bevara och utveckla verksamheter sisom
marinor m.fl. eftersom nyetablering av sddana foretag i framtiden sannolikt inte later
sig goras 1 Mélaren eller pd Mélaréarna.

Detaljplaner
Omrédet 4r inte detaljplanelagt. Detaljplan 772 géller strax norr om omradet. Planen
vann laga kraft 2008-12-18 och anger att bostédder samt en skola far uppforas.

Planprogram for omradet

Ett program enligt Plan- och bygglagen, PBL 5 kap 18 §, har tagits fram for Stjartnas
och skickats ut pa remiss till sakdgare och myndigheter under tiden 30 december
2010 till 1 februari 2011. De inkomna synpunkterna har lett till att planomrédet har
utokats i oster och minskats i norr.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsarkitektkontoret fick 2010-02-23 uppdrag av Kommunstyrelsens arbetsutskott
att paborja detaljplanearbete for delar av Sodra Faringso.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2011-11-30, KS10/50, gett byggnadsnamnden 1
uppdrag att fullfolja detaljplanarbetet samt att inriktningen for detaljplanen ska vara
10-15 nya bostadsfastigheter inom detaljplaneomréadet.

Byggnadsnamnden har 2013-02-06 beslutat att godkdnna samrédsforslag for
Stjartnas och att genomféra samrad.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Detaljplanen handldggs enligt dldre plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom primér och sekundar skyddszon for 6stra Malarens
vattenskyddsomrade, inom vilket sdrskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan
mellan Linsstyrelsen i Stockholms ldn, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero
kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna
och ska beaktas vid exploatering.

Strandskydd
For omradet giller strandskydd, 100 meter upp pé land och 100 meter ut i vattnet.

Planarbetet inleddes fore den 2 maj 2011 d& de nya strandskyddsbestimmelserna
inom 6stra Milarens vattenskyddsomrade tridde ikraft. Det ankommer dédrmed pé
Léansstyrelsen att besluta om upphévande av strandskydd. For att Lénsstyrelsen ska
kunna besluta om att upphiva strandskyddet kravs sérskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljébalken.

FORUTSATTNINGAR

Natur och mark

Norra delen av planomr&det utgors av dkermark och i dster av tradbevuxen
naturmark. I séder utgors marken till stora delar av ianspraktagen tomtmark med
inslag av uppvuxen ekskog. P4 kullen véster om varvet finns ett skogsomréde med
uppvuxna ekar.

I naturinventeringen, 2002, anges att ett omride med vilsluten och flerskiktad dldre
alsumpskog (FAR:97) finns i den ostra delen av planomradet. Se skraffering pa
kartan pa nista sida. Kartan visar &ven strandskyddsomréde .

Skogsstyrelsens inventering av naturvirdesobjekt redovisar att den rodlistade arten
tallticka har observerats vid cirkelns placering pa kartan nedan. Talltickan ar en
utrotningshotad svamp vars fruktkroppar kan bli 50 &r gamla. Talltickan lever endast
pé tallar som &r mer &n 150 &r gamla som vilket indikerar virdefull barrmiljo och
lang kontinuitet.

Enligt "Geotekniska kartbladet” utgors marken av gnejser, sandig morén och en
mindre del glacial och post glacial lera.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Kartan visar var strandskyddet strdcker sig samt omrdde for naturinventeringen.
Ungefarligt omrade for naturvdrdesobjekt, talltickan, anges med rod cirkel.

Bebyggelse

Stjartnas bestar av en blandning av permanenthus och fritidshus. Bebyggelsen pa de
flesta fastigheterna har en sméskalig karaktér och dr uppforda med trapanel, sadeltak
eller mansardtak ien och en halv vaning.

Bebyggelse pa fastigheterna Skd-Eneby 1:14 och 1:32 (ovan) samt Skéd-Eneby 1:20 och 3:5
(nedan).

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Verksamheter och service

Milardarnas bitvarv utgdr ett service- och reparationsvarv som utfor arbeten pa
batar och mindre skepp. Varvet har verkstdder och smedja samt uppstéllning av bitar
i kallhall, varmhall samt utomhus. En del tyngre transporter férekommer pa vagen
men den storsta delen av bitarna kommer till varvet via sjovidgen. En mindre
bilparkering finns vid slutet av Stjartnés varvsvag.

Wy il
b s i J

Malardarnas bdtvarv.

Narmaste kommunala forskola finns i Svanidngen, men i enskild regi finns
Mellangardens familjedaghem (Fridhem, cirka 1 km bort) och féréldrakooperativet
Eken (Eneby 1:20, cirka 1,5 km bort). Grundskolor finns i Svanhagen, Tappstrom och
Stenhamra. I detaljplan 772 strax norr om planomradet anges en skoltomt vid
Enlundavagen.

Livsmedelsbutik finns vid Svanhagen. I Svanhagen finns &ven en del mindre
handelsverksamheter. Storre utbud av service och handel finns vid Ekero centrum.

Kultur

"Kulturmiljbanalys av Tatortshandet” 2008 anger att "Bebyggelsen pd Sodra
Féringsé dn idag dr starkt prdglad av jordbrukssambhdllets forutsdtiningar, vilket
innebdr att bebyggelsen i huvudsak dr lokaliserad till lidgen som inte hotade
forsoriningsmdéjligheterna, till exempel pd platser ddr forutsdttningarna for odling
var déliga, mot hojdryggar i landskapet eller i 6vergdngszonen mellan skog och
odlingsmark.”

"Négra av bebyggelsemiljéerna pd Sodra Faringso har uppstdtt tack vare de unika
forutsdttningarna hos respektive plats, i kombination med mdnniskor som
uppmdrksammat platsernas mdjligheter. Exempel pé sGdana miljoer ar
stenhuggarverksamheten i Stenhamra, bdtvarvet i Stjartnds, industrianldggningen
i Stockmos och Svanhagens IP.”

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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'Odlingslahdskapetsﬂ_plutida
karaktdr och status. . -
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Karta 6ver odlingslaﬁ&éﬁcap}efﬁéﬁ” Kulturmiljéanalys av T drortsl;}zndét” 2008. For
nummer 3 anges “Sammanhdngande sydvdnda filt ldngs vattnet. Storskaligt landskap dér
ldnga vyer over dkrar och mot vattnet dr betydelsefulla.”

Fornminnen
Inom omradet finns inga fornldmningar redovisade i Riksantikvarieimbetets
fornminnesregister.

Rekreation
Inom omréadet finns ont om allmén mark for lek och rekreation. Dock finns natur-
och rekreationsupplevelser i nédra anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats finns vid Farentunavégen/Enlundaviigen, ungefir oo meter
frédn planomradet. Bussar som trafikerar hallplatsen gér till bland annat Tappstrom,
Stenhamra och Brommaplan med cirka 25 turer i vardera riktningen.

Gator och trafik

Planomrédet nés via Farentunavagen och Enlundavégen. Frén Enlundavigen leder
Stjartnés varvsvég, Tegelméstarens vag, Lykttdndarens vig samt Hagabergs
trédgérdsvig in i omrédet. Vigarna dr samfillda och grusbelagda med en lantlig
karaktar. '
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Véigarna i omrddet dr smdskaliga och har en
lantlig karaktér. Bilderna ovan visar Lykt-
téndarens vig som ligger i dstra delen av plan-
omrddet och bilden till hoger visar

Stjartnds varvsvdg.

Teknisk forsorjning
Forum distribuerar el till omradet och husen viarms upp enskilt. Samtliga fastigheter
har idag enskilt vatten och avlopp. Kommunal entreprendr skoter sophamtningen.

Omradet bestar av forhallandevis lite hardgjorda ytor. Det ar framfor allt
Milardarnas batvarv som behover ta hand om sitt dagvatten sé det inte rinner direkt
ut i Malaren.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska miljokvalitetsnormer (MKN) f6ljas vid planlédggning.
Planomradets avrinningsomrade ar Malaren-Gripsholmsviken. Planomradet
angrinsar till Lingtarmen. Enligt vattendirektivet berdrs vattenforekomsten Mélaren
som anges ha en god ekologisk och kemisk status invid planomrédet. Framéver
beddms det dock som en risk att vattnet inte uppnar god kemisk status.
Genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka nuvarande miljokvalitet i
vattnet. Hela planomr&det kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Klimatkrav och torrliggningsforetag

Nybyggnation ska ske p8 en nivé som Klarar framtida férhdjda vattennivaer i
Malaren. For att undvika problem vid héjda vattennivaer anger kommunens
oversiktsplan att sockelhGjden pé nya bostadshus ligga p& minst + 1,6 meter enligt
hajdsystemet RHoo. Lénsstyrelsen férordar en ldgsta grundlaggningsnivé pa + 2,3
meter, vilket foreslas i detaljplanen.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Inom planomrédet finns Eneby-Stjartnas torrlédggningsforetag frén 1945. Torrlagg-
ningsforetaget ar helt och héllet rorlagt och utloppsledningen mynnar ut i L&ng-
tarmen, Malaren. Om detaljplanen innebér att marken blir mer hirdgjord inom
bétnadsomradet kan en omprévning av torrldggningsforetaget behovas. Ansdkan om
omprovning kan goras av ndgon av deltagarna i foretaget eller nigon som 4r
beroende av torrlaggningsforetaget. Omprovningen hanteras av mark- och
miljédomstolen.

Kartan visar utbredningen Stjartnas
av Eneby-Stjdrtnds

torrldggningsforetag.

Hilsa och sakerhet
Enligt kommunens radonriskkarta utgor dr Stjartnis ett hogriskomrade. Det innebar
att alla hus ska uppforas radonsikert.

Mailar6arnas batvarv hanterar en viss miangd kemikalier, drivmedel och brinsle.
Denna méangd ar ur risksynpunkt inte betydande och fraimst kopplat till pdverkan for
naturmiljo och arbetsmiljo. Omradet ar stark kuperat och eftersom varvet ligger pa
en lagre niva dn omgivande bebyggelse medfor detta att verksamheten ar avskild i
forhallande till foreslagen bostadsbebyggelse. Vid verksamheten anvinds olika
former av motordrivna verktyg som alstrar buller. Dock sker huvuddelen av detta
arbete inomhus. Buller emitteras dven fran mekanisk bearbetning, motorer,
kompressorer och ventilationsflaktar. Utslapp till luft sker av motoravgaser,
svetsgaser och l6sningsmedel. Avloppsvatten fran anlédggning kan innehalla oljor,
rengoringsmedel, 16sningsmedel och fargstoft. Trafikolycka mellan oskyddade
trafikanter och motorfordon samt risken for brandrdk &r de tva risker som bedoms ge
storst inverkan enligt den riskvardering, Norconsult 2012, som tagits fram for varvet.

Idag finns ett litet stall med tva hastar inom fastigheten Ska-Eneby 1:3. Miljo-
ndmnden har tagit fram riktlinjer f6r avstdnd mellan héstverksamhet, stall och ny
bebyggelse. Inom kategorin ”6vriga tatbebyggda omréden med 1-5 hastar” ska det
enligt riktlinjerna vara minst 100 meter mellan stall och bostadshus och mellan
hésthallning och bostadshus minst vara 50 meter. Mellan hasthallning och tomt ska
det vara minst 30 meter. Stallet utgor ingen etablerad hésthéllning och pé sikt
kommer djuren att flyttas.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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UTBYGGNADSFORSLAG

Utbyggnadsprinciper

Det #r viktigt att varvets verksamhet vérnas vid tillkommande nybyggnation.
Detaljplanen méjliggor att Stjartnas varsamt kan kompletteras med ny bostads-
bebyggelse som anpassas i skala och arkitektur till befintlig bebyggelse.
Malsattningen ar bibehélla den lantliga karaktdren i omradet som kinnetecknas av

bland annat befintlig vigdragning, relativt stora tomter och den 6ppna dalgéngen i
NOIT.

Nya bostider tillats inte i varvets ndrhet for att inte paverkas av storningar eller
hindra verksamhetens utveckling. Bostider tillats inte heller inom 25 meter frdn
strandlinjen for att bevara goda livsmilj6er for vaxt- och djurlivet.

Passagemojligheter foreslas i ost-vastlig riktning genom omrédet for att gora det
méiligt att passera mellan befintliga vigar. Detaljplanen méjliggor dven att en allman
passage ner till vattnet tillskapas med méjlighet att anordna en gemensam smabéts-
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Ilustrationen visar forslag till utbyggnad av Stjdrtnds. Befintliga hus redovisas 1 svart och

forslag till nytillkommande bebyggelse i brunrétt. Fastighetsgrdnserna faststalls inte i
detaljplanen utan vid senare lantmdteriforrdtining.
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Bostadsbebyggelse

Kommunsstyrelsens beslut anger att inriktningen for planarbetet ska vara 10-15 nya
bostadsfastigheter. Eftersom planomradet har utokats efter programsamradet
mojliggor detaljplanen att cirka 22 nya bostadsfastigheter kan tillkomma. For att
bibehélla den lantliga karaktaren i omrédet anger detaljplanen att nytillkommande
fastigheter inte far vara mindre adn 1 500 kvm.

For att anpassa byggnaderna till den lantliga omgivningen och befintliga byggnader
infors ett antal planbestimmelser som reglerar husens placering, storlek och
utformning. Planen ger utrymme for sévil en- och tviplanshus samt suterringhus i
de kuperade delarna.

Inom bostadstomt far hogst en huvudbyggnad. Garage eller komplementbyggnad far

sammanbyggas med huvudbyggnad. Hogst far totalt 250 kvm byggnadsarea uppféras
inom tomt varav komplementbyggnader och garage sammantaget hogst fir uppta 60

kvm.

Huvudbyggnader ska placeras minst 6,0 meter frén grins mot vig och minst 4,0
meter frdn annan grans. Komplementbyggnader far dock placeras 1,0 meter fran
annan grans an mot vig om placeringen bedoms lamplig vid bygglovprévningen. Om
garage sammanbyggs med bostadshus ska avstdnd till fastighetsgrins vara minst 4
meter. Vid provningen ska grannyttrande inhdmtas. Garage kan vid starkt sluttande
terrdng f& byggas nirmare dn 6,0 meter mot vdg om garageinfarten inte forldggs
direkt mot vag.

Byggnader ska uppforas med trépanel och sadeltak eller mansardtak.

Ett omréde pa cirka 25 meter ndarmast vattnet fir endast bebyggas med komplement-
byggnad som far vara hogst 15 kv och utan inredd vind. Detta for att bevara goda
livsmiljoer for djur- och vaxtliv. Fér komplementbyggnader och garage ar hogsta
byggnadshojd 3,0 meter, hdgsta nockhdjd 4,0 meter och storsta taklutning 27 grader.

Verksamheter

Vandrarhem, kontor och hantverk

Plats for vandrarhem, kontor och hantverk avsatts langs med Enlundavigen inom
omrédde C1K. Storsta bruttoarea i procent av tomtarean ar 20%. Hogsta nockhdjd dr
9,0 meter narmast Enlundavéigen och 6,0 meter i sodra delen.

Varvsverksamhet

Marken som anvéands for varvsverksamhet bibehalls sdsom idag. I norra delen anges
tvd omraden (U,KB,) dar lager, kontor och hantverk samt personalbostad for
varvsverksamheten far anlaggas. Verksamheterna har fir inte vara stérande for
omgivningen. Storsta byggnadsarea i procent f6r det norra omradet ir 40% och
hogsta byggnadshojd 9,0 meter. For det sdra omradet &r storsta byggnadsarea 30%
och hogst tva vaningar far uppforas.

I den sodra delen inom varvsomradet (J,K) fir smiindustri, hantverk och kontor med
inriktning pd marin verksamhet anldggas. Storsta byggnadsarea i procent ar 60% och
hogsta byggnadshdjd ar 11,0 meter. Verksamheten fér inte vara storande for
omgivningen. Ekvivalent ljudnivé for buller vid bostad far inte 6verstiga 50 dB(A)
dagtid kl 07.00-18.00, 45 dB(A) kvillstid kl 18.00-22.00 samt séndag och helgdag kl
07.00-18.00, 40 dB(A) nattetid kl 22.00-07.00. Tillhorande varvsverksamheten
anges dven ett vattenomrade.
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Ett skyddsomrade foreslés kring varvets norra verksamhetsomréde dér nya bostader
inte far tillkomma. Verksamhetens norra omrade bestér av upplag och ar idag av
sidan art att nagot skyddsavstind inte bedoms skaligt.

Vattenomrade

Det ar av viarde for sivil friluftsliv som biologiskt liv att vattenomradet inte
exploateras alltfor mycket. Delar av vattenomrédet ar dock redan ianspraktaget idag
av flertalet privata bryggor. Detaljplanen anger att vattenomrédet vid varvet dven
fortsittningsvis kan ianspréktas fér hamnverksamheten.

Inom bryggomridena som anges pa plankartan finns idag befintliga bryggor.
Detaljplanen anger att hogst en smabétsbrygga per strandfastighet far anlaggas inom
omrade som betecknas WB1. Inom omride WB2 far en gemensam smébatsbrygga
anldggas. Detta vattenomrade ansluter till en allmén naturpassage som leder till
vattnet.

D4 strandskyddet inte avses upphévas inom vattenomrade WB1 ochWV1 innebar det
att strandskyddsdispens ska sokas for anldggande av brygga, dven om atgirden i sig
inte ar bygglovspliktig.

Trafik och kommunikationer

Befintlig vagstruktur med sin lantliga karaktar bibehélls till storsta delen. Stjartnés
varvsvig foreslas ritas ut vid varvsverksamheten ut for att forbattra framkomligheten
och trafiksékerheten.

For att forbattra trafiksdkerheten invid varvsomréadet anges dven att separat
gangbana till en bredd av minst 2 meter ska finnas pa en stricka férbi verksamheten.
Detaljplanen ger dven utrymme for anordnande av gang- och cykelvag langs med
Enlundavagen.

Trafiken i omradet forvantas 6ka nagot i och med tillkommande fastigheter och det
finns ett stort behov av att vigforbattringsatgarder vidtas. Se vidare i genomforande-
beskrivningen.

Natur och rekreation

Omgivande dkerlandskap h&lls 6ppet och komplettering av ny bebyggelse sker framst
i anslutning till befintlig bebyggelse. Pa kullen vaster om varvet finns ett
skogsomrade med uppvuxna ekar som foreslés bevaras. Marken har fir inte
bebyggas.

Detaljplanen anger att naturomréde med parkvig ska finnas i 6st-vastlig rikining for
att skapa passagemdéjligheter mellan végarna. Det finns idag inte ndgon mojlighet for
allminheten att nd strandomradet utan att betrdda privata fastigheter. En allméan
passage ner till vattnet och ett gemensamt bryggomréde anges darfor i planen.

Centralt inom planomradet foreslés att en lek- och/eller aktivitetsyta kan anordnas.

Tekniska anldggningar

Befintlig luftledning ska flyttas och markforliggas i samband med exploatering av
bostider pa fastigheten Sk&-Eneby 1:2. Tvd nya omrdden for transformatorstationer
anges centralt i omradet samt ett u-omrdde for ledningar 6ver fastigheten Ska-Eneby
1121,
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Nytillkommande ledningsomride fér kommunalt vatten- och avloppsnét utreds
under planarbetet i samrad med tekniska kontoret.

Avfall

Omréaden for gemensam avfallshantering anges for de bostider som inte nis av
sopbil. Hogsta byggnadshojd inom detta omrade &r 2,5 meter. All sophantering ska
ske enligt de regler som giller for kommunens sophantering.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns for narvarande i omrddet. Avrinningen sker idag i
markytan samt i underliggande mark.

Ekero kommuns stadsarkitektkontor har i samrdd med tekniska kontoret gjort
bedomningen att det dagvatten som tillkommer inom omradet kan hanteras genom
lokalt omhéndertagande av dagvatten och avrinning till diken. Mangden hardgjorda
ytor bedoms inte bli av det omfang att sirskild dagvattenhantering krivs.

For varvsverksamheten anger detaljplanen att dagvatten ska avledas till
infiltrationsyta. Vid utvéindig hantering av milj6éfarliga produkter ska dagvattenrening
ske dimensionerad for verksamheten alternativt ska sidan hantering ske invallat
under tak/nederbordsskydd. Utsldpp av dagvatten fran hardgjorda storre
bétupplaggningsytor far inte ske direkt till recipient utan féregéende rening.
Spillvatten som uppkommer vid hégtrycksspolning av batar i samband med upptag
ska renas innan utsléapp till recipienten

Upphiavande av strandskydd

Lansstyrelsen dr beslutsmyndighet for strandskyddsfrégan d& planomradet ligger
inom vattenskyddsomrédde for Mélaren. Strandskyddet foreslis upphévas inom
kvartersmark, men kvarsta inom natur- och 6vervigande del av vattenomridet. De
vattenomraden som foreslds upphivas dr omrade for befintlig hamnverksamhet samt
for en gemensam allmén brygga som angrénsar till den fria naturpassagen till vattnet.
Aven for gatumark foreslés strandskyddet upphévas for att mojliggéra anldggande av
nya vandplaner.

Plankartan anger ett omrade pa cirka 25 meter ndrmast vattnet som endast far
bebyggas med komplementbyggnad. Detta for att bevara goda livsmiljoer for djur-
och vaxtliv. I detaljplanen anges dven att skogskullen med ekar vister om varvet,
fastigheten Ska-Eneby 1:3, inte fir bebyggas.

Strandskyddet aterintrader om planen upphévs. Strandskyddsdispens kravs for
anlaggande av enstaka bryggor.

Som sarskilda skal for ett upphavande anges féljande:

e Strandskyddsomradet ar redan ianspraktaget for bostadsbebyggelse med till
storsta delen iordningsstilld och privatiserad tomtmark. Fastigheterna &r inte
allmant tillgangliga vilket gor att de rekreationsvirden som strandskyddet ar
tankt att skydda inte férekommer.

e Varvsomradet har sedan ldnge utgjort ett etablerat omrade dir allméinheten
inte har tilltrade samt utgor en sddan verksamhet som ofrinkomligen kriver
vattenkontakt.
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o Allminhetens fria tilltrade till strandomrédet sidkras med att en ny allmén
naturpassage till vattenomrédet med gemensam brygga anordnas i 6stra delen
av planomradet.

MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedémning uppréttas om planer
kan medféra en betydande miljopaverkan. En behovsbedomning daterad 2010-05-10
har upprittats som underlag for denna detaljplan, vilken tar stallning till att
genomforandet inte beddms medfora en betydande miljopdverkan. En
miljébeddmning enligt 6 kap. 11 § forsta stycket miljobalken har ddrmed inte
upprattats.

Av behovsbedémningen framgér att f6ljande omréden berors, men inte dr betydande
miljopaverkan:
e Riksintresse
Vattenskyddsomréde
Strandskyddsomrade
Paverkan pa landskapsbilden
Risk att minniskor utsitts for joniserande stralning (radon)
Stérande verksamhet i omgivningen som har negativ inverkan
Okning av fordonstrafik
Lukt och allergener fran hasthéllning
Klimatpaverkan (6versvamningsrisk)

DET FORTSATTA PLANARBETET

Utstillningen ar det tredje och sista tillfallet for allmanhet och remissinstanser att
ldmna synpunkter. Efter utstéllningen gor stadsarkitektkontoret en sammanstéllning
i ett utldtande och kommenterar de synpunkter som framforts samt redovisar detta
for byggnadsnamnden och kommunstyrelsens arbetsutskott.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 &r frdn den dag planen vinner laga kraft. Se aven
genomforandebeskrivningen.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behdlls pd den niva plan- och bygglagen anger for omréden inom
detaljplan.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. I Ekerd kommun skall, enligt beslut i
kommunstyrelsen 1988-04-26, enskilt huvudmannaskap i princip gilla i omraden
som ar avskilt frin titorterna och med enskild viaghéallare som skoter tillfartsvagarna.
Planomradet utgdr ett mindre omrade som &r skilt fran tétortsomréden dar
kommunalt huvudmannaskap géller. Kommunen har av tradition haft enskilt
huvudmannaskap, angrinsande omréden har enskilt huvudmannaskap och omrédet
har fortsatt landsbygdskaraktar. Huvudmannaskapet i omradet bor inte splittras upp.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjinsteman pa Stadsarkitektkontoret i samarbete
och diskussion med tekniska kontoret, miljo- och hélsoskyddskontoret samt
fastighetsdgare inom planomradet.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Annica Karlsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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UTSTALLNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Stjartnas, Ska-Eneby 1:30 m fl p& Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2010.5.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

I detaljplan skall anges om kommunen eller annan skall vara huvudman fér den
allmédnna platsmarken, shsom végar och gronomréden. I Ekeré kommun skall, enligt
beslut i kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip gilla. Kommunens skal
for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade
1988-04-26, bekriftade 1 oversiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 2005-12-
13, dels pé det aktuella planomradets ldge, avskilt frin titorterna, med enskild
vaghallare som skoter tillfartsvigarna.

Tidplan

En prelimindr tidplan for planprocessen ser ut enligt foljande:
Ar Kvartal Beslut

2013 1 BN beslutar om samrad

2013 2 BN beslutar om utstillning

2014 ' | BN/KSAU godkidnnande

2014 2 Kommunfullm#ktiges antagande
2014 4 Laga kraft

Tidplanen forutsatter att 6verenskommelser kan traffas med berorda fastighetsigare.

Genomforandetid

Genomforandetiden ska vara 10 dr raknat frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla,
men den kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsidgaren har ritt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23



Markigoforhillanden m.m.

Fastighetsigare och rattighetshavare framgér av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen. Kommunen &ger ingen mark i omrddet utan dgobilden ar
relativt splittrad med ett storre antal enskilda fastighetsédgare. Planomrédet omfattar
cirka 29 ha.

Verksamhet — Milaréarnas batvarv

Under mycket léng tid har inom planomradet bedrivits service och reparationsvarv
for batar. For uppforande av ny bostadsbebyggelse behovs visst skyddsavsténd till
den befintliga verksamheten.

Avtal

For att kunna genomfora planférslaget erfordras avtal med flertalet fastighetségare
inom planomréadet. Vidare saknas nigon gemensam vigforening for omrédet utan
upprustning och framtida av de enskilda vdgarna fir 16sas genom 6verenskommelse
med de berorda fastighetsidgarna.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten- och spillvattenledningar finns utbyggt till det narbeldgna Enlundaomrédet.
Motivet for att detaljplaneliagga nu aktuellt omréde ar att Va- ansluta omrédet till det
kommunala verksamhetsomradet. Dagvatten forutsatts omhédndertas lokalt pa de
enskilda tomterna. Kommunen bygger ut VA inom omradet.

Trafik :

Tillfart till omrédet sker via tre stickgator som var for sig ansluter till Enlundavagen.
Vidgarna till omradet utgors av sma slingriga grusvégar av 14g standard och
begrinsade madjligheter till moten. For att kunna mojliggéra ny bostadsbebyggelse ér
det nodvéndigt att det sker en upprustning av vdgarna med breddning alt. ett flertal
motesplatser. Utbyggnaden och upprustning av gator, gingvagar och
aktivitetsyta/lekplats fr 6verenskommas i exploateringsavtal med berérda
fastighetsagare.

Standardférbattringar av viagen och delvis ny vagdragning av Stjartnéds varvsvag samt
jordningsstillande av gdng- och cykelvégen inom omradet bedéms f& bekostas av de
fastighetsigare som erhiller nytillkommande byggritter inom planomradet.

Uppvarmning
Bostadsfastigheterna kommer att ha enskilda anldggningar géllande uppviarmning.

El- och teleledningar
En Gversyn av elniitet och ev behov av teleledningar fir goras i samband med
utbyggnaden. Fortum far vid behov uppféra ny transformatorstation.

Mark

Planomradet utmairks av en kuperad terriang, med delvis berg i dagen som sluttar ned
mot Milaren. Det fir ankomma pa respektive fastighetséigare att sjalv gora
erforderliga geotekniska utredningar infor nybebyggelse. Det finns inga kiinda
fororeningar i marken.
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Arkeologi
Det finns inga kdnda fornldmningar inom omrédet.

Parkering
Boende- och besoksparkering ska ske pa respektive fastighet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
All erforderlig fastighetsbildning for respektive berérd fastighet ska vara genomford
innan bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning
Ansokan om avstyckningar och ev. bildande av gemensamhetsanliggningar gérs hos
Lantmaterimyndigheten i Stockholms lan.

De delar av planomradet som utgdrs av allmén platsmark 6verlits till
blivande/befintlig samféllighetsforening/ar.

Ledningar, (va, el, tele) inom planomradet fir tryggas i det vidare planarbetet med u-
omréden vilket ger forutsétiningar for ledningsratt alternativt servitut.

Gemensamhetsanliaggning

Viég- och naturmark inom planomrédet skall inrdttas som gemensamhetsanliggning.
For befintliga infartsvigar saknas gemensamhetsanlidggning, vilken bér inrattas och
utokas med samtliga nytillkommande fastigheter. Darutéver behovs
gemensamhetsanlaggning/alt servitut for nagra av angoringsgatorna p4 kvartersmark
inkl. utrymme for miljobod.

Att gemensamhetsanldggning inrattas innebér att anldggningen skots gemensamt och
att kostnaderna for utférande, drift och underhall fordelas mellan de deltagande
fastigheterna efter andelstal som beslutas av lantmaéteriet vid en
anlaggningsforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Flertalet ekonomiska fragor for detaljplanens genomforande behandlas i
exploateringsavtal, sisom utbyggnad och upprustning av viignitet, anordnande av
aktivitetsyta/lekplats, lantméterikostnader m.m. och bekostas av de som har nytta av
detaljplaneldggningen.

Vid anslutning till kommunens vatten- och spillvattenanldggning tillimpas

kommunens VA-taxa.

TEKNISKA KONTORET

............................................................

Jonas Orring
Exploateringschef
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EKERO

KOMMUN

Stadsarkitektkontoret
UTSTALLNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Stjartnas (Ska-Eneby 1:30 m.fl.) pa Fiaringso i Ekerd
kommun, Stockholms l&n dnr PLAN.2010.5 .214

SAMRADSREDORELSE

Plansamréd har genomforts under tiden 18 februari - 8 april 2013.Planhandlingarna
har skickats ut till sakdgare och berdrda instanser enligt separat sandlista samt
funnits uppsatta pa Ekero bibliotek, stadsarkitektkontoret och kommunens hemsida.
Ett informationsmote for allménheten holls den 18 mars 2013.

Nedan foljer en sammanstallning av de skriftliga synpunkter som kommit in under
samradstiden.

Myndigheter etc
Lansstyrelsen i Stockholns lian Stadsarkitektkontorets
Sammanfattande bedomning kommentar

Lansstyrelsen bedomer, utifran nu kédnda

forutséattningar, att det inte finns skl att

anta att Lansstyrelsen kommer att préva

kommunens antagandebeslut och

upphava detaljplanen med stéd av 12

kap. 3 § APBL. Linsstyrelsen anser att

planforslaget behover justerats och Planforslaget har kompletterats och
kompletterats i erforderlig omfatining  justerats infor utstdillningen. Se vidare
med avseende pé strandskyddet for att  de dndringar som anges i slutet av
planen ska kunna genomforas. samrddsredogdrelsen.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd
om 100 meter fran strandlinjen pa land
och i vatten. Strandskyddet foreslas
enligt planforslaget upphivas inom
kvartersmark for bostadsandamal (B),
smaindustri-, hantverks- och kontors-
andamal (J:K), samt inom vattenomrade
WV, avsett for hamnandamal och WB,
avsett for bryggor for intilliggande
bostader. Inom allmén plats LOKAL-
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GATA och GC-VAG samt for oppet
vattenomrade (W) foreslas att
strandskydd fortséttningsvis ska galla.
Riksdagen har beslutat att dndra
bestimmelserna i 7 kap. 18 § miljobalken
som en foljd av regeringens prop.
2010/11:64. Genom de nya
bestammelserna éverférs beslutande-
ratten i friga om upphiavande av
strandskydd inom bl.a. vattenskydds-
omrade till kommunen. Andringen
tridde i kraft den 2 maj 2011, men enligt
beslutade dvergingsbestdmmelser galler
dldre foreskrifter fortfarande for arenden
som har paborjats fore den 2 maj 2011.
Eftersom planarbetet inleddes genom ett
formellt beslut den 23 februari 2010,
ankommer det fortfarande p4 Lans-
styrelsen att besluta om upphév- ande av
strandskyddet. For att Lansstyrelsen ska
kunna besluta om att upphéva strand-
skyddet krivs sirskilda skil. Vilka
sarskilda skil som kan komma i fraga
framgar av 7 kap. 18 c¢ § miljobalken.
Intresset for att ta omradet i ansprk pa
det sitt som anges i planen ska ocksa
viiga tyngre dn strandskydds- intresset
enligt 7 kap. 18 § andra stycket Noteras.
miljobalken.

Lansstyrelsen anser att det inte pa ett Fastigheterna Ska-Eneby 1:10, 1:7 och
overtygande sétt har visats att fastig- Skd-Eneby 1:24 utgoérs i stort av

heten Ska-Eneby 1:10, merparten av iansprdktagen tomtmark och har tagits
fastigheten Sk3-Eneby 1:7 och delar av i ansprdk pd ett sdtt som gor att det
fastigheten Sk3-Eneby 1:24 har tagitsi ~ saknar betydelse for strandskyddets
ansprak pa si sitt som avses i miljo- syften.

balken. Kommunen behéver utveckla och

motivera varfor strandskyddet ska

upphivas i denna del. Enligt Lans-

styrelsens uppfattning torde det

atminstone vara mojligt att bevara ett Ett allmdnt gronstrdk som leder till
mindre gronstrak for att sakerstdllaen  vattnet och ett gemensamt

passage for allminheten ner till vattnet.  bryggomrdde anges i planens dstra del.

Linsstyrelsen delar kommunens
bedomning att G6vriga omraden som
foreslas planlaggas for bostadsandamal
samt for smaindustri-, hantverks- och
kontorsiandamal redan &r ianspraktagna
och saknar betydelse for strandskyddets
syften, i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt
1 miljobalken. Linsstyrelsen bedomer att
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befintligt hamnomrade &r ianspraktaget

pa ett satt som motiverar att strand-

skyddet upphévs inom WV;-omradet.

For hamnen géller dessutom att denna

maste ligga vid vatten, vilket i detta fall

utgor sarskilt skal for att upphéva

strand- skyddet, i enlighet med 7 kap. 18

¢ § punkt 3 miljobalken. Till skillnad fran

vattenomradet for hamnen (WV,)

ifragasatter Lansstyrelsen om strand-

skyddet bor upphavas for foreslagna

WB-omriden i den utstrickning som Inom de foreslagna bryggomrddena
redovisas i planforslaget. Det ar av virde (WB) finns redan anlagda bryggor.
for saval friluftsliv som biologiskt livatt  Planforslaget justeras avseende detta
vattenomrédet inte exploateras. och en upplysning fors istdllet in pd
Forslaget ser ut att splittra upp stranden plankartan om att strandskyddsdispens
p4 ett sdtt som inte 6verensstimmer med ska sékas for anliggande av bryggor.
strandskyddets syften. Om kommunen

anda vill ha fragan om upphévande av

strandskydd inom WB-omradena prévad

av Lansstyrelsen behover forhallandena i

vattenomradet och planens konsekvens-

er for naturmiljon beskrivas ndrmare.

Fordndrat klimat

Enligt planbeskrivningen ska nybygg-
nation ske pa en niva som klarar
framtida forh6jda vattennivaer i
Malaren. Kommunen anser att den niva
Lansstyrelsen forordar, lagst +2,3 meter
enligt hojdsystemet RH00, kan
tillimpas. Lansstyrelsen anser att
plankartan bor kompletteras med en

bestimmelse som reglerar en ligsta Plankartan kompletteras med
grundlaggningsniva pa 2,3 meter i RHoo bestdmmelse om ldgsta
(eller 2,8 meter i RH2000). grundldggningsnivd.

Vattenmiljoforhdallanden

Langtarmen ingar idag i vatten-
forekomsten Milaren- Gripsholmsviken,
som utgor en stor del av centrala
Milarens oppna fjardar. Savil ekologisk
som kemisk status ar god och miljo-
kvalitetsnormerna ar att god status ska
behallas 2015. Ett forslag till ny
vattenforekomstindelning finns for
Milaren. I detta forslag ingar Lang-
tarmen som en ny vattenforekomst.
Vattenmyndigheten forvintas fatta
beslut om den nya indelningen ar 2015.
Kommunen bor darfor hélla sig
informerad om Léngtarmen blir en egen
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vattenforekomst med egna
miljokvalitetsnormer.

Vattenskyddsomrade

Liansstyrelsen vill uppméarksamma
kommunen pé att texten under rubriken
Upplysningar pé plankartan &r felaktig.
Planomrédet ligger inom priméar och
sekundar skyddszon for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade.

Trafiksdkerhet

Lansstyrelsen har tagit del av Trafik-
verkets yttrande Gver planforslaget och
instimmer i de synpunkter som dar
framfors betrdffande behov av
trafiksdkerhetsframjande atgarder.

Ovrigt

Av planbeskrivningen framgér att da
planarbetet paborjades fére maj 2011 sa
tillampas plan- och bygglagen 1987:10
vid framtagandet av planen. Denna
information bor dven anges pa
plankartan.

Lantmadaterimyndigheten
Lantmateriet anfor att utfarter for
bostadsfastigheter inte kan tillskapas
mot GC-vig. Y &r enligt Lantmateriet
avsett for kvartersmark for att bygglov
inte ska ges som omojliggor att bilda
servitut inom ett visst omrade och kan
darfor inte gora det mer tillatet att ha
utfarter mot GC-vdg. Om gemensamhets-
anldggningar &ar tdnkta ut mot Enlunda-
vigen bor planen dven omfatta hela
vagstrackan fram till Enlundavigen eller
fram till detaljplanen for Skd-Eneby 3:1.
Hur ar det tinkt for den allra ostligaste
vagstrackan i planomradet, borde det
inte vara en vandplan dar? Eller ar det
tankt att man ska &ka vidare norrut pa
Hagabergs tradgérdsvag? Om det sista ar
tanken sa har det konsekvenser for
boende pa exempelvis Ska-Eneby 7:1
som for ovrigt inte berdrs av planen.

I planbestdmmelserna star U1KB1 och pé
kartan U1K. Lantmateriet foreslar att
strandskyddet tas bort frén all vigmark
som ar allmén plats sd man slipper soka
dispens for att bygga vag.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl.
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Texten justeras.

Plankartan anger att separerad
gdngbana ska finnas invid
varvsverksamheten till en minsta bredd
av tud meter.

Plankartan kompletteras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan justeras och y-omrdade
utgar.

Plankartan justeras och vigomradet
forldngs fram till Enlundaomrddet dar
detaljplan for Ska-Eneby 1:3 m.fl
fastigheter gdller, nr 772, laga kraft
2008-12-18.

Anslutande vigomrdde till Hagaberg
utgar.

Plankartan justeras.
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Lantmateriet undrar vad tanken ar
bakom planbestimmelsen "bryggor och
badplats for intilliggande bostader"? Ar
det meningen att fler fastighetsdgare an
den som dger stranden till VB-omrédet
ska kunna ha brygga och bad?

Enligt Lantmateriets arkivakt
01-SKA-370 fran 1950 ingar Stjartnis
varvsvig i gemensamhetsanliaggningen
Ska-Eneby ga:3 som forvaltas av Eneby
Enlunda viagsamfallighet. Foreningen
borde vara med i fastighetsforteck-
ningen. Foreningen har begirt att
Ska-Eneby ga:3 skall omprovas vilket
kommer att ske i arende AB122202.

Trafikverket Region Stockholm
Trafikverket foreslar att den mittersta
lokalgatan ges kapacitet for tyngre trafik
till varvet i kombination med ge-bana alt
separerad ge-vag. Enlundavagen bor
forslagsvis byggas om till s.k. enfiltsvig
med breda viggrenar Osterut till anslut-
ning mot vag 800. Trafikverket framfor
att kommunen har mojlighet att ansoka
om statlig medfinansiering.

Trafikverket erinrar om att kommunen
ska vara huvudman for allman plats
inom fortatningsomradden om merparten
av bostaderna avses bli permanent-
bostader. Detta bedomer Trafikverket
gilla inom planomradet.

Miljonamnden

Miljokontoret framfor att med anledning
av varvets lokalisering (topografin) och
att den mest storande verksamheten
ligger i sodra delen anser kontoret att ett
skyddsavstdnd pa 50 meter ar tillrackligt
mellan nya bostader och varvets fastig-
hetsgrians. Mot Sk&-Eneby 1:44 och 1:30
bedomer kontoret att féreslaget skydds-
avstand pa 25 meter kan accepteras.

Namnden konstaterar att detaljplanen
med en utbyggnad av kommunalt vatten
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Planbestdmmelserna har justerats och
anger nu att hogst en smabatsbrygga
per strandfastighet far anldggas. For ett
vattenomrdde anges att gemensam
smdbatsbrygga far anldggas.

Stadsarkitektkontoret instammer.
Lantmateriet bor lagga till
vdagsamfdlligheten i fastighets-
forteckningen infor utstdllningsskedet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan justeras och anger att
separat gangbana till en bredd av minst
2 meter ska finnas pd en strdcka forbi
varvet. Detaljplanen ger dven utrymme
for anordnande av gdng- och cykelvig
ldngs med Enlundavdgen.

Synpunkterna noteras.

Detaljplanen omfattar ett begrdnsat
omrdde pa landsbygden med befintlig
bebyggelse. I Ekero kommun skall,
enligt beslut i kommunstyrelsen,
1988-04-26, enskilt huvudmannaskap 1
princip gdlla i omrdden som dr avskilt
fran tatorterna och med enskild
vdaghdllare som skéter tillfartsvdgarna.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkten beaktas.
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och avlopp innebar en sanering av
maénga déliga enskilda avlopp. Plan-
omrédet dr ocksa utvidgat mot oster
vilket bl. a. innebar att fler fastigheter
med enskilda avlopp kan ansluta till
kommunalt vatten och avlopp.

Inom det omrade som arrenderas av
varvet och dar det for ndrvarande
forekommer bl.a. batférvaring inne-
haller planen inget skyddsavstand till
planerade bostdder. Namnden anser att
planbestammelsen méste fortydligas s
att det framgar att omradet inte i
framtiden kan anvéndas for varvs-
verksamhet som kan vara stérande for
omgivningen. Vad omradet ar avsett for
bor ocksa fortydligas i planbeskriv-
ningen.

Andra meningen i planbestimmelsen
angiende dagvattenhantering "Vid
utviandig hantering av miljofarliga
produkter...” kan styrkas d detta kan
hanteras i samband med miljétillsyn av
varvsverksamheten.

Socialnamnden
Socialndmnden har inget att erinra 1
arendet.

Tekniska namnden

Niamnden anger att ett genomforande av
planforslaget kriver en upprustning av
vagar, anordnande av motesplatser och
fullstora vandplaner. Det skall d@ven
noteras att det inte finns nadgon samlad
vigforening for de anslutande vagarna,
varfor det sannolikt for genomforande,
behovs anordnas nagon form av
gemensam vaglosning. Vidare s saknas
en gang- och cykelvig langs Enlunda-
vigen. Detta beror pé att ndgon upp-
gorelse med berdrda privata markigare
inte har nitts 4nnu. I avvaktan pa
planandring for gang- och cykelvig
bedomer kontoret att maéjligheterna ar
sm4 att komma fram med anliggande av
denna gangvag langs Enlundavagen.

Planomradet innehaller en splittrad
Agarbild. Avtal om vigansvar méste

SKA-ENEBY 1:30 mfl.
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Planbestammelsen och planbeskriv-
ningen fortydligas med att omradet dr
avsett for lager, kontor och hantverk
som inte far vara storande for
omgivningen.

Planbestdmmelsen justeras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkterna noteras.
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traffas i varje enskilt fall. I nuléiget ar det
oklart om tillrackligt intresse finns for att
traffa sidana avtal. Ur VA-synpunkt
anser tekniska kontoret att det bra om
omradet planlaggs men det finns dven
skal att 6verviga ett minskat planomréde
om uppgorelse/avtal med privata fastig-
hetsagare ej kan nas. I ovrigt inga
synpunkter.

Polismyndigheten i Stockholms
lan

Papekar vikten av att den brotts-
forebyggande och trygghetshéjande
aspekten genomsyrar planen och
héinvisar till rdiden och anvisningarna i
Bo Tryggt 05. Vad som sarskilt kan
beaktas i planen &r god belysning.

Trafikforvaltningen Stockholms
Léns Landsting

Framfor att eftersom det ar relativt langt
till befintlig kollektivtrafik pa
Farentunavigen ar det av stor vikt att
gangviagar till hallplatsen gors gena,
trygga och tillganglighetsanpassade.
Héllplatsens standard bor ses 6ver och
vid behov rustas upp och goras till-
ganglig for personer med funktions-
nedsitining. Den tillkommande
bebyggelsen ar inte av den storleks-
ordning att den ger forutsattningar for
egen kollektivtrafik.

Sodertorns brandforsvarsforbund
SBFF onskar att aven framkomligheten
for raddningstjanstens fordon sakerstalls
i detaljplanen samt att brandvatten-
forsorjningen sikerstills i utbyggnaden.
Brandforsvaret ser positivt pa att
skyddsavstdndet pd 50 meter mellan
bostdder och verksamhet inférs.Om
bétvarvet ska ha mgjlighet att utoka sin
verksamhet i framtiden bor ett annu
langre skyddsavstand anvandas.

Brandforsvaret ser positivt pa att varvet
behover ta om hand sitt dagvatten s att
det inte rinner rakt uti Malaren di de
kemikalier som hanteras ar farliga for
naturmiljon. Brandforsvaret nskar att
batvarvet kan hantera stora mangder
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Synpunkterna noteras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Synpunkterna noteras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkterna noteras.
Hallplatserna pa Farentunavdgen
kommer pa sikt att tillginglig-
hetsanpassas i samband med en
framtida anldggning av bussdepd
Enlunda.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Framkomligheten for raddningsfordon
bedoms som god enligt detaljplanens
utformning med 6 meters vigbredd.
Dock bor vdgarna rustas upp.

Angivet skyddsavstind har bedomts
som godtagbart av miljénamnden, se
miljondmndens yttrande ovan.
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vatten d& en brand pé ett varv kan

medfora stora mangder slackvatten vilket

bor omhindertas innan det nar Milaren.

Milaroarnas
Naturskyddsforening

Papekar att det finns en tomt med en
luftig ekbacke som sluttar ner mot sjon
strax vdster om batvarvet. Ekarna ar
medelalders och MNF anser det
vardefullt om virdet av denna tomt
beaktas. Likasa kantas stigen ner till det
planerade allménna bryggomréadet av
ldre hogresta tallar. Dessa tvd omraden
representerar en biotop som blivit allt
sallsyntare pa Ekerd och som skulle vara
trakigt om den forsvinner helt.

Kulturnamnden

Kulturnimnden anser att omrédet far en
attraktiv boendemiljé som bade fornyar
och bevarar varden. For att anpassas och
ta hansyn till den lantliga omgivningen
anger planen bestammelser om tomt-
storlek, placering, storlek och utform-
ning. Ndmnden framfor att varvs-
verksamhet har lang tradition i
kommunen och att ge majlighet till att
fortsitta och utveckla befintlig verk-
samhet r helt i linje med synsattet att
olika kulturer frin olika epoker och
verksamheter berikar och pAminner om
kommunens historia.

Eneby Enlunda vigsamfillighet
Vigsamfalligheten meddelar att deras
tidigare kommentarer ligger fast.

De framfor att trafiken pa Enlundavagen
kommer att 6ka kraftigt och att
kommunen darfor bor skynda pa
byggandet av ge-vig samt avsitta en rejal
summa pengar for upprustning av
Enlundavigen fran Farentunavégen till
Stensborg samt for upprustning av
bivagar som i manga fall inte klarar den
okade trafiken pga av bristen pa
motesplatser och skick. Erfarenheten
fran byggnationerna vid Enlundavagen
har forskrackt dem dd kommunen inte
vill avsitta nigra pengar fran
exploateringskontraktens lovade pengar
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan revideras och tillater inte att
byggnader uppfors pa ekkullen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Synpunkterna noteras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Kommunen har avsatt medel for
anlidggande av gang- och cykelvag
lings Enlundavdgen fréan Stensborg till
Farentunavdgen inkluderande en
ombyggnad av korsningen
Enlundavdagen/Farentunavagen
(inriktning anldggande av en
cirkulationsplats). Ndr det gdller
bivigar till Enlundavdgen far
kommande exploateringar bidra till
upprusining av dessa vagar.
Utbyggnaden och den trafikforbdttrade
atgdrden lings Enlundavdgen genom
anldggande av géng- och cykelvigen
mdste dock tillsvidare anstd da det f n
inte finns markatkomst fran ndgra
fastighetsdgare for att genomfora
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till upprustning av Enlundavigen. Detta
méste sakerstillas da vigstandarden inte
svarar upp mot det okade antalet
bostdder som har byggts och som
kommer att byggas.

Samfilligheten framfor att det vore bra
om en mindre del av den kommunégda
fastigheten Ska-Eneby 1:11 kan upplétas
som bad, bryggplats och lekplats for
boende i Stjartnas och kring Enlunda-
vagen. I och med alla nybyggnationer bor
det manga har, men fa har tillgdng till
bad och bryggplats. Boende i omradet ar
mkt intresserade av detta och kan lagga
ner tid pi att tillskapa detta. Darigenom
skulle kommunen inte behova lagga ut
nagra jattesummor.

Den nu foreslagna allmanna bad- och
bryggplatsen vaster om Troxhammar 3:8
foreslar de utga da den enbart drca 3
meter bred och inte tillganglig for
barnvagnar pga av fallhojd.

Vattenfall eldistribution AB
Har inga anlaggningar som berors och
inget att erinra.

Stockholms ldans museum
Har inget att erinra.

Fortum Distribution AB

Fortum har uppskattat effektbehovet
inom planomradet till cirka 1000 kW.
Detta under forutsatining att ingen
storre utbyggnad sker av varvs-
verksamheten. Den befintliga elen i
omradet kommer inte att racka for den
tillkommande belastningsékningen.
Fortum behover darfor tvd E-omraden
om ca 8x8 m i planen for natstationer/
transformatorer. Avstandet bor vara
minst 8 m fran nétstation till bostadshus
eller plats dar folk ofta uppehéller sig.
Detta med tanke pa de elektromagnetiska
falten och forsiktighetsprincipen.
Stationen kan ocksé avge ett visst buller.
Vidare 6nskas tva stycken u-omraden for
elledningar ett norr om det foreslagna
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dtgdrden. Ndr detta kan losas dar i
dagsliget for narvarande oklart.

Nir det gdller anldggande av badplats
sd framfors idén frdn vdgforeningens
sida att anldgga en sddan pa Skd-Eneby
1:11. Aktuell fastighet dr beldgen i
ldgldnt omrdade med rejil
sankmark/lera och betydande oklar
strandlinje/vassruggar. For att anldgga
en badplats, dir dven funktions-
hindrade kan ta sig till, fordras
sannolikt en betydligt mer ldmplig plats.
Detta for att undvika onédiga
investerings- och driftskostnader.
Kontoret anser att en badplats bér
anldggas pda ett bdttre stdlle med
betydligt bittre grundforhéllanden och
angoringsmojligheter. Kommunen har
anlagt en vdl fungerande badplats i
form av Morbybadet till vilken boende 1
omrddet kan héinvisas till. Ar det sé att
vagforeningen énskar anldgga en
badplats vid aktuellt stille ska givetvis
kommunen medverka till att medge att
platsen kan nyttjas for bad.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Ytterligare ett omrdade for niit-
/transformatorstation har angivits pd
plankartan enligt bifogad skiss frén
Fortum.

Plankartan kompletteras med
u-omrade 6ver Skd-Eneby 1:21, enligt
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naturomradet p& Ska-Eneby 1:3 samt ett Fortums kartskiss. Ledningsomrade
over fastigheten Ska-Eneby 1:21 norra inom naturmark krdver inget
del. Se bilagd kartskiss.Fortum forut- u-omrdde.

sitter att det kommer att vara mojligt att

forlagga kablar inom mark som avsatts

for viigar samt gng- och cykelvagar.Om

det blir aktuellt att flytta eller utfora

andra &tgarder av befintliga ledningar

utfors detta efter bestillning till Fortum

Distribution AB och bekostas av

exploatoren/Byggherren.

Milardarnas batvarv,

Jim Svensson och Annika Wasston Stadsarkitektkontorets
Svensson, Ské-Eneby 1:3, 1:44 och kommentar

1:34

Milardarnas batvarv framfor att planen

ar utformad pé ett sdtt som riskerar att

strypa forutsdttningarna att driva

verksamheten vidare planen tilliter inte

den etablerade bebyggelsen och verk-

samheten sdsom den ar idag. Det maste

finnas mojligheter att gora forandringar

och tillagg for att tackla ekonomiska och

praktiska forutsittningar och kunna leva

upp till miljokraven. De har behov av Plankartan revideras och medger nu
utbyggnad av kajanliggningen och att  storre byggnadsarea samt vatten-
bygga tvd mindre bathus pa 1:34 samt omrdde for hamnverksamheten.
fler personalbostdder/uthyrningshus pé

1:3.

Varvs- och hamnverksamheten anvander
storre vattenomrade &n vad planen
anger. Till fastigheten 1:34 hor vattnet
fram till nasta traktgrans enligt
Lantmateriet och ar etablerat for
verksamheten. Det nu angivna omradet i
planen &r for sndvt och hindrar
mojligheten att driva verksamheten
vidare. De anser att hamnomradet ska
forlangas ner till plangrinsen och utdkas
i viister och laggas till gransen till WB1.
Vid en sédan dndring sammanfaller
gransen for hamnen med det vatten-
omrade som hor till 1:34 enligt
Jordabalken. For att helt omfatta det
vatten dar det finns bojar skulle omradet
fér hamnen behova forskjutas ytterligare
50 meter mot séder. Strandskyddet
behover dven tas bort for hela detta
hamnomréde.

Strandskyddet foreslds upphdvas inom
hela varvsomradet. Det dr Lins-
styrelsen som provar och upphdver
strandskyddet.
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De framfor att beteckningen U1K saknas

1 planbestdmmelserna och foreslér att

den dndras till U1KB1 vilket tillgodoser ~ Plankartan och bestdmmelsen
deras onskemal om att bygga personal-  revideras.
bostader. De vill ocksa bygga ut gést-

stugan som finns pa 1:44. Det behéver

klargoras att bestimmelsen "inom tomt

far hogst en huvudbyggnad" inte ska

tillimpas inom U1K, U1KB1 och J1K eller

pé 1:44 som idag har bebyggelse som

overskrider bestammelsen.

Nuvarande bebyggelse dr mer Byggnadsarean utokas och plankartan
omfattande an vad beteckningen e1 kompletteras med nya exploaterings-
anger och bestimmelsen behdver grader, se bestimmelse e1, e2, e3 och e4.

inrymma nu etablerad bebyggelse med
rage och de foreslar att exploaterings-
graden hojs till 60%. Pa fastigheten 1:34
kan dock en lagre siffra anges. P4 den
nordvastra delen av J1K som bestar av en
bergknalle anser de att 20 % &r lampligt
medans ovriga delar av 1:3 bor kunna
bebyggas atminstone med 40 %.
Fastigheten 1:44 rymmer idag ett uthus
pé 80 kvim, en giststuga pa 70 kv och
huvudbyggnad pa 128 kvm.De anser att
bostadsbestimmelsen utokas med forrad
och att den ska inrymma fler &n en
bostad och bebyggas till 40%.

De onskar att bestimmelserna for delar
av 1:3 som ligger inom planomradet
utformas s att det inte dr nédviandigt att
dela upp den for att kunna nyttja
byggritterna fullt ut och omvént inte
heller si att bestimmelserna forhindrar
fastighetsindelning. Minsta tomtstorlek
1500 kvm anser de ar ok.

De framfor att zonen for sjobod och

uthus ska tas bort pa norra sidan av J1K

som inrymmer en villa. Det finns

bebyggelse inom varvsomradet som inte

stammer med bestimmelsen om Plankartan revideras och
placering och dessa behover darfor "kryssmarken" utgdr i denna del.
omformuleras for att inte omfatta

varvsbebyggelsen. De anser att

inneborden av bestammelsen m1 ar svar

att forsta och hur den ska tillampas.

De motsitter sig att det ldggs en lokal-
gata mellan Stjartnés varvsvig och
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Tegelmistarens vig vilket riskvard-
eringen bedémer som en stor risk.
Passage for gdende och cyklister kan
ordnas utefter norra gransen av
planomrédet inom naturomradet.

Slutligen framfor de redigering av
foljande; Malardarnas batvarv ligger pa
Sk& Eneby 1:34 och 1:3, inte pa 1:44. Den
kursiva text pa s 7 stir utan samman-
hang. U1KB1 har olika farg pd plankarta
och bestaimmelser. Flertalet
bestimmelser under placering,
utformning och utforande behover
justeras si att det klart framgér att det ar
villatomter. Det ar olika genom-
forandetid pé plankartan och genom-
forandebeskrivningen.
Genomforandebeskrivningens text om
50 meters skyddsavstand behover
strykas eller dndras till en text om
skyddsregler si att de olika planhand-
lingarna overensstammer. Om
skyddsavstindet tillimpas strikt kommer
det att bli ett hinder att bedriva
verksamheten.

Sakiigare

Jack Svensson, Ska-Eneby 1:32
Jack framfor att han 6nskar stycka av 2-3
tomter i 4kerkanten. Den nya lokalgatan
mellan Stjarinis varvsvig och
Tegelmastarens vag kommer att 6ka
biltrafiken pé befintliga vdgar samt pa
gardsplanen till 1:3 och behovs inte.
Sopbilen kan vinda pa befintliga vagar.
Som fastighetsdgare menar Jack att han
bara far kostnader utan négot
ekonomiskt utbyte.

Henrik Eriksson och Lars-Erik
Eriksson, Troxhammar 3:4
Fastighetsidgarna framfor att de inte vill
ha nigon viaganslutning fran vist till
vagen som ligger pa Troxhammar 3:4.
Vidare vill de inte att delar av fastigheten
avsitts for naturomrade, allmén plats-
mark, plats for miljobod, gdng- och
cykelvig eller 6vriga gemensam-
hetsanlaggningar och definitivt inte
allmant bryggomréde!

Fastighetsdgarna meddelar att delar av
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Plankartan revideras och lokalgatan
utgar. Istdllet infors ett naturomrade
som mojliggor passage 1 ost-vdstlig
rikining.

Planhandlingarna revideras enligt
varvets synpunkter.

Genomforandebeskrivningen revideras
avseende genomforandetid och
skyddsavstand sa att de dverens-
stammer med planbeskrivningen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan revideras och medger att
tvd nya fastigheter kan bildas i norra
delen av planomrddet.

Viindplaner dr nédvdndiga for
utbyggnad enligt detaljplanen.

Plankartan revideras och lokalgatan
utqgdr. Istdllet infors ett naturomrade
som mdojliggor passage 1

ost-vdstlig riktning.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan revideras och lokalgatan
utgar.

Det finns idag inte ndgon mojlighet for
allmdnheten att na strandomrddet utan
att betrada privata fastigheter. En
allmdn passage ner till vattnet och ett
gemensamt bryggomrdde dr en
forutsdtining for upphdvande av
strandskydd.
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ovanstdende kan eventuellt vara
férhandlingsbara beroende pd hur
manga fler avstyckningar det blir pa
Troxhammar 3:4.

Erland Klingberg o Eva Fabricius,
Troxhammar 7:4

Erland och Eva anser att hela fastigheten
Troxhammar 7:4 ska utga fran
planforslaget. Anledningen ar att det inte
ar aktuellt att fortata fastigheten. Planens
bestammelser om ny bebyggelse
stammer inte alls med fastighetens
tradgardsanlaggning och byggnader med
den italienska 1900-talsvillan i puts som
forebild och ar oacceptabla. Hagabergs
tradgardsvag ar en privat vag och
fastighetsdgarna ar inte intresserade av
trafik p4 vigen eller att den ingérien
gemensamhetsanlaggning. Trafiken i
omréadet maste tillgodoses av befintliga
végar i omradet. En rundkérning enligt
forslaget innebar olagenheter och
storningar och de vill varken ha bil- cykel
eller gangtrafik enligt planen.

De framfor att fastighetens dstra del ingé
ien ev. kommande detaljplan. De ar
fortsdttningsvis intresserade av att
diskutera anslutning till kommunalt VA.

Agarna till Ské-Eneby 1:2 gm
Gunnar Kinbom

Fastighetsdgarna yrkar att det inom
Ska-Eneby 1:2 anges sex fastigheter, fem
fastigheter enligt "Forslag till illu-
strationsplan” frdn 2012-09-18 samt en
fastighet som gransar mot Stjartnas
varvsvag och tillfarten till Sk&-Eneby
1520, eroeh 190,

De anfor att nuvarande servitut for
elledning mm upphor att gilla och
ersittas av ett nytt servitut for elledning
samt en transformatorstation inom
Sk&-Eneby 1:2 i den norra delen av
planomrédet. Rasering och nyanlaggning
bekostas av Fortum.

Fastighetsagarna tillbakavisar passage
inom Sk&-Eneby 1:2 och foreslar istillet

SKA-ENEBY 1:30 m.fl.

Utstalining
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Kontoret anser inte att fler tomter ar
lampliga med hdnsyn till den kuperade
terrdngen med fina bergshdllar samt
den oppna landskapsbilden med
Gkermark.

Stadsarkitektkontorets
komunentar

Troxhammar 7:4 ingdr i det sd kallade
K1 omrddet, vilket betyder att
kommunen anser att omrdadet bor
anslutas till det kommunala VA-nditet.
VA-planen anger att planliggning bor
ske for samtliga omrdden dar det dr
tankt att kommunalt VA ska byggas ut
de ndrmaste 10 aren. Vid detaljplane-
laggning forutsdtts normalt att allmdn
VA-forsorjning blir aktuell. En utgdngs-
punkt i arbetet dr att allmdn
VA-forsorjning i forsta hand innebdr
anslutning till det befintliga
VA-systemet.

Plankartan revideras for att stimma
overens med befintlig bebyggelse och
anger nu enbart att tvd vaningar far
uppforas vid nybyggnation.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan revideras och mojliggor nu
ytterligare tvd bostadsfastigheter i
norra delen av planomrddet.

Markférlagda ledningar kommer att
anldaggas och bekostas av Fortum.

Plankartan revideras och anger nu ett
naturomrdde med parkvdg.

2013-08-23
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en strackning over lattpasserad mark
utmed plangransen i norr, dvs i
anslutning till omrédet for Fortums
elledning mm.

Befintliga bostader, byggnader, bryggor,
bevattningsanlidggning samt bad-
anliaggning inom Ska-Eneby 1:2 ligger
sedan lang tid nere vid sjon. Bostads-
byggnaderna, nigra frin 1850-talet,
ligger ca 10-30 meter fran vatinet. Utfart
till Enlundaviigen sker sommartid via
Lykttdndarens vag som inte ar dimen-
sionerad for att kunna tjana som utfart
for fler fastigheter dn dagens.
Fastighetsdgarna ser positivt pa att
strandskyddet upphévs. Savél
tillkommande som #ldre bostader kan
som nu ligga 10-30 meter frin Malaren
och uppét i sluttningen. Synpunkterna noteras.

De yrkar att det inom Ska-Eneby 1:2, i

den sodra delen anges sex tillkommande Detaljplanen reglerar inte hur mdnga
fastigheter. Utfart anordnas till Stjartnés fastigheter som ska bildas utan enbart
varvsviig och regleras genom avtals- minsta tomtstorlek pd 1 500 kvm.
servitut, eller vid en framtida lantmateri-

forrittning, for respektive nybildad

fastighet.

Alltsedan varvets tillkomst i Stjértnis pa

1960-talet har de och sommargaster,

tidvis storts av buller, avgaser och andra

utslapp frén denna verksamhet.

Fastighetsagarna anger att de har

forstaelse for att verksamheten vid varvet

tidvis ger storningar i omgivningen men

oldgenheter som dessa kan minskas

genom investeringar i moderna

maskiner och annan utrustning. De ar

positiva till att maximala bullernivéer nu

foresls i detaljplanen. Ingen redovis-

ning lamnas dock i planférslaget till hur

foreslagna krav uppfylls. Attverksam-  Miljo- och hdlsoskyddskontoret bedriver
heten vid varvet medfor inskrankningar i tillsyn vilket bla omfattar fradgor om
deras forfogande Gver fastigheten buller etc. Eventuella oldgenheter som
Ska-Eneby 1:2 finner de inte acceptabelt. uppkommer far tas upp som klagomdl

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. Utstallning 2013-08-23



De yrkar att detaljplanen faststaller hur
luftburna stérningar och utslapp fran
varvet till naromradet kan mota nu
foreslagna miljokrav avseende buller
mm, var vattengransen gar mellan
fastigheterna Ska-Eneby 1:34 och
Ska-Eneby 1:2 samt att det foreslagna
riskomradet for brand mm skall hanteras
inom de fastigheter som nu avgransar
varvet och inte, som nu foresl3s, in-
skrianka pd den nuvarande och framtida
anvandningen av Ska-Eneby 1:2.

Vattenomradet har anvants av
fastigheten for dess dgare, och dess
sommargaster, sedan 1800-talet. Det
finns inget skl att nu inskranka pé detta
forhallande. Fastighetsdgarna tillbaka-
visar forslaget att endast ett mindre
vattenomrade for bryggor, bevattnings-
anlaggning samt badanlaggning anvisas i
vattnet utanfor Ska-Eneby 1:2. Vid
framtida fastighetsbildningar inom
Ské-Eneby 1:2 maste tillkommande
fastigheter ha ratt till egna bryggor,
bodar mm, saledes utmed den nuvarande
strandlinjen vid Ska-Eneby 1:2. De
tillbakavisar aven forslaget att ett
”Allmant bryggomrade” laggs utanfor
den nagra meter breda ragangen som
tillhor Troxhammar 3:4.

Brygg- och vattenomrade utanfor
Ska-Eneby 1:2 skall gilla fastighetens
hela strandlinje och i véster griansa mot
det vattenomrade som foreslas gilla for
varvet och, med samma utstrickning i
vattnet, 1 oster utanfor ragangen inom
Troxhammar 3:4.

Tillkommande fastigheter, som nu
foreslas utanfor Ki- omradet, inom
Troxhammar 3:4 bor ligga nira
Enlundavigen och inte 1angt in pd den
redan svart belastade Lykttandarens vig.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl.

Utstallining
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och hanteras av Miljondmnden.

Om en fastighetsgrdns dr osdker kan
fastighetsbestdmning goras hos
Lantmateriet av fastighetsdagaren.

Strandskyddsdispens krdvs for att
anldgga bryggor. Se dven lins-
styrelsens yttrande om att det ir av
varde for sduvdl friluftsliv som biologiskt
liv att vattenomrddet inte exploateras.
Flera bryggomraden splittrar upp
stranden pd ett sdtt som inte
overensstdmmer med strandskyddets

syfte.

En forutsdttning for upphdvande av
strandskyddet dr att allmdnhetens fria
tilltrade till strandomrddet sdakras med
en passage till vattenomrddet ddr en
gemensam brygga kan anordnas.

2013-08-23



Gunnar och Margareta Kinbom,
Ska-Eneby 1:30

Gunnar och Margareta anfor att de stors
av buller, avgaser och andra utslapp frén
varvsverksamheten. De har forstédelse for
att verksamheten vid varvet tidvis ger
stérningar i omgivningen men olidgen-
heter som dessa kan minskas genom
investeringar i moderna maskiner och
annan utrustning. De r positiva till att
maximala bullernivier nu foreslas i
detaljplanen. Ingen redovisning lamnas
dock i planforslaget till hur foreslagna
krav uppfylls.De yrkar att detaljplanen
faststiller hur luftburna storningar och
utsldpp fran varvet till ndromradet kan
mota nu foreslagna miljokrav avseende
buller, avgaser mm

Gunnar och Margareta accepterar inte
att verksamheten vid varvet medfor
inskriankningar i deras forfogande over
fastigheten Sk&-Eneby 1:30 och yrkar att
planen faststéller att det foreslagna
riskomradet for brand mm hanteras
inom de fastigheter som nu avgransar
varvet och inte, som nu foreslas,
inskranka pa den nuvarande och
framtida anvandningen av Ska-Eneby
1:30.

De tillbakavisar forslag till passage inom
Sk&-Eneby 1:2 gransande till Sk3-Eneby
1:30 och foreslar att passage kan vid
behov kan forldggas i den norra delen av
planomradet inom Sk&-Eneby 1:2.

Robert Mickelsson, Ska-Enenby
1:31

Fastighetsdgarna stéller sig negativa till
den tankta passagemdjligheten i
ost-vastlig rikining mellan Stjartnas
varvsvag och Tegelméstarens vag
eftersom detta medfor en 6kad
trafikgenomstromning med ¢kade risker
och okat buller. Passagemgjligheten
leder till att omrédet exponeras for

SKA-ENEBY 1:30 m.fl.

Utstallning
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Miljo- och halsoskyddskontoret bedriver
miljo- och halsoskyddstillsyn vilket bl.a.
omfattar fragor om buller etc.
Eventuella oldgenheter som uppkommer
far tas upp som klagomdl och hanteras
av Miljénamnden.

Ett av planens syften dr att sdkerstilla
att varvsverksamheten kan fortleva,
utan att medfora storningar och risk for
sdvdl ny som befintlig bebyggelse.

Plankartan har revideras och anger nu
naturomrdde med parkvdg.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan revideras och lokalgata
utgdr. Ddaremot ar mojligheten for
gdende viktig for tex boende utefter
Enlundavdgen med framforallt for
Stjartndsbor.
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allmanheten utan nytta eller gladje for
boende i omrédet. Ett mer tillgangligt
omrade kar risken for buskérning och
brottslig verksamhet.

De anser att restriktionerna i hur man
far bygga ar for strikta och inte tar
héansyn till nya energieffektiva material
eller energieffektiva hustaksmodeller. En
vidare och modernare syn bor tillampas

Fastighetsdigarna anser att bevarande av
den lantliga miljon bor prioriteras.

Mikael och Elisabeth Hellgren,
Troxhammar 3:10

I det stora hela tycker de att planen ar
bra, framforallt mojligheterna att kunna
promenera runt omradet genom att den
sydliga gc-vagen tillskapas. De meddelar
att det forr under lang tid funnits en stig
vasterut frdn Lykttandarens vag och som
de boende kunde anvanda sig av for att
ta sig till brevlddorna som fanns vid
Stjartnds varvsvig. Som det ofta ar nu for
tiden anvands en stig vaster om Trox-
hammar 3:10 for passage upp till skogen
béade av tva- och fyrbenta djur.
Fastighetsagarna framfor att det vore bra
om det fanns en gangstig dar i fort-
sattningen ocksa. Nu dr en fastighet
inritad dikt an mot 3:10.

Mary Brodin genom Fredrik
Landréus, Ska-Eneby 1:10

I planforslaget ar fastigheten Ska-Eneby
1:10 fortfarande angiven som en egen
fastighet och fastighetsagarna undrar om

SKA-ENEBY 1:30 m.fl.
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Kontoret ar inte negativ till att
energieffektivt byggande och material
tilldimpas inom ramen av
planbestammelserna.

Planens intention dr att bevara den
lantliga miljon och den historiskt
forankrade byggnadstraditionen som
finns i omrddet, vilket anges 1 sduviil
planbeskrivningen som i plan-
bestammelser. Bestdmmelserna utgdr
till stor del fran befintlig bebyggelse
med stora tomter samt att nya
byggnader ska uppforas med bland
annat trdpanel och sadeltak eller
mansardtak. Annu stérre tomter skulle
bevara karaktdren ytterligare, men hér
har avvdagning gjorts mot det
kommunala intresset av okat
bostadsbyggande sdvdl som det
enskilda intresset att stycka av sin tomt.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Kontoret bedomer att det dven
fortsdtiningsvis finns gott om
passagemojligheter till skogen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan reglerar inte fastighets-
indelning utan detta sker via Lant-

2013-08-23



de inte fir bebygga den? Med tanke pd
dess kilform ar det omdjligt att bebygga
den utan att inkrikta pa strandskyddet.
De undrar dven om befintlig byggnad
kan byggas ut? Slutligen undrar de hur
mycket de kan paverka fastighets-
grinserna for Ska-Eneby 1:10, 1:7 och
1514

Monica och Peter Skarelius,
Ské&-Eneby 1:8

Fastighetsidgarna framfor att det i
anslutning till befintlig bryggplats finns
rester av gammal kajkant och rester av
stenkantad vég. De 6nskar fortsattnings-
vis anvinda bryggomradet och vill att det
anges pa plankartan. Fastighetsagarna
bifogar en karta dar deras 6nskemaél ar
inritat.

Anggende bilvigen mellan Stjartnas
varvsvag och Tegelmastarens vag
framfor de att en gdng- och cykelvig kan
vara ok, om varvet tilliter passage genom
deras arbetsomréde.

Max van Leeuwen, Ska-Eneby 1:16
ochi:2

Max framfor att Ska-Eneby 1:16, 1:18 och
del av &kern p& 1:2 har blivit vattensjuka
efter skogsavverkningen pé Troxhammar
3:4 da dessa fastigheter ligger mycket
lagt. Om ny bebyggelse tillkommer pd
Troxhammar 3:4 kommer marken att
hardgoras utmed Lykttandarens vag,
angriansande mot Ska-Eneby 1:16 och de
befarar att situationen blir vérre. De
kraver att dagvattnet fran Troxhammar
3:4 tas omhand p3 ett satt som inte
péverkar negativt pa ovan namnda
fastigheter. Max framfor att dikning
utmed Lykttandarens vag dr problem-
atisk d& det saknas végren och strackan
till storsta del bestér av berg. Istéllet
foreslas att bebyggelse pa Troxhammar
3:4 placeras utefter skogens norra del
dir dessa topografiska problem inte
finns.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl.

Utstallning
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mdteriforrdtining. Idag gdller strand-
skydd om 100 meter upp pé land vilket
omfattar hela Skd-Eneby 1:10. Beslut
om upphdvande av strandskyddet tas
av Léinsstyrelsen.

Angdende utbyggnad sd anger
detaljplanen att totalt 250 kuvm
byggnadsarea far uppforas inom
tomten, dus tillbyggnad beror pd
fastighetsindelning och hur stor del av
fastigheten som redan dr bebyggd.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan har reviderats och anger nu
ett bryggomrdde med bestimmelsen att
hégst en smabatsbrygga per
strandfastighet far anldggas.

Plankartan revideras och lokalgata
utgdr. Istdllet anges naturomrdde med
parkvag.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Synpunkterna noteras.
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Sammanfatining
De inkomna synpunkterna har lett till féljande revideringar:

Planomrédet utokas i norr till att omfatta gatumark med viganslhutningar till
Enlundavigen samt omrdde for vandrarhem, kontor och hantverk.
Planomrédet utokas och majliggor att ytterligare fyra nya fastigheter kan
tillskapas i norra delen.

Planbeskrivningen justeras avseende beskrivningen av strandskydd.
Upplysning fors in pé plankartan om att strandskyddsdispens ska sékas for
anldggande av bryggor.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om ldgsta grundliggningsniva.
Plankartan kompletteras med att den &ldre plan- och bygglagen 1987:10
tillampas.

Texten justeras ang att planomrédet ligger inom primér och sekundir skyddszon
for Ostra Milarens vattenskyddsomrade.

Y-omrade utgar.

Anslutande vigomrade till Hagaberg utgr.

Plankartan justeras avseende bestammelserna U1KB1.

Planbestaimmelserna justeras och anger att hogst en sméabétsbrygga per
strandfastighet far anliggas respektive att en gemensam smabéatsbrygga far
anléaggas.

Plankartan kompletteras med att separat gingbana till en bredd av minst 2 meter
ska finnas p4 en stricka forbi varvet. Detaljplanen ger dven utrymme for
anordnande av gdng- och cykelvig lings med Enlundavigen.

Planbestaimmelse om dagvattenhanteringen justeras.

Planbestimmelser om utformning och utférande justeras redaktionellt.
Ytterligare ett omrdde for transformatorstation tillskapas samt ett u-omrade pa
Ska-Eneby 1:21.

Byggnadsarean har utokats for varvsverksamheten och tilliter 30, 40 respektive
60% .

Kryssmarken utgar pa del av Ska-Eneby 1:3, norr om varvet.
Genomforandebeskrivningen revideras avseende genomférandetid och
skyddsavsténd s att de overensstimmer med planbeskrivningen.

Plankartan kompletteras med att gemensam avfallshantering for bostdder far
anordnas till en hégsta byggnadshéjd av 2,5 meter samt att gemensamhets-
anlaggning ska bildas for detta andamal.

Stjartnés varvsvég ges en rakare utformning for 6kad framkomlighet och
trafiksdkerhet.

Ekkullen p& Sk&-Eneby 1:3 "prickas" pa plankartan och fir inte bebyggas.
Bestammelser for "kryssmarken" éndras till att endast en sjobod far uppforas per
fastighet om hogst 15 kvm.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. Utstallning 2013-08-23
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STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Annica Karlsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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