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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

G

Karta med planomrddet markerat.

HANDLINGAR
Till planen hor faljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser
- Plan- och genomforandebeskrivning
- Illustrationsplan
- Programsamrédsredogérelse
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldaggningen ar att prova lampligheten i att uppfora cirka 20
bostadstomter pé del av Moérby 1:62 och del av 1:65, samt utreda forutsattningar for
anslutning till kommunalt VA for samtliga i planomrédet ingdende nya fastigheter.
Omradet ar tankt att innehalla friliggande enbostadshus med mojlighet till
generationsboende.

Planarbetet paborjades fore andringen av plan- och bygglagen den andra maj 2011
och for detaljplanen tillimpas ddrmed lagen i sin dldre lydelse, APBL (SFS 1987:10).

PLANDATA

Planomrédet utgors av del av fastigheten Morby 1:62 som &dgs av Jarntorget Bostad
AB, del av 1:65 som ér privatidgd samt 1:64 dgd av Eker6 kommun. Fastigheterna
gransar till Vardagsvigen i norr och till Mérbyvigen i vaster. Marken norr om
Vardagsvigen ir bebyggd med bostader. Oster gransar omradet till Malaren och i
soder till fastigheten 1:2, Figeldngens gard med héststallar och ridskoleverksamhet.
Inom Morby 1:2 anviands marken till storre del for hastbete.

Planomradets areal ir ca 5 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLANEN
Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullméktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

Av oversiktsplanen framgér att det finns behov av bostader och att dessa i forsta hand
bor tillkomma inom det s k tdtortsbandet. Det aktuella planomrédet ligger inom
tatortsbandet och betecknas i 6versiktsplanen som ett omvandlingsomrade som bor
anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

DETALJPLANER

Fastigheten ar inte tidigare planlagd, men griansar i norr till omrade med géllande
detaljplan 770 som vann laga kraft 2006-09-14, samt mindre detaljplan 771. Den
planlagda marken som ligger narmast planomrédet far anvindas for bostader och
minsta tomtstorlek dr 1000 kvm. Huvudbyggnad far omfatta hégst 190 kvim och
komplementbyggnad hogst 60 kvm. Hogsta tillatet antal vaningar &r tva.

Regeringen upphivde 1995-05-11 kommunstyrelsens beslut daterat 8 december 1992
att anta detaljplan for Morby 1:62, pa grund av nérheten till hastverksamheten pa
Fageldngens gird. Bebyggelsen planerades dd mindre dn 100 m frén stallbyggnaden
och i direkt grins till beteshage pa Fagelangens gard.

En detaljplaneprocess har tidigare inletts for Morby 1:65, men detaljplanen har ej
antagits dd man viantade pa att frigan om dikets placering skulle 16sa sig. Detta
omrade ar valt att inkludera i denna nya detaljplan. I detaljplanen for 1:65 var det
planlagt for fem-sex nya villatomter samt en tomt for en mindre verksamhet.
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En flyttning av befintligt dagvattendike beror bide Morby 1:65 och 1:62. Nytt
dikeslage maste darfor samordnas mellan de bada fastigheterna.

/
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Sy MORBY /| Fagelér

Gillande detaljplaner med programomrdadet inritat.

Faststilld/ | Beteckning | Antal tomter | Nuvarande byggritt
laga kraft (kvin, byggnadsarea)

770 2006-09-14 | Morby 1:3mfl | 77 Tomtstorlek 1000 kvm,
huvudbyggnad hogst 190
kvm, uthus och garage 60
kvm.

771 2008-01-28 | Morby 1:32, 6 Mojliggora att fastigheter ar

1294, 1:37 delbara. Tomtstorlek 1000
kvm, huvudbyggnad hogst
190 kvm, uthus och garage
60 kvm.

773 2010-01-07 | Morby 1:52 2 Mojliggora att fastigheter ar
delbara. Tomtstorlek 1000
kvm, huvudbyggnad hogst
190 kvm, uthus och garage
60 kvm.

738 1991-07-17 | Ska-Edeby 4:1 | Golfbana,

Ska-Berga 5:1, | ej byggd
2:5m fl

Vardagsvagen

Samradshandling

2014-06-19



PROGRAM

Ett program for Morby 1:62 m fl, daterat 2011-08-15, sandes pa samrad under
september och oktober 2011. Frin programsamradet framkom det att i det fortsatta
planarbetet var det viktigt att siarskilt beakta flygbuller, avstindet till hdstverksamhet,
dagvatten/-dikeshantering samt strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT
Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2008-08-19 § 216 uppdragit &t
stadsarkitektkontoret att ta fram en detaljplan for Morby 1:62.

RIKSINTRESSEN

Planomrédet liksom hela Eker6 kommun omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Mélaren med 0ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

STRANDSKYDD

For delen av omradet mot Milaren giller strandskydd om 100 meter fran
strandkanten och in mot land. Ingen ny bostadsbebyggelse foreslds inom detta
omrade. En brygga foreslas inom en del av vattenomradet, upphavande av
strandskydd soks i samband med antagande.
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Kartan visar den del av programomrdadet som omfattas av strandskydd.

VATTENSKYDDSOMRADE OSTRA MALAREN

Programomrédet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Milaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
programomradet.
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KULTURVARDEN
Inom planoradet finns inga kidnda fornlamningar

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

BOSTADER

Forutsdttningar

Morby 1:62 ar idag obebyggd, Morby 1:65 var tidigare bebyggd med en gammal
industrilokal och en liten stuga. Dessa har i dagsldget rivits och av industrilokalen ar
det endast grunden som finns kvar.

Forslag

Fastigheterna del av Morby 1:62 och 1:65 planeras att styckas i 20 tomter for
bostadsandamaél. Inga nya bostidder planeras inom det omrade som omfattas av
strandskydd, diremot foreslds en brygga for de boende inom Moérbyomradet.
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Hllustration over tomternas och bostddernas placering, samt dikets dragning.

Tomtstorlek bor inte vara mindre 4n 1000 kvm. Detta med tanke pa de
omkringliggande detaljplanernas tomtstorlekar och att Ekeré kommun anger denna
generella riktlinje i sin 6verskiktsplan.

Byggnadssattet ar friliggande enfamiljhus med majlighet till en mindre lagenhet for
generationsboende, da den pa detta sitt anpassas till den befintliga villabebyggelsen i
naromridet. Narmaste befintliga bebyggelse ligger norr om programomrédet och
utgors av villor.

Byggratten uppgér till en maximal byggnadsarea av 190 kvm for huvudbyggnaden,
komplementbyggnader fir ha en maximal byggnadsarea av 60 kvm. Maximalt antal
vaningar uppgér till tvd viningar dar byggnadshdgjden ar 5.0 meter, medan
nockhojden maximalt fir uppga till 8.5 meter. For komplementbyggnaderna ar det en
maximal byggnadshdéjd pa 3.0 meter och nockhojden 4.5 meter.

GATOR OCH TRAFIK

Forutsdattningar

Farentunavigen ar den narmaste storre viagen vid planomradet, som dven trafikeras
av flertal busslinjer bide mot Stenhamra centrum, Eker6 centrum och aven vidare
mot Brommaplan samt Solna och Morby station. Narmaste busshallplats
Morbyuvdgen ligger cirka 500 meter fran planomradet. Inom planomrédet finns
Morbyviagen i vast och Vardagsviagen direkt i norr.

Vigarna inom planomradet skots av Morby vigsamfallighet.

Forslag

Tillfarter till tomterna ska anldaggas framst fran Vardagsviagen. Ny kortare lokalgata
och tillfart avses att ordnas till de planerade bostdderna for att forenkla tillganglighet
for bade sopbil samt brandbil.
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Parkering forutsitts ske pa tomtmark. P4 varje tomtplats ska finnas en yta reserverad
for minst tva bilplatser, varav en ar taktackt.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Forutsdattningar

Vid planomrédet finns det i nuldget ingen ging- eller cykelvdag. Utan bestir endast av
bilvagar.

Forslag

En komplettering med gdng-och cykelvig langs med Morbyvagen uppemot
busshaéllplatsen vid Farentunaviagen bor anldggas for att mojligora tillgangligheten till
denna busshéllplats fran planomradet samt for de 6vriga boende i Mérby omrédet.

KOMMERSIELL OCH OFFENTLIG SERVICE

Nirmaste centrum med butiker och mataffar ligger i Svandngen knappt tva kilometer
bort. Ytterliggare ca tre kilometer finns Stenhamra centrum med affarer och skolor. I
Barniangen norr om planomradet ligger Ské forskola och i anslutnings till Svaniangen
ligger Svanidngens forskola. Den narmsta grundskolan till planomradet dr Ska skola
som ligger i anslutning till Firentunavagen.

-
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NATUR, MARK OCH VATTEN

Forutsdatitningar

Marken inom planomradet ar relativt flack och bevuxen med négra fi trad och
buskar. I omridet mot Morbyvagen ligger en mindre kulle med stora tallar. I omradet
mot Malaren finns det blandskog av tall, ek, gran, bjork, asp, 1onn och al.

Forslag

Naturen oster i planomradet mot Milaren bor behéllas och utvecklas till ett
strovomrade for boende, detta omrade ligger inom strandskyddsomrade. Det ar aven
lampligt att anldgga en mindre bad—och smabatsbrygga for narboende i ostra delen
av omradet.

Den tall bevaxta kullen vid Morbyvagen bevaras och utvecklas som ett mindre
naturomréde for de boende. En del av kullen ingér inom tomtmark for tre fastigheter.
For dessa galler att det kravs marklov for fallning av trad, samt att markens hojd inte
far andras. Inom omrade for naturmark skall de stérre trad som finns behéllas och
omradet skall utvecklas och skotas.

GEOTEKNINSKA FORHALLANDEN
Enligt "Geologiska kartbladet — Stockholm NV” utgors marken av glacial lera eller
mojligen av moran och svimsediment.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN
Inom omradet finns inga fornlaimningar och byggnadsminnen redovisade i
Riksantikvarieambetets fornminnesregister.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Kommunen avser att anséka hos Lénsstyrelsen om upphavande av strandskydd
innan detaljplanen gr upp for antagande. Strandskyddet foresléas att upphévas inom
vattenomrade for anldggandet av en brygga.

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap 7a § krivs det sarskilda skal for att upphava
strandskyddet, dessa sarskilda skal beskrivs i Miljobalken 7 kap 18 §. Strandskyddet i
detta sammanhang anses saknar syfte for att tillgodose strandskyddet inom
vattenomradet. Det framsta skilet for att upphava strandskyddet inom
vattenomradet ar att tillgangligora vattnet till de boende i omradet. Bryggan avses att
vara en brygga for de boende, sd att de ska kunna utnyttja denna for bat och bad.

Vardagsvagen Samradshandling 2014-06-19
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Forslag pé plats ddr en ny bad- och smabdtsbrygga skulle kunna vara méjlig.

TEKNISK FORSORJNING

VA
I Vardagsvigen finns serviceledning dragna for kommunalt VA. Tillkommande

tomter foreslas att anslutas till det befintliga nitet i ett sa kallat LTA-system med
avloppspumpning frin varje fastighet.

DAGVATTEN

Idag finns inga dagvattenledningar i omradet, utan ett 6ppet dike 16per genom
omradet. Dagvatten skall sd 1dngt mojligt omhéndertas lokalt inom den egna tomten
med avrinning genom dike till Milaren.

I dagvattenutredningen, daterad 201-05-20 foreslds det att planomrédet skall
avvattnas med oppna diken. Genom att avvattningen sker med 6ppna diken bidrar
detta till att flodet blir langsamt.

--.; . : ‘‘‘‘‘ ;
Enskilda tomternas avvattning (ljusbld pilar), ldngs med vigarna (mérkbla pilar).
Fér att korsa gator krdvs trummor (rod pilar).

Vardagsvigen Samradshandling 2014-06-19
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Diken utmed vagar inom omradet anordnas som makadamdiken med
drineringsslang i botten. Nir dikena nér naturmark 6vergar dikena till 6ppna diken.
Som ansluter till det befintliga diket som idag gir genom omradet. Dagvatten frin
tomterna inklusive draneringsvatten kopplas till dikena.

Bredd 1.5 m

Mokadom 16-32

—Drdnslang 110

Makadamdike typsektion

Lokalgator utfors som grusvagar med makadamdiken. Dagvattnet leds ner i diket.
Avrinningen frdn grusvigen ar langsam. Rening av olja och partiklar sker nir vattnet
leds 6ver grusytorna ner i dikena. Dikenas kanter beklds med gris eller annan
vegetation. I den Ovre, gras- eller vegetations beklddda ytan fastnar eller bryts
fororeningarna ner och néringsdmnen tas upp av vixter. Vaxlighetens rotsystem
haller kanaler 6ppna i marken vilket mojliggor att vatten infiltrerar i jorden ned i
magasinen. Diken har hogt flodesmotstand vilket tillsammans med det stora
tvdrsnittet ger en fordrojande effekt av dagvattenavrinningen. Med langre
uppehallstid okar avskiljningen av fororeningar.

Avledning fran hustak ska ske till tomtmark. Tomtmarken i sin tur avvattnas till
dikena. Vid anvindning av stuprorsutkastare ar det viktigt att marken narmast huset
lutar ca 2-5 % de forsta tre metrarna fran utkastaren och att marken darefter har en
lutning pa 1-2 % mot avskiarande dike/dranering.

AVFALL
Sophantering ska ske enligt de regler, som géller for kommunens sophantering.
Sophantering ska losas pa respektive bostadsfastighet.

EL/VARME/ENERGIEFFEKTIVITET
Inom planomradet finns en befintlig nitstation som flyttas till en ny plats, se
plankarta.

Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begrinsas genom laga
varmeforluster och effektiv virmeanvindning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske
med vattenburna system for att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av
nya virmekillor. Ett vattenburet system kan hamta virme fran fjarrvirme, narvirme,

Vardagsvigen Samradshandling 2014-06-19

10(17)



11(17)

enskild panna och berg-, jord- och sjovairmepump. En av de viktigaste atgarderna for
att uppna ett hallbart samhalle &r att 6vergi till ett energieffektivt energisystem som
baseras pa fornybara energiresurser.

Fjarrvarme, narvarme eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser
(biobrinsle, till exempel pellets) och bor darfor vdljas i forsta hand. Jord-, sjo- eller
bergvirmepumpar drivs med el vilket inte nodvandigtvis innebér en 6verging till
fornybara energiresurser. Jord-, sjo- och bergvarmepumpar bor darfor viljas i sista
hand. Solvarme eller solceller kan med fordel komplettera och effektivisera
uppvarmningssystemen. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.
Ovanstdende rekommendationer som beroér uppviarmningen bidrar till uppfyllelse av
de nationella miljokvalitetsmélen och &r i linje med Sveriges och EU:s klimat- och
energipolitiska mélsittningar.

Tillkommande ny bebyggelse forutsétts uppfylla alla regler for energieffektivitet som
giller vid tidpunkten for tillstdndsgivningen.

MILJOPAVERKAN

BEHOVSBEDOMNING

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedémning upprattas om
program eller planer kan medfora en betydande miljopaverkan. En
behovsbedomning daterad 2011-07-06 (separat handling) har upprittats.
Detaljplanen bedoms inte innebéra sddan betydande paverkan pd miljon som fordrar
en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljobedé6mning
enligt miljobalken. De bedomningar av miljopaverkan och andra stérningar som
anda behover goras, redovisas i planbeskrivningen.

FLYGBULLER
Planomradet ligger inom omrade som paverkas av buller frin Ska-Edeby flygplats.

I samband med anmailan enligt miljébalken, genom beslut i miljé- och
byvggandsndmnden 2002-12-11 § 349, har flygbullerutredningar utforts (KM
Akustikbyran 2000-12-14). Denna utredning har sedan uppdaterats av WSP Akustik
som gjorde en ny utredning (2014-04-24) for att kunna se hur flygbullret ska
bedomas inom planomradet. Fran den dldre utredningen redovisas zoner dir den
maximala ljudnivan éverskrider 70 dBA (se karta).
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Naturvardsverkets rekommendationer

Enligt Naturvirdsverkets allmidnna rad om riktvarden for flygtrafikbuller (NFS
2008:6) ir riktvirdet for maximal ljudniva utomhus i permanent- och fritidsbostdder
70 dBA.

Naturvardsverket anser vidare att maximinivan utomhus vid bostader och
vardlokaler bor kunna 6verskridas upp till fem ganger mellan kl 06 och 22, dock
hogst tva gdnger per timme utan att det ses som en risk for oldgenhet for manniskors
halsa.

Boverkets Allmdinna rad 2009:1, Flygbuller i planeringen

Ar 2010 presenterades Boverkets Allménna rid for flygbuller i planeringen. For
lokalisering av bostdder i omraden utsatta for flygbuller anges dar generellt att
maximalnivin 70 dB(A) inte bor 6verskridas utomhus vid (bostads) byggnadens
fasader mer an 30 ganger per dag/kvill samt tre ganger nattetid. Den invandiga
ljudnivan for nybyggnad av bostiader regleras i Boverkets Byggregler (BDR 2012) och
kan inte styras i detaljplan.

Vardagsvigen Samradshandling 2014-06-19



13(17)

Flygbuller och bostadsbyggande, Slutbetinkande av
bullersamordningensutredningen 2013

Den 24 januari 2013 1at Regeringen tillsatta en utredning med uppgift att se 6ver hur
samordningen av planlaggning och lovgivning enlig plan- och bygglagen med
provning och tillsyn enligt miljobalken i friga om buller kan 6kas. Syftet med denna
utredning var att se hur det skulle kunna g till att underlatta planering och byggande
i bullerutsatta miljoer.

Forslaget i detta slutbetinkande innebar sammanfattningsvis att

e regler om hur flygbuller ska hanteras vid bostadsbyggande och miljoprévning
av flygplatser samordnas,

o riktvardet for flygbuller avseende maximal ljudniva, 70 dBA vid uteplats, far
overskridas hogst sexton ganger per dag och kvall och hogst tre ganger per
natt,

¢ samma regler om industribuller som infor i plan- och byggforordningen
(2011:338) infors i en férordning som giller vid prévning och tillsyn enligt
miljobalken, och

e planering och byggande av bostdder i bullerutsatta miljoer underlattas.

Forslaget har varit pa remiss och planeras att vara majligt att kunna trada i kraft i
borjan av 2015.

Ska flygfalt
I Ekero kommunens arrendeavtal med Ska flygfalt tillats 7000 flygrorelser per ar.

Detta mot de tidigare 20 000 rorelserna, som flygfaltet har tillatelse for i sitt
miljotillstand. Pa Ska flygfalt finns det fyra stycken banor, bana 03, 11, 21 och 29. Det
aktuella omradet overflygs av banorna 21 och 29, varav dessa anviands 30 respektive
50 % vid flygningarna.

Narmare 50 % av flygtrafiken passerar det tankta planomradet. Enligt beskrivna varv
beror all inflygning till bana 21 och 29 omradet samt 2/3 av starter bana 21. Starter
frdn bana 29 beror inte aktuellt omrade. Detta innebér att med en tankt trafik av
7000 rorelser per ar kan omrédet beroras av upp till 3500 overflygningar/ar. Detta
skulle innebira ca 9 6verflygningar per medeldygn som medfor 6ver 70 dB(A) vid en
flygvarvshojd av 600 ft (ca 200 m). Dock sa dr det inte majligt att flyga hela aret, utan
ungefar atta manader av aret, med den informationen blir antal 6verflygningar per
dygn istillet 14. Med det nya arrendeavtal som Ekeré kommun har satt upp med
flygfaltet klarar man bade Boverkets regler om 30 6verflygningar per dygn samt det
nya forslaget fran Regeringen om 16 overflygningar per dygn. Daremot klaras inte
naturvardsverkets rekommendationer om 5 overflygningar per dygn.

Om regler och rad skulle forandras och man skulle borja tillata farre 6verflygningar
per dygn an 16 stycken, sa foreslas en mgjlighet i rapporten frain WSP Akustik om att
hoja flygvarvet och pa detta satt minska bullret 6ver planomradet. Om flygvarvet hojs
fran 600 ft (200 m) till 750 ft (250 m) kommer bullret inte 6verga 70 dBA vid
planomradet.

Sammantaget bedoms att den foreslagna bebyggelsen inte utgor nagot hinder for
flygverksamheten pa Ska-Edeby och flygverksamheten ar inte heller ar ett hinder vid

planldggningen.
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VAGTRAFIKBULLER

De nya bostadstomterna leder till en okad trafik i omradet och darmed 6kat buller,
dock i en mycket begrinsad omfattning. Inga 6vriga storningskéllor finns 1
naromradet.

RADON

Den oversiktliga radonkartan for Ekero kommun anger att omradet ir ett
hogriskomrade for markradon. Den vistra delen av fastigheten bestar av granit och
pegmatit med forhojda hoga halter av uran och forhojd gammastralning.

Den ostra delen bestar av morin, sand eller grus med férhéjd halt av radium -226
eller med radonhalter 6ver 50 000 Bq/ kubikmeter. Bebyggelse dir personer vistas
mer an tillfilligt ska utféras radonsikert.

LUFTKVALITET

Planen forviantas inte markant oka trafikrorelserna. Luften i Ekero har inte halter av
fororeningar som Gverstiger miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken och
kommer siledes inte att 6verskridas vid genomférandet av féreslagen plan.
Kommunen har stor andel bilburen pendlande arbetskraft och bidrar darigenom till
att miljokvalitetsnormer 6verskrids i andra kommuner. Den glesbebyggda karaktiren
medfor att personbilar anvinds i stor utstrackning. Tatare bebyggelse i centrala delar
med god kollektivtrafik kan bidra till 6kad andel kollektivtrafikresor.
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HASTHALLNING

Cirka 200 m fran Morby 1:62 finns stall for en etablerad hasthéllning vid Fagelangens
gard sydost om programomradet. Darutover finns Berga gard visterut och
Troxhammar som har stall séder om Morby.
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Cirklar markerar 200 meter fran befintliga stall vid Fageldngens gdard.

Hastallergen kan ge upphov till allergiska reaktioner. Boverket har rekommenderat
ett skyddsavstand pa 500 m mellan hastar och bebyggelse. Boverket har i maj 2011
tagit fram ett dokument for viagledning for planering for och invid djurhéllning. I
detta dokument saknas dock konkreta riktlinjer i form av avstand i meter mellan
bostad och djurhéallning. Socialstyrelsen (juni 1991) har rekommenderat ett minsta
avstiand pa 200 meter mellan histhallning, diri inbegripet traningsomraden och
beteshagar, och bostader. Ekeré kommuns Miljonamnd har riktlinjer for hasthallning
intill bostadsbebyggelse, antagna av Ekero kommuns miljonamnd 2011-04-27. De
tillimpar som riktvirde i titbebyggda omraden utanfor Stenhamra och Ekero tatort
ett skyddsavstind pa 100-200 meter mellan hésthallning och bostiader, beroende pa
antalet hastar. Mellan hage och bostad giller 50-100 m. Skyddsavstindet ar dock ett
riktvirde och en provning av lampligt skyddsavstand ska goras i varje enskilt fall.

Avgriansningen av ny bebyggelse har utgatt fran de riktlinjer som finns vad galler
skyddsavstiand. Darefter har ett lampligt avstind foreslagits efter naturforhéllandena
pé platsen. I och med att Morby dr beldget i jordbruksbygd dér djurhallning och
framforallt hasthallning ar allméant forekommande har ett i grunden kortare
skyddsavstidnd 4n 200 meter mellan hiasthagar och planlagda omrédden bedomts
lampligt. Daremot foreslas avstandet fran tomtgrans till stallbyggnader vara cirka
200 meter. I detta planforslag ar avstandet mellan befintlig hiasthage och
tomtgriansen for nya bostadshus 50 meter.
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Den detaljplan som antogs den 8 december 1992 upphévdes med anledning av for
korta skyddsavstand mellan nya bostader och befintlig hdsthallning. Foreslagen
byggnation inom Morby 1:65 undantogs fran den detaljplan fo6r Morby som vann laga
kraft 2006-09-14 da den overklagats med hanvisning till avstindet till hasthillning.
Darefter har avstandet okats till nya bostader bade fréin stall, frin cirka 100 meter till
cirka 200 meter, och fran hage frin o meter till cirka 75 meter.

DIKE

Detaljplanen forutsatter att det diket som ar draget genom norra delen av Morby 1:62
och 1:65 flyttas. Det pagar en utredning pa uppdrag av miljddomstolen av en
sakkunnig. I denna utredning foreslas det att dikets nya dragning ska g soder om
planomradet. Detta dike kommer att anliggas innan bostédder fir anldggas inom
omradet. Inom dikesomréidet finns det tomter som ar detaljplanlagda for
bostadsandamal, inom detaljplan 770. Dessa tomter har férutsittningen att de inte
far ndgon byggratt forran frigan om diket ar 16st. Stadsarkitektkontoret anser dven
att dikesfragan maste vara lost innan denna detaljplan kan antas.
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Dikets utseende idag inom planomrddet mot Mérbyuvdgen
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

HUVUDMANNASKAP

Kommunen foreslas inte vara huvudman for planomradet. Enskilt huvudmannaskap
foreslas. Vaghallare foreslas fortsattningsvis vara Morby vagforening som i nuldget ar
vaghallare for de vigarna som finns i narheten av planomrédet. De skoter dven den
naturmark och gemmensamma bryggor som finns inom deras mark. Darmed foreslds
att de kommer skota den tillkommande vigen inom planomradet och den naturmark
som tillkommer.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av tjansteman pa kommunens stadsarkitektkontor i
samarbete och diskussion med fastighetsiagare Jarntorget och Kewittol.
Flygbullerutredningen har tagits fram av WSP Akustik. Dagvattenutredningen for
planomradet har tagits fram av Ramboll

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

Virdagsvagen Samradshandling 2014-06-19

17(17)






