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NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Kaggeholm 7:1 m.fl. (Helgo etapp 2)
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Fastighetskartan med utredningsomrddets avgrdnsning markerat med réd streckad linje.

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta

- Planbestammelser

- Planbeskrivning inklusive genomférandebeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att utoka byggritten inom befintliga bostadsfastigheter
jamfort med dldre byggnadsplaner med hinsyn till platsens kulturhistoriska virde.

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.

PLANDATA

Omrédet ar belaget i mittersta/ostra delen av Helgo och utgors av fastigheterna Helgo-
Bona S:2, 3:2—9, 3:11-19, 5:1—33 samt Kaggeholm 7:1-33, 8:1—44, 11:1.

Planomrédets areal ar ca 60 ha. Storre delen av fastigheterna ags av privatpersoner.
Helg6-Bona 5:2 ir en samfillighet som dgs av Helgd Bona 5:1—33 och omfattar
vattenomrade. Kaggeholm 7:1 och Kaggeholm 8:1 4gs av Fornborgens
tomtagareforening. Helgo Bona 5:1 dgs av Kaggens tappas tomtigareférening.

Naturmarken i planomradet dr uppdelat mellan fem fastigheter (Kaggeholm 8:1 i
nordvist, Helgo-Bona 3:19 i norddst, Helg6-Bona 3:1 i 6st, Helg6-Bona 5:1 i sydést och
Kaggeholm 7:11 sydvast).

Viigarna inom omradet skots av olika vigsamfilligheter. For Frejas och Fréjs vig dr det
Fornborgens tomtagarforening. Ostfararvigen, Sten Banérs vig och Godevigen &r det
Bona tomtéigarforening som ir vighallare for. For Solidusvagen och Hastskon ar
vaghallare Helgo Bols tomtigareférening. Kaggens-Tappas tomtigarforening ar
vaghéllare for Kaggens tappas vig, Backviagen och Bockholmsundsvigen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Omradet berérs av flertalet riksintressen. Forslaget bedoms inte att patagligt skada
nigot av dessa riksintressen.

Riksintresse for kulturmiljévard

I omradets nordostra del berors fastigheter (Helg6-Bona 3:14-18) av riksintresset for
kulturmiljévérd, se mer under rubriken kulturvard/fornlamningar. All byggnation
inom dessa fastigheter méste forutom prévning enligt Plan- och bygglagen, dven
foregs av tillstind enligt Kulturminneslagen frin ldnsstyrelsen, detta giller dven for
komplementbebyggelse. Karta nedan visar vilka fastigheter som berérs inom det
skrafferade omradet.

Riksintresse for totalforsvaret
I princip hela Helgo omfattas av influensomréde for riksintresse for totalférsvaret.

Intresset avser Villinge skjutfalt i Salems kommun.

Riksintresse 4 kap MB

Planomridet, liksom hela Ekero kommun, omfattas dven av sdrskilda
hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med héansyn till de natur- och
kulturvirden som finns omfattas Milaren med odar och strandomréden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omréde ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller

andra ingrepp i miljon.

Helgd, etapp 2 Samradshandling 2014-06-26
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Oversiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekerd kommun antogs av kommunfullméktige den 13 december
2005 och aktualitetsférklarades den 25 maj 2010.

Utdrag ur oversiktsplanen:
Pd Helgo bedoms omvandlingen av befintliga fritidshus kunna fortsdtta under
forutsdtining att en sanering av VA-forsorjningen sker (OP s. 10). Pd Helgo
bedoms omvandlingen av befintliga fritidshus inom bebyggelsestrukturen
kunna fortsdtta under forutsdttning att en sanering av VA-forsorjningen /.../
kommer till stdnd. Detta forvdntas resultera i uppemot ett 30-tal nya
dretruntbostdder till ar 2015. Ytterligare fortdtning bedoms hdr som oldmplig
med hdnsyn till héga kulturvdrden, miljépdverkan och svaga forutsdttningar
for lokal service (OP s 106,108)

Bostadsbyggnads- och markanvindningsplanen
Kommunfullméktige har antagit en plan fér bostadsbyggande och markanvindning.
Planens syfte dr att fungera som kommunens strategi for hur bostadsbyggande, boende
med olika behov och hela boendemiljén ska utvecklas.

Helgd/Sundby redovisas som ett omrade dir ca 130 bostidder kan tillkomma under
perioden 2010-2018, med inflyttning 2013-2018. Tva detaljplaner for Sundby pagar; en
med fyra nya byggritter (Nyckelby) och en med ca 15 (Nibbla backe). I évrigt finns inga
pagaende planuppdrag i Sundby.

Detaljplaner

Det nu aktuella planomradet omfattas av detaljplaner med kommunens plannummer 5,
12, 17,18, och 24. De nyare planerna, med plannummer 148, 161 och 168 som endast
omfattar 4 fastigheter inkluderas inte i detta planarbete.
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Bld linjer avser plangrdnser i géllande detaljplaner. Réda omrdden markerar kinda
SJornldmningsomraden.
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Faststilld/ Beteckning Antal tomter | Nuvarande byggritt Hojd Minsta tomt-
Laga kraft (kvm, byggnadsarea) storlek
5 BPL Bona 5:1 32 (varavi Totalt 180 kv bya. 1 (max 30°) 2 000/2 500
1946-04-13 inom dp 168) Uthus hogst 30 kvm. HB - 4,0 m BH
Hogst en huvud-byggnad KB -2,5mBH
och ett uthus.
iz BPL Kaggeholm 7:1 32 (varav tva Totalt 150 kv bya. Uthus | 1 (max 30°) 2 500
1950-06-29 inomdp 17 hogst 25 kvin. HB - 4,5 m BH
och 148). Samt | Hogst en huvud-byggnad KB - 2,5 m BH
tradgdrdsbruk. | och ett uthus.
17 BPL Kaggeholm 7:10 | 1 Totalt 150 kvm bya. Uthus | 1 (max 30°) 2000
1953-08-15 hogst 25 kvm. HB - 4,5m BH
Hogst en huvud-byggnad KB -2,5m BH
och ett uthus.
18 BPL Kaggeholm 1:1, 43 (varav tvd HB hogst 125 kvm. Uthus 1 (max 30°) 2500
1953-10-19 Bona 1:1, 2:10och | inom dp 161) hégst 25 kvm.
3:1 HB - 4,4 m BH
En tomt for bostad/handel. | KB — 2,5 m BH
Fir innehélla tvi bostads-
lagenheter. Handel -1
HB hogst 225 kvm. Uthus vaning + inredd
hogst 25 kvm. vind.
HB - 5,6 m BH
Hogst en huvud-byggnad
och ett uthus.
24 BPL Bona 3:1 17 HB hogst 125 kvm. Uthus 1 (ingen 2500
1959-07-17 hogst 25 kvm. takvinkel)
4,4 m BH for
Hogst en huvud-byggnad samtliga
och ett uthus. bygenader.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsarkitektkontoret fick i uppdrag av kommunstyrelsens arbetsutskott den 22 maj
2007 (§ 113) att gora en 6versyn av byggritter mm. inom planomraden pé Helgé for att
utréna mojligheten att utdka byggritterna och dirmed underldtta en omvandling frén
fritidshus till permanentboende, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2007-11-12 § 280 att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att indra detaljplanerna inom Helgé i enlighet med
stadsarkitektkontorets bedomning att:
o bibehilla tomtstorlekar
o bibehilla antal vAningar, byggnadshdjd och taklutning
o oka byggritten till 250 kv
o oka byggritten till 300 kvin inom de storsta tomterna
e ta bort byggritter dgda av riksantikvarieambetet
e infora varsamhetsbestimmelser vid bl a Helgoboplatsen samt i Gvrigt enligt
gillande 6versiktsplan
o gemdjlighet till informationsplats vid Helgéboplatsen

Beslutet innehéll dven att forindring av detaljplanerna ska underlétta for vatten- och
avloppsforsorjningen genom samfalligheters forsorg. Arbetet avbréts nér beslut togs
om utvidgning av det kommunala VA-nitet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2013-03-26 § 42 uppdragit at byggnadsnaimnden
att uppritta detaljplan for mellersta delen av Helgd, motsvarande etapp 2 i
utbyggnaden av kommunalt vatten och avloppsnit.

Helgd, etapp 2
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Program for planomradet

Om kommunen bedomer att det behdvs for att underlatta detaljplanearbetet, ska
kommunen ange planens utgangspunkter och mal i ett sérskilt program, enligt plan-
och bygglagen (PBL). I och med att detaljplanen har stod i 6versiktsplanen och inte
innebér nytillkommande tomter har kommunen bedomt att program inte behovs.

FORUTSATTNINGAR
Bostader

Ursprungligen var alla tomter som tillkom genom byggnadsplaner pa Helgo, avsedda
for fritidsbebyggelse. Helgos bebyggelse bestér till stora delar av 1900-talets
sommarstugebebyggelse, dir manga hus dr byggda pa terrasser pa sluttningarna. Idag
bestar cirka tva tredjedelar av de totalt 340 fastigheterna av permanent boende,
dirmed har detta 6kat kravet pa dndamalsenliga vatten- och avloppslosningar.

Befolkningsutveckling

Hela Helgo
2005 var Helgos permanenta befolkning 450 personer (Kaggeholmsskolan och Nytorp
ej medriknat). 2011 dr antalet folkbokforda inom samma omréde ca 510 personer.

2005 var 185 av de ca 340 fastigheterna pd Helgo aretruntbebodda. 2011 dr
motsvarande siffra ca 215 fastigheter.

En 6kning av befolkningen pa Helgo har alltsa skett de senaste aren frimst genom att
fler fastigheter bebos permanent. Ca 30 fastigheter pd Helgo har fatt permanent boende
de senaste sex aren. En trolig utveckling ir att permanentningstakten 6kar nar VA-
nitet byggs ut och byggratterna uttkas.

Inom planomréadet (etapp 2)
Totalt finns 128 fastigheter varav 122 stycken anvinds for bostadsdndamal. Av dessa ca
58 av dgarna ar folkbokforda pa adressen 2012.

Bebyggelsestruktur

De bostadsfastigheter som ingér i etapp 2 ar stora, alltifrdn 2000 kvin-4200 kvm.
Huvudbyggnaden ar placerad centralt pd tomten med fri placering mot gata. Gronskan
utgor ett huvudelement och dr nagonting som i hégsta grad bor bevaras for att behalla
Helgos karaktir.

Offentlig service, kommersiell service
Livsmedelsbutik, skola och forskoleverksamhet finns i Nyckelby 2-3 km nordést om
planomradet.

Gator och trafik

Lokalgator och allmén plats dgs av olika samfilligheter. I nordvistra delen'av
planomradet dr det samfilligheten Fornborgens tomtégarforening. Bona
tomtégarforening ir vighallare och har hand om allmén platsmark i den nordostra
delen. I den syddstra delen édr det Kaggens tippas tomtéagarforening som ar
samféllighet. Helgé Bols tomtagarforening dr vaghallare och ansvarig fér allmén
platsmark i den sydvistra delen av planomradet.

Kaggeholmsvigen ingdr i det statliga vignitet med végratt enligt viglagen.
Kaggeholmsviigen ar indragen inom fastigheterna Kaggeholm 3:1 och 8:1.

Helgo, etapp 2 Samrddshandling 2014-06-26
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Buss trafikerar Kaggeholmsvigen och busshéllplatser finns i korsningen Sten Banérs
vig, Kaggens tippas vig och Solidusviigen.

Parkering for bostdderna sker inom varje tomt. Allmén parkering finns pa Sten Banérs
vig.

Natur, topografi och geologi

Helgé utgor en 0 1 Malaren avskuren med ett smalt sund i norr mot Ekerd. Helgo ar ca 5
km l&ngt i 6st-vastlig riktning samt 1,5 km som bredast. Topografin pa 6n utgérs av ett
kuperat landskap med flera storre skogklidda bergshojder upp till 50 m 6 h som kom
upp ur havet redan under stenaldern. Mellan dessa finns mer lagldnta partier med
odlingsbar mark med lera. Den sédra sidans strandlinje utgérs av en férkastningsbrant
och ar brantare in den norra, dar delar av strandomrédet ar mer sankt med omfattande
vassvegetation. Enligt geologiska kartbladet utgérs grovt sett hjderna av morén och

berg i dagen och de lidgre delarna av lera.

Strandzonen i norr ar utpekad i Linsstyrelsens vitmarksinventering. Ett omrade i
planomridets norddstra del ar utpekat som nyckelbiotop.

T

Nyckelbiotop i véister, markerad med lila, samt vdtmark i Ah-orr, markerat 1 brunt
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Vardefull natur inom planomradet
I Naturinventeringen 6ver Ekeré kommun 2002 kan det ur kartan lisas ut tvd omrdden
som har starka naturvirden.

Liangs med Kaggeholmsvigens vistra del inom planomradet finns en allé av ek som ar
virdefull. For placering av allén se det vistra skrafferade omradet i nedanstaende karta.
Ett av trdden i allén dr naturminnesmarkt. Enligt fridlysningsresolutionen far det
naturminnesmarkta triadet inte féllas eller utsattas for annan direkt skadegorelse.
Andra atgarder som menligt kan inverka pa tridets trivsel far inte heller foretas. Enligt
miljobalken féar inte alléer avverkas.

I Gster omges omradet av ett vackert kulturlandskap med flera virdefulla, mindre
skogsomraden av barrskog och ddellévlund, dkerholmar och daremellan 6ppet
landskap, se ostra skrafferade omradet i nedanstiende karta. Nagra av skogsomradena
betas.
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Kartan visar utpekade omrdden i Ekeré kommuns naturinventering frdn 2002

Strandskydd

Frin 2009-07-01 géller ny lagstiftning avseende strandskydd. I samband med
detaljplanelaggning av mark inom 100 meter fran vattenomrade ska fragan om
strandskydd alltid provas. Det giller dven for omraden som redan har géillande
detaljplan. Eftersom planarbetet har inletts efter den 1 juli 2009 ska de nya
strandskyddsbestammelserna tillimpas.

Fran och med den 2 maj 2011 fattar kommunen beslut om dispens eller upphavande av
strandskydd inom miljo- och vattenskyddsomraden (SFS 2011:392). Da beslut om
upprittande av detaljplan fattades den 14 december 2011 ar det dirmed kommunen
som beslutar om upphavandet av strandskyddet inom planomradet for etapp 2 pa
Helgo.

Nar kommunen genom detaljplan upphéver strandskyddet, har linsstyrelsen
skyldighet att i samradet verka for att strandskyddet inte hdvs i strid med
bestammelserna i miljobalken. Lansstyrelsen ska ocksa préova kommunens beslut att i

Helgd, etapp 2 Samridshandling 2014-06-26
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en detaljplan upphéva strandskyddet om det befaras att strandskyddet upphévs i strid
med gillande bestimmelser (PBL 5 kap 14 § samt 11 kap 10 §).

For att ett strandskydd skall kunna upphivas krévs det sirskilda skal. Till f6ljd av en
lagéindring kan endast de skil som anges i 7 kap 18c § miljobalken ligga till grund for
ett upphivande. Se vidare om sérskilda skil under "Forslag” nedan.

Vattenskyddsomrade Ostra Miilaren

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra Milaren, inom vilket sirskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan,
Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del
av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av planomradet.

Kulturhistorisk miljo

I anslutning till planomradet finns kulturhistoriskt intressant nar- och helhetsmiljo, se
brun markering i nedanstiende karta. Denna miljo bestar av ett vackert kulturlandskap
med flera virdefulla, mindre skogsomriden av barrskog och ddellévlund, dkerholmar
och diaremellan 6ppet landskap, varav delar av detta landskap betas.

Inom det kulturhistorisk intressanta miljon finns ménga fornldmningar, inom omradet
har gravfilt, husgrunder och terasseringar som har daterats till stenéldern-
bronsaldern-jarnaldern hittats.

=

I planomrddets éstra del finns en intessant kulnfr‘ﬁistorisk"n—tiyél.'

Inom planomridet finns inga byggnader upptagna i den kommunomfattande
inventering Gver kulturhistorisk virdefull bebyggelse, utférd 1974. Nigon ytterligare
inventering av kulturhistoriskt intressant bebyggelse har inte utforts.

Helgg, etapp 2 Samrddshandling 2014-06-26
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Utsikt mot den intressanta kulturhistoriska miljén i planomrédet nordéstra del.

Kulturmiljo och fornlimningar

Inom planomrédet finns nagra kédnda forn- och kulturlamningar enligt den
specialinventering som utforts p& Helgo 2010, se roda markeringar enligt
nedanstdende karta.

Foljande fastigheter berdrs av foljade fornlamningar:

o Kaggeholm 7:1 — Hirdrest (RAA 184:5), inom naturmark
e Kaggeholm 7:18-19 — Terrassering (RAA 184:4)

Helgo, etapp 2 Samridshandling 2014-06-26
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e Kaggeholm 7:21, 7:23 — Torp, 6vrig kulturhistorisk lamning. Séker position men
osiker utbredning (RAA Ekerd 184:3)

e Kaggeholm 8:1 ~Gravhiingnad, Stensittning (RAA Ekerd 126:1, 126:2),
naturmark

o Kaggeholm 11:1, 7:19, 7:21 — Boplats (RAA Eker 249)

o Helgo-Bona 3:16 — Husgrund 8x8m, fylld och évertorvad.
Forhistorisk/medeltida (RAA Ekeré 254)

o Helgd-Bona 5:11 — Husgrund, 5x5m, historisk tid samt en dvertonad stensamlig
ca 5kvm, RAA Ekero 266)

Riskomréden
Specialinventering av forn- och kulturlamningar pa Helgo har utforts 2010 (BREJA
2010:1). Riskomriden pekas ut, se karta nedan.

b

|r.!,,‘:_-'\$=\ T & L3

Riskomrdden ifrdn specialinventering.

Riskomrdde 1B: Inom detta omride #r det stor sannolikhet att fornlamningar patraffas

vid markingrepp.
Inom detta omréde har den omtalade guldskatten pdtrdffats med solidimynt
och en armring. Rester efter flera terrasser (av samma typ som
husgrundsterrasserna 119:7) finns 1 norr- och vdstsluttningarna, skadade av
sommarbebyggelsen. En hird inom omrddet pdtrdffades vid en utredning
(daterad 500-tal) samt ett kulturlager. Mindre forskningsgrdavningar som
genomforts under de senaste dren hir har resulterat i att man pdtrdffat slagg
och ett omrért kulturlager pd samma tomt som guldskatten. Inom omrddet
fanns pd 1700-talet dven hdr ett torp, Nytorp.

Riskomrédde 2B: Inom detta omrade ar det sannolikt att fornldmningar kan forekomma
vid markingrepp.
Séder, sydost och dster om Helgé Bol. Inom omrddet finns ca 7-8
terrasseringar, vilka samtliga dr bebyggda med sommarstugor. Terrasserna

Helgo, etapp 2 Samridshandling 2014-06-26
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dr mellan 15-20 m langa och 6-10 m breda, beldgna utmed bergssluttningen.
En del av terrasserna har synliga stenar i kanterna och dr intill 1 m h. Pd en
av terrasserna star en ek med ett par meters omfdng. Omdajligt att avgéra om
terrasserna tillkommit vid planeringen av husen eller om vissa utgor
strandvallar. Omradet saknar samtida gravfdlt. I den éstligaste delen har
Fargtorpet legat, nu ndarmast helt borta. Torpet dr med pd 1600-talskarta.

Riskomrade 2C: Inom detta omrade ar det sannolikt att fornldimningar kan férekomma
vid markingrepp.
Omradet ligger i sluttningen norr om stora viagen och sydost om fornldmning
Ekerdé 126:1-2. Inom omrdadet finns flera terrasseringar vilka samtliga ar
bebyggda med sommarstugor och villor. Séder om vigen dr Riskomrade 1:B.

Riksintresse for kulturmiljovdard

Fyra fastigheter i omradets nordostra del omfattas av riksintresse for kulturmiljévérd,
se brunrandig markering. Riksintresset utgor en tidig central handels- och
hantverksboplats vid viktig vattenled, s.k. Helgoboplatsen, som blomstrade under
folkvandringstiden och dr unik i sitt slag i Norden. Omradet ska skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada riksintresset.

Kommunens oversiktsplan

Enligt riktlinjerna i kommunens 6versiktsplan far dtgirder som kan skada
kulturvidrdena inte vidtas. I detaljplanen ska varsamhetsbestimmelser inforas. Inom
omradet ska, med hansyn till fornlimningsomradet och landskapsbilden, bebyggelsens
struktur och karaktdr av fritidshus- och smahusbebyggelse bibehéllas. Ny bebyggelse
utanfor befintliga bebyggelseomraden ska inte tillatas.

Bevarandekarta. Virdekdrnan for riksintresse for kulturmiljovdrd dr markerat.

Helgd, etapp 2 Samridshandling 2014-06-26
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FORSLAG

Helgé ar en unik plats i Sveriges tidiga historia. Det dr inte troligt att nya tomter i
samma omfattning skulle tillkommit p& Helgos ostra del idag om omradet hade varit
obebyggt med tanke pd de manga limningar som hittats pa platsen och sannolikheten
att mycket fortfarande inte ar funnet. Det dr dirfor problematiskt att bevara ett unikt
kulturvirde samtidigt som omradet ska kunna utvecklas till ett modernt omrade for

iretruntbeboende.

Bebyggelseomraden, kvartersmark
Huvudinriktning/overgripande idé/Gestaltning

Férutsittningarna for en utveckling till aretruntbebyggelse har formulerats av
kommunen bade i dversiktsplanen samt som ett inledande beslut om detaljplan.
Overgripande anges att Helgds sommarhusbebyggelse ska kunna utvecklas till
retruntstandard. Dirutéver anges att dtgarder som kan skada kulturvdrdena inte far
vidtas och att nya byggritter bor anpassas efter fornldimningarna. Bebyggelsens
struktur och karaktir av fritidshus- och smahusbebyggelse ska bibehillas.

Detaljplanen for etapp 2 medfor ingen ny bebyggelse utanfor befintliga
bebyggelseomraden. Inga avstyckningar tillats utan befintligt antal bebyggda
bostadsfastigheter kvarstér. Detta regleras i detaljplanen genom avgrinsningen av
kvartersmark respektive naturmark samt av bestimmelser om tomtstorlek.

For att leva upp till huvudinriktningen regleras bebyggelsen inom kvartersmark, d.v.s.
bostadstomterna, genom bl.a. bestimmelser om byggnaders storlek,
byggnadshéjd/vAningsantal, placering pd tomten, terrdnganpassning, utseende och
vegetation.

Tomtstorlekar
Nya tomter utéver de som tillats i gillande fd byggnadsplaner foreslds inte. Att behélla

de stora tomterna ar det sitt som detaljplanen framst fraimjar hinsynsintressena pa.
Med stérre tomter finns dven forhoppningen att en storre del av vegetationen pé
tomterna kan bevaras. Med storre tomtstorlekar dr det dessutom littare att hitta en
lamplig placering for ett storre hus pa kuperade tomter.

Bestimmelse om minsta tomtstorlek inférs. De r satta utifran befintlig storlek pa
tomterna, frin 2000 kvm till éver 2500 kvm. Ingen tomt bedéms vara lamplig att
stycka och ingen fastighet har tidigare varit delbar enligt detaljplan.

Byggratt
Byggritterna utokas inom befintliga bostadstomter till en total hogsta byggnadsarea pa

250 kvadratmeter per tomt. Det r en vil tilltagen yta, som ska

rymma bade huvudbyggnad och komplementbyggnader (garage, uthus etc) for en
familj. Byggnadsarea riknas som yta p& mark. Darutéver kan en huvudbyggnad
inrymma flera plan.

Huvudinriktningen 4r att byggnaderna ska anpassas efter tomten. P4 sluttande tomter
ska huvudbyggnaden utféras med souterrdngvaning. Byggritten foreslas fordelas pa
flera byggnader da det ir littare att placera dem pé naturliga avsatser pd tomten. En
stor huvudbyggnad blir 4ven mer dominerande i landskapet &@n flera mindre.
Detaljplanen reglerar darfér att huvudbyggnaden inte far uppta mer &n 150 kvm av
tomtytan och inte sammanbyggas med uthus och garage. Om huvudbyggnaden &r ldg
foreslas den kunna ta stérre yta i ansprék, d& 190 kv, detta &r di om tomten ér
relativt plan. P4 varje tomt far flera komplementbyggnader till en sammanlagd yta pd
60 kv uppforas.
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Den sammanlagda bruttoarean, dvs. nir samtliga ytor laggs ihop (dvs. totala arean av
samtliga plan i alla byggnader) fir inte 6verstiga 350 kvin.

Attefallshus

Den 4 juni 2014 godkéndes propositionen (2013/14:127) fran regeringen om
lagforslaget att fler mojligheter till byggande ska bli bygglovsbefriat. I den nya lagen
Nuya dtgdrder som kan genomforas utan krav pa bygglov tas féljande upp som efter
den 2 juli 2014 ir bygglovsbefriat; ett komplementbostadshus pa 25 kvm, att kunna
gora en tillbyggnad pa 15 kvm till befintlig bebyggelse, inredning av ytterligare en
bostad i ett enbostadshus, exempelvis kdllarplanet som normalt kraver bygglov,
tillbyggnad pa huset av maximalt tvd takkupor, som inte innebir ingrepp pa den
béarande konstruktionen.

Ingen bygglovbefrielse inom riksintressen for totalforsvaret

For att inte paverka viktiga forsvarsintressen gor daremot Regeringen bedémningen att
de nya bestammelserna om undantaget av bygglovsbefriande atgirder inte kommer att
gilla inom riksintresse for totalférsvaret. Detta kommer dven gélla omraden som ér
influensomraden inom riksintresse vilket Helgd till storsta delen dr pa grund av
Villinge skjutfélt i Salems kommun. Denna begransning innebar att &ven det som
foreslés bli bygglovsbefriat kommer att behova provas i bygglov enligt detaljplanens
bestimmelser inom influensomréde, se karta.

Streckad linje markerar influensomrdde for riksintresse for totalforsvaret.

Byggnadshdjd, vaningsantal

I inriktningsbeslutet foreslogs att de nu géllande bestimmelserna om antal viningar,
byggnadshdjd och taklutning ska behallas. Hogsta tillitna vdningsantal dr en inom
samtlig kvartersmark for bostadsindamadl. Hogsta byggnadshdjd varierar mellan 4-5m.
I gdllande detaljplan 6ver nordvistra delen av planomrédet tillats ingen vind férutom i
byggritten for bostad kombinerat handel. Denna tillats dven har en hogsta
byggnadshdjd pé 5,6m. Resterande planer tilliter inredd vind pé samtliga byggratter.
Samtliga planer tillater en hogsta taklutning pa 30 grader. Uthus och garage fér enligt
géllande detaljplaner ha en byggnadshdéjd péa hogst 2,5 meter.

De fyra fastigheter som omfattas av nyare detaljplaner och som dérfor inte omfattas
utav denna detaljplan medger en-tva vaningar och en hogsta byggnadshéjd pé 4-5m.
Takvinklar tillats pa lagst 5-7 grader till hogst 30 grader. Uthusen fir vara hogst 3m,
flertalet med undantag for placering i starkt sluttande terréing dér en ho6jd pa 4,5m
tillats.
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I den nya detaljplanen for etapp 2 féreslds en hogsta byggnadshéjd pd 5m och en
hogsta taknockshdjd pa 8m, med undantag for byggritten for bade bostéder och handel
som fortsatt tilldts ha en hogsta byggnadshéjd pé 5,6m. Hogsta byggnadshajd for
komplementbyggnader utokas till 3m. Normalt riknas takkupor etc. in vid berdkning
av byggnadshdjd. Takkupor och frontespiser, med viss utbredning, foreslds diremot
tilldtas oberoende av bestaimmelsen om byggnadshdjd. Detta undantag medges pa
huvudbyggnad pa planare tomter samt pé den ligre sidan nér byggnad utfors pa
sluttande tomter. Inredd vind tillats inom samtliga byggratter.
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Alternativa mdjliga husutformningar péa plan respektive sluttande mark.

Exempel pé utformning som inte ryms inom de nya planbestdmmelserna fér att undvika héga hus. Den
vénstra tilléts om frontespisen inte placeras mot den hdgsta sidan.
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Placering pa tomt, "Prickmark” respektive "Kryssmark”

Den nuvarande bebyggelsen pa Helgé ligger till stor del inbiddad i gronska. Tomterna
ar ofta omgirdade av hickar och huvudbyggnaderna ligger centralt placerade pa
tomten. Den sk prickmarken (byggnad far ej uppforas) som ligger med 6 meters bredd
enligt de dldre byggnadsplanerna runt tomterna forslds att tas bort och istéllet
kompletteras planbestémmelser som medger att komplementbyggander kan prévas 1.0
meter frin grins. Pa starkt sluttande mark kan garage provas dnda fram till
fastighetsgrins mot vag. Infarten i garaget ska da inte placeras mot vigen.

Ovrig prickmark har éven setts 6ver och i flera fall indrats till att
komplementbyggnader far placeras dér. P4 nagra tomter har prickmarken utokats med
hénsyn till kinda eller misstdnkta fornlimningsomréden och dven i ett fall minskats, se
rubrik "Begransningar av bebyggelsen med hansyn till fornlamningar”.

Omradet kring kraftledningen som snuddar vid fastigheterna Kaggeholm 7:2, 7:3, 7:24
samt 7:27 har getts kryssmark (dvs far bebyggas med komplementbyggnader) under
Kraftledningen och sex meter frén den, se vidare Kraftledning.

Terringanpassning, tomtplanering

D& omrédet till stor del ar kuperat och med berg i dagen bor alltfor stora markarbeten
och sprangning undvikas. Vigledande vid en bygglovprévning ar att huset bor anpassas
till tomtens topografiska forutsattningar sa ldngt som det a4r mojligt, t ex genom att
vélja ett hus som passar in pa naturliga planare delar. Anpassningen géller dven vid
planering av den egna tomten for att bevara fastighetens ursprungliga intryck. Vid
tomtplaneringen maste alltid hénsyn tas till de tillginglighetskrav som foreligger. Vid
storre nivaskillnader ska huvudbyggnaden utféras med souterrangvéning. Placering av
byggnad ska géras med hansyn till planare delar och topografi, schakining och
utfyllnad far inte goras om det inte kravs f6ér byggnadens konstruktion. Tomtens nivéer
bor brytas upp i terrasseringar. Langre branta sldnter bor undvikas. Om marknivan
andras med 0,5 m eller mer kriavs marklov.

Terridnganpassning, Garage

Vid stark sluttande terring medger planen att garage far byggas nirmare dn 6.0 meter
frén grans mot vig, ddremot far garageinfarten ej forlaggas direkt mot vig. Denna
bestdmmelse prévas vid bygglov.

Utseende

De befintliga bostidderna i omradet &r till 6vervigande del enklare sportstugor med
trapanel och sadeltak. For att uppnd huvudinriktningen om att bevara karaktiren
foreslés att nya byggnader ska utféras med sadeltak. Med sadeltak menas vanligt
ryggastak, ej brutet sadeltak, sk mansardtak. Mansardtak hor traditionellt hemma pa
herrgardsbyggnader. Daremot foreslas inte nagon begriansning av fargsittning av
byggnaderna eller fasadmaterial for att tillmdtesga de enskilda markidgarna i att friare
kunna utforma sitt hus. Detta far konsekvensen att ljusare byggnader syns mer i
landskapet da de inte smilter in i vegetationen pi samma sitt som morkare kulorer
gor. Framforallt i lagen synliga frain Malaren kan ljusare byggnader paverka
landskapsbilden.

Bulleratgirder

For att sidkerstilla en god boendemiljo och inte utsidtta boende for buller fran skjutfiltet
i Vallinge skall huvudbyggnad utforas med ljudisolering i ytterviggar, tak och fonster.
Detta skall dimensioneras mot ljud och andra yttre ljudkallor s att man
berdkningsmassigt nar de dimensionerade ljudtrycksnivierna inomhus som anges i
standard med en godtagbar niva. Bostadsrum bér dven orienteras ifrén bullerkillan.
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Vegetation

De tridbevuxna héjderna med 6ppen mark ddaremellan bidrar i mycket hog grad till
Helgos karaktiir. Den nuvarande bebyggelsen ligger i ménga fall inbaddad i gronska och
mycket av Helgos karaktar utgors av den stora andelen gronska som finns pa den
enskilda fastigheten. Planbestimmelserna har utformats extra varsamt till férmén for
vegetationen och for att lita bevara sd mycket som méjligt. Exempelvis genom stora
tomter, terranganpassade byggnader och byggritter dar huvudbyggnaden inte far
uppta mer dn 150 kvm.

Ekallén lings Kaggeholmsvigen som ar av sédrskilt naturvirde ar skyddad enlig
miljobalken di det rdder avverkningsforbud fér alléer. Den ek som enligt
naturinventeringen utsetts som naturminne ar déir med dven skyddad. Allén anlidggs
inom gatumark med egenskapen allé for att sikerstélla att den kommer att bevaras.

Begrinsningar av bebyggelsen med hiinsyn till fornlimningar

Till formén for registrerade fornlimningar utékas andelen prickmark pé vissa
bostadsfastigheter, d.v.s. omréde byggnad inte fir uppforas. Detta giller for Kaggeholm
7:1, 3:16 samt 5:11. Dir bygglov finns for befintlig byggnad foreslés dock inte utékad
prickmark inom hela omradet fér fornldimningen. Detta géller Kaggeholm 7:18.

Inom kind fornlimning foreslas att schakining och dndring av markens niva inte
tillats. Detta giller for Kaggeholm 7:1, 7:16, 7:18-19 samt Helgé-Bona 5:11.

RAA-nr Beskrivning Berord fastighet Hinsyn i
detaljplanen

Ekerd Gravhignad, Kaggeholm 8:1 Skyddad. Ligger

126:1, Stenséttning inom naturmark.

126:2

Ekerd Torp Kaggeholm 7:21 Marken 4r sedan

184:3 tidigare bebyggd,

vid forindringar
skall stor hdnsyn

tas.

Ekerd Terrassering Kaggeholm 7:18-19 Marken far inte

184:4 bebyggas, schaktas
eller fordndras i
marknivi

Ekerd Hirdrest Kaggeholm 7:1 Marken far inte

bebyggas, schaktas
eller fordndras i
markniva

Ekerd 249 Boplats Kaggeholm 11:1, 7:19, Marken fir inte
7:21 bebyggas, schaktas
eller forindras i
markniva

Ekero 254 Husgrund Helgo-Bona (3:15), 3:16 Marken fir inte
bebyggas, schaktas
eller forandras i
markniva

Ekert 266 Husgrund Helgo Bona 5:11 Marken fir inte
bebyggas, schaktas
eller fordndras i
markniva

184:5

Inom hela planomridet bér bygglov och marklov som kan paverka kéinda eller okénda
fornlamningar remitteras till Linsstyrelsen. Information bor dven ges till sékande om
kulturminneslagen:
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Observera kulturminneslagen SFS 1988:950:

2 kap 6 § "Det ar forbjudet att utan tillstdnd enligt detta kapitel rubba, ta bort, gréva
ut, tdcka over eller genom bebyggelse, plantering eller p& annat séatt andra eller
skada en fast fornlamning”.

2 kap 10 § "Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, skall
arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet
skall omedelbart anmaéla férhallandet till I&nsstyrelsen.”

Parkering
Parkering ska anordnas inom respektive bostadsfastighet.

En allmin parkering finns ordnad pé Sten Banérs vig, dir finns det plats for cirka 8-9
bilar. Detta dr en géstparkering for de som onskar att besoka omrédet och den
intressanta kulturmiljé som finns i éster och dven en géastparkering till de boende inom
omradet.

Utfartsférbud

Tidigare planer anger inget utfartsférbud. De fastigheter som har méjlighet att angora
till annan vig dn Kaggeholmsvigen ska didremot gora detta under forutsattning att det
inte anses vara svart avseende tomtens topografiska forhallanden. Sérskilt tre
fastigheter, Kaggeholm 8:9, 8:7 samt 8:5, tros ha svarigheter med att fa till en bra
terranganpassning vid angoring mot lokalgata.

Naturmark

Strandzonen

I séder angrinsar planomradet mot vattnet. Dir sluttar det brant ner mot en stenig
strandkant. Huvudinriktningen for denna nya detaljplan, liksom de nu gillande fd
byggnadsplanerna, dr att all strand ska vara allmént tillgédnglig. Avgriansningen mellan
vattenomréde och landomrade f6ljer de géllande byggnadsplanerna

Batplatser

I planen bekriftas ett flertal gemensamma smabatsbryggor for de intill liggande
fastigheterna. Inom ett storre omréde i planen har det markerats som gemensamma
smabatsbryggor, dir det finns majlighet att bygga fler bryggor. Idag finns det en brygga
till nastintill varje fastighet inom Helgo-Bona 5:1, dessa bryggor har ingen
strandskyddsdispens. Stadsarkitektkontoret anser att Kaggens tdppas
tomtégareforening istéllet bor samordna och anligga en eller tva storre bryggor som
kan utnyttjas. Darmed foreslas det i plan ett stérre omrade som mojliggor detta.
Strandskyddet upphévs inom dessa foreslagna omraden, vilket gér att
strandskyddsdispens inte krévs.

Badplatser
Naégra specifikt utmarkerade badplatser bekriftas inte i planen utan det dr de bryggor
som finns dar idag som maojliggor bad.

Nyckelbiotop

I norddst finns en nyckelbiotop léngs en bergsbrant dér intressant kryptogamflora
finns, vilket innebér mossor, lavar och vedsvampar. Detta omrade ingar inom
naturmark och kommer dven avsittas som naturmark inom denna nya detaljplan.

Gator o trafik

Gatunitet for omradet finns utbyggt. Upprustning och breddning kan bli aktuellt.
Gemensam sopsortering har forlagts pa tva stéllen eftersom terrédngen ar sa pass
kuperad och framkomligheten pa viagarna diar med svér, sarskilt vintertid.
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Cykelvigar finns inte utbyggt i omrédet. Utrymme for att bygga ut ge-vag finns lings
med huvudgatan. I omrédet anses hastigheterna vara tillrickligt liga for att ging- och
cykeltrafik kan kombineras med motorfordonstrafik.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Kommunen upphiver strandskyddet i samband med att denna detaljplanen vinner laga
kraft. Strandskyddet foreslds att upphavas inom all kvartersmark samt gatumark, samt
vattenomrade for smébatsbryggor.

De sarskilda skil som foreligger for att upphéva strandskyddet inom kvartersmark och
gatumark r att omrédet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Marken som avsitts som kvartersmark f6r
bostider har dven tidigare varit planlagd som kvartersmark och dr @ven avstyckad och
brukad for det Aindamélet. Tomterna ar bebyggda sedan ldng tid och har vil uppvuxna
hickar eller omgirdade av staket. Tomterna far ddrmed ses som ianspraktagna och har
inte varit allmént tillgingliga sedan itminstone slutet av 1960-talet. Det rorliga
friluftslivet har inget intresse av marken.

Inom kvartersmark for teknisk anlidggning foreslds dven hér att strandskyddet upphévs.
De tekniska anldggningarna, nétstationer, dr befintliga.

Intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen bedoms viga
tyngre dn strandskyddsintresset.

Strandskyddet foreslas kvarstd inom 6ppen vattenomrade(W) och alla allménna
platser, férutom gatumark. Hér krévs strandskyddsdispens for fordndringar, dven t ex

tradfallning.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avliopp

Fragan om kommunalt vatten och avlopp (VA) pa Helgo har varit en aktuell fréga
under ménga ir. Framdragning av kommunalt vatten och avlopp pagér. Utbyggnaden
startades 2013 och planeras vara firdigt 2015. Huvudledningen stricker sig ifrin
brofistet, utefter Kaggeholmsvigens sédra sida.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns i omradet och &r inte ténkt att byggas ut. Dagvatten skall
i forsta hand omhéndertas inom tomten. P3 bergiga sluttande tomter kan atgarder
behovas sé att dagvatten inte rinner in pa granntomterna.

Varme :
Nya byggnader ska utformas s att energibehovet begransas genom ldga virmeforluster
och effektiv varmeanviandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna
system for att ha flexibilitet for framtida férédndringar och val av nya virmekillor. Ett
vattenburet system kan hiimta virme frén fjarrvirme, nirvirme, enskild panna och
berg-, jord- och sjévirmepump. En av de viktigaste &tgérderna for att uppnd ett
héllbart samhalle dr att vergé till energieffektivt energisystem som baseras pa
fornybara energiresurser.

Fjarrvirme, niarvirme eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser
(Biobrinsle, till exempel pellets) och bér darfor véljas i forsta hand. Jord-, sjo- eller
bergvirmepumpar drivs med el vilket inte nédvindigtvis innebér en 6verging till
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fornybara energiresurser. Jord-, sjo- eller bergvirmepumpar bor darfor viljas i sista
hand. Solviarme eller solceller kan med férdel komplettera och effektivisera
uppviarmningssystem. Uppvirmning med direktverkande el ska undvikas. Ovanstiende
rekommendationer som berdér uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de nationella
miljokvalitetsmalen som &r i linje med Sveriges och EU:s klimat- och energipolitiska
malsattningar.

Fjarrvarme/narvarme ar inte aktuellt att bygga ut pd Helgo i samband med denna
detaljplan.

El

Ledningsnat for el finns utbyggt. Befintliga nétstationer finns utpekade i detaljplanen.

Avfall

Husshallssopor himtas normalt vid varje fastighet. Vissa befintliga vigar &r inte
utformade si att sopbil kan vinda utan ldngre backning. Detaljplanen redovisar
mojligheten att bygga ut vandplan s& vindning utan backning ska ske i de flesta fall. P&
vissa stéllen dar en sddan vandplan skulle innebéra storre inskdrningar pa tomtmark
eller i 6vrigt dr svart att anldgga har utrymme for vindplan inte avsatts i detaljplanen.

D4 har istillet en plats angivits, vid nirmaste vindplan, dar sopkérlen kan sta vid
tomning eller permanent. Har foreslis gemensamhetsanldaggningar bildas for de
fastigheter som nyttjar ytan. Dessa platser som ér utsatta i detaljplanen, ar tva stycken.
Dessa omfattar Kaggens Tippas vig, Bockholmsundsvigen och Backvigen soder om
Kaggeholmsvigen samt Frejas vig och Sten Baners vdg norr om Kaggeholmsviagen.

I 6vrigt ska sophanteringen ldsas pé respektive bostadsfastighet.

Atervinningsstation finns vid livsmedelsbutiken i Nyckelby. Hér méste samtliga boende
passera nar man lamnar Helgg.

Kraftledning

Genom omradet loper en kraftledning dar Vattenfall dr ledningshavare. Kraftledningen
fortsitter séderut mot Salems kommun och vidare till Sédertilje kommun och norr mot
Skytteholm pa Ekero och vidare mot Jarfalla kommun. Kraftledningen snuddar fyra
fastigheter inom planomradet, som idag ar bebyggda. Kraftledningen ir en
starkstromsledning. Ledningshavaren ska se till att berorda fastigheter inte blir
betungade mer dn nédvandigt och nir ledningen inte lingre fyller ndgot behov skall
ledningen tas bort. Fastighetsdgarens skyldigheter ir att under eller invid ledningen far
markanvindningen inte dndras. Fastighetsigaren far inte heller utan ledningshavarens
medgivande springa, filla trad, uppsitta stangsel, schakta eller pa annat sitt andra
marknivan eller vidta annan atgard som kan valla skada pa person eller egendom.

MILJOPAVERKAN/HANSYN

Naturvirden/Djurliv
De utpekade naturviardena i form av nyckelbiotop samt vatmark foreslas ligga helt, eller
till 6verviagande del, inom allmén plats/naturmark i férslag till ny detaljplan.

Vassrojning

Vassrojning genom muddring ir en vattenverksamhet som kan kréva att man séker
strandskyddsdispens, samt att tillstdnd soks eller att en anmélan gors. Tillstdnd soks
hos ndgon av Sveriges fem miljédomstolar, medan anmailan gors till lansstyrelsen.
Strandskyddsdispens s6ks hos Ekeré kommun. Ar det en storre paverkan ska tillstand
sokas hos miljddomstolen, medan en mindre vattenverksamhet kan anmalas till
Lénsstyrelsen.
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Vassréjning genom klippning bér samrédas med ldnsstyrelsen. Klippning vid fel
tidpunkt p4 &ret eller i ornitologiskt viktiga omraden kan f& negativ paverkan pa miljo
och den biologiska méngfalden.

Storningar

Skjutbana

Soéder om Helgé pa andra sidan sundet finns, inom Salems kommun, en militar
skjutbana, Villinge. Avstindet mellan skjutbana och Helgo ar ca 650 meter Gver vatten.
De har tillstdnd att skjuta pa en rad olika platser och med olika ammunition inklusive
sprangmedel. Riktvirden finns for vissa typer av buller, t ex skott med handeldvapen.
For granater och spraingmedel saknas riktvirden, men forsvarsmakten har foreslagit
egna. Tillstdndet reglerar hur ménga tillféllen varje plats och typ av ammunition far
anvandas. Alla berdkningar ar gjorda for “worst case” dvs att skytten riktar vapnet i
riktning mot Helgo och att det blaser at det hallet (vilket dr den vanligaste

vindriktningen).

Kort sammanfattning:
For handeldvapen och 16s ammunition 6verskrids riktvdrdet 65 dBAI for stora delar av

omrédet. Denna typ av skjutning dr ocksd den som férekommer flitigast. For granater
20 mm &verskrids forslaget riktvarde pé ett fatal fastigheter, uppskattningsvis 10-20 st.
o Skjutning fir ske under total 170 dygn/ér, dvs ungefir varannan dag.
e Skjutning fir ske max 15 nitter.
o Skjutning far ske dven kvallar och helger, olika for olika vapenslag.
o Skjutning fér ej ske vecka 26-32.

Sammantaget innebir det att boende pd Helgo kan uppleva stérningar. Detaljplanen
innebir inga nytillkommande tomter, dvs inte fler bostdder. Daremot utokas
byggritterna vilket gor att fler troligtvis boséatter sig permanent. Aven stérre familjer
kan inrymmas, vilket leder till fler potentiellt stérda.

Histhallning/Stall

P4 fastigheten Helgo-Bona 3:1 finns ett stall med 6-20 histar samt tva stora hagar.
Detta kan paverka miljon och ménniskors hilsa och ge stérningar sa som lukt, flugor,
buller och risk fér allergier.

Det finns inget lagstadgat krav kring skyddsavstand utan endast riktlinjer kring
limpliga avstand. Vilka avsténd som ar lampliga beror i sin tur pé platsens
forutsattningar s som topografi, vindférhallanden och om det exempelvis finns
vegetation emellan. Enligt Miljé-och hélsoskyddskontorets riktlinjer bor stall ha ett
avstand pa 100 m mot bostadsbebyggelse pé landsbygden. Vad giller hagar bor det vara
ett avstand pa 50 m till bostadsbebyggelse pa landsbygden samt 30 m till dess
fastighetsgrans.

For Helgo etapp 2 innebir detta att hagen norr om Kaggeholmsvigen kan innebira viss
storning till nirboende dér det som det ser ut idag inte finns nagot skyddsavstind
mellan fastighetsgrins och hage. I 6vrigt forslar detaljplanen inga nya bostader inom
rekommenderat skyddsavstand.
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Klimatanpassning, 6versvimningsrisk

Sockelhdjden pé nya bostadshus ska enligt 6versiktsplanen ligga pd minst +1,6 meter
enligt hdjdsystemet RHoo. Lansstyrelsen anser att bebyggelse ska utfoéras pa sidant
sitt att denna inte skadas eller pa annat sitt paverkas negativit av hogvatten upp till
nivan +2,3 meter. Bestimmelse formuleras sa att varken byggnadskonstruktionen eller
den verksamhet som bedrivs i byggnaden paverkas negativt i héindelse av en eventuell
oversvamning som medfor att Mélaren stiger till nivan +2,3 meter (RH00). Inga
byggnader ar placerade under +2,3 meter inom planomrédet.

Ras och skred risk

Kommundévergripande analys av ras- och skredrisken har utférts (Examensarbete,
Rask, 2013). Studien utfordes utifran att data 6ver sluttningslutning, jordartstyp,
avrinning, néarhet till vattendrag och erosion kombinerades i en heuristisk, kvalitativ
riskanalys. Studien utreder forutsattningarna och sannolikheten for ras och skred inom
hela kommunen. Inom planomradet kan det utldsas fran kartan nedan att det ar risk
for skred inom delar av omradet, framst ldngs med brantare partier, analysen anger i
princip ingen risk for ras. I Sverige ar det enligt plan- och bygglagen kommunen som
har ansvaret for att se till att exploatering endast sker i ldmpliga omrdden med hinsyn
till ras, skred, 6versvamning och erosion. Det dr byggherren som ansvarar for att se till
sé att byggnationen uppfyller alla krav pa stabilitet och att stabilitetsitgirder vidtas om
sddana behovs (SGI, 2007).

KAGGEHOLM
11:1

" —
—

Utdrag ur évergripande ras- och skredriskanalys, det gula och orange indikerar skredrisken.

Inom en del av planomradet finns det enligt analysen en viss risk for skred daremot
finns det ingen rasrisk inom etapp 2. Vid nybebyggelse ar det viktigt att kontrollera
jordtypen och inte utsitta den for onddigt stort tryck om det dr en jordart som &r
benigen for ras och skred. Det kan diaremot utldsas ur kartan ovan som visar risken for
ras och skred att denna risk framst ligger utanfor tomterna.
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Skred kan uppsta i kohesionsjordar i sluttande terrang, om marken belastas sa hart att
de sammanhallande krafterna mellan partiklarna inte férmar att halla ihop materialet.
Skredet benamns belastningsskred om det uppstar genom att marken utsitts for en
alltfor stor belastning utifrdn. Ett skred kan ocksa uppsté om sjélva materialets
sammanhéllning med tiden forsdmras. Kohesionsjordar ar finkorniga jordar, som
exempelvis lerjordar. Frdn SGUs jordartskarta kan man utldsa att jorden som ligger dér
det finns risk for skred ar av lera.

Fran GIS-analysen som &r gjord av Rask visade det sig dock att undersékningen
inkluderar en rad omraden dar man vid féltkontroll ej kan observera tecken pa
markinstabilitet. Detta innebir dock inte att dessa omraden darmed kan antas vara

stabila.

Radon

Enligt en 6versiktlig utredning ar omridet normal- och ldgriskomrade. Bebyggelse dar
personer vistas mer #n tillfalligt skall utforas radonsikert om inte nya detaljerade
matningar visar annat resultat.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Luften i Ekerd har inga halter av féroreningar som overstiger miljokvalitetsnormerna.
Kommunen har stor andel bilburen pendlande arbetskraft och bidrar darigenom till att
miljokvalitetsnormer Gverskrids i andra kommuner. Den glesbebyggda karaktaren
medfor att personbilar anviinds i stor utstrackning. Tétare bebyggelse i centrala delar
med god kollektivtrafik kan bidra till 6kad andel kollektivtrafikresor.

Fiskvatten
Musselvatten saknas i Milaren men miljokvalitetsnormerna for fiskvatten giller dir.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Helgé etapp 2 avrinner mot tva vattenférekomster: Milaren-Gripsholmsviken i véster

och Milaren-Stockholm i dster.

v \ -
» @ Linsstyrelsen, Lantmateriet, NVDB, ESRI Inc, RAA, SGU, Sjifartsverket,

[ ﬂ SMHI, SVD, SCB, 5]V, FM, Bergsstaten, SLU, DIRNAT
MKN &r att uppna god ekologisk status 2015 och god kemisk status 2015.

Statusklassningen ir god ekologisk status. Diaremot uppnar den dstra
vattenforekomsten inte god kemisk status.
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Statusklassning kemisk status.
Miljéproblemen #r for vattenforekomsten i dster: Overgddning, miljégifter exkl
kvicksilver. Miljoproblemen ir for vattenforekomsten i vister: Miljogifter exkl
kvicksilver.

Riskbedémningen ar (enligt VISS) att risk finns att ekologist status/potential inte
uppnas 2015 for den Ostra vattenforekomsten samt risk att kemisk status inte uppnas
2015 for bada vattenforekomsterna.

Hénsyn
Anslutningen till kommunalt avloppsnét innebar att flertalet enskilda anlaggningar tas
bort, vilket ar ett viktigt steg att minska paverkan pa Milaren.

Dagvattenhanteringen ska utformas sa att inte Mélarens kvalitet forsdmras. Lokalt
omhiéndertagande av dagvatten foreslas. Dagvatten ska s langt mojligt infiltreras inom
fastigheten.

Miljobedomning

Nir en kommun upprittar en detaljplan ska kommunen alltid ta stallning till

behovet att genomfora en miljobedémning av planen i enlighet med

reglerna i miljobalken (6 kap. 11-18, 22 §§). En si kallad behovsbedémning gors som
underlag for stillningstagandet. I behovsbedémningen utreds om detaljplanen kan
medfora en betydande miljépéaverkan utifrdn de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Om en detaljplan kan
antas medféra "betydande miljépaverkan" i lagens mening maste kommunen
genomféra en miljobedomning av planen i det fortsatta planarbetet. En eventuell
miljobedomning dokumenteras i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behov av miljobedomning — stillningstagande

Detaljplanen innehéller bestimmelser om anpassning till kiinda och okénda
fornldmningar samt en anpassning av nytillkommande bebyggelse, av hinsyn till
riksintresset for kulturmiljovard. Skador pa riksintressen for kulturmiljé bedéms
minimeras déa detaljplanen anpassas till fornldmningar samt att inga ytterligare tomter
tillkommer. Det bedéms dock att bestimmelser behovs om hur ny bebyggelse kan
tillkomma (placering, terringanpassning m m) for att inte paverka landskapsbilden.
Detaljplanen bedoms inte patagligt skada riksintresset eller innebéra betydande
miljopaverkan pé kulturmiljén.

Inga risker for olyckor med allvarliga konsekvenser for méanniskor och miljo bedéms
foreligga. En anslutning till kommunalt avloppsnit ses som ett led i att pa sikt uppna
god status i Mélaren, da enskilda avloppslésningar tas bort.

Vid bedommingen har kumulativa och andra samverkande effekter uppméarksammats.
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Fo6ljande behéver hanteras i planprocessen men bedéms inte innebira risk
for betydande miljopaverkan:

¢ Riksintresse kulturmiljovard
Riksintresse for totalforsvaret
Strandskydd
Vattenskyddsomride Ostra Mélaren
MKN for vatten
Nyckelbiotop, vatmark
Fornlimningar
Landskapsbild
Instabil mark
Dagvatten
Oversvimning
Djurarter
Histhallning
Trafiksdkerhet
Kraftledning

e o ©¢ © @ © © © © © © 0 © o

Foljande bedéms kunna innebira risk fér betydande miljopaverkan:
Befintligt skjutfilt innebar att etablerade riktvirden for buller kan 6verskridas frin

skjutbanan.

Stilllningstagande
D4 inga nya tomter tillkommer, samt da skjutbuller dr den enda aspekt dér tveksamhet

rader, bedomer Stadsarkitektkontoret sammantaget att "betydande miljopaverkan” i
lagens mening inte foreligger. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora
betydande miljopéverkan i enlighet med PBL 4 kap. 34 § PBL (2010:900).
Bullerskyddande tgarder ska utforas i samband med bygglov.

KONSEKVENSER

Riksintresse for kulturmiljovard
Riksintresset for kulturmiljovard ligger till storsta delen utanfor planomréadet, en
mindre del ligger inom planomrédet. Riksintresset bedoms inte paverkas.

Riksintresse for totalforsvaret

Omradet omfattar influensomride for Villinge skjutfalt i Salems kommun. Att utoka
byggritten for tomterna pd Helgé bed6éms inte innebéra nagon péverkan for
riksintresset. Daremot kan riksintresset paverka de boende pa Helgo. Nér fler
bestammer sig for att permanent bositta sig pd Helgo kan dessa bli utsatta av buller
fran skjutfiltet, darmed &r det krav pa isolering i samband med bygglov.

Riksintresse 4 kap MB _
Riksintresse 4 kap MB innebar att man ska beakta turismen och friluftslivet, speciellt

det rorliga friluftslivet. DA det inte tillkommer ndgra nya tomter, utan att det endast dr
byggritten som utokas anses det att inga storre konsekvenser kommer att pdverka det
rorliga friluftslivet.

Landskapsbild

Landskapsbilden bestir idag av stora tomter med mycket vegetation och pa de flesta
tomterna ett relativt litet hus. D& denna plan medger en storre byggritt, vilket d&
kommer medféra storre hus, vid nybyggnation kan det ske att trdd tas ner for att ge
plats for hus och ddrmed en férdndrad landskapsbild. Ndr man passerar Helgé med bét
kan landskapsbilden lings med vattnet fordndras med storre hus, som dirmed kommer

att ses mer.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomférandetid &r 15 ar.

Planforfarande

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande. I och med det nya
uppdragsbeslutet december 2011 hanteras detaljplanen enligt Plan- och bygglagen
(PBL) SFS 2010:900, som triadde i kraft 2 maj 2011.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behélls pa den nivéa plan- och bygglagen anger for omraden inom
detaljplan.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman fér allmén plats. Vaghallare forslas dven fortsittningsvis
vara de fyra foreningarna i omrédet som dartill skéter naturmark och
hamnanldggningen. Aven bryggor bor inga i féreningarnas skotselansvar.
Kaggeholmsvigen ingdr i det statliga viagnétet. Motiveringen for enskilt
huvudmannaskap ar att kommunstyrelsen beslutat att i Ekeré kommun ska enskilt
huvudmannaskap i princip gélla. Darutéver ar de fyra vigforeningarna vl fungerande.

Genomforande

Vatten- och avloppsledningar till varje fastighet ar under utbyggnad. I 6vrigt innebar
detaljplanen endast utbyggnad inom kvartersmark, vilket sker pa initiativ av de
enskilda markédgarna. Vagar ar utbyggda och detaljplanen féranleder ingen utbyggnad
av vagar eller standarhdjning. Detaljplanen redovisar markomraden for utbyggnad av t
ex viandplaner och sophanteringsytor i vigféreningarnas regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningen dr genomford. Inga justeringar av fastighetsgranser kravs for att
kunna anlagga viandplaner.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for att uppritta detaljplan regleras genom planavgift i samband med
bygglov. Kostnader for fastighetsbildning och bildandet av eventuella
gemensamhetsanldggningar tas ut enligt Lantméterimyndighetens taxa. Vid anslutning
till det kommunala VA-nitet tillimpas kommunens VA-taxa.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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