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INLEDNING

BAKGRUND

Jola Fastighetsforvaltning AB, ddvarande dgare till Stockby 2:24, ldimnade i juni 2009
in en ansokan om planldggning for 5 parhus (55+boende) pa fastigheten Stockby
2:24. Forfragan har vilat i avvaktan pa att en helhetsbild av utvecklingen for
Stenhamra skulle tas fram. Den férdjupning som enligt 6versiktsplanen skulle goras
for Tatortsbandet har delats upp i tre uppdrag, varav ett omfattade Stenhamra. Ett
material for Stenhamra (en helhetsbild) har tagits fram.

Direfter har stadsarkitektkontoret getts i uppdrag att ta fram en detaljplan dir
Stockby 2:24, 4:68 m fl ska ingd. Ett program for omradet togs fram under 2011 och
ett programsamrad genomfordes i mars och april 2011. Dérefter har ett planforslag
tagits fram som var pd samrdd i september 2012.

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora att nya bostdader kan byggas inom omrédet
och att dessa, samt befintliga bostdder, ska kunna anslutas till det kommunala VA-
natet. Vidare ska detaljplanen mgjliggora en utveckling av natur- och parkomraden
som finns i omrédet, daribland badplatsen.

HUVUDDRAG

Cirka 40 tillkommande bostéder i flerfamiljshus, radhus och friliggande villor
tillkommer, genom avstyckningar av storre fastigheter inom omrédet och dels genom
bebyggelse pd kommunens fastighet Stockby 4:68.

En utveckling av badplatsen och strandpromenaden, med bland annat en
beachvolleyplan samt en férlangd och fortydligad strandpromenad liangs vattnet
foreslas.

PLANDATA

Avstandet frdn planomradet till Stenhamras centrala delar ar drygt 500 meter.
Planomréddet omfattar fastigheterna Stockby 2:15, 2:16, 2:17, 2:21, 2:22, 2:23, 2:24,
2:58 samt delar av Stockby 2:129 och 4:68.

Eker6 kommun éger fastigheterna Stockby 2:129 och Stockby 4:68, den sistnimnda
bestar av flera delar och &r bl a planlagd som viagmark och naturmark. Fastigheten
Stockby 2:24 dgs numera av Baldens Bygg samt Swedbank. Ovriga fastigheter #gs av
privatpersoner.

Planomradet omfattar drygt 13 hektar.

OVERGRIPANDE BESKRIVNING AV PLANOMRADET OCH
OMGIVINGEN

Bebyggelsen inom omrédet bestér till storsta del av hus som harstammar fran
stenhuggeritiden och som anvénts som permanentbostédder under en langre tid.
Direkt angriansande till omradet finns dldre (till viss del fore detta) fritidshus och
nyare villabebyggelse fran fraimst 50- och 60-talet men @ven senare. P4 den
kommunala fastigheten, Stockby 4:68, finns bostadsbebyggelse av varierande alder.
Omradet sluttar mot sydvést och har skiftande karaktar.

Planomradets norra del utgors av en strandremsa med hog potential samt ett mindre
skogsomréde. Skogsomradet har en varierande karaktdr. Delen narmst vattnet
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innehaller ett antal stora ekar. Inét land finns tdtare skog som pé sina platser ar
ogenomtranglig. Vissa stigar och hallar finns ocksa inom skogsomrédet. En
inventering av ekar m m i skogsomrédet vid Sjohill har genomf{érts.

En del av Milaren ingér i planomradet. Strandremsan utgors av en gammal
angbatsbrygga, en strandpromenad samt privata fastigheter. Vid den gamla
Angbatsbryggan finns en kommunal badplats.

Historik

Stenhuggarbyn, norr om planomradet, uppstod under stenhuggsindustrin aktiva tid
(1884-1937). Stenhuggeriet i Stenhamra etablerades for att férsérja Stockholms stad
med huggen sten till gator, torg och kajer. Stenhuggarbyn och évriga avtryck frin
stenbrytningen i omradet besitter ett mycket hogt kulturhistoriskt virde och ar utsett
till riksintresse for kulturmiljovirden. Att viarna och vérda detta med stor omsorg
samt att verka for att sparen efter stenindustrin tydliggors och blir lasbara ér viktigt.

Angbatstrafiken spelade en stor roll fér kommunikationen mellan Mélaréarna och
Stockholm. Bide Stenhamra och Stockby hade varsin &ngbétsbrygga, dessutom hade
Stenbrottet en egen brygga for lastning. Initialt har bostadsbyggnaderna placerats pa
héjdryggarna for att kunna utnyttja de mer ligldnta omradena som odlingsmarker.
Samhillet har sedan vixt 6ver tid genom addering av framst smahusomréaden,
byggda i enklaver frin 1950-talet och framéat, men dven genom etablering av
fritidshusomréden. Bebyggelsens tithet r inte relaterad till centrums placering, utan
varierar mer utifran de idéer som allmint rddde vid tiden for respektive
utbyggnadsprojekt. Generellt sett kan dnda skonjas att bebyggelsen ir tétare i de
ostra delarna av titorten dar de flesta omradena tillkommit i mer "enhetliga”
enklaver i form av mer lag och tit kedjehusbebyggelse. Stenhamra innehéller en rik
historia som ér viktig for ortens identitet. Denna bor dérfor vidareutvecklas och

synliggoras ytterligare.

FORENLIGHET MED 3-5 KAP MILJOBALKEN

Med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns omfattas Mélaren med oar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB. Inom detta riksintresse
ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Det
rorliga friluftslivets intressen bedéms inte péverkas negativt, se vidare stycket om
fortsatt arbete och upphivande av strandskydd.

Nivaerna for luftkvalitet pa platsen ligger under miljokvalitetsnormer (5 kap
miljébalken) for luftkvalitet och planen riskerar inte att leda till nagon storre
forandring av luftkvaliteten.

Genomforandet av planforslaget bedoms inte paverka géllande miljokvalitetsnormer
for vatten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Ekerd kommun antagen 13 december 2005 foreslas en inriktning
for kommunens utveckling till &r 2015 (-med sikte pa 2030). For Stenhamra anges att
nya bostadsomraden i bland annat Sjohéll ska utredas. Méjlighet till
generationsboende, andra former av boende for flera hushéll och for sarskilt boende
bor ocksd kunna provas. Andra angeldgna planeringsfragor som ocksé anges i
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oversiktsplanen dr 6kad tillgénglighet till strandomradet och generell vattenkontakt
med Malaren, samt fortsatt tillgng till tatortsnira naturomréden med kvalitéer.
Under hosten 2007 fattade Kommunstyrelsen i Ekeré kommun beslut att 1ata
stadsarkitektkontoret pabdrja detaljplanering av Stenhamra. I direktiven anges att
orten genom modernisering och utvidgning ska bli ett tilltalande centrum, som
starker tdtortsbandets attraktion. Som inriktning anges att omradet i framtiden ska
medge olika boende- och upplatelseformer, stirkta strik for ging- och cykeltrafik
samt bittre tillgdnglighet till stranden och stenbrottet. Arbetet inleddes med en
analys vars syfte var att platsen inventeras och analyseras samt att intressenter och
medborgare involveras. Utifran detta anges sedan utvecklingsinriktning, vilken
inarbetats i denna detaljplan.

Detaljplan

For planomréadet finns gillande detaljplaner, Dp 705 (laga kraft den 5 april 1950,
tillagg laga kraft den 23 november 2001) och Dp 730 (laga kraft den 4 april 1974).
Detaljplaner som ar direkt angréansande till planomré&det ar Dp 711 (Jaga kraft den 4
juni 1950) och Dp 769 (laga kraft den 9 juni 2005).

Rott markomrdde avser planomrddet. For blaskrafferade omréaden finns gdllande
detaljplaner.

Ovriga kommunala beslut

Den 23 mars 2010 § 66 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i
uppdrag att ta fram ett program for en del av det omrade som redovisas som
utbyggnadsomréade i “Stenhamra, Helhetsbild”. Planarbetet ska omfatta fastigheterna
Stockby 2:24, 4:68 med flera.

Den 25 januari 2011 § 9 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret
att genomfora ett programsamrad. Den 20 september 2011 § 129 godkiinde
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kommunstyrelsens arbetsutskott programmet och den 27 september 2012 gav
kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret att samréda om detaljplan.

Redovisat utstillningsforslag avviker inte frén programmets syfte.

Vattenskyddsomrade

Planomr&det ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Mélaren. Sérskilda
skyddsforeskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
l4n, Stockholm vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Marken inom 50 m frén
stranden ligger inom den primira skyddszonen och 6vrig mark inom den sekundéra.

Strandskydd

For de delar av omradet, som inte ir planlagda, géller strandskydd om 100 meter pé
land. For det planlagda omridet i norr giller strandskydd inom naturmark om 100
meter, vilket dr rodmarkerat pa kartan till hoger. Inom omréadet giller strandskydd
ocks& 100 meter ut i vattnet. Nir en ny detaljplan ersitter en befintlig aterinfors
strandskyddet inom 100 meter och behover siledes upphévas dven dar det idag inte

galler.

Strandskydd, 100 meter "-'/\\ :

Y 3
248 ;
"‘;) -

B e T P

Gillande strandskydd

En stor del av marken inom 100 meter frin strandkanten ar idag redan
ianspriktagen. Detta redovisas pa illustrationen pd nésta sida. Illustrationen visar
dven foreslagna ytor for nytillkommen bostadsbebyggelse tillsammans med den,
inom strandskyddet ianspraktagna marken.
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Ahnknn

Markerade omré&den bedéms som ianspréktagen och ar nu aktuell ﬁ)r bebyggelseuivecklmg

Kulturvarden

Inom omradet finns tvd kinda fornldmningar enligt riksantikvarieimbetets
fornminnesregister. Ingen av dessa bedoms péverkas av nytillkommande bebyggelse.
P4 plankartan infors en upplysning om fornldmningar och anmilningsplikt enligt
lagen om kulturminnen m.m.

Naturvirden
Omréadet redovisas inte i den naturinventering som gjordes i kommunen 2002.

En sirskild strandinventering har gjorts for bland annat strinderna runt Stenhamra
(Sofia L. Wulff, 2004). Av denna framgér att stranden i omradet har hogt varierat
med allmént virde.

Vidare beskrivs Stenhamras strander i utredningen som strander som domineras av
blockig skogsmark, med ménga hdjdpartier som domineras av tall och moss- och
lavklddda hallar. Strand med tr%idvegetation ar den vanligaste strandtypen léings

strackan, dar skogsomradena gér dnda ner till vattnet och fortsétter breda ut sig pa
land.

I inventeringsomrﬁdet (Sodra Faringso till Stenhamra mot Lingtarmen) finns inga
sandbottnar, s& de naturhga stenbottnarna i Stenhamra &r extra viktiga att varna om.
Aven vid exploatering pé land, i anslutning till dessa vattenomraden, bér man vara
aktsam, eftersom land- och vattenmilj6erna paverkar varandra.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

OVERGRIPANDE IDE

Sjohillsomrédet kompletteras med ny bebyggelse som anpassas i skala och arkitektur
till befintlig bebyggelse. Strandpromenaden, badplatsen och skogsomradet i den
norra delen av planomrédet vid vattnet virnas och utvecklas for att fortsatt kunna
fungera som en gron lunga for Stenhamraborna.

Sjéhall (Stockby 2:24 m fl) Utstallning September 2014
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BADPLATSEN OCH RENINGSVERKET

Forutsattningar

Stockby badplats dr en kommunal badplats och ligger invid Stockbys &ngbétsbrygga,
pé fastigheten Stockby 12:1 som 4gs av Eker6 kommun. P4 badplatsen idag finns en
strand, en mindre grisyta, mindre forradsbyggnader, omkladningsrum och ett
hopptorn. En storre asfalterad vindyta finns nere vid vattnet dér bilar stér parkerade,

framst sommartid.

Direkt norr om badplatsen 14g tidigare ett reningsverk som nu har rivits.

Badplatsen

Forslag

Badplatsen foreslas foradlas genom utékade aktivitetsytor, méjlighet till kiosk
sommartid samt forbattrade majligheter till cykelparkering. P4 ytan som idag ar
asfalterad foreslas en beachvolleyplan anliggas. En byggratt pa 200 kvadratmeter
foreslas for att det ska vara mojligt att uppfora en kiosk och andra byggander som ar
forknippade med en badplats.

Biltrafiken foreslis stingas av ner mot vattnet och en storre parkeringsplats anordnas
istéllet ddr reningsverket tidigare stod. Parkering 4r en icke kinslig markanvindning.
En studie har genomforts av Geosigma, daterad augusti 2013, dér de konstaterar att
endast en rapporterad breddning har dgt rum vid reningsverket. Rapporten tar upp
bly, krom och laga halter av tungmetaller som méjliga forekomster. Sammantaget
skriver Geosigma att ingen provtagning eller ytterligare undersékning &r nédvéndig
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sa lange avsikten &r att anvdnda marken med dndama&l som betecknas som mindre
kinslig markanvédndning, MKM-mark, exempelvis parkeringsyta. For vidare
information, se Geosigmas studie.

STRANDZONEN

Forutsatiningar

En strandpromenad gar idag fran angb&tsbryggan till kommunens fastighet med
bostadshus 4:68. Mdjlighet finns att fortsétta, men detta dr ndgot otydligt. Som
tidigare namnts finns en strandinventering av bl a strinderna runt Stenhamra (Sofia
L. Wulff, 2004).

I samband med detta planarbete har en inventering av vattensalamander genomforts.
Inom planomradet noterades endast en anlagd damm dar salamander méjligtvis
skulle kunna férekomma. Denna var beldgen pé Stockby 2:23, strax 6ver 100 meter
frén stranden.

En utredning av limniska naturvirden har genomférts dir strinderna inom det
aktuella omradet indelades i nio biotoper. De hogst virderade omrédena - fyra av de
aktuella biotoperna - bedémdes till naturviarden av kommunal betydelse.
Bedomningarna motiverades i tre fall av forekomst av de regionalt sett ovanliga
arterna vekt och styvt braxengris, slamkrypa och/eller kransalgen nordslinke. En av
biotoperna klassades till kommunalt virde d& den har forutsittningar att utgéra ett
betydelsefullt lekomrade for fisk. Fyra biotoper bedomdes till lokala naturvirden, och
ett sjostrandomrade bedémdes sakna sirskilda naturvarden. Inga rodlistade arter
noterades vid inventeringen.

Aven om inga rodlistade arter noterades, gjordes i flera omriden fynd av arter som
kan betraktas som ovanliga i regionen, namligen ett antal s& kallade kortskottsvixter
samt en smévaxt kransalg. De biotoper som karakteriserades av rena sandbottnar
uppvisade inte lika vilutvecklade kortskottssamhallen som omradets mer varierade
bottnar och saknade dessutom ovanliga arter. Anlédggning av ytterligare badplatser
vid Sj6hall genom utfyllnad med sand kommer med storsta sannolikhet att leda till en
utarmning av den biologiska mé&ngfalden och har i den utredning som tagits fram
darfor avratts.

Inga fynd gjordes av rodlistade stormusslor. De arter som férekommer vid Sjohall ar
dock kénsliga for 6verslamning och direkt paverkan pa bottnarna vilket manar till
aktsamhet vid arbete i vatten. Eftersom omradets biologiska virden, bade i form av
smévuxna vattenvéxter och stormusslor, huvudsakligen ir knutna till de grundare
bottnarna star det i utredningen att all form av muddring, utfyllnad och
grumlingsalstrande arbete &r att betrakta som direkt oldmpligt och bor si 18ng som
mojligt undvikas. Det stora sammanhingande vassbilte som karakteriserar biotop 7
pekas i utredningen ut som ett omrdde som bor limnas orért di det erbjuder en i
omradet unik lekmajlighet for fisk.

En kortfattad sammanfattning av biotoperna foljer nedan. For utforligare
beskrivningar av biotoperna, se den bilagda utredningen av Naturvatten, 2012-08-26.
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Biotopkartering
Biotoper med kommunalt virde

Biotop 4 — Oppen strand med artrik flora och ovanliga vattenvdixter

Huvuddelen av stranden ar 6ppen och resterande del kantas av ett cirka tre meter
brett och mycket glest blte av vass och/eller sév som vixer ut till en knapp meters
djup. Delar av stranden &r péverkad genom tva brygganlaggningar och ett kortare
strandavsnitt ar utfyllt mot vattnet.

Beddmning till kommunalt naturvirde motiveras av forekomst av de regionalt sett
ovanliga arterna vekt och styvt braxengrés och slamkrypa. Vardena starks av
biotopens artrika vegetation och vilutvecklade kortskottssamhille, men paverkas
negativt av den fysiska exploatering som foreligger i form av bryggor och utfyllnad.

Biotop 6 — Oppen strand med ovanliga vattenvdxter
Huvuddelen av stranden r 6ppen och dvervattenvegetation forekom endast i form av
mycket sparsam och grunt vixande sav och svardslilja. Langs strandstrackan finns en
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liten badstrand med tv& mindre flottar och ldngre norr ut ligger en storre
brygganldggning. Delar av stranden ar utfylld. Bottnarna dominerades av sand med
inslag av sten och grus

Bedomning till kommunalt naturvérde motiveras av férekomst av de regionalt sett
ovanliga arterna vekt braxengris och slamkrypa. Vardena stiirks av biotopens artrika
vegetation och vilutvecklade kortskottssamhalle, men paverkas negativt av den
fysiska exploatering som foreligger i form av bryggor och utfyllnad.

Biotop 7 — Vassbdlte med betydelse som lekomrdde for fisk

Stranden kantas av en cirka tio meter bred vass som ar gles i ytterkant. Cirka 25
meter av den totalt sett 150 meter langa strackan dr 6ppen och saknar
overvattenvegetation. Bottnarna domineras av lera och sandig lera men utgérs av
sten och block nédrmast stranden. Har finns ocksi en hel del d6d ved.

Bedomning till kommunalt naturvérde motiveras av att det storre sammanhingande
vassomradet sannolikt ar av betydelse som lekomréde for fisk, bland annat abborre
och giddda. Biotopen kan ocksd tdnkas vara av virde for vassanknutna figelarter.

Biotop 8 — Oppen strand med ovanlig vattenviixt

Strandomrédet dr 6ppet och saknar helt 6vervattenvegetation. Bottnarna domineras
av sten med inslag av grus, block och sand och &r lampliga for kraftor. Dod ved
saknades. Strandomradet anvindes som upplagsplats for smabatar och pa bottnarna
1ag ocksé en del bilddck, 6lburkar och resterna av en roddbat skvalpade vid stranden.

Bedomning till kommunalt naturvirde motiveras av férekomst av den regionalt sett
ovanliga arten nordslinke. Virdena paverkas negativt av den fysiska exploatering som
foreligger i form av kaj och utfyllnad.

Biotoper med lokalt virde

Biotop 1 — Liten sandvik med ldg pdverkansgrad

Biotopen utgors av en liten vik med sandstrand och saknar 6vervattenvegetation.
Omrddet har iordningstillts som badplats for boende och en liten flotte/flytbrygga
lag vid stranden. Bottensubstratet utgors av sand och grus.

Biotopen far betraktas som forsiktigt pdverkad och beddms till lokalt naturvirde
eftersom den utgors av en bottentyp som erbjuder utrymme for virdefull
vattenvegetation. I dagslaget var floran dock varken artrik eller omfattade sarskilt
skyddsvirda arter.

Biotop 3 — Oppen strand i form av oexploaterad berghdll

Béde sjo- och landstrand utgors av en fin berghill och saknar helt
overvattenvegetation. De delvis steniga och blockiga bottnarna utgor en bra miljé for
kraftor. Biotopen var opaverkad av fysisk exploatering och uppvisade en hog grad
naturlighet. Bedémning till lokalt naturvirde motiveras av biotopens hoga
naturlighet.

Biotop 9 — Badplats med storre brygganldggning
Biotopen utgérs av en anlagd badplats med en storre brygganliggning och badflotte.
Strandomrédet dr 6ppet och saknar helt 6vervattenvegetation.
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Bedémning till lokala naturvirden motiveras av att omradets bottnar har vissa
forutsittningar att hysa en virdefull vattenvegetation — framst i form av regionalt sett
ovanliga kortskottsvixter — trots att biotopen helt tas i ansprék av en badanlaggning.

Saknar sdrskilda naturvdrden

Biotop 5 — Oppen strand med pdtaglig fysisk exploatering
Huvuddelen av stranden &r 6ppen och gles, grunt vixande sav forekommer endast

mycket sparsamt. Biotopen bedémdes sakna sirskilda naturvirden eftersom
vegetationen var relativt artfattig och sirskilt skyddsvarda arter saknades. Tungt
vagande i bedomningen ar ocksa den patagliga exploateringen av strandomradet.

Forslag

Vattenomrdadet

P4 grund av den kinsliga naturmiljén i omradet och nérheten till en stor badplats
foresls inga bryggor tillkomma i den norra delen av planomréidet. Befintliga bryggor
i den sédra delen av omradet tillats i detaljplanen i nuvarande utstrackning.

Batplatser finns p& andra delar av Firings6 och behovet av nya bedéms inte overvaga
risken att paverka befintliga naturvirden.

Strandpromenaden
Som tidigare nimnts gor strandpromenaden idag ett avbrott dar bostadsbebyggelsen

tar vid pa Stockby 4:68. Befintlig promenad kommer fi en dndrad dragning for att
oka vattenkontakten och #ven breddas i vissa sektioner for att forbattra
framkomligheten. Ingen asfaltering kommer att goras och belysning kommer att
ordnas pa ett sitt som sikerstiller en trygg miljo, utan att ha allt for stark belysning.

Slédpp ner till vattnet vid
Sjohallsvillorna

Strandpromenaden 1 vinterskrud
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NATUR

Forutsittningar

En trdad- och naturinventering av Naturforetaget (2011&2012) har tagits fram
som beskriver olika naturomréden inom planomridet. Planomrédet besoktes
tre ganger i november 2011. Under filtbes6ken besoktes alla delar av
landomrédet, dnda ner till strandlinjen. Privata fastigheter vid vattnet beséktes i
juni 2012.

For varje omrdde som inventerades noterades biotoptyp, trad- och
busksammansittning, faltvegetation, naturvirden i form av arter eller
strukturer, samt &tgérdsbehov och behov av hinsyn vid exploatering. For varje
omréade gjordes dessutom en beddmning av naturvirdesklass, enligt skalan:

1. Mycket hoga naturviarden — Omraden som ar viardefulla i ett nationellt
perspektiv, och ddrmed jidmforbara med andra av landets mest vardefulla
omrdden. Dessa foreslas i regel skyddas med négon typ av omradesskydd.

2. Hoga naturvirden — Omréden som ar vardefulla i ett linsperspektiv pi grund
av forekomst av rodlistade arter och/eller biotoper som indikerar forekomst
av flera rodlistade arter. I dessa omréden bor man helst ej paverka omradets
naturvarden alls.

3. Medelhdga naturvdrden — Omraden som &r virdefulla i ett kommunalt
perspektiv pd grund av signalarter, rodlistade arter med ligre hotkategori
och/eller biotoper som indikerar forekomst av rodlistade arter. I dessa
omraden bér man ta sa stor hidnsyn till omrédets naturvirden som méjligt.

4. Vissa naturviarden — Omraden som &r véirdefulla i ett lokalt perspektiv, pa
grund av spridda enskilda naturvarden. I dessa omréden bor viss hénsyn tas
till de enskilda naturviardena.

5. Inga naturvarden — i dessa omrdden kan marken anvindas fritt

- —
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Karta éver
Skyddsvdérda trad.

Karta éver omrdadets indelning i delomréden.
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En utforlig beskrivning av foreslagna skotseldtgarder ingér i inventeringen och bor
tas hiinsyn till i exploateringen och den fortsatta skotseln av naturomradena.

Nedan foljer en sammanfattande beskrivning av omradenas karaktir och den
rekommenderade hansyn som foreslas tas vid exploatering.

1. Strandpromenaden

Beskrivning
Delomradet bestar av en gles parkliknande 16vskog som gér énda ner till

strandkanten. Tradskiktet domineras av ekar, men har finns dven ett par gamla
pilar, manga gamla klibbalar, flera yngre aspar, samt en del 16nn. Omradet
utgors dven av klippor.

Naturvirdesbedomning
Klass 2. Hoga naturvirden, knutet till gamla ekar, strandmiljo, storre

vattensalamander.

Hinsyn till natur- och rekreationsvérden vid exploatering

Strandpromenaden planeras utvecklas och forstdrkas. Nér detta gors bor ytor
inte hardgoras, d& det forstor bdde naturmiljon och naturkénslan. Inga
smabétsbryggor eller andra anldggningar bor uppforas nere vid stranden,
eftersom det dr viktigt att bevara den naturliga strandremsa som finns kvar.
Spara sa gott som alla dldre 16vtrad.

2. Tallskogen

Beskrivning
Detta delomréde bestar av en relativt gles, tallskog med grova 6ver 100-riga

tallar som star ljusoppet. Forutom tallarna bestér tradskiktet av ndgra granar,
ett fatal bjorkar, spridda gamla silgar, samt en del spridda ekar. Aven buskar
och synliga klipphallar finns i omrédet. Férutom att omradet har hoga
naturvirden ar det dven virdefullt for rekreation tack vare de gamla triden, de
fina stigarna och nérheten till vatten.

Naturvirdesbedomning
Klass 2. Hoga naturvirden, fraimst knutet till tallarna. Tallticka och reliktbock.

Hinsyn till natur- och rekreationsvérden vid exploatering
Exploatering #r ej aktuellt hir, och hela delomréidet foreslas sparas och skotas i

naturvards- och rekreationssyfte. Belysning bor €] sdttas upp langs stigarna, da
detta stor djurlivet.
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Tallskogen frén vigen

2. Tallskog med stort inslag av lovtrad

Beskrivning
Delomradet bestar av dldre skog som domineras av tall, men dar det dven finns

lite granar och bjorkar, samt flera gamla sélgar och pilar. Det finns dven inslag
av ddellovtrad.

Naturvirdesbedémning
Klass 4. Vissa naturvarden, fraimst knutet till de gamla tallarna, silgarna och

ekarna.

Hansyn till natur- och rekreationsvirden vid exploatering
Omradet ska inte bebyggas, utan ska sparas vid exploateringen. Detta

underldttar for den sammanhéngande tallskogen ska kunna forbli sd stor som
mojligt.

4. Omrade kring vita villan som planeras bebyggas

Beskrivning
Framfor den befintliga villan stér en grov gammal ek som foreslés bevaras vid

exploateringen. Aven eken bakom villan har héga naturvirden och bor bevaras.
I dungen nordost om den befintliga ldga huslangan finns ocksa trid av
varierande arter. Bakom husldngan finns en grasmatta utan naturvirden.

Naturvirdesbedémning
Klass 4. Vissa naturvarden, fraimst knutet till ekarna, tallarna och asken.

Hansyn till natur- och rekreationsviarden vid exploatering
Naturvirdena i dungen nordost om husldngan ar framst knutna till de gamla

traden. Vid exploateringen har rekommendationen i inventeringen varit att si
ménga tallar som majligt sparas. Den gamla asken foreslés ocksa sparas, likas
de tva ekarna vid villan och négon av ekarna framfor huslangan.
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5. Fastigheter som kan styckas av

Beskrivning
Tre av de storre fastigheterna inom planomrédet planeras att styckas av.

Eftersom den storsta delen av fastigheterna &r anlagd tomtmark sa ar
naturvirdena generellt inte s& hoga. Men det finns en del vardefulla trid man

bor ta hiansyn till.

Naturvirdesbedomning
Klass 4. Vissa naturvirden, fraimst knutet till tallarna.

Hinsyn till natur- och rekreationsvirden vid exploatering

De koordinatsatta triden foreslas std kvar vid avstyckning. Detta géller sarskilt
de tallar som har tallticka. Detta paverkar den tédnkta avstyckningen pa
fastigheten Stockby 2:15, d4 den norra delen bor fa vara si gott som orord.

6. Gardet

Beskrivning
Omradet 4r ett gammalt giirde som har sttt orért i flera decennier, och dérfor

vixt igen. Idag bestar filtvegetationen i omradet mest av stora tuvor med
hundéxing och andra bredbladiga gris, men @ven av lite 6rter som till exempel
storméra. Det 4r si tjockt med graminidférna att alla eventuella vardefulla
vaxter som fanns hir forr nar omradet holls 6ppet idag med storsta sannolikhet
har kvévts. Det finns dock en del naturvirden i form av buskar och trid.
Eftersom detta delomrade har ligre naturviarden @n omrade 3 och delvis
omrade 4 foreslas att fler hus byggs hir, och minskar bebyggelsen i omréde 3
och 4.

Naturvardesbedomning
Klass 4. Vissa naturvirden, knutet till gamla buskar och lovtrad.

Hinsyn till natur- och rekreationsvéarden vid exploatering

Aldre sl&nbuskar och hagtornsbuskar, samt ask, sélg och ronn foreslds sparas i
utredningen. P& grund av att sldn litt sprider sig och tar Gver stora ytor, ar det
bést att bara spara #ldre avgriansade slanbuskar.

17(39)

Angéende fagellivet i omradet har Naturforetaget gjort bedomningen att méjlighet

finns att forbittra omradet for figlarna genom att plantera tréd och buskar, och
foretradelsevis inhemska med bir eller frukt. Exempel dr mébar, havtorn,
skogskornell, benved, berberis, flider, higgmispel, hassel, bjornbar, oxbér, oxel,

da

korsbir, ronnbér och apel. Detta vore ett satt att sikerstilla att figlarna kan utnyttja

omradet lika bra som i dagslaget.

Néagra exempel pa figlar som kan gynnas genom att spara och/eller plantera buskar

4r tornskata, gulsparv, hampling, och grasparv/pilfink.

7 Ovriga fastigheter

Beskrivning
De flesta 6vriga fastigheter inom planomrédet dr smé och bestér av vanlig
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tomtmark. Har finns inga sirskilda naturvarden, frinsett enstaka trad. Det
finns dock tre stora strandfastigheter som har hdgre naturvirden, frimst i form
av de manga gamla traden:

Fastighet Stockby 2:16. Négra ekar pa baksidan, samt nigra tallar. Gamla
bjorkar pé framsidan. Delvis naturlig strand.

Fastighet Stockby 2:21. Gott om tallar. Hér ar det ocks4 stor sannolikhet for
tallticka. I s6dra kanten stér det titt med yngre tallar, som kan glesas ur. Det
finns dven nagra ekar.

Fastighet Stockby 2:17. Manga ekar pé fastigheten, samt en gammal ask. S&
manga som majligt 4r vdrda att bevara vid eventuell avstyckning. Aven en del
vardefulla dldre tallar. Lite klipphallar, ndgra vid vattnet.

Naturvirdesbed6mning
Klass 4. Vissa naturvédrden pa strandfastigheterna, i 6vrigt inga sirskilda

naturvarden.

Hansyn till natur- och rekreationsvirden vid exploatering
Stockby 2:16. Enligt den utredning som tagits fram kan det vara svért att bygga

pé stora delar av fastigheten eftersom det finns sa mycket hallar. Hallpartierna
har en fin 6rtflora och bor inte spréngas bort. Bedémningen dr dock att det finns
delar dir man kan bygga om man tar ner ngra ekar eller gamla bjorkar.
Naturstranden bor ej bebyggas med ytterligare anliggningar.

Stockby 2:17. De storsta naturvirdena pé denna fastighet finns dels i ingen, som
vore positivt om det gick att behalla delar av, och dels i de rédlistade tradslagen
ask och alm, och i de grovsta ekarna samt en tall med hél av reliktbock. Det bor
dock g att stycka av delar av fastigheten och @nd4 ta hinsyn till naturvirdena.
Naturstranden bor ej bebyggas med ytterligare anldggningar.

Stockby 2:21. Nagra av de gamla tallarna bor sparas om mojligt. Naturstranden
bor ej bebyggas med ytterligare anldggningar.

8. Vardefullt tallomrade pa fastighet Stockby 2:15

Beskrivning
Det finns rikligt med gamla vérdefulla tallar pa fastigheten, och flera av dem har

insektshal, varav négra troligtvis ar utgdngshél av reliktbock. Manga av tallarna
har dven talltickor, i flera fall 3-4 st p4 samma tall. Det finns iiven sparade doda
tallar som ar virdefulla.

Naturvardesbedomning
Klass 3. Medelhdga naturviarden, knutet till tallarna med tallticka och
reliktbock.

Hansyn till natur- och rekreationsvirden vid exploatering

Detta omrade bor fé vara sa gott som orért.
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Forslag
Naturinventeringen togs fram i ett tidigt skede av processen med att ta fram
samradshandlingar. Stadsarkitektkontoret har dérfor valt att anpassa den foreslagna

bebyggelsen till de viktigaste delarna av inventeringen. De tva omrdden som
innehaller tallar av hoga virden bevaras intakta och de mest vardefulla lovtraden som
finns pa den delen av de kommunala fastigheterna som foreslds utgoras av
kvartersmark, ges sérskilda bestimmelser om att trdden inte far fallas. De vérdefulla
trad som utgor grupper pé Stockby 4:68 och 2:15 skyddas genom att omrédena
planldggs som naturmark.

Strandpromenaden och det stérre naturomradet foreslds genomgd slyrojning i
enlighet med forslag frin naturinventeringen. Vissa mindre trad invid
strandpromenaden foresls tas bort for att skapa en luftigare kénsla, forbattra
vattenkontakten och forbattra livsmiljon for de storre 16vtrdden som finns langs

strandpromenaden.

Nya parkbénkar bor ordnas, stigarna bor forbattras och tydliggéras for att 6ka
tillgangligheten for flera. Belysningen i omrédet bor dven ses 6ver for att 6ka

trygghetskiinslan lingsmed strandpromenaden.

Plantering och bevarande av buskar och trad bor goras for att skapa goda
forutsattningar till fortsatt fagelliv pa Stockby 2:129

BOSTADER

Forutsidttningar

Bebyggelsen inom planomradet utgors av bostadsbebyggelse samt ett reningsverk.
Bostadsbebyggelsen bestar till stérsta del av hus som harstammar fran
stenhuggeritiden och som anviints som permanentbostdder under en lédngre tid.
Direkt angrinsande till omradet finns dldre (till viss del fore detta) fritidshus och
nyare villabebyggelse frn frimst 50- och 60-talet men dven senare.
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Bﬁntl Ibyggelse pa istra respeve véstra sidan av Sjohdllsvdgen _

Pa den kommunala fastigheten, Stockby 4:68, finns bostadsbebyggelse i form av tva
villor och en radhusldnga. Radhusldngan bedéms vara i s pass daligt skick att det

inte ar aktuellt att bevara den. I Gster och norr gransar omradet mot omriden med
villabeb

ggelse. Omrddet sluttar mot sydvést och har skiftande karaktir

I

g ey . '”l
Befintlig radhuslinga pé Stockby 4:68
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Nya byggnader

Befintliga byggnadcf

' @ |

Ny fastghetsgrins
— - Befintlig fastighetsgrans

Parkvég
3 Bilvag Skala 1:2000 (A3)
Hlustration med befintliga hus i orange och nytillkommande hus i rott.

Totalt foreslas cirka 40 nya bostidder inom planomradet i form av flerfamiljshus,
radhus/kedjehus, parhus och villor. Drygt hélften av bostéderna kommer foreslas
som flerfamiljshus och radhus/kedjehus eller parhus pd kommunens fastigheter 4:68
och 2:129 och hélften foreslas tillkomma genom avstyckningar av enskilt dgda
villafastigheter. P4 den illustrationsplan som hér till planhandlingar redovisas
befintliga hus illustrerade i orange och foreslagna nya hus i rott.

Stockby 4:68
P4 Stockby 4:68 foreslas den befintliga radhusldngan ersittas med ny bebyggelse av

liknande karaktir, men nagot hogre. Byggnaden far uppforas tv vaningar och en
suterringvaning. Befintliga villor ges byggrétter som svarar ungefar mot dagens
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byggritter. I den mindre villan foreslas dven handel tillatas, detta di huset har en fin
tomt med attraktiv utsikt och skulle kunna erbjuda enklare servering.

Husen beddms inte ha ett s& pass stort kulturhistoriskt virde att en sirskild
skyddsbestdmmelse dr motiverad. Det mindre huset kommer troligtvis inte att
ersittas pa grund av den forhallandevis lilla byggratten, det kan dock tinkas att det
storre huset kan komma att ersittas. Tva vardefulla ekar finns pa var sida om den
storre villan, dessa skyddas genom bestimmelse "trad far inte fillas”. En
administrativ bestimmelse infors som innebér att ett trid ska ersittas med
nyplantering i det fall tradet behéver féllas pa grund av risk eller sjukdom.

Utover befintliga byggrétter foreslds fyra mindre flerbostadshus i liknande storlek
som den befintliga storre villan. Dessa flerbostadshus ges en byggritt som motsvarar
en storre villa sett till byggarea och 2-3 véningar. Sérskild hinsyn till omr&det ska tas
i utformningen av dessa byggnader.

Stockby 2:129

Langsmed Byangsvigens forlangning foreslds sammanhéllen bebyggelse i form av
parhus. Bebyggelsen foreslés uppforas i 2 viningar med en tilliten nockhdjd pa 7,5
meter, vilket 4r samma tillaitna nockhgjd som géller for befintlig bebyggelse pa andra
sidan Bydngsvagen. Omradet avgrinsas i séder och vist av ett naturomrade som
bland annat kan anvéndas av barn i rekreationssyfte och av djur i likhet med dagens
anvandning,

Strandfastigheterna
De 3 fastigheterna som ligger sydvist om Sjohéllsviagen dr mellan ca 6000-9000
kvadratmeter. Viss avstyckning tillats, men for att bevara den karaktir som omradet
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idag besitter foreslas att dessa fastigheter endast far delas i totalt 8 fastigheter.
Karaktiren pa strandsfastigheterna ar sérskilt viktig da det idag dr en relativt glest
bebyggd miljé som syns fran sjésidan, samtidigt som dessa fastigheter ar de som
skiljer strandpromenadens foérlingning fran vattnet. Med hinsyn till omrédets
karaktar, sirskilt fran sjosidan, foreslas dven en bestimmelse som anger att
berghaéllar ska behallas.

Friliggande hus foreslés i enlighet med de hus som finns idag pé fastigheterna. D4 det
redan idag finns stora hus pa fastigheterna, och da fastigheterna foreslés bli stora,
tillits en byggnadsarea pd 20 % av fastighetens storlek dock max 350 kvadratmeter.
Tillaten bruttoarea foreslas vara 20 % av fastighetens storlek dock max 500
kvadratmeter. Marken nirmast vattnet fir endast bebyggas med sjobodar.
Stadsarkitektkontoret bedomer att det inte ar lampligt, bland annat med hénsyn till
strandskyddslagstiftningen, att bygga bostadshus ldngre ner mot vattnet 4n vad som
redan ar gjort.

For att nytillkommen bebyggelse ska passa in i omrédet foreslas en bestimmelse som
anger att hus ska uppforas med sadeltak eller mansardtak och en minsta taklutning
p& 28 grader. Bestimmelsen anger &ven att bebyggelse ska uppforas med trapanel.

En hogsta tilliten nockhsjd pa 8,5 meter och 2 véningar foreslds inom omrédet i
likhet med den bebyggelse som finns ldngs stranden idag.

Befintliga bryggor far anvindningen “brygga for angriansande fastighet”. Detta
innebér att varje bostadsfastighet vars fastighet direkt angrénsar till
anvindningsomrade for brygga fir anldgga en brygga, med befintliga bryggor som
utgdngspunkt.

Villafastigheter norr/ost om Sjohdllsvagen

Aven resterande villafastigheter inom omradet foreslés fa bebyggas med friliggande
hus i 2 plan, i likhet med befintlig bebyggelse. Minsta féreslagen fastighetsstorlek
varierar mellan 1000 och 2000 kvadratmeter. Lingsmed den forldingda
strandpromenaden foreslas storre fastigheter for att s& 1angt som méjligt behélla en
attraktiv strandpromenad och omré&dets karaktdr. Bland annat av den anledningen
har #iven en mindre naturyta foreslagits pa Stockby 2:15. Langst frén vattnet foreslds
mindre fastigheter pa 1000 kvadratmeter, vilket géller generellt i kommunens nyare
planer och dven i det direkt angrénsande villaomrédet.

Tillaten byggritt foreslas vara 250 kvadratmeter byggnadsarea och 350 kvadratmeter
bruttoarea, vilket foljer generella bestimmelser i nyare detaljplaner i Ekeré kommun.
Undantaget 4r Stockby 2:22 som karaktériseras av en dldre bebyggelse med tradgérd
och stora komplementbyggnader. Minsta fastighetsstorlek har satts till 4000
kvadratmeter med samma byggnadsarea samt bruttoarea som for
strandfastigheterna. Idag ir fastigheten ca 4000 kvadratmeter vilket tilldter en storre
byggnadsarea in for de nytillkommande mindre fastigheterna.

Nya vigar foreslas mellan Stockby 2:24 och 2:15 och genom Stockby 2:129.
Takvinkeln pa byggritterna lingst frin vattnet foreslés vara ngot légre dn Gvriga for
att méjliggora en modernare arkitektur.

Tillaten nockhdjd for villabebyggelsen dr 8,5 meter. En solstudie har tagits fram for
att utreda konsekvenserna for befintliga bostader intill Stockby 2:24. Av denna
framgar att det endast #r i oktober som viss paverkan sker. For att minimera
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paverkan har viss del av den foreslagna tomten markerats som mark som inte far
bebyggas.

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen S:2, ddr en mindre badbrygga finns,
foreslas som allmén. D& vissa av de fastigheter som ar med i S:2 styckas ir det
lampligt att tillkommande fastigheter i omradet har tillgéng till badbryggan, och det
ar aven de som kan forvéntas vilja nyttja bryggan i forsta hand da den storre
badplatsen finns négot ldngre bort.

Solstudie Stockby 22
UTFORMNING

Gestaltningsprogram

Utformningen av bebyggelsen och allménna ytor ar central och for att sikra att denna
blir tilltalande och dndamaélsenlig har ett gestaltningsprogram upprittats.
Gestaltningsprogrammet, se separat dokument, ar ett beslutsdokument som tillhor
planbestimmelserna for detaljplanen. Gestaltningsprogrammet utgér tillsammans
med plankartan underlag for bygglovsprovningen. Har regleras hur byggnader, gator,
naturomraden med mera ska utformas.
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TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Forutsittningar

Gator
En trafikutredning, daterad 2012-01-03 har tagits fram av SWECO i samband med
framtagandet av detaljplanen.

Omrédet for trafikutredningen
kan delas in i tva delar, vilka nés
fran olika hall. Det vastra
omrédet, Sjohall, trafikforsorjs
via Strandvigen och de tre
gatorna Hemvarnsvagen,
Skogsviagen och Soltorpsvagen.
Fran Soltorpsvigen leder

. Sjohallsvigen till det omrade som
féreslas som lokalisering av ny
bostadsbebyggelse. Med
undantag for Strandvégen och
Hemvarnsvagen ar gatorna i
Sjohill smala med begréansad
framkomlighet.

SIOHALL

&
©

STOCKBY
ByangsY:

Kartan visar hur Sjohall och Stockby trafikforsorjs
fran olika hall.

Stockby trafikforsorjs via Alviksvigen och Byédngsvigen vilken leder fram till platsen
dir ny bostadsbebyggelse foreslés. I hela omrédet giller hastighetsbegransningen 30
km/h.

Trafikfloden

Trafikflodet pa Stenhamraviigen har i november 2011 uppmitts till 3700 fordon per
dygn (vardag). Det finns pa Trafikverkets webbplats trafikmétningar frin 2006 som
redovisar 3600 fordon per dygn.
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Pa Strandvigen i anslutning
TRAFIKELODEN | tll Stenhamravéigen
S | uppmittes 700 fordon per
i vppskaarstiiede | dygn och pa Alviksvagen
uppmattes 900 fordon per

dygn.

Det foreligger inga
kapacitetsproblem varken vid

«» wg nNAgon av korsningspunkterna
' Strandvigen —
Stenhamravégen eller
Alviksvigen —
Stenhamravégen eller pa
nagon av lokalgatorna. Det
uppstar sillan eller aldrig
kosituationer vid utfarterna
till Stenhamravigen.

Pa nagra av de smalaste
gatorna dr framkomligheten begransad och vid méten blir det trdngt och pa vissa
platser maste infarter till fastigheter anvindas som métesplatser. Med dagens
trafikméngder utgor detta dock inget stort framkomlighetsproblem.

Kollektivtrafik

Omradet ar forsorjt med Pastigande: 400
kollektivtrafik genom o aic
busstrafik pa
Stenhamravégen, som
trafikeras av 5 linjer:

KOL_EKTIVTRAFIK, HALLPLATSER

O Hallptatslagen
400 m gangavstand

176 Stenhamra — Morby
station (Stombuss)

317 Bjorkvik — Brommaplan
318 Jasangen — Brommaplan
336 Svartsjo — Brommaplan
396 Stenhamra —
Brommaplan (Nattbuss)

Pasugande: 210
Avstigande: 230

Strackan Stenhamra —
Brommaplan trafikeras av ca
70 turer om dagen i vardera
riktningen pa vardagar och ca 50 turer om dagen pa lordagar, sondagar och
helgdagar. I morgon- och eftermiddagsrusningen gar bussarna med 5- och 10-
minuterstrafik och mitt pa dagen med 20-minuterstrafik. Restiden mellan Stenhamra
och Brommaplan dr ca 35 min.

Det befintliga gdng- och cykelvagnitet ar vil kopplat till busshallplatserna Stenhamra
centrum och Eknés. Avstdndet fran de sddra delarna av Sjohall och Stockby till
narmaste busshéllplats uppgar till ca 800 — 1000 m. Det linga gingavstindet medfor
i dessa delar en relativt lag standard.
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Gang- och cykelvdgnat

e oo | GANg- och cykeltrafiken hanvisas dels
—amonatwns | ] ett separerat strak, dels till
gdngbanor pé Strandvagen och
Alviksviagen som forbinder omradet
med Stenhamravéagen och bostader och
verksamheter pa andra sidan denna.
Anslutningar for gdng- och cykeltrafik

1 finns dven mellan Sjohill och Stockby.
Pa de smalare bostadsgatorna hanvisas
gaende och cyKklister till blandtrafik.

Trafiksakerhet
Gatunitets utformning med ménga smala gator utan trottoarer gor att

trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter ar avhéngigt efterlevnaden av
hastighetsbegriansningen i omrédet. Oskyddade trafikanter miste samsas om
utrymmet med bilister och det 4r nédvéndigt att bilforarna visar respekt for gdende
och cyKlister for att inga olyckor ska intréffa. De 1aga trafikméngderna och den lugna
trafikrytm som observerats i omradet gor 4nd4 att trafiksékerheten bedéms god.

De smala gatorna kréver att vintervighallningen fungerar och att gatorna kan héllas
fria fran snovallar si att korytorna inte begrinsas ytterligare.

Gatubelysningen 4r pd vissa platser bristféllig och det finns anledning att férstarka
belysningen for att garantera en séker trafikmiljo vid morker.

Inom utredningsomradet har det intréffat tre olyckor under de senaste fem &ren.
Ingen av olyckorna kan anses ha kunnat forhindras genom fysiska &tgarder i gatans

utformning.
Forslag

Tillkommande trafik

Trafikmétningarna som genomfordes i november visar att det genomsnittliga
trafikalstringstalet i utredningsomrédet ligger pa ca 4,7 trafikrorelser per hushéll och
dygn. Den tillkommande villabebyggelsen antas generera lika mycket trafik men for
att ha viss marginal i prognosen over tillkommande trafik sitts alstringstalet till 5,0
bilresor per hushéll och dygn.

Idag finns inga flerbostadshus i utredningsomrédet och det gar darfor inte att
anvianda trafikmitningarna for att skatta ett alstringstal for lagenheter. Studier fran
liknande omraden har visat alstringstal p4 omkring 4,0 per lagenhet i flerbostadshus.
Alstringstalet for tillkommande ldgenheter sétts darfor till 4,0.

Beriknat pa ca 10 lagenheter och ca 30 villor och parhus, med alstringstalen 4,0 for
lagenheter och 5,0 for villor ger det ca 200 tillkommande trafikrorelser per dygn i
hela omrédet vilket motsvarar en trafikokning pa ca 15 % mot dagens trafik i omridet
totalt.

Aven om det dr svart att gora ett bra antagande om hur ménga fordonsrorelser som
kommer att genereras fran ett fatal specifika bostéder kan alstringstalen anvindas for
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var och en av de tre féreslagna exploateringarna for att ge en uppfattning om hur
trafiken kommer att férdelas 6ver gatorna i omradet.

- Deca 10 foreslagna lagenheterna i flerbostadshusen i Sjéhall ger ca 40
fordonsrorelser per dygn och 5 fordonsrorelser under maxtimmen.

- Ca 10 tillkommande enfamiljshus som belastar Sjchéllsvigen ger ca 50
fordonsrorelser per dygn och 5 fordonsrorelser i maxtimmen.

- Ca 20 enfamiljshus som belastar Byéngsvégen ger ca 100 fordonsrorelser per
dygn och ca 10 fordonsrérelser i maxtimmen.

Med den foreslagna omledningen av trafiken mot dagens situation bedéms trafiken i
Sjohéllsomradet inte fordndras mer 4n marginellt (ca 10%). Trafiken mot Stockby och
pé Byangsvigen kan dock vintas 6ka med 100 bilresor per dygn, vilket motsvarar en
okning frén dagens ldge med ca 130 %.

Den tillkommande trafiken bedéms inte att paverka trafiksituationen i omradet i
nagon storre utstrackning. Idag finns vissa framkomlighetsproblem pé de smala
gatorna i Sjohall da trafik har svart att métas utan att utnyttja fastighetsinfarter eller
dikeskanten, men situationen kommer inte att forandras namnvirt med den
tillkommande trafiken eftersom den totala trafikvolymen ar s pass lag. Det finns
idag inga kapacitetsproblem i korsningspunkterna Strandvégen — Stenhamravigen
eller Alviksvigen — Stenhamravigen och trafikékningen kommer inte leda till nfigon
markbar fordndring vad géller risken for kobildning. Inte heller trafiksikerheten for
oskyddade trafikanter bedoms péverkas av den 6kade trafiken.

Gator

For att pa basta sitt utreda hur trafiken kan 16sas i Sjohéllsomradet har flera olika
alternativ studerats. Det som valts dr att ha en vdg som gér frin Byingsvigen och
slutar i en vindplan strax innan Sjohéllsviagen. Befintlig del av Sjohillsvigen och viss
del av de nytillkomna fastigheterna foreslas f& utfart mot Strandvigen och Stenhamra
centrum. I forslaget planeras dven en sammankoppling av Sjohallsvigen och
Skogsviagen for att minska behovet av vindplaner.

Forslag utgar fran en principerna i det forslag som i trafikutredning benamns
alternativ 3. Stadsarkitektkontoret har bedomt att det ar fordelaktigt att undvika
genomfartstrafik mellan Sjohallsvigen och Bydngsvagen och har dirfor valt att g&
vidare med detta forslag. Vidare bedéms de nya vdgarna vara nodvindiga for att
skapa naturliga och gena resvigar for befintliga och nytillkommande fastigheter.

Sasom utredningen beskriver finns god kapacitet pd Alviksvidgen och Byangsviagen
om den senare breddas. Detta foreslas pa striackan mellan exploateringen i Stockby
och Alviksvigen for att klara métande trafik. D3 det idag endast finns fastigheter pa
den sydostra sidan av viagen bor den kunna breddas pa den motsatta sidan. Detta
innebér en breddning av nuvarande vag med ca 3 m (se sektion nedan). En sddan
16sning leder &ven till en utbyggnad av GC-vig hela vagen frin planomradet till
mélpunkter sdsom skola och busshéllplatser. Aven Sjchillsvigen kommer att behdva
breddas vister om Soltorpsvagen.
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Sektion Gver Bydngsuvdgen

P4 niista sida illustreras de olika alternativen. Sammantaget bedomdes alternativ 2a
och 3 som lampligast. Fordelen med alternativ 2a ar den goda tillgingligheten som
skapas mellan omradena och till omkringliggande végnit och verksamheter. En stor
del av den tillkommande trafiken styrs ocks4 till Alviksvégen, vilken har en vasentligt
hogre kapacitet dn Soltorpsvagen.

Fordelen med alternativ 3 dr att den tillkommande trafiken delas upp mellan
omradena. Aven i detta forslag kan en stor del av den tillkommande trafiken ledas till

Alviksvagen.

I bada alternativen blir pdverkan p& omkringliggande bebyggelse lag och det ar inte
nodvindigt att 16sa in tomtmark for att bredda gator etc.

Ur ett trafikperspektiv fann utredarna inte ndgra hinder att exploatera omradet enligt
i utredningen beskrivet forslag.

Fordelar och nackdelar med de 3 6vriga alternativen beskrevs som:

1a: Innebir en koncentration av trafiken i Sjohillsomradet. Tillgdngligheten mellan
omrédena lag. Kriver fysiska atgirder och eventuellt inlosen av tomtmark langs den
smala Soltorpsvégen.

1b: Innebir en koncentration av trafiken i Sjijh'eillsomrﬁdet; Tillgdngligheten mellan
omrédena 1ag, dessutom begrinsar enkelriktningen trafikrorelserna i Sjéhall.

2b: Innebir en spridning av trafiken mellan omrédena och en dkad tillgénglighet for
biltrafik. Kriver fysiska atgirder och eventuellt inldsen av tomtmark lings den smala
Soltorpsvagen.

En utférligare beskrivning av samtliga alternativ finns i trafikutredningen (Sweco
2012-01-03).
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ALYERNATIV 1a - BREDDNING|
AV SOLTORPSVAGEN |

TALTERNATIV 1 - ENKELRIKTNING
AV GATOR | OMRADET

[ ﬁmﬁk,b«ﬁmhg« s Biltrafik, befntigt
| == siltrahk, breddning | === Biltrafik breddning |
| #ew: Biltrafik, ny v

| wws: Biltrafik. ny vig
| — Ferslag enkelriitad gata

| —= Forslag enkelrikead gata

ALTERNATIV 2a - NY VAGKOPELING
| MELLAN OMRADENA

[ ALTERNATIV 2b.- NY VAGKOPPLING |
| MELLAN OMRADENA |

[ Biltrafik, befintlign T

| m=—iltrafik. breddning
=== Biltrafik, ny viig

‘L —* Forslay enkelrktad gata

s Biltrafik, Lefintligt
== Bilirafik, breddning
=== Biltrafik ny vig

== Forslag enkelriktad gata

ALTERNATIV 3 - NY ANSLUTNING
TILL BYANGSVAGEN

Byéngs\f.

! memm Biltrafik, befintligt

we= Biltrafik, breddning
, === Biltrafik, ny vag
== Forslag enkelriktad gata

Sjshall (Stockby 2:24 m fl)

Utstallning September 2014



31(39)

Parkering

Omrédets forutsittningar ssmmanvigt med exempel frén andra kommuner gor att
rekommendationen for parkeringstal for flerbostadshusen i Sjohall i
trafikutredningen sattes till 1,4 bilplatser per ldgenhet inklusive besoksparkering,
vilket har tillgodosetts i planforslaget. Detta forutsitter en blandning av smd och
stora lgenheter. Om flerbostadshusen byggs med en stor andel stora lagenheter (>
100 kvmm) behover parkeringstalet justeras upp.

Gdng- och cykelvdg och trafiksdkerhet
Ett forslag pa enkla atgirder for att skapa ett mer sammanhéngande géngvagnat
redovisas pa kartan nedan.

En ny gingbana lings Sjéhallsvigen kopplar ihop ging- och cykelvagen pa den 6ppna
gronytan med den foreslagna gangvigen frén Sjohall ner till badet.

Cykeltrafiken foreslas fortsatt hdnvisas till blandtrafik da trafikméngderna ar sa pass
18ga att det inte finns nigra egentliga trafiksdkerhetsproblem med detta.

Inga ovriga trafiksikerhetsitgérder bedéms nodvéindiga for omrédet.

GANC- OCH CYKELNAT |
e Béf. ging- och cykelvagnat |
. Ny gangbana o

Framkomlighet

Sodertorns brandférsvarsforbund har i PM 609 reglerat framkomligheten for
riaddningstjinstens fordon. Dessa ska efterlevas for all bebyggelse inom planomrédet.

For att svara mot kommunens krav p& vigutformning vid sophdmtning har alla
vindplaner utformats i enlighet med de riktlinjer som tagits fram av tekniska
kontoret. Detta har i vissa fall inneburit att tomtmark behdver tas i ansprak.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Siikerhets- och trygghetsperspektivet ska beaktas vid utformning av allménna ytor.
Yttre miljoer ska utformas pé ett sitt som gor dem sé dverblickbara som mojligt och
utan morka prang. Gingvigar, badplats och strandpromenad foreslés belysas pa ett

satt som Okar trygghetskinsla.
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BARNPERSPEKTIV

Barn har ofta glddje d&ven av mindre skogsdungar d4 dessa ger mé&jlighet till lek.
Mindre skogsdungar runtom i planomradet bevaras for att fortsatt mojliggora lek for
barn som bor i omradet och som kommer att flytta till omrdet.

Géng- och cykelmdjligheterna inom planomradet har &ven studerats, och gena, trygga
forbindelser foreslas.

SERVICE

Idag finns ingen kommersiell eller offentlig service inom omradet. Nordost om
planomrédet ligger Stenhamra centrum. Dér finns livsmedelsbutik, pizzeria, kiosk,
restaurang, frisorsalong, gym, bibliotek samt fér- och grundskola.

En detaljplan for ett sérskilt boende dr under framtagande.

Forslag

Som tidigare nimnts foreslés en ny kiosk vid badplatsen och méjlighet till servering
och sméskalig handelsverksamhet i kombination med bostider lings med
strandpromenaden.

TEKNISK FORSORJNING

Avfall

For smdhusen foreslds individuell sophdmtning, forutom fér den sédra delen av
Sjohallsvagen, ddr en gemensamhetsanléggning inrittas vid den nya vindplanen. For
de omraden dar flerbostadshus foreslés bor enklare dtervinning erbjudas samt
mojlighet till kompostering. All sophantering ska ske enligt de regler som giller for
kommunens sophantering.

El/virme/energieffektivitet

For att klara elférsorjningen till den nya bebyggelsen har Fortum meddelat att en ny
transformatorstation beh6vs i omrédet. En ny station har dirfor foreslagits pa
Stockby 4:68.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns for nérvarande i omrddet. Avrinningen sker idag i
markytan samt i underliggande mark.

Ekero kommuns stadsarkitektkontor har i samrad med tekniska kontoret gjort
bedémningen att det dagvatten som tillkommer inom omradet kan hanteras genom
lokalt omhéndertagande av dagvatten och avrinning till diken. Mingden hardgjorda
ytor bedoms inte bli av det omfing att sirskild dagvattenhantering kravs.

Den nya parkeringsplatsen vid badet ska anlaggas delvis med genomslippligt
material, for att lokalt omhéndertagande och fordréjning ska vara méijligt. Detaljerna
ska redovisas vid projekteringen.

Vatten och avlopp (VA)

Befintliga bostéder ar idag inte anslutna till det kommunala VA-nitet. Alla nya och
befintliga bostdder inom planomradet foreslés dock i och med genomforandet av
detaljplanen anslutas till det kommunala VA-nitet. Detta kommer innebira att vissa
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nya ledningar behéver dras fram. Utbyggnaden kommer att utga frdn den dragningen
som redovisas i skissen nedan.

Foreslagen dragning av VA-ledningar

Ovrig teknisk férsorjning
Inga allméinna ledningar i omradet bedoms behova flyttas.

MARK

Geologi

Enligt "Geotekniska kartbladet — Stockholm NV” utgors marken av bl a postglacial
och glacial lera, moran.

Enligt en 6versiktligg radonutredning dr omrédet ett normalriskomrade.

Marknivier/6versvimningsrisk

Invid strandlinjen foreslas endast sjobodar. Inga huvudbyggnader foreslés placeras
ligre in 2,3 meter 6ver nollnivan enligt hojdsystemet RHOO.

STORNINGSSKYDD
Inga stérningar ssom buller eller lukt bedéms stora foreslagna byggnader inom
omradet. Inte heller foreslas ndgon verksamhet som kan vara stérande for andra.

KONSEKVENSER

MILJOBEDOMNING

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 § ska en miljébedémning upprattas om program
eller planer kan medféra en betydande miljopéverkan. Genomforandet bedéms inte
innebira sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljékonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller miljobedémning enligt
miljobalken (Se separat behovsbedomning).
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DET FORTSATTA PLANARBETET
Upphiivande av strandskydd

Strandskyddet inom kvartersmark foreslas upphivas. Detta gérs genom en ansdkan
om upphévande av strandskydd i samband med utstéllningen av detaljplanen.

Y ; i

n T Gdllande det&ljplan ﬁied strandgjcyd;i
markerat

Insprc‘ikte mark.
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Ortofoto med iansprdktagen mark markerad med bléstreckad 'fi'n

Strandskydd for drenden pabérjade efter 1juli 2009

Ny strandskyddslagstiftning inférdes 1 juli 2009. Arenden pébdrjade efter detta
datum ska utga frin den nya lagstiftningen.
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7 kap 13 § Strandskydd géller vid havet och vid insjbar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att 1dngsiktigt

1. trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillging till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet p& land och i vatten. Lag (2009:532).

Gillande strandskydd

For planomrédet giller idag strandskydd 100 meter fran strandlinjen ut i vattnet och
upp pa land, fransett den yta som idag ar planlagd for allmant indamal, se karta. Nar
en ny detaljplan ska antas aterinfors strandskyddet for all mark.

I vilka delar forutsitter planen upphivande av strandskydd

Strandskyddet foreslds upphavas inom kvartersmark, men kvarstd inom allmin
platsmark och 6ppna vattenomréden. Strandskyddet terintriider om planen
upphavs.

Berorda strandomrédens viirden frin strandskyddssynpunkt och
konsekvenser pa dessa

I och med den forbittrade strandpromenaden och utvecklade badplatsen bér virdena
for det allménna friluftslivet ses som ndgot forbittrade vid ett genomférande av
planforslaget. Slyr6jning och insatser i skogsomradet i norra delen av planomradet
bor &ven kunna ses som forbattringar av rekreationsméjligheter i omradet. Nya
byggritter pa Stockby 4:68 paverkar i viss man tillgéingligheten till befintlig griisplan,
men inga nya byggritter foreslas utanfor det omrade som redan ir i anspriktaget
som tomtmark. Hela den yta som beskrivs som viktig ur rekreationssynpunkt, med
strandpromenad och naturytor, behélls helt oexploaterad.

De ytor som bedéms kunna hysa ndgon form av betydelsefull miljo for viaxt- och
djurliv i strandzonen lamnas ordrd. De trid som fatt den hogsta klassningen i
naturinventeringen foreslas bibehéllas.

Enligt Naturvardsverket (Allménna r&d 97:1) definieras "goda livsvillkor f6r viixt- och
djurlivet” pa foljande stt:

Inom strandskyddsomride avses naturmiljoer vilkas bevarande och
utveckling &r beroende av vattenmiljéer eller nirheten till vatten
eller vars livsmiljo ar vatten. Strandskyddet ar sdlunda ett skydd for
vaxters och djurs livsmiljoer.

Omfattningen av planforslagets intrang i strandskyddsomradet
samt skadeférebyggande dtgirder

Det intrdng som gors redovisas nedan utifrn strandskyddets syften.

Viaxt- och djurliv
Hoga naturvarden.

- Endast strandpromenaden och tallskogen bedéms som héga naturvérden.
Strandpromenaden foreslés anldggas pé ett sdtt som minimerar intrnget i
vaxt- och djurlivet.

- I ovrigt foreslas ingen exploatering, endast frihuggning av storre 16vtrad varfor
positiv paverkan kan antas.

- P4 Stockby 2:21 finns en ask som kan komma att fillas i och med
genomforande av detaljplanen.
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- Ovriga trid med hoga naturvirden skyddas antingen genom naturmark eller
sirskild skyddsbestammelse.

Medelhoga naturvarden:
- Endast en del av delomrade 8 berors av strandskyddet. Den del féreslas till
storsta del som naturmark, siledes ingen naturpaverkan.
- PA Stockby 4:68 foreslas en mindre ek féllas, ddremot sparas och frihuggs
samtliga 6vriga ekar inom omradet.
- P4 Stockby 2:15 samt 2:21 kan tallar och en ask av medelhdgt viarde komma att
fallas da dessa ldggs pa kvartersmark utan skyddsbestimmelse.

Vissa naturvirden
- Hallar p4 strandfastigheterna skyddas genom planbestammelse.
- Ett fatal tallar med vissa naturvirden kan komma att fallas i och med

genomforandet av detaljplanen.

Vatten

Ingen exploatering som beddms skada de virden som ndmns i utredningen av
limniska naturvirden foreslas. For att sikerstilla detta medges endast befintliga
bryggor samt badplats. For den sistnamnda géller att ett flertal bryggor finns inom
vattenomradet samtidigt som inga héga naturvirden rapporterades i utredningen av
limniska naturvarden.

Friluftsliv
- Ingetintrang. Den enda del av strandremsan som inte gors tillgénglig for

allméanheten ar dven vid ett nollalternativ privatiserad genom
bostadsbebyggelse. Tva nya byggritter tilldts pé den yta som dven idag kan ses
som tomtmark. En obebyggd zon pé ca 50 meter lamnas for att sikerstilla en
fri passage mellan kvartersmark och vattnet. En obebyggd zon pé ca 35 meter
lamnas mellan kvartersmark och den brant som utgér det omréde som ligger
allra narmst vattnet, for att en passage ska kunna sékras dven terrangmassigt.

- Grinserna mellan kvartersmark och allmén plats ner mot Mélaren ska goras
tydliga. Framforallt grinsen mellan tomt och strandpromenad som foreslas
inom naturmark ska tydliggoras s& att allménheten kinner att de fir passera

har.

- Ett friluftsbad foreslas i planen som medger en utveckling av dagens badplats.
Detta ska vara allmint tillgangligt vilket pé sa vis innebér ett 6kat virde for det

allmanna friluftslivet.

Sirskilda skil for upphivande av strandskydd

I Miljobalken kap 7 § 18c stér: som sérskilda skél vid provningen av en fraga om
upphévande av eller dispens frin strandskyddet fir man beakta endast om det
omrade som upphavandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen,
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3. behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omrédet,

5. behover tas i ansprék for att tillgodose ett angeliget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

I 18 d § finns bestammelser om vad man far beakta som sarskilda skl utover det
som anges i forsta stycket, om prévningen giller ett sidant omrade for
landsbygdsutveckling i strandnéra lagen som avses i 18 e §. Lag (2009:532).

Foljande bedomer Ekeré kommun utgér sirskilda skil for upphivande av
strandskyddet utifran strandskyddets syfte:

Iansprdktagen mark

All den nya bostadsbebyggelse som féreslés i detaljplanen ligger inom tomtmark som
redan dr i anspraktagen. Kvartersmarken kan delas upp i Stockby 4:68, strandtomter
samt ovriga fastigheter som berors av strandskydd.

Den nytillkommande bebyggelse som foreslés pa Stockby 4:68 foreslas inom det
omrade som kan ses som ianspraktaget. Ingen bebyggelse hamnar nidrmare vattnet
an vad som dr fallet idag och en fri passage limnas mellan kvartersmark och
bebyggelse enligt ovan.

Strandtomterna ar redan idag privatiserade och otillgéingliga for allmanheten. Inga
byggratter medges ndrmare strandlinjen #n de befintliga byggnaderna.

P3 Stockby 2:15 och 2:24 medges tvd nya byggriitter inom strandskyddsomradet.
Dessa ligger redan idag pa befintliga bostadsfastigheter och bedéms darfor som
ianspraktagna.

Administrativa bestimmelser

Huvudmannaskap

I detaljplan skall anges om kommunen eller annan skall vara huvudman for den
allménna platsmarken. I aktuell detaljplan ir kommunen inte huvudman for allmin
platsmark och all allmén platsmark ska s&ledes skotas av annan 4n kommunen. I
Ekero kommun skall, enligt beslut i kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i
princip gilla, vilket ar fallet inom omradet idag. Kommunens skil for enskilt
huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pi de riktlinjer for behandling av
huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade 1988-04-26,
bekriftade i 6versiktsplanen antagen av kommunfullméktige 2005-12-13, dels p4 att
de befintliga vigarna inom omradet idag férvaltas av Stockby vigsamfillighet.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Planhandlingarna har tagits fram av tjinstemin p4 kommunens stadsarkitektkontor i
samarbete och diskussion med fastighetségare inom planomradet. Utredningar som
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legat till grund for planhandlingarna har tagits fram av Sweco infrastructure,
Naturvatten i Roslagen och Naturforetaget.

Stadsarkitektkontoret
Johan Andrade Hagland Alexander Fagerlund
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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