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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Denna genomforandebeskrivning géller for Detaljplan fér Svanhagen (Ekero Ska-Berga 1:12
m.fl.) p& Firingsd i Ekeré kommun, Stockholms lan, dor PLAN.2010.6.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap
I detaljplaner skall det anges vem som ska vara huvudman for den allménna platsmarken.

Enskilt huvudmannaskap giller idag och finns i omkringliggande omréden och &r av denna
anledning lampligt att tillimpa &ven i denna detaljplan. Detta innefattar gronytor, lokalgata
samt den lokala dagvattenhanteringen inom omradet.

Kommunen genom Roslagsvatten AB ér huvudman for anldggningar for vatten och avlopp,
dock ej dagvatten.

Fortum AB 4r ansvarig for omradets elforsorjning.

Trafikverket skall fortsitta vara huvudman f6r Tureholmsvégen.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av lokalgata och parkmark.

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.
Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunalt VA.
Fortum AB ansvarar for elnitet i omrédet.

Avtal
Exploateringsavtal skall skrivas med privata fastighetsagare som tilldelas byggratter.

Képeavtal foreslas skrivas med de fastighetségare vars mark planlaggs for annat andamal &n
bostad.



Tidplan

2015 1 kvartalet: Samrad

2015 3 kvartalet: Utstillning

2016 1 kvartalet: Antagande i kommunfullmiktige

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 15 ar raknat 1.5 &r frén den dag detaljplanen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agarforhallanden
Kommunen ager fastigheterna Ski-Berga 1:12, Ski-Berga 2:7, Ski-Edeby 4:2 och Soderberga
1:103.

Fastigheterna Séderberga 1:90, 1:8, 1:108, 1:31, 1:16, 1:110, 1:84, Ska-Ekeby 1:12, 1:5, 1:23,
Ské-Berga 2:18, Sk&-Berga 4:3 samt Tornby 8:1 #r privatigda (fysisk eller juridisk person).

Fastighetsreglering och -bildning

Nybildning av fastigheter skall ske i Gverensstimmelse med detaljplan efter ansékan hos
Lantmateriet. Fastighetsbildning skall i forsta hand sikas av exploatéren eller i samband
med kop av mark.

Fastighetsbildning enligt planen ar relativt omfattande. I viistra omradet forslas privatagd
betesmark Gvergd till kommunal idrottsanldggning (fastighetsreglering till kommunens
fastighet Ska-Berga 1:12), dagvattendam (fastighetsreglering till kommunens fastighet Ska-
Berga 1:12 samt bildande av gemensamhetsanliggning), industrimark (avstyckning till nya
fastigheter), handel/kontor (avstyckning till nya fastigheter) samt lokalgata
(fastighetsreglering till kommunens fastighet Ski-Berga 1:12 samt bildande av
gemensamhetsanlaggning).

I den centrala delen av planen dger kommunen en stor del av marken. Dir kommunen dger
marken fGreslés fastighetsbildning till nya fastigheter for de separata indamalen,
parkomrédet bor dock ligga kvar i den kommunala fastigheten Ska-Berga 1:12 och utgoras av
en gemensamhetsanldggning. Foreslagen utveckling av matbutiken forutsitter att marken
overfors till deras befintliga fastighet, Ski-Berga 2:18. Skolans verksamhet foreslis en
utvidgning, detta kréver fastighetsreglering av del av privatiigd mark (Séderberga 1:90) till
den kommunala fastigheten Soderberga 1:103. Omradet for bilservice foreslas avstyckas och
bilda en ny fastighet.

Den Ostra delen av omradet faststiller framst befintliga férhallanden. En ny byggriitt for
bostad samt en byggritt for handel tillkommer. Dessa fastigheter bildas genom
fastighetsbildning,.

Gemensamhetsanldggning

I omradet skall finnas gemensam dagvattenhantering, gronytor och végar vilka tillsammans
ska bilda en eller flera gemensamhetsanliggningar. Kommunen skall iga marken.
Huvudmannaskapet i detaljplanen anges fér kvartersmark och lokalgator s som enskilt. Det
ar darfor viktigt att varje fastighet som bildas ansluts till gemensamhetsanlaggningen di
varje fastighet har behov av att anviinda sig av lokalgatorna fér tillkomst till sina respektive
fastigheter och behov av tillgéng till de grénytor som avses att bli gemensamma di dessa
utgor en viktig del av omréadets karaktir si som platser dir boende i omradet kan métas.



Servitut — ledningar
Servitut for VA-ledningar ska upplatas inom allmén vig samt prickmark (kvartersmark). VA-
ledningarna ska nedléggas i gata men ett omréde om 10 m méste hdllas fritt f6r de fall att

ledningen beh&ver bytas ut eller repareras.
Servitut for elledningar ska upplatas.

TEKNISKA FRAGOR

Vigar
I omradet ska en ny lokalgata uppféras. Huvudgatan ska breddas och GC-viigen kan komma
att flyttas pa Ostra sidan Tureholmsviigen i samband med utférandet av flerbostadshus pd

fastigheten Ska-Berga 2:7.

Natur
I planens vistra del foreslas en park. I dagslaget anvéands detta omréde for den nérliggande
idrottsanlaggningen. Detaljplanen féreslar att den verksamheten flyttas vésterut. Nar detta dr

gjort, skall parken genomforas.

I planens centrala del finns idag ett befintligt naturomrade innehéllande skog. Detta skall
befastas genom planldggning.

I planens Gstra del markeras ett mindre omrade som natur. Detta dr for att befdsta de
befintliga férhallanden som finns och fungera som en majlig ingéng till det skogsomréde som
ligger soder om detta omrade i planen.

Trafik

Omradet ligger lings med Firentunavigen och Stenhamravégen. Firentunavagen (som delas
till Stenhamravigen vid Svanhagen) har idag en ADT pa ca 8500 antal bilar. Buss trafikerar
vigen regelbundet, i rusningstrafik uppemot 6 ggr/h. Omrédet beréknas bidra till en okad
trafikmangd av samtliga trafikslag (bil, kollektivtrafik, gdng och cykel).

Parkeringsplatser

Infartsparkering kommer att utvidgas i sitt befintliga lige. Parkering for bostéderna skall
l6sas inom de egna fastigheterna. Parkering for personal samt lamning av barn till férskolan
skall 16sas inom forskolans fastighet. Besokande till naturomréidet bedoms vara géende, d&
omradet frimst skall férsorja det behov av rekreation som finns i naromradet. Parkering till
industri och handel skall 16sas inom fastigheterna, samma géller for idrottsanldggningen. Vid
stérre arrangemang kan infartsparkeringen fungera som komplement till parkeringen vid

idrottsanldggningen.

Vatten och avlopp
Planomridet skall anslutas till det kommunala VA-natet for vatten och spillvatten.

Dagvatten
Atgirder for dagvattenhanteringen krévs.

Avfall
I omrédet finns idag en dtervinningstation. Denna skall finnas kvar, men flyttas négot

visterut. Faktionerna kommer vara desamma som idag (kartong, glas, metall, papper, plast,
batterier ). Hushéllssopor hamtas idag vid de respektive fastighet. Detta skall galla dven1

fortsattningen.



Energiforsorjning

Som uppvérmning foresprakas vattenburna system for samtliga bostéder for att det skall
finnas en flexibilitet for framtida forédndringar vad giller val av nya virmekallor. Vattenburna
system kan himta véirme fran fjérrvirme, narvirme, enskild panna eller berg-, jord- och
sjovirmepump.

Elforsorjning
Fortum ansvarar for utbyggnad av elnit i omrédet. I omradet finns det befintliga ledningar
som kan behova flyttas.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av kostnader

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanliggning tas ut enligt
lantmiteriets taxa. Fordelningen av sddana kostnader, samt kostnader férknippade med
utbyggnaden av omradet, regleras i kommande exploateringsavtal.

Avtal

Foljande avta kan komma att skrivas:
Markanvisning

Exploateringsavtal

Kopeavtal

Anslutningsavgift
Anslutningsavgift for VA regleras inte i ovanstdende avtal utan debiteras separat utifran
kommunens VA-taxa. Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-nitet.

Forvaltning

Kommande gemensamhetsanléggningar och for dessa ansvarande forening ansvarar for
forvaltning av lokalgata, dagvattensystem, park och naturomraden. Detta innebir sivil
ekonomisk som teknisk forvaltning f6r att omradena skall uppfylla funktionen enligt
detaljplan.

Malin Larsson
Exploateringsingenjor



