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NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplaner for Fredrikstrandsvagen (Brygga 1:3 m fl.)
pa Ekero i Ekero kommun, Stockholms lan
dnr PLAN.2014.10.214/2010.10.214

Stadsarkitektkontoret i Ekero kommun har fatt i uppdrag att utarbeta en detaljplan for
omrédet mellan Fredrikstrandsviagen och Milaren. Syftet med planldggningen ar att
prova forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse i form av villor, radhus och kedjehus.
Stranden ska vara tillganglig for allménheten. Forslaget innebar ett nytillskott pd cirka
50 bostader och att en i dagsldget svartillgénglig del av strandremsan blir allmént
tillganglig. En ny lekplats ska anldggas vid strandpromenaden.

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2010-03-23 § 61 stadsarkitektkontoret i uppdrag
uppritta detaljplan for Brygga 1:3, 1:7 och 1:23. Ett planprogram togs fram och
godkiandes av KSau 2012-11-13 § 165.

Direfter har ett planforslag varit ute pa samrad. Forslaget har reviderats efter inkomna
synpunkter och skickas nu ut till berérda fastighetsagare (sakiagare) och instanser for
utstéllning. Under utstéllningen, 2 mars 2015 — 7 april 2015, finns
utstillningshandlingarna dven att ta del av pa biblioteket i Ekero centrum, pa
stadsarkitektkontoret samt pd kommunens hemsida www.ekero.se/detaljplaner.

Strandskyddet avses att upphévas inom kvartersmark, gatumark samt bryggomraden
inom planomradet. Beslut om strandskydd fattas av Lansstyrelsen.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den
7 april 2015 under adress: Ekeré kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205,
178 23 Ekero. Synpunkter kan ocksa skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se. Utstallningen ar sista mdjligheten under
planprocessen att limna synpunkter. Ett krav for att kunna 6verklaga detaljplanen ar att
man under planprocessen limnat synpunkter som inte har tillgodosetts.

De fastighetsédgare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgaster och
arrendatorer.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret, planarkitekt Annika Ratzinger, tel. 08-124 57 100.

Med vanlig hilsning

Annika Ratzinger

Planarkitekt

Postadress Besoksadress Tel E-post

Box 205 Tappstromsvigen 2 08-124 57 100 stadsarkitektkontoret@ekero.se

178 23 EKERO
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NORMALT PLANFORFARANDE
Detaljplan for Fredrikstrandsvigen (Brygga 1:3 m fl.) pa Ekerd i Ekero
kommun, Stockholms lédn dnr PLAN.2010.10 och PLAN.2014.10
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Fasﬁghetskartan Planomrade 1dir markerat med rid linje, planomrade 2 dr markerat med bIa hnje.

Handlingar
Till denna detaljplan hor:
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Gestaltningsprogram
- Planbeskrivning, denna handling
- Genomférandebeskrivning
- Samréadsredogorelse

Darutéver finns dven foljande underlag till detaljplanen:
- Dagvattenutredning
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- Bullerutredning

- Geoteknisk utredning

- Naturinventering

- Miljoutredning PM

- Provtagning miljéutredning PM

Fredrikstrandsvagen Utstallning Februari 2015
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INLEDNING

Planarbetet pabérjades fore 2 maj 2011 och kommer att hanteras enligt PBL 1987:10.

Detaljplanen ir del av ett projekt som ar formellt indelad i 2 delar: 2010.10.214 och
2014.10.214.

Béda detaljplaner redovisas pa tvd separata kartor, men med detaljplane-,
anvindnings- och egenskapsgréanser i angransande detaljplan markerade. Syftet med
detta uppligg ar att mojliggora olika huvudmannaskap. Lis vidare under rubrik
huvudmannaskap. Denna planbeskrivning, samt genomforandebeskrivning och
samridsredogorelse giller for bdda detaljplaner.

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planliggningen ar att prova férutsdttningarna for ny bostadsbebyggelse i
form av villor, radhus och kedjehus. Stranden ska vara tillgénglig for allmanheten.

PLANDATA
Planomradet ar beliget pa Ekero, 6ster om Eker6 centrum. Planomradet ligger vid

Malarstranden. I omradet ingér ett skogsomrade i vister och 6ppen mark med ett
fatal friliggande villor samt stall med rasthagar. Planomradet angréinsar i soder till ett
antal parhus och villor. Detaljplanen innefattar inte dessa, men daremot
angoringsviagen, Fredrikstrandsvagen.

Planomradet i del 1 utgors av del av fastigheterna Brygga 1:3, 1:23, s:1 och Tappsund
1:1. Den sistnimnda ags av kommunen. Stranden ndrmast Ekero centrum samt
Fredrikstrandsvigen ingér idag i Narlunda ga:4 som forvaltas av Narlunda
vigforening. Mark inom Brygga s:1 ingdr for angoringsvagar.

Planomrédet i del 2 utgérs av fastigheterna Brygga 1:3, 1:23, s:1, s:2 och Tappsund
1:1. Aven de befintliga bostadstomterna Brygga 1:4 och 1:7 ingdr. Mark inom Brygga
s:1 och s:2 ingér for angoringsvagar.

HUVUDMANNASKAP
For detaljplan 1 giller kommunalt huvudmannaskap. Detta dd Fredrikstrandsvégen i

aktuell striackning ir del av en ny bussgata som ska forsorja bade aktuellt planomréide
och omradet vister om detta, Ekero strand, med kollektivtrafik. For att fa full
radighet 6ver vigen behover den ges kommunalt huvudmannaskap. Vagen ar aven
kommunal i angransande detaljplan och det skulle vara inkonsekvent och leda till
praktiska problem gillande drift och underhill om olika huvudmannaskap géllde for
olika delar av viagen.

Aven strandremsan som ingr i detaljplan 1 ges kommunalt huvudmannaskap da den
foreslas utgora en forlingning av den strandpromenad som idag borjar i Ekero
centrum och foreslas fortsatta i Ekero strand.

For vagar och naturomraden i detaljplan 2 galler att kommunen inte &r huvudman for
allmén platsmark och att all allmén platsmark siledes ska skotas av annan dn
kommunen. I Ekerd kommun skall, enligt beslut i kommunstyrelsen, enskilt
huvudmannaskap i princip gilla, vilket ar fallet inom omrédet idag. Kommunens skél
for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade

Fredrikstrandsvagen Utstallning Februari 2015
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1988-04-26 och bekriftade i 6versiktsplanen antagen av kommunfullmiktige 2005-
12-13, dels pa att de befintliga vigarna inom omridet idag forvaltas av Narlunda
viagsamfallighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PIANUPPDRAG

Den 23 mars 2010 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i
uppdrag att ta fram en detaljplan for Brygga 1:3, 1:7 och 1:23. Vidare gavs
stadsarkitektkontoret i uppdrag att inleda planarbetet med program vari olika
tiathetsgrader for bebyggelse studeras.

Urdrag ur ”Idesktss —ett Uzszonsarbete ﬂ)r Ekero centrum” av Ekeré kommuns stadsarktrektkontor i
samarbete med Tovatt architects & planners AB. Pdgdende planuppdrag éir markerade med réd
linje.

OVERSIKTSPLAN (antagen 2005-12-13)

Planomradet ligger inom det sd kallade "Tatortsbandet”, ett strak fran Eker6 centrum
via Sodra Féringso till Stenhamra, inom vilket den storsta satsningen pa utbyggnad
inom kommunen ska ske.

Planomradet dr utpekat som framtida utbyggnadsriktning. Vidare redovisar
oversiktsplanen en tydlig ambition att Eker6 centrum ska utvecklas for att fa ett
fortsatt attraktivt centrum vid Tappstrom. I 6versiktsplanen stir det att: "Strandnira
bebyggelse i anslutning till vara tatorter bor kunna tillitas liksom sjénira promenad-
och cykelvagar och bryggor med sittplatser”.

KOPPLING TILL ANDRA PROJEKT

Planuppdrag for byggnation pagar for flera omrdden runt Ekero centrum. Denna
detaljplan har i férsta hand koppling till detaljplan for Ekero strand (Tappsund)
direkt vaster om skogsomradet.

DETALJPLANER

For Brygga 1:3, 1:23, strand och vatten samt anslutningsvigar giller detaljplan nr 78
(laga kraft 1978-06-26). Enligt detaljplanen ar Brygga 1:3 och 1:23 avsett for
handelstradgard. Strandomradet och skogen inom Tappsund 1:1 4r avsatt som
naturmark. Detta naturomrade berdrs av ett forordnande enligt § 113 BL. D3 omradet
dven fortsattningsvis planeras som naturmark péverkar detta inte detaljplanen. For
Brygga 1:7 och bostéiderna utefter Fredrikstrandsvigens norra del giller detaljplan nr
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117 (laga kraft 1996-11-07). For Brygga 1:4, 1:22 och ovriga fastigheter oster om
planomradet finns ingen detaljplan upprittad.

Detaljplaner for omrddet.

RIKSINTRESSEN
Milaren med dar och strandomride omfattas i sin helhet av riksintresse med hansyn

till de natur- och kulturvirden som finns. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid
bedomningen av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon. Bestimmelserna
utgor inte hinder for utveckling av befintliga titorter.

STRANDSKYDD

Frin 2009-07-01 giller ny lagstiftning avseende strandskydd. I samband med
detaljplaneldggning av mark inom 100 meter fran vattenomrade ska fragan om
strandskydd alltid provas. Det giller dven for omraden som redan har géllande
detaljplan. Den nya lagstiftningen innebir ocksa att det finns ett krav pd fri passage
lings stranden. I samband med att ny detaljplan gors dterinfors strandskyddet inom
100 meter fran strandlinjen. Ett upphivande av strandskyddet inom tillkommande
bostadstomter méaste hanteras i kommande detaljplan.

Eftersom planarbetet har inletts efter den 1 juli 2009 ska de nya
strandskyddsbestimmelserna tillimpas. Till foljd av att planomradet dven berors av
det statliga vattenskyddsomradet Ostra Mélaren ankommer det emellertid
fortfarande pa Lénsstyrelsen att besluta i frigan om strandskyddet kan upphévas.

For att linsstyrelsen ska kunna besluta om att upphéva strandskyddet krévs sirskilda
skal. Till foljd av lagindringen kan endast de skil som anges i 7 kap. 18c §
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miljobalken ligga till grund for ett upphéavande. I slutet av denna planbeskrivning,
och i senare i separat ansokan till lansstyrelsen om upphévande, beskrivs pa vilket
sdtt som intresset av att ta omradet i ansprék pa det siatt som avses med planen viger
tyngre an strandskyddsintresset, jfr 7 kap. 18 § andra stycket miljobalken.

NATUROMRADE

Omradet redovisas inte i Eker6 kommuns naturinventering (2002). En sirskild
strandinventering ”Stranderna runt Ekerd titort” gjordes 2004. Av denna framgsr att
stranden i omrédet ar "Glest bebyggt med naturtyper av allmént virde”. Utredningen
tar ocksa upp behovet av promenader utefter stranden.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for ostra Malaren, inom vilket
sirskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
ldn, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

BEBYGGELSE

Forutsidtiningar

Planomrédet bestdr till storsta del av obebyggd grasmark som sluttar ner mot vattnet.
Den anvinds idag delvis som hésthage. P4 den vistra sidan dr marken plan och hir
ligger tva villor. Ostra delen av omrédet ar relativt brant sluttande ner mot vattnet. P3
den dstra delen ligger ett stall med tillhérande paddock och hagar. Sédra delen av
omrédet ligger hogre in resterande del. Tillgdngligheten till stranden ér délig d&
omrédet i princip helt omgérdas av staket. Det sluttande landskapet ger mycket fin
utsikt 6ver vattnet och det omgivande landskapet och omradet 4r ocksi vil synligt
fran Ekerovagen.

Bostéder utmed Fredrikstrandsvdgen. Stallet pd Brygga 1:23.

Utsikt fran Fredrikstrandsvégen mot nordost. o (‘}-dngstig viister om Brygga 1:3.

Fredrikstrandsvagen Utstallning Februari 2015
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Forslag

Planomradet ligger centralt placerad nira Ekeré centrum, som planeras att vixa med
ytterligare service, handel och bostéder bade 6ster och vasterut. Med héansyn till
omradets centrala lige ir en titare bebyggelse dn enbart villatomter motiverad.
Under framtagandet av program diskuterades en utformning med kedjehus och
parhus som komplement till villatomter. Med hénsyn till befintlig
bebyggelsekaraktir, med parhus och villor, foreslas endast marknéra boende i tvd
vaningar i form av villor, kedjehus och radhus.

Den tillkommande bebyggelsen har placerats efter en ny vig som gar genom omradet.
Vigen och bebyggelsens har placerats ut pé ett sitt som foljer terrangen. Omradet ar
kuperat och sirskild hiansyn har tagits till detta for att undvika skarpa slénter och
stodmurar. Vidare har husen placerats pa ett satt som skapar god genomsiktlighet
och pa sa vis skapas en kontakt mellan vattnet och samtliga hus i omrédet.
Bebyggelsen har dven placerats pé ett sddant sitt att den inte ska uppfattas som en
barridr mellan strandpromenaden och Fredrikstrandsvégen, istéllet sparas flera slapp
mellan husen.

For att undvika en alltfor tit karaktir i omradet, och aven for att bidra till variation,
varieras radhus med kedjehus och villor. Ett stort gronomrade sparas langs stranden
och en mindre naturyta, dir virdefulla ekar finns, sparas centralt i omradet. Aven
detta bidrar till att omradet upplevs som luftigt. Daremellan sparas en bred passage
for att skapa en tydlig allman karaktdr och pa sd sitt sakra allmédnhetens
tillganglighet.

Liget for de olika typerna av bebyggelse bestdms i detaljplanen genom
egenskapsbestimmelserna radhus, kedjehus och fril.(friliggande villor). Fér kedjehus
och radhus anges en hogsta tillitna byggnadsarea for varje egenskapsomréde, €ooo-
For friliggande hus anges e;, som reglerar byggnadsarean till totalt 250 kvadratmeter,
varav uthus och garage far uppta hogst 60 kvadratmeter, och bruttoarean till 350
kvadratmeter. Bestimmelsen anger dven att bostadsfastighet inte far géras mindre dn
1000 kvadratmeter. Bestimmelsen utgar frin byggands- och bruttoarea samt minsta
fastighetsstorlek som generellt anvédnds i nyare detaljplaner inom titortsbandet i
Ekero kommun.

For all bostadsbebyggelse inom omradet regleras hogsta tillaitna byggnadshdjd och
nockhdjd. For de tva foreslagna friliggande bostadstomterna direkt norr om
Fredrikstrandsvigens sista del innan viandplanen, anges istéllet hogsta nockhagjd over
nollplanet. Detta for att sikerstilla att bebyggelsen blir s8 18g som majligt sett frdn
végen och ovanliggande bostadshus. Bestimmelsen sikerstiller att byggnadens nock
som hogst hamnar 1,5 meter hogre dn vigen. En studie har genomforts for att
sikerstalla att tillgingligheten klaras med denna bestimmelse, med en villa som
byggs i suterring (se planritning i kapitel om parkering samt sektion i
gestaltningsprogram). Alla huvudbyggnader inom omradet far vara hogst 2 vaningar.
Komplementbebyggelse inom omradet, det vill siga carports och miljéstugor, har en
hogsta tilldtna byggandshojd pa 3,5 meter.

Vid reglering av byggnadsarea har altaner uteslutits som berékningsgrundande
volym. Detta for att inte i detaljplaneskedet behdva reglera i detalj hur stora
altanerna ska vara. Bestimmelsens syfte &r att sadana altaner, till exempel
underbyggda altaner, som normalt skulle bedomas inga i byggnadsarean, i denna
detaljplan inte ska bedomas utgora byggnadsarea. En altan pa ca 30-60 kvm kan vara
rimlig beroende pa volym mm.

Fredrikstrandsvagen Utstallning Februari 2015
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Med hansyn till dagvattenhantering och gestaltningsmassiga skil ska alla radhus och
kedjehus uppforas med Protans bandplétsliknande takduk eller motsvarande.
Komplementbyggnader ska uppféras med sedumtak eller annat
vegetationsddmpande material.

Egenskapsomridena for grupphusbebyggelsen dr utformade f6r att vara anpassade
till foreslagen bebyggelse. Planbestimmelsen p;, anger att bebyggelsen ska placeras
principiellt utifrén illustration. Detta innebér att byggnadernas placering i
forhéllande till gata och naturmark, i princip, ska vara densamma som i den
illustration som aterfinns pa detaljplanen. Friliggande hus ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrians. Komplementbebyggelse kan placeras 1 meter fran
fastighetsgrans om det beddms lampligt vid bygglovsprovning. Garage ska placeras 6
meter fran fastighetsgriins mot gata. Placeringen av de tvA nytillkommande
friliggande husen i den nordéstra delen av planomradet har styrts genom
egenskapsomriden for byggratterna. Syftet med detta ir att byggnaderna inte ska
placeras pi ett sitt som gor att de skirmar av vattenkontakten frin vig och
ovanliggande byggander. For villan lings med &terviandsgatan har en hdgsta
nockhojd éver nollplanet inforts for att styra placering och utformningen av
byggnaden pa ett sitt som minimerar stérning for ovanliggande bostider.

Byggnaderna inom omradet ska ges en enhetlig gestaltning, vilken beskrivs i
gestaltningsprogrammet.

NATUR

Forutsittningar

En naturinventering av omradet har gjorts av Sven A Hermelin AB i samarbete med
Naturvatten i Roslagen AB under juli och augusti 2013. Texten som féljer nedan &r en
sammanfattning av den rapport som tagits fram. For att ta del av fullstindig rapport,
se separat dokument.

Traddungarna med virdetrad bedéms ha hoga naturvirden (motsvarande
naturvirdesklass 3 pa en skala 1-5), i nordvist frimst knutet till gamla tallar med
reliktbock, i vister och sydost till de gamla bjorkarna och ekarna.

Den del av stranden som &r relativt opdverkad bedéms ha mycket hoga naturvirden.
Virdet motiveras framst av forekomsten av tva rodlistade arter, bandnate och ikta
malarmussla.

Biotoper
i Grasmark Vardetrid
Lovskog EX
Al, avverkao Glasbjork
Naturlig stranc @ Gran
Paverked swand ®  Kibbal
" Tomt Lonn
Vassbille @ Tan
Vassang Vartbjori
Omkrets
O

vag

Karta och legend Gver biotoper inom omrdadet.
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Naturvirden
Viérdeklass
Regionall varde
Kommunalt varde
Lokait varde
Laga naturvérden
__ Ejbedémt
= Vardetrad

Karta och legend 6ver naturvdarden inom omrddet

Forslag

Natur

Ett visst intring gors i den del i dstra planomradet som i naturinventeringen anges
som av kommunalt virde. Detaljplanen har dock utformats s att de mest virdefulla
traden (ek och al) placeras inom naturmark. I 6vriga delar av detaljplanen foreslés de
delar som anges ha ett kommunalt eller lokalt virde planlidggas som naturmark. For
den planerade naturmarken bor en skotselplan upprittas for att sikerstalla att de
viarden som finns inom de aktuella omriddena bevaras och utvecklas.

For att sakerstilla allminhetens tillging till strandremsan och darmed del av
strandskyddets syfte, har breda passager lings med vattnet och genom omrédet
sakerstallts.

Inom naturmarken foreslds en anlagd vatmark med syfte att klara
dagvattenhanteringen.

Bryggor
Med hinsyn till de héga naturvirden som finns langs delar av stranden foreslas inga

nya bryggor inom planomréadet. Ekeré kommun har dessutom en generell héllning att
halla batplatser samlade for att minimera ingreppen i strandzonen. Nya batplatser
foreslas istillet forlaggas vid den vistra, befintliga bryggan.

MARK

Forutsittningar

Geoteknik

I samband med framtagandet av detaljplan har Geosigma, pa uppdrag av Ekero
kommun, tagit fram en geoteknisk utredning. Texten som foljer dr endast en del av
denna. For att ta del av fullstindig utredning, se separat dokument.

Fredrikstrandsvagen Utstallning Februari 2015
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Jordlagerfoljden varierar inom omrédet. Vid hojderna i nordvist, sydvist och sydost
finns fastmarkspartier. I utférda undersokningar har stopp erhallits mot berg eller
block pa mellan cirka 0,2 och cirka 7 meters djup. Jordlagren vid fastmarkspartiet
bestar till storsta delen av friktionsjord men dven tunnare lager (ca 1 meter) av 16sa
jordlager.

I mitten av omradet och mot nordost ar jorddjupen storre. Har bestar jordlagren av
lera ovan friktionsjord. I utférda undersékningar har stopp erhéllits genom att
sonden ej kan neddrivas langre enligt for metoden normalt forfarande och mot block
eller berg pa mellan ca 4 och ca 17 meters djup. Enligt utforda sonderingar har det
losare jordlagret en méktighet mellan ca 1 och 13 meter och bottenfriktionen mellan
ca 0,5 och ca 4 meter.

I oster har trycksondering utforts och stopp har visat pa djup mellan 0,2 och 7 meter
(stopp erhallits genom att sonden ej kan neddrivas langre enligt for metoden normalt
forfarande).

Genomforda undersdkningar visar att grundvattennivan dr belagen ungefir pa
samma nivi som Méilaren.

Oversvdmningsrisk

Sockelhojden pa nya bostadshus ska enligt 6versiktsplanen ligga pd minst + 1,6 meter
enligt hojdsystemet RH0O. Lansstyrelsen anser att bebyggelse ska utforas pa sddant
satt att denna inte skadas eller pa annat sétt paverkas negativt av hogvatten upp till
nivan +2,3 meter.

Radon
Enligt Eker6 kommuns radonriskkarta dr planomridet ett ldgriskomrade.

Fornldmningar
Inom omradet finns inga kdnda fornldmningar eller kulturhistoriskt intressanta
foremal.

Forslag

I kvarteret narmast vattnet kommer den nya bebyggelsen behéva pélas. I 6vrigt
behovs inga sddana atgarder. For detaljerad information hianvisas till genomford
geoteknisk utredning.

Ingen bebyggelse foreslas ligre an +2,3 méh RHoo.

UTFORMNING

Gestaltningsprogram

Utformningen av bebyggelsen och strandpromenaden ar mycket viktig. Omradet
ligger centralt i Ekerd och strandpromenaden utgor en del av den strandpromenad
som borjar i Ekero centrum och planeras fortsitta langs Ekero strand. Den
nytillkommande bebyggelsen kommer adven vara tydlig fran Eker6vigen, vilket dven
det gor att utformningen av omradet fir stor betydelse.

Gestaltningsprogrammet, se separat dokument, ir ett beslutsdokument som tillh6r
planbestimmelserna for detaljplanen. Gestaltningsprogrammet utgér tillsammans
med plankartan underlag for bygglovsprovningen. Hr regleras hur byggnader, gator,
park med mera ska utformas.

Fredrikstrandsvdagen Utstallning Februari 2015
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TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Forutsitiningar

Bil- och cykelvig

Fredrikstrandsvigen leder frin Bryggavagen fram till planomrddet frén tva hall;
vister ifrin och séder ifrn. Den trafikeras idag endast av de boende i omréddet. Gang-
och cykelvig finns lings med Bryggavagen.

Kollektivtrafik
Bussar trafikerar Bryggavigen. Gdngavstand mellan busshéllplats och Brygga 1:3 ar

som kortast ca 350 meter.

Parkering
Parkering sker idag pa kvartersmark.

Sjofart
Den allminna farleden 914 (Tappstrom- Langtarmen) passerar i Mélaren.

Forslag

Bilvagar

Aven framledes kommer Fredrikstrandsvigen att vara den enda tillfartsvigen for
biltrafik. En ny lokalgata tillkommer inom omradet. Vigen foreslds vara
genomgiende for att undvika stora vindplaner.

Hela den nya lokalgatan placeras inom Brygga 1:3 och Brygga 1:23. Den
nytillkommande gatan utformas med en smal sektion och utan ldnga rakstréckor for
att inte inbjuda till hoga hastigheter. Korsningen vid Bryggavigen och
Fredrikstrandsvigen i dess nord-sydliga riktning ska anpassas for att klara av
busstrafik och dven ges ett vanstersvangfilt in i omrédet fran véster. Detta for att inte
forsamra framkomligheten pd Bryggavagen.

Fredrikstrandsvigen kommer att forandras for att klara busstrafik och for att skapa
en bittre tillginglighet for fotgéingare. Krénet sinks négot samtidigt som vigen hojs
dir Fredrikstrandsvigen viker av. Vigen breddas négot visterut och kommer att
utformas med 7,0 meter kérbana och 2,5 meter gdng- och cykelbana.

Parkering
Bebyggelsen har placerats s att samtliga bostader kan angéra frin gata. Med

undantag frin det syddstra kvarteret, skapas parkeringsmajlighet pé varje
bostadstomt. I det sydostra kvarteret anvinds istéllet en gemensam parkeringsplats
med carports. Utéver parkering inom varje bostadstomt skapas gemensamma
parkeringsplatser for besokare till omradet. For parkering pd tomt inryms 1-2 bilar
per tomt och fér all nytillkommande bebyggelse totalt 12 gastparkeringsplatser. Alla
bostader ska kunna angoras pa ett tillganglighetsanpassat satt.
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i

Redovisning av majlig angoring till nytillkommande villa.

Géng- och cykelvdgar

En gdngvig anordnas langs stranden med stenmjol. Detta strak férvéantas fortsitta
aven utanfor planomradet och bilda en strandpromenad som gir vidare frin Ekero
strand mot Erskineomradet i Ekerd centrum. Den nya bostadsbebyggelsen har
utformats sa att en god tillgdnglighet ner till strandomradet frin Fredrikstrandsvigen
skapas. En mojlighet till fortsattning osterut finns ocksé i och med vald utformning
av detaljplan. Lings med de nytillkommande vigarna kommer gangbana finnas i
enlighet med gestaltningsprogrammet.

Bussgata

I samband med planeringen av omradet Ekerd strand vid Tappsund har busstrafik till
omradet tagits in som en planeringsforutsattning. En separat bussgata kommer att ga
vidare till Ekero strand och Tegelbruksvagen, fran den punkt dar
Fredrikstrandsvigen svianger av osterut.

VERKSAMHET, SERVICE OCH REKREATION

Forutsédttningar

Eker6 centrum ligger ca 600 meter vaster om planomradet. I centrum finns ett brett
kommersiellt utbud samt kyrka, polisstation m.m. Séder om Bryggavigen finns
brandstation, vardscentral mm. Vaster om Ekerovigen finns Tappstromskolan och
Ekeros kommunhus. Ekebyhovsskolan finns sydvist om planomridet.

Soder om omrédet finns en dldre och fortfarande aktiv handelstradgard och bredvid
ligger Alverbicks prydnadsvixtodling.

I dagsldget finns ingen allmian lekyta. Planomradet avslutas vasterut av ett mindre
skogsomrade med stigar dar det finns méjlighet att ta sig ner till strandkanten.
Strandkanten pa planomradet ar idag otillganglig med mycket vass. Cirka 500 meter
soder om planomradet finns Ekebyhovsparken.

Anldggningar bor utformas utan stingsel vid vare sig pa bryggor eller anlaggningar
sasom lekplatser eller damm.

Forslag
Planen ska verka for god tillganglighet till och langs med vattnet. Hela strandstrackan
ska avsdttas som allmén plats. Allménhet och boende ska kunna gi och réra sig i
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strandomradet utan att omradet kiinns privat. En strandpromenad fran Ekerd
centrum foreslas fortsdtta langs med vattnet.

Direkt vister om planomradet planeras for en ny férskola och méjlighet till mindre
kontor, butiker och restaurang.

Inom omradet, vid strandpromenaden, ska en kvarterslekplats anordnas. Detta
sikerstills med planbestimmelse i detaljplan.

Tillgingligheten till strandomrédet okar med hinsyn till att staket och ridhagar
forsvinner. Strand och vegetation i omrédets nordvéstra del bedoms vara av sarskilt
virde som en upplevt halvnaturlig miljé utan omfattande anliiggningar. Aven albaltet
och l6vdungen i 6ster har potential att i anslutning till en ny gdngférbindelse bidra
med denna typ av rekreativa viarden.

Flera passager sikerstills mellan Fredrikstrandsvigen och strandpromenaden for att
i mojligaste man oka tillgdngen till strandremsan. Detta gors genom att planligga for
allmin platsmark som pa flera platser skapar gena och tydliga passager mellan
kvartersmarken.

TEKNISK FORSORJNING
Forutsiattningar

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns i angridnsande omraden.

Auvfallshantering
Inom omradet och i direkt angransande omriden galler kommunal sophantering.

Daguatten
Recipienten for detaljplaneomradet ir Fiskarfjarden, en del av 6stra Malaren.

Detaljplaneomradet ligger inom delavrinningsomradet Milaren-Fiskarfjarden som
stricker sig 6ster om Tappstromsbron. Ekerds avrinningsomréde till Fiskarfjarden

illustreras nedan.

Fiskarfiarden

Ekerés avrinningsomrdade (morkblé) for Fiskarfjdarden (Bildkdlla: VISS, 2013). Planomradets ldge
markerat med en rid cirkel.

Miljokvalitetsnormerna, som har faststéllts av Vattenmyndigheten, anger att Fiskar-
fjarden ska uppn3 god ekologisk och kemisk status till &r 2015 (VISS, 2013).
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Fiskarfjarden klassas idag till god ekologisk status men uppnér inte god kemisk
status. Detta beror av for hoga halter tributyltenn (TBT) i vattnet och kvicksilver i
fisk. For halten av tributyltenn ges en tidsfrist till 2021 for att det ska uppnd God
kemisk status da det i dagslaget anses tekniskt omojligt att atgiarda det till 2015
(VISS, 2013).

Héansyn bor aven tas till Forordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk-
och musselvatten. Recipienten Fiskarfjarden definieras som ett fiskvatten vilket
stiller kvalitetskrav pa sddant s6tvatten som behover skyddas eller forbattras for att
uppratthalla fiskbestdnden som lever eller som skulle kunna leva dar.

Planomrédet avvattnas och hanteras idag huvudsakligen lokalt genom diffus ytlig
avledning och infiltration i naturmark. Planomradet har delats in i tvi priméra
avrinningsomréden, enligt illustrationen nedan, varav det ena omrédet (gront)
avvattnas direkt till recipienten Fiskarfjarden, och det andra (gult) avleds via
befintligt dagvattenledningsnit i Bryggavagen. Ett ndgot storre omride 4n enbart
planomrédet avvattnas idag genom planomradet och vidare ut till recipienten.

Forslag

Uppuvdrmning

Uppviarmningen av nya byggnader bor ske energieffektivt och méjligheten till passiv
uppviarmning bor uppmuntras. Virmeforsorjningen av nya byggnader ska minst ske
med vattenburna system, sa att uppvirmning kan anpassas till flexibla och
fornyelsebara energikéllor. Ekerd kommun arbetar for narvarande med att skapa
mojlighet att ansluta bostdder och verksamheter i Eker6 titort till ett nytt
narvirmenat. Detta kan bli aktuellt for de nytillkommande bostdderna.

Elforsorjning

Effektbehovet inom planomradet uppskattas till ca 300 kW. Den befintliga
kapaciteten i omrédet ar otillracklig med hansyn till den tillkommande
belastningsokningen. Saledes kravs en ny natstation, vilken forlaggs inom omrade for
teknisk anldggning. Denna har placerats sé att avstandet till all tillkommande
bebyggelse understiger 300 meter. Nétstationen har placerats en bit ifrin
bostadsbebyggelsen med hansyn till elektromagnetiska filt och buller.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP i samband med framtagandet av
denna detaljplan (daterad 2013-11-19) dir bland annat en dagvattendamm foreslas.
Gestaltningen av denna berors i gestaltningsprogrammet. Denna finns tillgénglig som
underlag, texten som foljer ar endast en sammanfattning av denna utredning.

Genomforda berikningar av fororeningshalter i dagvattnet visar entydigt pa att séval
dagvattenflodena som fororeningshalterna for samtliga &mnen berdknas 6ka till foljd
av en forandrad markanvindning. Befintlig dagvattenhantering i omradet omfattar
endast en liten del av avrinningsomradet och bedoms inte kunna tillgodose
hanteringsbehovet till f5ljd av det nya planforslaget.

Miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten syftar till att forhindra ytterligare
forsimringar, skydda och férbittra vattenekosystemen. Framtida hantering och
rening av dagvatten inom planomradet bér darfor utformas pa ett sétt som syftar till
att forbattra statusen for recipienten i sin helhet. Vid dimensioneringen av
dagvattenanliggningen ir det dérfor viktigt att tillgodose tillrdcklig rening av
dagvattnet innan det leds ut till recipienten.

For att kunna uppni en framtida hallbar dagvattenhantering i Fredrikstrand bor
atgirder forlaggas till tvad delmoment/delomréden:

o Hantering av dagvatten pa kvartersmark

e Avledning och hantering av dagvatten pé allmén platsmark

Inom kvartersmarken bor man efterstriva att begrinsa uppkomsten av dagvatten och
samtidigt skapa forutsittningar for att kunna rena det dagvatten som dndd genereras.
Exempel pa hur detta ska genomforas 4r grusade gangvigar istillet for asfalterade
samt grona tak. En utforligare beskrivning aterfinns i separat utredning. Inom allman
platsmark bor 6ppen hantering och avledning av dagvatten ske i sé stor utstrickning
som méjligt. Aven har giller att val av material vid hdrdgérande ér av stor betydelse.
En dagvattendamm anldggs inom planomradet for férdrojning och rening av

dagvatten.

Baserat pi tillganglig information har avrinningsomradet mot Fiskarfjérden delats
upp i tre omraden utifran:

e Topografi och vattnets avrinning

o Befintligt dagvattensystem

o Eventuella naturvirden

Omradena benimns nedan som Omrade 1-3. For respektive omrade har
avvattningsstrik identifierats (se figuren nedan). Avvattningsstrdken har placerats i
lagpunkter for vardera omrade.

o Omrade 1 avleds i den 6stra delen av planomréadet till en dagvattendamm. Det
finns idag ett befintligt dike i omradet som i framtiden skulle kunna anvéndas
som utlopp fran dagvattendamm till recipient.

o Omrade 2 avvattnas via ett nytt strik over dngsmarken till dagvattendammen.

o Omrade 3 avvattnas redan idag genom ett befintligt dagvattenledningsnit och
det bedoms lampligt att dven i framtiden nyttja detta system. Ledningsnatets
utlopp &r placerat i ett dike i skogsomrédet i den véstra delen av planomradet.
Det 4r lampligt att forlinga dikets strackning for att d&ven kunna tillgodose
avledning av visst dagvatten frin planerad bostadsbebyggelse lingre norrut.
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For avrinningsomradet som avleds mot Bryggavigen foreslas att befintlig
dagvattenhantering bibehalls d& inga férandringar i markanvindning ér planerad att
genomforas inom detta omrade, samt att de dimensionerande flodena inte foriandras
i och med det nya planforslaget

-

/ .

Avfall
Hantering av hushéllssopor och matavfall sker med kirl vid varje enskild bostad. Tva
gemensamma miljostugor ska uppforas for att underldtta dtervinning for de boende.

MILJO- OCH RISKHANSYN

Forutsittningar

Stérningar fran stall

Pa Brygga 1:23 finns ett stall for hastar med hagar runt om. Stallet avvecklas vid en
bostadsexploatering. Befintligt stall finns &ven inom Brygga 1:6 och 1:21, med ett
mindre antal hastar. Eker6 kommuns miljondmnd har antagit riktlinjer for avstind
mellan bostader och hasthéllning. Dessa redovisas pa nastkommande sida i form av
en tabell.
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Kommundel Antal | Stall/ Histhallning / | Histhallning /
histar | Bostad Bostad Tomtmark
Ekeré titort och > 50 200 m 200 m
Stenhamra tiitort
21-50 200 m 200 m
6-20 200m 200 m
1-5 200 m 100 m
Ovriga > 350 200m 100 m
titbebyggda omr
21-50 200 m 100 m
6-20 150 m 75m
1-5 100 m 50 m 30m
Landsbyed > 50 200 m 100 m
21-50 150 m 50m 30m
6-20 100 m 50 m 30 m **
1-5 75m* 50m 30 m ¥*

*  ckyddsavstand till godselvirdsanliggning bér dock vara minst 100 m
#* Vid fi histar i stérre hagar kan kortare skyddsavstind accepteras. Ett
respektavstind pa 10 meter till tomtmark bér dock alltid uppritthallas.

Riktlinjer for avsténd mellan bostadsbebyggelse och hdsthdallning.

Stérningar frdn omkringliggande verksamhet

Miljofarlig verksamhet bedrivs i ndiromradet av Oriflame Products Sweden AB.
Verksamheten omfattar kemisk-teknisk produktion. Storningar i form av lukt och
buller fran industrin forekommer. Aven damning kan uppsta. Buller uppkommer
framfor allt fran franluftsfliktar och vid lastning och lossning. Lukt och damm
uppkommer vid hantering av ravaror. Bostader finns i Oriflames nérhet redan idag
och klagom3l pa verksamheten har forekommit. Klagomélen géller framfor allt
parfymlukt i naromradet och upp till 400 meter fran anldggningen. Behovet av
skyddsavstind mellan industrin och nytillkommande bostadsbebyggelse har utretts i
samband med detaljplaneliggningen for Eker6 strand. Atgirder har i det
utredningsarbetet foreslagits som innebir att bostider limpligen kan placeras ca 100
meter fran fabriken.

Pumpstation fér VA foreslas i naturomridet direkt vister om detaljplanegransen for
att forsorja nya bostider i bdde detta omrade och Ekerd strand. Avstindet mellan
denna och nirmaste bostadshus overstiger 50 meter.

Trafikbuller

Ekerévigen, norr om Tappstrom, ligger cirka 400 meter fran planomradet. I
samband med framtagandet av viagplan for ombyggnad av vig 261 har Trafikverket
tagit fram bullerutredningar med olika foreslagna 16sningar. I dessa framkommer att
riktlinjer f6r buller klaras efter ombyggnad av vigen for befintligt bostadshus pé
Brygga 1:3, som ligger nirmast Ekerdvigen, och 6vriga befintliga bostadshus. Buller
fran busstrafik pa bade nya och befintliga bostader kommer att forekomma pé
Fredrikstrandsvagen.

Fororenade omrédden

I samband med detaljplanearbetet har Geosigma pa uppdrag av Ekerd kommun tagit
fram ett PM dir det konstaterades att viss provtagning var nédvéandig. Darefter har
sadan provtagning genomférts. Texten som foljer ar en sammanfattning av det
resultat som Geosigma tagit fram p& uppdrag av Ekerd kommun. Bidda PM finns att
ta del av i sin helhet som underlag till detaljplanen.
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For jord utférdes analys med avseende pd metaller, PAH, alifatiska- och aromatiska
kolviten, BTEX samt bekimpningsmedel. Aromater, alifater samt BTEX har ej
pavisats i halter 6ver rapporteringsgrinsen. Bekimpningsmedel redovisas for de
amnen som patraffats i halter 6ver rapporteringsgriansen eller som totalsummor av
bekdmpningsmedel tillhérande en viss grupp (ex summan av alla ingdende DDT- och
DDE- bekampningsmedel). Det senare nir tillgéingliga jaimforvirden s& foranleder.
Inga halter 6ver relevanta jamforviarden har patréffats. For analysresultat hinvisas
till PM.

For grundvatten utfordes analys med avseende pa metaller, PAH, alifatiska och
aromatiska kolviaten, BTEX samt bekimpningsmedel. Endast metaller terfanns i
halter Gver rapporteringsgrinsen och redovisas i utredningen. Det ir endast
nickelhalten som 6verstiger anvénda jamforviarden. For fullstindiga analysresultat
hénvisas till utredningen.

Aven om inget tyder pa att grundvattnet inom omridet kommer att utnyttjas som
dricksvattenresurs for manniskor, bor hiansyn tas till den uppmitta nickelhalten.
Enligt SGU (SGU, 2013) ér det mindre &n 1 % av 6ver 3000 provtagningsplatser for
bakgrundshalter i grundvatten, som finns inlagda i deras databaser, dir nickelhalten
overskrider 0,02 mg/l vilket motsvarar tillstindsklassen "Mycket hog halt”. 9o:e
percentilen fér den naturliga bakgrundshalten med avseende p4 nickel i Sverige ar
angiven till 0,0025 mg/1. Det far darfor anses som mycket osannolikt att den
uppmatta nickelhalten i foreliggande undersékning har naturligt ursprung.

Som ytterligare jamforelse, &ven om detta virde i enlighet med Naturvardsverkets
riktlinjer ej ska ses som ett riktvirde, kan &ven nimnas den referenshalt, Ccritgw
(0,01 mg/1 for nickel) som anvinds som haltkriterium for skydd av grundvatten i
Naturvérdsverkets modeller for berdkning av riktvirden for férorenad mark
(Naturvardsverket, 2009).

Da orsaken till den forhojda nickelhalten ar okidnd och di féroreningshalter bade i
jord och i grundvatten for 6vrigt, ligger klart under anvinda jimforvirden, har den
konsult som genomfért utredningen bedomt att en férnyad provtagning bor utforas
for att verifiera analysresultatet. I samband med detaljplaneringen har sedan tva
kompletterande provtagningar genomforts.

Av analyserade jordprover av ytlig och djupare liggande jord samt observationer i
falt, finns inga tecken pé att punktkilla av nickel skulle finnas inom omradet.

Grundvattnet inom undersékt omrade ligger i eller under ett skyddande lerlager.
Vattentransporten i leran har dessutom mycket lig hastighet och paverkas dérav av
ett litet omrade, vilket ocksa gor att det inte r sannolikt att férorening spridits frin
en killa pa storre avstind.

Enligt SGU:s rapport om Mineralmarknaden med tema Nickel redovisas
provtagningar i omraden véster om Stockholm med hégre bakgrundshalter av nickel i
Jord och sediment 4n generellt i 6vriga Sverige. Provtagningen har ocks4 visat att
grundvattnet star i kontakt med sulfidlera i punkt 14GS10, vilken bidrar till en sur
miljo i marken. Da nickel dr mobilt vid sura miljoer kan urlakning av den nickel som
finns naturligt i marken da lakas ut till grundvattnet. Dar nickel finns naturligt
forekommer ofta dven halter av koppar och kobolt som #ven de har liknande
egenskaper. (SGU, 2007) P4 analysresultaten av grundvattnet syns #ven forhéjda
halter av kobolt och koppar.
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Utforda undersokningar tyder pé att de hoga nickelhalterna kommer fran utlakning
av markens innehill av nickel pa grund av den sura miljon i sulfidleran.

Utifran undersokningarna bedoms att det inte finns nagra sirskilda aspekter som
maste tas hiinsyn till i samband med en eventuell exploatering av undersokt mark.
Skulle det bli aktuellt med lanshallning av vatten vid exploatering bor ldnsvattnet

provtas med avseende pa metaller innan det aterinfiltreras eller omhéndertas.

Upplysningsskyldighet rader for markégare eller markbrukare vid upptéackt av
fororenad mark.

Forslag

Storningar fran stall

Avstanden mellan de forslagna bostadshusen och omrade f6r hasthallning uppfyller
de krav som stills i de av Ekeré kommuns miljondmnd antagna riktlinjerna. Daremot
uppfylls inte kravet pa avstind mellan stall och bostadshus, da det &r ca 110 meter
och avstandet ska vara 200 meter. Det finns dock redan idag bostdder nirmare stallet
an de nu foreslagna husen. Topografin dr dessutom sddan att en tradbevuxen hojd pd
ca 10 meter over stallets och bostadshusens hojd skapar en tydlig avskarmning
mellan bostider och stall. Vidare ar antalet hastar, drygt 4 héstar pa 1:6 och 1-2 pa
1:23, valdigt 13gt. Med hinsyn till dessa faktorer anses det limpligt att i detta fall gora

ett avsteg fran riktlinjerna.

Storningar fran omkringliggande verksamheter

Nya bostider foreslés i programmet som narmst ca 370 meter fran utslippspunkt vid
Oriflame. Med hinsyn till det utredningsarbete som genomforts i samband med
detaljplanearbetet for Ekero strand och de dtgdrder som foreslds dar, anses inte
fabriken paverka bostadsbebyggelsen lings Fredrikstrandsvigen.

Trafikbuller
Radhusen som ligger mot bussgatan i dster har placerats sa att de klarar de

riktvirden for buller som satts upp av regeringen. Da farre dn 5 bussar kommer att
trafikera strickan per timme 6verskrids inte riktlinjerna for maxbuller. Inte heller
riktlinjer for ekvivalentnivder riskeras. Bostdder ska utformas s att Socialstyrelsens
riktviarden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller innehalls i sovrum. For att
ytterligare forbattra ljudmiljon pa uteplatserna for nytillkommande bostéder uppfors
plank eller liknande storningsskydd som skyddar mot buller i fastighetsgrans mot
bussgatan for kvarteret i séder. Bullerberdkningar ska vara teoretiska berdkningar
som inkluderar storning fran bussgata.

Med hinsyn till inkomna klagomal frin grannar har en berdkning dven gjorts for
befintliga bostider. Denna visar att bide ekvivalenta nivier och maximalnivéer klaras
s& linge bussen inte trafikerar Fredrikstrandsvigen nattetid. Se bilagd
bullerutredning.

Med hénsyn till att Trafikverkets egna utredningar visar att befintligt bostadshus pa
Brygga 1:7 kommer att klara riktlinjerna for buller, och att all nytillkommande
bebyggelse placeras i mindre utsatta lagen for buller, kan det inte anses rimligt att
nytillkommande bebyggelse ska utsittas for bullervirden éver de riktlinjer som finns.
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Férorenade omrdaden
Med hénsyn till resultatet av den utredning som genomforts av Geosigma anses inga
atgarder behova vidtas.

MILJOKONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten har faststallt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgirdsprogram
for yt- och grundvatten inom vattendistriktet. Syftet ar att hindra ytterligare
forsamringar och skydda och forbattra statusen hos vattenekosystem. Enligt 2 kap. 2
§ APBL ska MKN f&ljas vid planliggning. Vattenkvalitetsfragan behover hanteras vid
fortsatt planldggning genom en beskrivning av vattenférekomsten. Fororeningar frin
befintliga jordar eller frin den planerade exploateringen fér inte licka ut i Milaren,
varken i bygg- eller i driftsskedet.

Miljokvalitetsnormerna stéller krav pé att dagvatten som slapps ut till recipienten
inte ska forsimra statusen for vattenforekomsten utan istéllet syfta till att forbattra
den. Den dagvattenutredning som har tagits fram redovisar att behovet av tillriacklig
rening bedoms kunna tillfredstillas inom planomridet genom féreslagna 16sningar
for dagvattenhanteringen inom kvartersmark och allmén platsmark.

Behovsbedomning

Enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§ ska en miljobedémning upprittas om
program eller planer kan medféra en betydande miljépéverkan. Ett utkast till
behovsbedomning daterad 2012-04-02 har upprittats. Detaljplanen bedoms
prelimindrt inte innebdra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljobedémning enligt
miljobalken. De bedomningar av miljopaverkan och andra stérningar som #inda
behover goras redovisas i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen delar uppfattningen att risk fér betydande miljoverkan inte bor
foreligga vid genomférande av denna detaljplan och att de miljoaspekter som behéver
beaktas kan behandlas inom ramen for detaljplaneprocessen.

BARNKONSEKVENSER

For att siakerstilla barnens méjlighet att pa ett gent och tryggt sitt kunna ta sig till
skolan kommer det att finnas mdjlighet att pa ett sdrskilt anvisat utrymme i
vagomradet ta sig inom omradet och vidare upp till Bryggavigen och Gustavavigen,
for att sedan ta sig genom Ekebyhovsparken till Ekebyhovsskolan. Mdjlighet att ta sig
till centrum och Tappstromsskolan finns lings den foreslagna strandpromenaden.

For narvarande finns en yta med fotbollsméal som férsvinner som en konsekvens av
detaljplanens genomforande. Inom omrédet planeras dock for en kvarterslekplats for
att tillgodose behovet av bostadsnira lek, samtidigt som en storre gronyta ner mot
vattnet kommer att tillgingliggoras for allménheten dar spontanlek med mera kan
dga rum.

DET FORTSATTA ARBETET

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Strandskydd fér drenden paborjade efter 1 juli 2009

Ny strandskyddslagstiftning infors 1 juli 2009. Arenden som pabérjats efter detta
datum, vilket denna detaljplan gjort, behandlas enligt den nya lagstiftningen.
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7 kap 13 § Strandskydd géller vid havet och vid insjéar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt

1. trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Lag (2009:532).

Gillande strandskydd
For planomradet galler strandskydd 100 meter frdn strandlinjen ut i vattnet och upp

pa land, se karta.

I vilka delar férutsiitter planen upphévande av strandskydd

Strandskyddet foreslas upphivas inom kvartersmark samt inom LOKALGATA, GCM-
vig och WB;-omréden. Inom omrddena NATUR och W foreslas strandskyddet ligga
kvar. Strandskyddet &terintrader om planen upphivs.

Berdrda strandomréadens virden frin strandskyddssynpunkt och
effekter pa dessa

Utifran den naturinventering som genomforts presenteras har alla objekt med lokalt
eller hogre naturvirde och hur dessa viarden hanterats i detaljplaneringen. Siffror
hinvisar till numrering i naturvardesinventeringen, se rapport.

Vixt- och djurliv med lokala eller hogre varden
Kommunalt virde:

- Delar av vegetationen pa kullen invid befintlig villa i nordvést (Nr 4) hamnar
inom det som planliggs for bostadsandamal, vilket innebar att strandskyddet
dir foreslds upphivas. Den del som planldggs for bostadsindamal dr den mark
som ligger direkt intill bostadshuset och siledes dr del av tomtmarken. I 6vrig
planliggs hir for naturmark, vilket innebdr att de allra flesta utpekade trad
inom omradet hamnar inom naturmark.

- Flertalet bjorkar invid befintlig bostadstomt och stall (nr 8) forsvinner i och
med exploateringen. Den stora, virdefulla eken inom omridet har placerats,
med hela dess krona, inom naturmark.

Lokalt naturvarde
- Tradridin av klibbal (nr 6) planliggs som naturmark.

Vatten
Regionalt varde:
- Detaljplanen har utformats pa ett sddant sitt att hela det strandomrdde som

anges som regionalt virdefullt (nr 2) limnas orort.

Lokalt naturvirde
- Hela vassomradet planliggs som naturmark och foreslds lamnas orort.

Friluftsliv
- Idagslidget bedoms i stort sett hela planomradet, forutom en del av nordvistra

planomradet dir det idag finns en mindre badplats, vara otillgangligt for det
rorliga friluftslivet. De viirden som finns ar snarare potentiella é@n existerande
och skulle uppsta om hagarna férsvann samtidigt som nuvarande detaljplan
inte genomfors.

- Enbred (25-90 meter) passage limnas ldngs hela strandremsan mellan
vattenomride och bostadsbebyggelse for att skapa sd goda forutsattningar som
mojligt for det rorliga friluftslivet.
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- Kopplingen mellan stranden och omradet sikras genom en bred (20 meter)
passage och tva smalare passager mellan husen.

Siirskilda skil for upphivande av strandskydd

I Miljobalken kap 7 § 18c stér: som sirskilda skil vid provningen av en friga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet fir man beakta endast om det
omrade som upphévandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering #r vil
avskilt frin omrédet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmiint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeliget intresse.

I 18 d § finns bestaimmelser om vad man fir beakta som sirskilda skil utéver det som
anges i forsta stycket, om provningen giller ett sidant omride for
landsbygdsutveckling i strandnara ldgen som avses i 18 e §. Lag (2009:532).

Aktuella sidrskilda skiil f6r upphivande av strandskydd inom
detaljplanen

Tdtortsutveckling

I huvudsakliga skilet till upphdvandet av strandskydd ar att upphivandet avser ett
omrdde som behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmiint intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Omradet ar d4ven ianspriktaget till viss del
genom bostadsbebyggelse och stall.

I detta fall handlar det om att tillgodose omradets behov av tatortsutvecklingen.
Planeringen av de foreslagna bostdderna bedéms tillskapa langsiktiga fordelar for
samhillet pa det sdtt som anges i Prop. 2008/09:119, d& ett betydande antal bostider
kan tillskapas. Detta dr viktigt bade ur ett kommunalt och regionalt perspektiv. Fokus
for tatortsutveckling och bebyggelse i Ekeré kommun ar inom Eker6 titort pd Ekero.
Detta da service och kollektivtrafik dr utbyggt i betydligt storre utstrickning dn pa
ovriga delar i kommun. Med hénsyn till detta fokus och just att motivet ir att
utveckla tatorten, kan denna bebyggelse inte kompenseras genom att istillet bygga
utanfor Ekero tatort.

Bostadsbebyggelsen i Eker6 kommun &r av tradition 1ag och endast i enstaka
omraden finns bebyggelse som dr hogre an 2 viningar. Bebyggelsestrukturen
domineras kraftigt av villabebyggelse och av den anledningen ska stadsmissig
bostadsbebyggelse i form av radhus och kedjehus betraktas som relativt tit
bebyggelse.
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Ekeros ambition att utveckla tatorten med bostider i strandnéra miljoer har
hanterats i Ekerd kommuns oversiktsplan, vilket lansstyrelsen uttryckt sig positivt till
i sitt granskningsyttrande. Utover Ekerd titort dr dven Vastering pd Lindon ndmnd
som aktuell tatortsutveckling. P4 grund av rddande dgoforhallanden dr denna mark
dock inte aktuell for bebyggelse inom 6verskadlig tid.

[T )Grans foe titortabandet
Belintig titon
I Centrusm med butiker och bostader
S Ny bostadsomride
Industti, uividgning
1 Omwandlingsomrade, kommunatt VA
Omvandingsomvide, pd skt
Aktivitetsomt sde
-=-- Reserval I Nya vagar
Foresiaget naturreservat
N Taiorsnira natur
geemFramiida ulbyggnadsridningar

Ay
s
Utdrag ur Ekeré kommuns éversiktsplan ddr framtida utbyggnadsrikining pekas ut.

Ekerd centrum och titorten ir till storsta del bebyggd idag i form av bostadsomraden,
centrum och verksamheter. Andra storre gronomraden, sisom Ekebyhovsparken och
Jungfrusundsisen innehar sidana hoga virden att det dr olampligt att bygga dar. Av
den anledningen ir det svirt att uppfylla det angeldgna allmédnna intresset att bygga
centrumnira bostiader utanfor det aktuella omrddet. En bedomning av lamplighet att
bygga i det aktuella omrédet och hur titorten kan utvecklas, har tidigare gjorts i
Ekero kommuns 6versiktsplan. I denna framkommer det tydligt att Eker6 kommun
har som ambition att utveckla tiatorten med bostéder i strandndra miljoer. Nigot som
linsstyrelsen uttryckt sig positivt till i sitt granskningsyttrande.
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P4 kartan ovan syns tydligt att centrala Ekerd till storsta del ar bebyggt. De delar som
ar obebyggda utgors till stor del av omréden som i 6versiktsplanen (se foregiende
sida) har utpekats som viktig tatortsnara natur. Verksamhetsomriden kan eventuellt
pa sikt anvindas for Eker6 centrums utveckling, men det r osikert om och i sidant
fall nar detta kan ske. Som kartan ovan illustrerar finns endast tva oexploaterade
omrdden inom centrala Eker6 som varken ar bebyggda eller har betydelse som
tatortsnara natur. Utover det aktuella planomrédet finns endast ett omrade lings
Bryggavagen, intill befintligt verksamhetsomrade och Ekebyhovsdalen. Detta omrade
ar inte utpekat i 6versiktsplanen som aktuellt for centrumutveckling. Det ligger
ldngre frén centrum och har siledes samre tillging till service och #r omgérdat av
storande verksamheter. Att anvinda detta omréde till utbyggnad av Ekeré titort for
bostider dr sdledes ett samre alternativ dn det nu aktuella planomradet.
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Ianspraktagna omraden

En del av omradet dr idag ianspréktaget av bostadshus. De privatiserade
bostadsfastigheterna i st och vist utgor tydligt ianspraktagna omrdden da dessa ar
omgirdade av hick eller staket och skéts som tomtmark.

Mark som beddms vara ianspraktagen samt hur
den forhdller sig till marken dar strandskyddet
foreslas upphdvas.

Den aktuella marken dr ianspraktagen pé lagligt vis. Bebyggelsen dr antingen éldre &n
1952, eller sa har bebyggelsen provats och getts tillstdnd i bygglov och planlaggning. I
samband med byggnadsplanen som antogs 1981 upphévdes ocksa strandskyddet for
all den mark som nu ar aktuell for strandskyddsupphéavande. Befintligt stall, den
sédra bostadsbyggnaden pa Brygga 1:3 samt bostadsbyggnaden pa Brygga 1:4 ar dldre
an fran 1952 och bostadshuset pa Brygga 1:3 frn 1990-talet dr provat i bygglov.
Strandskyddet for det senare provades i samband med planlaggning 1981.

Utéver ianspraktagen mark finns flera bryggor som utgor ianspraktagna omrdden.

Behovet av bostdder

Utover den mark som kan anses vara direkt ianspréktagen, giller att kommunen gjort
en avvigning mellan det allméinna intresset av att bygga ett stort antal bostider och
det allminna intresset att bevara obebyggd mark i strandndra omraden. Det
allminna intresset av att bygga bostider kan preciseras i att det hér finns méjlighet
att bygga ett stort antal bostider i ett lige som &r av stor betydelse for utvecklingen av
Ekerd titort, med narhet till kollektivtrafik, kommunal och privat service. I detta fall
har bebyggelsen och dess struktur utformats sé att upphdvandet av strandskyddet
begrinsats s 1angt, som majligt sa att allmanhetens tillgéinglighet till strandzonen
garanteras i storsta méjliga utstrackning, samtidigt som goda livsvillkor pé land och i
vatten for djur- och vixtlivet inte hotas.
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Tillgdnglighet till strandomrddet i centrala Ekerd
I dagslaget ar tillgdngligheten till strandremsan i Eker6 titort icke sammanhingande

d4 den allmint tillgdngliga marken bryts upp av segment av privat mark som ar
otillgidnglig.

Tillginglighet till strandomrdaden idag: Tillgdngliga strandomrédden upplysta ovan och
gronmarkerade nedan, duriga delar dr privatiserade och ej allmént tllgiingliga.
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I och med detaljplaneliggningen av Fredrikstrandsvigen, samt intilliggande Ekerd
strand dir planliggning pagar, ges kommunen méjlighet att markant 6ka
tillgangligheten till strandremsan. Okningen blir inte bara kvantitativ, mgjligheten
till en 1ang sammanhingande strandpromenad &r mycket virdefullt da det méjliggor

lingre sammanhallna strak for friluftslivet.

Tillgéinglighet till strandomréden vid genomforande av aktuell detaljplan samt detaljplan for Ekerd
strand: Tillgéingliga strandomréden upplysta ovan och grénmarkerade nedan, évriga delar ar

privatiserade och ej allmiint tillgédngliga.
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Utformning for att sdkerstdlla strandskyddets syften

Bebyggelsen och dess struktur har utformats s att den inte placeras nirmare
strandlinjen &n befintlig bebyggelse. Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om
att upphava strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att,
mellan strandlinjen och byggnaderna, sikerstilla fri passage for allminhet och
bevara goda livsvillkor for vixt- och djurliv. Detaljplanen har utformats s3 att
passagen mellan vattnet och bostadsbebyggelse ska vara s stort som méjligt och ar i
sin smalaste del drygt 25 meter. Avstdndet 25 meter giller invid befintlig
bostadsbebyggelse. Vid nytillkommande bostadsbebyggelse har detaljplanen
utformats s att avstdndet dr minst 50 meter. Mellan de olika bostadskvarteren har
flera sldpp lamnats, dar det bredaste &r ca 18 meter. Denna bredd motsvarar tva
husbredder och skapar ett tydligt visuellt sldpp mellan husen som inbjuder till
passage. Dessutom ligger passagen i direkt anslutning till lekplatsen som ytterligare
skapar en tydlig kiansla av allméntillgdnglighet.

Staket sitter uppe runt stora delar av planomradet och marken i 6vriga delar, dar
strandskyddet foreslds upphivas, ar del av hemfridszon. Det innebir att marken idag
saknar virde utifran strandskyddets syfte att trygga férutsittningarna for
allméanhetens friluftsliv i dagsldget. Det ar dock i ett lingre perspektiv teoretiskt
mojligt att den mark som idag utgoér hagar skulle kunna bli allmént tillganglig och
saledes har potentiella virden for det rorliga friluftslivet. Detta bor dock anses som
foga troligt da strandskydd idag ej giller och gillande detaljplan medger en
anviandning som pa sikt innebar ett tydligt ianspraktagande i form av byggnader mm.
Séaledes bor den nu foreslagna detaljplanen ses som ett sikerstillande av en bred
strandremsa och en forbattring for det rorliga friluftslivet.

Som en f6ljd av den verksamhet som bedrivits saknar omradet 6verlag hoga
naturvdrden. De delar dér de hogsta naturvirdena féreligger har planlagts som
naturmark, med undantag fran de delar som bedémts vara ianspraktagna av
bostadshus. Aven vid ianspriktagna bostadstomter har detaljplanen utformats si att
de mest viardefulla triden planlagts inom naturmark. Av den anledningen bér marken
dar strandskyddet foreslds upphivas anses vara ianspraktaget pa ett sidant sétt att
det inte strider mot strandskyddets delsyfte att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten, for djur- och véxtlivet.

Avvdgning mellan olika intressen

Det finns ett mycket starkt allmént intresse om titortutveckling och ett betydande
tillskott av bostdder, samt att stora delar av omradet bedéms som ianspréktagen.
Samtidigt innebdr ett genomforande av forslaget att forutsattningarna for det rorliga
friluftslivet forbattras mot dagens anviandning. Detaljplanen har utformats for att i
stor utstrickning ta hinsyn till befintlig vegetation. De naturobjekt med hogst
naturvirde (regionalt) planldggs som naturmark och dven storsta delen av de
naturobjekt som har lagre virde skyddas inom naturmark.

Eker6 kommun gér med hinsyn till detta beddmningen att det angeligna allminna
intresse som téatortsutvecklingen i Ekero utgor i detta fall, 6verviger det allmiinna
intresset att bevara den aktuella strandremsan oexploaterad.
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Detaljplaneprocessen

Beslut Beslut Besiut Beslut

HE PR - — - ——
Start = Frogram : Samrad . Utstalining/ S Antagande Laga

E£j obligatoriske Granskning kraf

Ett planprogram har tagits fram och skickats ut pa remiss. Darefter har
planprogrammet godkéants och ett samradsforslag tagits fram, vilket har samrétts
med remissinstanser och boende i omréadet. Efter samradet har ett foreslag till
slutgiltigt forslag till detaljplan tagits fram och stills nu ut. Darefter kan detaljplanen
antas av kommunfullmaktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har arbetats fram av planarkitekt Alexander Fagerlund i samverkan
med tjansteméin fran Stadsarkitektkontoret och Teknik- och exploateringskontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Alexander Fagerlund
Miljé- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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UTSTALLNING _
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Fredrikstrandsviigen (Brygga 1:3 m fl) pa Ekero i
Ekers kommun, Stockholms léin, dnr PLAN.2010.10.214 (detaljplan
1) samt dnr Plan 2014.10. 214 (detaljplan 2).

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Denna genomférandebeskrivning galler for Detaljplan for Fredrikstrandsvigen
(Brygga 1:3 m f1) pa Eker6 i Eker6 kommun, Stockholms lidn, dnr PLAN.2010.10.214
(detaljplan 1) samt dnr Plan 2014.10. 214 (detaljplan 2). Texten i
genomforandebeskrivningen giller for bdda detaljplanerna om inte annat anges.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaliplan 1:

I detaljplan skall anges vem som &r huvudman for den allmédnna platsmarken. I
detaljplan 1 féreslés kommunen vara huvudman. Omraden som berérs av det
kommunala huvudmannaskapet ar huvudgata (Fredrikstrandsvagen), GCM-vag ner

till bryggomréde och naturomraden.

Kommunen dger marken for befintlig strickning av Fredriksstrandsvagen, med
undantag av ett begrinsat omréde pa nagra kvm dar Fredriksstrandsviigen viker av
mot Brygga 1:23 och 1:22. Aven naturomradet pa Tappsund 1:1 dgs av kommunen.
Nytillkommande vagar och 6vriga naturomraden ligger inom fastigheterna Brygga 1:3
och 1:23.

Detaljplan 2:
I detaljplan 2 foreslas att annan &n kommunen ska vara huvudman. Omraden som

berors av det enskilda huvudmannaskapet ar lokalgata (Fredrikstrandsvigen,
befintlig gata samt ny lokalgata) och naturomraden. Fér detaljplan 2 kommer
Nirlunda vigférening eller nybildad vigsamfallighet att vara vighéllare.

Kommunen ar huvudman for anldggningar for vatten, avlopp samt dagvatten.
Fortum AB svarar for omradets elférsorjning.

Tidplan

2014 3e kvartalet, samrad.

2015 1a kvartalet, utstillning.

2015 3e/4e kvartalet, Kommunfullmaktiges antagande.



Genomforandetid

Genomforandetiden skall vara 10 ar rdknat fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Genomforandeavtal

Exploateringsavtal skall triffas med dgarna av Brygga 1:3 och 1:23 for att bl. a reglera
kostnader for anldggningar inom planomradet och 6verlatelse till kommunen av
mark som i detaljplanen utgors av allméan platsmark.

For skotsel av 6vriga gemensamma ytor och pa kvartersmark ska en
samfillighetsforening bildas.

Atgiirder som skall regleras i exploateringsavtal r bl. a ombyggnad och forbattring av
Fredrikstrandsvigen samt utformning av strandpromenad och lekplats.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Fran 1 maj 2014 6vergick VA-verksamheten till Roslagsvatten AB med dess
dotterbolag Ekerdvatten Ab som anldggningsigare. Planomradet skall anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnitet samt till det kommunala dagvattennitet.
Spillvatten foreslas ledas med sjalvfall till en pumpstation som planeras direkt vister
om planomrédet. Darutover planeras for omhéndertagande av planomradets
spillvatten en ledning langs stranden/naturomradet till Ekebyhovs reningsverk.

En anslutningspunkt ska dras fram till varje enskild fastighet. Ledningsritt ska bildas
for vatten- och avloppsledningar inom u-omraden.

Dagvatten

Overgripande dagvattenutredning har utforts. Atgirder for dagvattenrening erfordras
i huvudsak genom anlidggandet av en dagvattendamm inom allmén platsmark.
Hardgjorda och grona ytor kan utforas si att ytvattnet fair mojlighet att infiltreras till
underliggande marklager. Det kan ske genom infiltrationszoner langs ytor som
gransar till asfaltbelagda korytor. Regnvatten bor omhéndertas s nara killan som
maojligt, dvs. majliggora infiltration i marken si att regnvattnet inte leds bort 1
ledningssystem till recipient.

Avfall

Inom omrédet ska méjlighet till mindre dtervinning finnas i form av miljostugor,
vilka blir del av gemensamhetsanliggning for hela omridet. Hushallssopor och
matavfall himtas i kérl vid varje bostad.

Uppvirmning
Uppvarmning foreslas ske med vattenburet system.

Viagar
Nya lokalgator skall uppforas enligt kommunens standard och i huvudsak enligt
upprittat gestaltningsprogram. Till batplatsen planliggs for en GCM-vig.



Batplatser
I detaljplanen skapas utrymme for nya batplatser. Befintliga servitutshavare foreslas

fa bibehalla sina rattigheter om tillgang till batplats inom kommunens fastighet
Tappsund 1:1. For 6vriga tillkommande batplatser, foreslds dessa hanteras i samrad
med befintlig batforening. Bryggomradet ska aven i fortsattningen dgas av
kommunen men skotseln laggas ut pa batforeningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nybildning av fastigheter skall ske i 6verensstimmelse med detaljplanen efter
ansokan hos Lantméaterimyndigheten. Inom bostadskvarteren finns gemensamma
garage och miljohus som kan inréttas som gemensamhetsanlaggning for berorda

fastigheter.

Viss kvartersmark inom Tappsund 1:1 kommer att overforas till Brygga 1:7 eller
nybildad fastighet, med rittighet for framdragande av ledningar och
gemensamhetsanldggning for kommunikation. Angéring till
gemensamhetsanldggning for parkering kommer att ske fran gata.

Allmin platsmark

For bada detaljplaner giller att allmén platsmark inom Brygga 1:3 och 1:23 ska
genom fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet Tappsund 1:1 enligt
exploateringsavtal. Samfilligheten Brygga s:1 omfattas av Narlunda g:4. Nagon
forandring av dgare avses inte ske.

De nytillkommande vigarna kommer antingen att bli en del av Nirlunda ga:4 eller
bilda en egen gemensamhetsanliggning.

Servitut
Befintligt servitut over Tappsund 1:1 till befintlig brygga foreslas vara kvar.
Pumpstation pa Tappsund 1:1 uppldts med servitut till Ekero Vatten AB.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden for att upprétta detaljplanen regleras i planavtal.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanlaggningar tas ut
enligt Lantméterimyndighetens taxa. Upprustning och anldggande av
nytillkommande vigar och gronomrade kommer att bekostas av exploatoren genom
traffande av exploateringsavtal. Vid anslutning till det kommunala VA-nitet
tillampas kommunens VA-taxa.

Februari 2015

Jonas Orring
Teknik& Exploateringschef
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Y EKERO

KOMMUN

Stadsarkitektkontoret 2015-02-19
UTSTALLNING

NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Fredrikstrandsviigen (Brygga 1:3 m fl) pa Ekero
i Ekero kommun, Stockholms lin  dnr PLAN.2010.10.214/2014.10.214

SAMRADSREDORELSE

Samrad om detaljplan har genomforts under tiden 7 maj — 11 juni 2014. Information
om detaljplanen har skickats ut till sakégare och berérda instanser enligt separat
siandlista, samt stillts ut pa biblioteket i Ekerd centrum, stadsarkitektkontoret och pa
kommunens hemsida. Ett informationsmoéte for allmdnheten holls den 21 maj 2014.

Nedan foljer en sammanfattning av de skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden efter amne och besvarande av dessa. Lansstyrelsens yttrande skrivs ut i
sin helhet och besvaras darefter.

Trafik och vigutbyggnad

Trafikforvaltningen i Stockholms lin pdpekar att mojligheten till att fa busstrafik i omréddet ar
beroende av att ny bussgata byggs. Vidare framhéver de att det dr av stor vikt att bebyggelsen langs
bussens kérvig placeras si att inte busstrafiken upplevs som storande. Busshallplatser behover fi en
bra placering och utformning. Innan bussgatan ir utbyggd behdver det finnas gena, trygga och sikra
gingvigar till befintlig bussgata.

Nirlunda vigforening anser att féreningens skrivna byggnormer ska tillimpas. Detta innebar bl.a. att
viigomradets bredd inte fir understiga 8 meter och att var férindrade vigbelysningsstandard ska
tillimpas. Foreningen ska ta del av och granska exploateringsavtalet. Vigforeningen anser att
detaljplanens tvirsektioner tydligt ska visa att ett djupt avskirande dike byggs sd att smilt- och
regnavatten inte leds in pa tomtmark frén Fredriksstrandsviigen. Framhaver sitt generella krav pa att
kommunen ska vara huvudman f6r gatorna i kommunen.

Fastighetsiigaren for Brygga 1:16 framfor att det &r oklart om lokalgatan i planomrédets sodra
omride, invid s:2, omfattas av den utformning av nytillkomna lokalgator som beskrivs i planen.
Forutsitter att samfilligheten, vid en eventuell breddning av gatan, ersitts for anspriksantagande av
marken. Samtidigt konstaterar vi att en eventuell breddning samt nyanlagd gangyta dr nodvéndig
med tanke pa den férvintade dkningen av trafik.

Fastighetsigaren for Brygga 1:10 framfor att det finns sédttningar och sprickor i2 st hus,
Fredrikstrandsvigen 34 och 36. Viigen och husen ligger inbdddade i en valdigt stabil lera, vilket
fortplantar vibrationer och ljud in i husen, frin den nira passerande vigen vid trafikbelastning.
Oroad over att mer av grunden och fasaden som skulle spricka upp av alla fordon samt alla lastbilar
och maskiner vid en byggnation. Aven orolig fér buller och vibrationer och anser att
Fredrikstrandsvigen mellan 30 - 46, ej dr anpassad for all denna belastning.

Tappsunds villaigarforening ser inte ndgon anledning till att ha en vig mellan Bryggavigen och
Tegelbruksviigen. Bryggavigen ir idag inte byggd for tung trafik och bor siledes inte belastas med
denna. Dessutom bor vigen inda fram till Gustavalund vara en 30 km/h stricka d& vagbana och

gingbana ligger kant i kant.

Miljénamnden anser att redovisad bullerutredning inte &r tillricklig da variationer i topografi kan
innebira att jimférelsen med 1:3 inte dr relevant. Det framgdr inte heller om hénsyn tagits for att
skapa en sé bra ljudmiljé som méjligt for kommande bebyggelse. Inte heller framgér det vilken
maxniva det blir pd uteplatser for bostdder i anslutning till bussgatan. Viss héinsyn till riktvérdet pa 70
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dBA pd uteplats bor tas dven om antalet busspassager inte kommer att 6verskrida 5 stycken per
maxtimma.

Barn- och utbildningsndmnden saknar en beskrivning i planen av hur skolbarn pi ett sikert sitt kan
ta sig till och fran skolan. Den skola som idag dr den nidrmaste ar Ekebyhovsskolan och di behéver
bl.a. Bryggavigen kunna korsas pd ett sikert sitt. Exempelvis skulle en utredning behova géras for att
se om de nivédskillnader som finns lings Bryggavigen skulle kunna utnyttjas for att bygga en
gngtunnel. Aven strickningen inom planomridet lings Fredriksstrandsviigen ned mot Bryggavigen
behover goras trafiksiker med trottoar, eller ging- och cykelvig.

Byggnadsnimnden anser att den féreslagna smala vigsektionen pa lokalgatorna i planforslaget ir en
bra dtgird for att reducera hastigheterna och pé s sitt 6ka trafiksiikerheten i omridet. Den separata
géngytan pa lokalgatorna foreslas bli tvd meter bred och korytan féreslds bli fyra meter bred, vilket far
anses som god standard. Dock ska cykling ske pa kérytan och inte pd gdngytan.

Byggnadsnimnden skriver @ven att det utefter Fredrikstrandsvigen foreslds en 2,5 meter bred ging-
och cykelvig vilket kontoret ser positivt pd. Dock ndmns inget om denna ging- och cykelvig eller
géngytan pd lokalgatorna i planbeskrivningen utan enbart i gestaltningsprogrammet.

Vidare bedomer byggnadsndmnden att alla tillkommande tomter ska kunna inrymma minst tvi bilar.
De flesta hushéll forfogar &ver tva bilar och om inte tillracklig yta skapas p& tomerna for parkering
finns risken att besoksparkeringar eller gatumark nyttjas som parkering. Den smala vigsektionen
bedéms inte kunna inrymma parkering.

Slutligen skriver byggnadsndmnden att korsningen Bryggavigen/Fredrikstrandsvigen bor innefattas
i detaljplanen. Motivet till detta &r det kade antalet vinstersvings- rérelser som kommer uppst nir
exploateringen av omrddet ar fardig. De bedomer att limplig tgiird i korsningen ir att anligga ett
vinstersviangfilt.

Bussgatan

Brygga 1:10 konstaterar att bussar ska trafikera Fredrikstrandsvigen dag- och kvillstid. Har aldrig
hort talas om ett liknande forfarande och anser att detta fordirvar néir- och boendemiljén for
oskyldigt utsatta kringboende, framférallt familjer och barn.

Aven 1:20 framhiver buller och risk for barn. Bullerfrigan bér ha utretts inte bara for Ekerévigen
utan dven for busstrafik inne i omrédet, for befintliga bostidder. Anser att hinvisningen till att
busstrafiken inte kommer att dverstiga 5 turer per timme och dérfor inte behéver utredas visar pa
bristande forstaelse frain kommunen for de boende som blir direkt pdverkade. Anser att riktlinjer r
att likna vid rekommendationer och avser miniminivier och menar att det ir fel att utreda
bullernivéer endast utifran dessa. Istillet bor individuella bedomningar géras for respektive boende i
omradet. For aktuell fastighetséigare kommer bussar passera utanfér entré och sovrum pa 4-5 meters
avstind. Menar att detta tydligt innebér att bussen kommer medféra avseviirda stérningar. Anser att
kommunen visar en nonchalant instidllning mot innevénarna nir den inte tar fram nigon
bullerutredning. Papekar att redogorelse for bedomningen att det blir firre bussar én 5 per timme
saknas, liksom garantier for att busstrafiken inte kommer att utékas framéver. Aven Brygga
samfillighetsférening och Brygga 1:13 stiller sig negativ till att man kommunen endast hinvisar till
riktlinjer och inte betraktar det ur flera synvinklar. Hanvisar till att alla individer 4r olika och
paverkas olika. Hinvisar vidare till Villadgarnas Riskforbunds skrivelese, dir det framkommer att 2-
10% av befolkningen stérs av buller dven under riktviardena. Denna skrivelse finns dven med i
yttrandet som bilaga.

1:20 framhiver vidare att utredning 6ver sikerhetsrisk saknas. Menar att trafiksikerheten minskar
och péapekar att det inte redogjorts for hur séikerheten for barn ska garanteras av kommunen.
Lutningen pd gatan, dven efter en utjimning, innebér att bussen behover kéra fort for att komma 6ver
kronet pd vintern och att det under vintern dven finns risk for att en iskana skapas pd viigen. Vidare
innebir lutningen daliga siktforhallanden vilket dven det innebir en siikerhetsrisk. Aven Brygga
samfillighetsforening framhéller riskaspekten.

1:10 skriver att man ndr befintlig busshillplats bide fran Ekerd strand och aktuellt omride pé 5-7
minuter och att idén med bussgata dirfor ir totalt vansinnig och onédig. Aven 1:20 menar att
avstandet med en ny hallplats skulle bli 350 meter vilket skulle ge en promenad p# ca 4 minuter,
vilket dven framhalls av Brygga samfillighetsforening.
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Samtidigt menar 1:20 att boende i Ekert strand kommer ha ca 5 minuter géngvig till Ekerd centrum,
dir alla busslinjer passerar. Synpunkten delas av Brygga samfillighetsforening och Brygga 1:13 som
tilligger att de ser det som en utopi att gamla eller personer med handikapp ska flytta in med tanke pd
den forestillda prissittningen. Hanvisar till firdtjénst for de innevdnare kommunen ir ridd om
eftersom de knappast kan ta sig till en busshéllplats om den ligger mer dn fem meter frin huset.
Hinvisar till att vildigt minga av kommunens invénare har betydligt lingre dn de fem minuter det tar
att ta sig till befintlig héllplats och att foreningen antar att kommunen inte kommer att expandera
med bussgator kors och tvirs pa Faringso, Adelso etc. Skriver att vildigt fa villaomraden i Ekerd har
en buss som kér f6rbi tvA meter utanfér koksfonstret fyra ginger i timmen, av forstaeliga skil.

Aven 1:15 stiller sig negativa till bussgatan, liksom 1:11 som menar att den tillkommande gatan inte
tillfor aktuellt omrade nigot virde. Anser att den lilla skog som finns forstérs. Skriver att skogen
anvinds flitigt av flera férskolor och andra som bor i ndrheten. Menar generellt att centrumnara
skogsdungar ir viktiga att behdlla, sirskilt med hansyn till tillkommande bostidder.

1:11 menar att en alternativ gata till Eker strand kravs, forslagsvis mellan Oriflame och Hagaringen,
och att bussarna borde &ka p4 denna. Vidare stills frigan hur man ska sikerstilla att bara bussar
trafikerar vigen. Uttrycker en oro for att andra ska gora det.

Aven Tappsunds villa forening 4r negativ mot Bussgatan och hdnvisar till att villagator inte bor
trafikeras av buss.

1:20 och 1:13 &r negativ till bussgatan och anser att alternativ till denna inte utretts och analyserats i
planférslagen. Anser bland annat att en nyttokalkyl over att dra in bussen i omradet kontra ha ca 4
minuter till nirmaste busshillplats eller 5 minuter till i princip samtliga busslinjer. Aven Brygga
samfillighetsforening stiller sig negativ till att kommunen inte gatt vidare med en analys av alternativ
och att kommunen inte presenterat kostnaderna narmare. Liksom Brygga 1:13 och 1:20 kriver de en
fullstandig redovisning kring forslagen och dess konstader stéllt mot de férdelar som kan uppnés for
befintliga samt nya boende pé Fredrikstrandsvigen. Undrar om man inte nu upprepar felet man
gjorde vid bussdepin genom att inte presentera flera alternativ. Samtliga menar att en alternativ
bussgata bor anliggas mellan Oriflame och Hagaringen. Merkostnaden for detta alternativ menar de
sparas in genom att Fredrikstrandsvigen inte behéver byggas om och att fastighetsigare inte behover
kompenseras ekonomiskt. Om detta forslag inte dr mojligt férordas utokad busstrafik kvillstid pa
Bryggavigen forbi Fredrikstrandsvigen. Namner dven olycksrisken med skenande bussar pga. den
branta lutningen pé Fredrikstrandsvigen. Anser att en riskanalys bor ha tagits fram med hinsyn till

detta.

Brygga samfillighetsfrening och Brygga 1:13 skriver att det framkom att kommunen sitter i klorna
pé SL d& kommunen foresprékat en 16sning likt Gallstad, men SL sagt nej. Stiller sig frigande till
varfor SL accepterade 1ésningen pé Gillstad men inte i detta fall.

Brygga samfillighetsforening och Brygga 1:13 skriver vidare att nédvindiga breddningar sker pa
privatigd mark och att man kommer beh6va anvinda plank for att hantera stérningar, vilket kommer
minska virdet pa fastigheter negativt (oavsett om plank uppfors). Menar att detta gir emot PBL som
anger att mark inte fir tas i ansprik om det inte leder till en 6kning av fastighetsviardet. Anser att
bussgatan leder till en virdeminskning.

Brygga samfillighetsforening skriver att en ny vag behovs mellan Ekerd strand och Bryggavigen da
nuvarande vig ar 6verbelastad vid ICA.

Stadsarkitektkontorets svar

De krav som stills av SL i Ribuss 08 f6ljs vid planeringen, liksom de av folkhdlsomyndigheten och
riksdagen uppsatta riktlinjerna fér buller vid fasad respektive inomhus. Vid projektering av bussgata
och busshallplatser ska Trafikforvaltningen horas.

De krav som stills av SL i Ribuss 08 foljs vid planeringen, liksom de av folkhdlsomyndigheten och
riksdagen uppsatta riktlinjerna for buller id fasad respektive inomhus. Vid projektering av bussgata
och busshéllplatser ska Trafikforvaltningen horas.

Vigomradet har utformats fér att kunna mdjliggora en tillricklig korbana, gingbana och
dagvattenshantering. Ett vigomride pa 8 meter ar bredare dn vad som kan anses nédvéndigt,
dessutom innebir en bredare korbana en 6kad risk for hoga hastigheter i omradet.
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Ingen mark péd Brygga s:2 tas i ansprak for vigmark. Yta for fotgingare finns illustrerad i
gestaltningsprogrammet.

Fredrikstrandsviigen ir inte avsedd att permanent trafikeras av tung lastbilstrafik. Vid ombyggnad
boér gupp och andra ojimnheter undvikas vid berérda fastigheter for att minimera vibrationer till
fastigheterna.

Stadsarkitektkontoret antar att Tappsunds villadgarférening avser Fredrikstrandsviigen. Hastigheten
pa vigen ar inte en friga for detaljplanearbetet, utan bor férmedlas till kommunens trafikplanerare.
Inte heller frigan om tung trafik pd Bryggavigen ir en friga for detta detaljplanearbete. Oavsett
byggprojekt krivs det tempordrt att tung trafik trafikerar vigar som inte 4r byggda for att
kontinuerligt klara tung trafik.

Med hinsyn till befintlig topografi, foreslagen placering och den 1dga hijden pa féreslagen bebyggelse
ar det, med Trafikverkets bullerutredning som utgangspunkt, inte rimligt att anta att bullernivierna
kommer att 6verstiga riktlinjerna for buller. For att ytterligare forbattra ljudmiljén for
nytillkommande bostider kommer plank att uppféras i fastighetsgrians mot bussgatan.

En barnkonsekvensbeskrivning har lagts till dir bland annat barns skolvigar belyses.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att en gingbana kommer att finnas inom
vigomradet for de nya vigarna.

Med hinsyn till det centrumnira ldget bedoms en parkeringsplats inom egen tomt vara tillrickligt for
radhusen. For de storre bostdderna finns mdjlighet till 2 bilar per bostad.

Planomradet har utokats for att kunna inrymma ett vinstersvingfilt, vilket iven beskrivs i
planbeskrivningen.

Bussgatan

Att trafikera Fredrikstrandsviigen med bussar kommer innebéra en storning ir forstieligt. Det troliga
ir dock inte att nigon busstrafik kommer iga rum sena kvillar och helger. Den stérning som
busstrafiken kommer att medfora ska inte pd ndgot sitt forringas. I detta fal har dock nyttan av att
kunna férse den nytillkommande bostadsbebyggelsen pa Fredrikstrandsvigen och i Ekerd strand med
busstrafik, i direkt anslutning till bostaden, bedémts Gverviga den stérning som samma busstrafik
medfor.

De riktlinjer som finns for bullerviarden &r:

= 30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

= 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Bullerutredningar ar teoretiska och kraver kunskap om byggandsmaterial isolering med mera vilket
gor det svart att utreda ekvivalentnivaer inomhus. Gillande maxnivéer planeras ingen trafik nattetid
varfor busstrafiken i sig inte bed6ms paverka riktlinjer om maximalnivi inomhus nattetid. Skulle det
vara sd att hoga bullervirden uppmits inomhus kan vighéllaren vara skyldig att inféra
bullerdimpande dtgdrder, oftast pd byggnad, som till exempel nya fénster. Anledningen till att antalet
bussrérelser nimns som ett argument till att inte genomfora ndgon mer detaljerad utredning ir att
det antalet trafikrorelser det i detta fall handlar om inte bedoms paverka de ekvivalenta nivierna
(medelnivier Gver dygnet) i en sddan omfattning att riktlinjerna riskeras. Nir det slutligen kommer
till maximalnivder pd uteplats lings Fredrikstrandsvigen har befintliga bostider tillging till uteplats
pé den sida som inte paverkas (eller paverkas i liten utstrickning) av busstrafiken.

Gatans utformning kommer efter ombyggnad att uppfylla de krav som stills av SL for busstrafik.
Detta far anses som tillriickligt for att sdkerstilla en vigutformning dir bussar kan kora trafiksikert.

Bedomningen gillande busstrafik till Ekerd strand ir att det inte dr godtagbart att planera fér ca 500
bostdder utan att ha en mycket god kollektivtrafikférsérjning. De 5-7 minuter som det tar upp till en
buss som gér relativt sillan, och de ca 10 minuter det tar att komma till Tappstrém (efter ombyggand
av bussdepdn, idag dnnu lingre) ar inte tillrdckligt bra kollektivtrafikstandard.

Alternativet att dra en bussgata mellan Oriflame och Hagaringens bebyggelse har utretts och valts
bort av flera skil. Dels dr kostnaden for det alternativet hogre in for det alternativ kommunen valt att
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g4 vidare med, dels ar det en svirare friga att 16sa juridiskt da det innebér att kommunen maste ta
mark i ansprak av Oriflame och slutligen innebér det alternativet ett mindre upptagningsomride for
busstrafiken in det nu presenterade forslaget. Samtidigt finns fordelar med att dra bussgatan mellan
Oriflame och bebyggelsen vid Hagaringen. I huvudsak handlar det om att ingreppet i naturmark som
anvinds i rekreationssyfte dr mindre. Storningar frin busstrafiken péverkar fastigheter vid bdda
alternativ, men i nigot mindre utstrackning vid alternativet forbi Hagaringen.

Att kommunen sitter i klorna stimmer till viss del. Med tanke pa att kollektivtrafiken ytterst styrs av
landstinget och inte kommunen kan kommunen komma med 6nskemal, men inte krdva att bussarna
ska trafikera kommunen pa ett sarskilt sitt.

Behovet av att inféra en ny viag mellan Tegelbruksvigen och Bryggavigen dr inte en fraga for aktuell
detaljplan, behovet har dock utretts och inte bedomts behdvas. Om Oriflame viljer att flytta och det
omridet d& bebyggs med annan bebyggelse ér det rimligt att anta att en ny vig da kommer till stind.
Overbelastningen vid just Icas parkering &r del av en stérre planeringsfréga dir hela centrum
omfattas.

Bebyggelse
Brygga samhillighetsforening skriver att de insett att omradet kring deras fantastiska lantliga miljo

kommer att bebyggas mot deras énskan och darfor vill komma med konstruktiva synpunkter.

Fastighetsigaren for Brygga 1:10 framfor att de tidigare tyckte att 40 st. nya bostdder var f6r mycket
och undrar darfor hur kommunen tinker nir de foreslar 50 st. i samrédsforslaget. Just denna skillnad
mellan program och samrid noteras dven av Brygga samfillighetsforening och Brygga 1:13, som aven
de anser att det nu ir for ménga nya fastigheter. 1:10 anser vidare att det ej bor byggas fler &n 25 st. 1-
planshus pga. trafik, utsikt och utrymme for alla boendes trevnad. Aven 1:15 anser att det ska vara
firre hus Har framhivs det fina natur- och djurlivet som argument. . 1:11 som hénvisar stimmer in 1
att det ir for manga hus och hinvisar till buller, 6kade miljogifter i natur och luft samt en 6kad
sikerhetsrisk.

Brygga samfillighetsférening och Brygga 1:13 anser att det liggande forslaget radikalt kommer att
forandra omradet frin dagens villaomride. Anser att det inte dr en del av centrum, dven om det ligger
relativt nira centrum, och att ambitionen att skapa rad- och kedjehus inte bér drivas av denna
missuppfattning. 1:14 menar att industriomridet som ligger bakom Fredrikstrandsvagen, intill
Bryggavigen ir mer passande for ett "Gustavalaundsomrade”.

Fastighetsigare till Brygga 1:13 och 1:15 anser att lidorna ska vara anpassade for miljon, €j
ladformade. Aven 1:11 ir negativ och tycker att husen ser forskrackliga ut. Samtliga vill hellre ha vita,
gria och roda trihus med maritimt tema som liknar befintlig bebyggelse mellan Ekerd centrum och
Jungfrusund. Gor en liknelse mot Jungfrusund som anses vara lampligare utformning. Aven Brygga
sambhillighetsforening 4r negativa till fargsittning och form med samma hénvisning som ovan. Flera

foresprakar dven runda fonster.

Brygga samfillighet och Brygga 1:13 dr negativa till den ensamma villan som placerats i slinten
nedanfor Fredrikstrandsvigen di den skymmer utsikten och inte skapar nagon nytta i form av
centrumniira bebyggelse. 1:11 och 1:13 dr ndjda med att de hus som i programforslaget blockerade
utsikten flyttats. Aven Brygga samhillighetsférening vill ha farre hus men uppskattar att hinsyn
tagits till utsikten.

Brygga 1:13 menar att den lantliga miljo som var framsta skl till deras fastighetskép kommer att
forsvinna mot deras 6nskan genom kommande bebyggelse.

Byggnadsnimnden anser att hinsyn ska tas till att omradet utgor en visuell entré till Ekerd centrum
vid Tappstromsbron och att det bor ha en framtriadande roll i landskapet. Alternativa samt
differentierade fargsattningar pa byggnaderna bor studeras i planarbetet. Vidare anser ndmnden att
bostadshusens taklutning bor studeras ytterligare. Kontoret dr positivt till att gestaltningsprogram
tagits fram och noterar att stor omsorg har tagits till utformningsfrégor for till exempel byggnader,
gator och park. Att hiinsyn tas till terringen och att byggnaderna anpassas i landskapet bedoms vara
en mycket stor vinst for omradet som helhet.
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Stadsarkitektkontorets svar

Med hénsyn till omrédets centrala lige har stadsarkitektkontoret bedéms att en titare bebyggelse i
form av radhus dr lampligt. I och med den titare bebyggelsetypen har antalet bostédder 6kat nigot.
Viss hinsyn kan tas till boende i omrédet, och s har dven gjorts for bebyggelsen i slinten nedanfor
den delen av Fredrikstrandsvagen som slutar i en vindplan, men det finns ett antal andra intressen
som likvil har stor betydelse. Nar det géller antalet bostdder har det allminna intresset att skapa
bostideri en central del av kommunen, samt fastighetsiigarnas enskilda intressen att exploatera
marken, bedomts Gverviga andra fastighetségares intresse av att hilla exploateringen nere.

Stadsarkitektkontoret anser att &ven om omradet inte r en del av centrum, &r det beliget i en central
del av Ekero tatort. Kontoret delar vidare synpunkten att omradets karaktir kommer att forindras.
Bebyggelsens utformning ir dock omsorgsfullt planerad och kontoret anser att den kommer bidra till
omradet pa ett positivt sitt. Vidare dr detta bebyggelseprojekt, med titare bebyggelse, en naturlig del
av den generella utveckling som Eker6 genomgir med en vixande titort och mer titare bebyggelse
nira centrum.

Firgsitiningen av husen har dndrats for att till stérre del bestd av farger som kan hirledas till
traditionell bebyggelse pad Ekerd. I 6vrigt dr det viktigt att varje omréde kan fi sin egen karaktir och
att varje ny arsring av bebyggelse kan sidrskiljas frin andra drsringar.

I kommunens oversiktsplan framgar tydligt att detta omréde dr aktuellt for bebyggelse och utveckling.
Med samma argument som ovan om tatortens utveckling och nirhet till Ekero centrum kan anses
rimligt att en utveckling av detta slag bor kunna forutses.

Stranden och batplatser

Brygga 1:11 skriver att det endast finns 11 batplatser och ingen 6verkapacitet finns inom foreningen.
Av den anledningen vill de ha en garanti att nuvarande batigare ska fi ha kvar sin plats. Detta
framhiavs dven av Brygga samfallighetsforening och Brygga 1:13 som skriver att de ser det som mycket
svart att se till att de 50 nya bostiderna ska fa batplatserna. Betonar betydelsen av att f3 ha kvar
batplatser for fastighetsvirdet. Hanvisar till diskussion med Jonas Orring och att han sagt att det bor
skrivas in ndgot i planen om befintliga batplatser for att sdkerstilla dessa, vilket foreningen i sin tur
uppmanar kommunen att gora. Vill att detta omréde for en sjonéra bebyggelse utreds snarast, senast
till utstallningen. Vill girna ta del av fortsatta planeringen av bétplatser i omridet.

Tappsunds villadgarforening havdar sin rétt att nyttja skogs- och strandomrédet angrinsande Brygga
1:3 och anser att detta ska sikerstéllas for framtiden. Hénvisar till samtal mellan ordférande i
foreningen och Monika Nilsson (numera Stenberg) dir den senare sa att kommunen kommer att
respektera TFFs medlemmars dganderitt till stranden. Foreningen anser vidare att skogsomradet ska
bevaras i mgjligast man som det ser ut idag. Menar att manga runtomkring i Ekero tatort njuter av
omradet och att det innehéller manga djur och vixter.

Brygga samhillighetsféreningen och Brygga 1:13 hinvisar till strandskyddslagstiftningen och den av
Sven A Hermelin framtagna naturinveringen, av vilken det framgar att delar av omridet, sarskilt nere
vid vattnet, har vildigt hoga naturomraden. Utifrdn detta har de vildigt svart att forst varfér man
ska bebygga omradet med 50 hus. Anser att man bittre uppfyller strandskyddets syfte genom att
bygga firre hus- Fragar sig hur omridet och naturmarken ska kunna bevaras om det byggs 50 hus
med i stor utstrickning barnfamiljer och som alla troligtvis kommer att anvinda niromriden och di
vistas pa naturmarken. Dessutom ska det koras lika ménga bilar, om inte fler, som skapar
luftféroreningar och som pa sikt kommer att inverka pd denna fina naturmark som har ett hogt
naturvirde. Hinvisar till skrivelsen om att en skotselplan ska upprittas och frigar sig om hur
kommunen ska kunna skéta naturmarken som inte ens kan ta bort den sjunkna béten vid bryggan
som féreningen under ménga ar har dskat om. 1:13 ndmner dven vigen frin Fredrikstrandsvigen ner
till vattnet misskots och att det skripas ner vid vattnet men att kommunen inte gor nigot t det utan
sticker huvudet i sanden.

Byggnadsnimnden forordar att strandskyddet inom WB-omridet ska upphivas.

Stadsarkitektkontorets svar
Syftet med detaljplanen ir att tillskapa batplatser som kan komma till del for vissa av de
nytillkommande bostdderna. Avsikten &r inte att befintliga innehavare av bitplatser ska paverkas.
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Det servitut som finns for fastigheter i Tappsunds villadgarforening ska respekteras.

Stadsarkitektkontorets tolkning av naturinventeringen ar att det dr en aldunge och vassomradet som
innehar de hégsta naturvirdena. Dessa bevaras intakta i planforslaget.

Stadsarkitektkontoret anser att det dr lampligare att upphiva strandskyddet i genomférandeskedet da
det innebir ett betydande utredningsarbete. D& det inte ar en avgérande del av detaljplanen har
stadsarkitektkontoret, i samrad med exploatéren, valt att inte ansoka om upphévande av
strandskyddet i detta skede.

Gronomréaden och naturvirden
Niarlunda vigforening anser att alla gronomraden ska ligga inom kommunens skotselomride.

Stadsarkitektkontorets svar

I Ekerd kommun skall, enligt beslut i kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip gilla,
vilket 4r fallet inom omradet idag. Kommunens skil for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan
baseras dels pa de riktlinjer for behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen
beslutade 1988-04-26, bekriftade i 6versiktsplanen antagen av kommunfullméktige 2005-12-13, dels
pé att de befintliga vigarna inom omrédet idag férvaltas av Nirlunda vigsamfillighet.

Fastighetsriittsliga fragor
Lantmiteriet pipekar ett flertal synpunkter dar planen maste forbattras
Grundkarta
- Fastighetsgrinserna miste synas tydligare. Fel linjemanér for fastighetsgridns har anvints
t.ex. mellan Brygga 1:3 och Tappsund 1:1
- Gemensamhetsanliggningar méste synas (t.ex. Nirlunda ga:4)
- Servitut som nimns i genomférandebeskrivningen méste synas
- Kartans koordinatsystem maste anges
- Datum for fastighetsredovisningen méste anges

Plankartan
- Tabort linje som skir tvirs genom lokalgata i detaljplan 2 (invid u-omrade)
- Bokstaven E saknas pa bld omrédet i detaljplan 2
- Enligt plankartan till detaljplan 1 ska det finnas lekplats inom NATUR. Bestimmelsen giller
inom hela NATUR eftersom ingen egenskapsgrans har ritats. Ar detta avsiktligt?

Planbestdmmelser
- Beteckningen WB, “bryggor och badplats for intilliggande fastigheter”. Intill bryggan finns
bara en fastighet (Tappsundi:1) och den dgs av kommunen. Enligt planen ska det forbli sa da
marken intill ir utlagd som allmiin plats Natur med kommunalt huvudmannaskap. Forklara
vad kommunens tanke med bryggan ir (allmin/kommunal eller gemensamhetsanlédggning)
och redogér for hur det 4r tinkt att 16sas fastighetsrittsligt.

Genomforandebeskrivningen
- Fastighetsbildningsatgirder som behdvs for genomforandet av planen maste anges. Texten
under rubriken "Fastighetsbildning” méste kompletteras med t.ex.

s Info om vad som kommer att ske med kvartersmark intill 1:7 som idag tillhor
Tappsund 1:1. Ska marken regleras till nagon fastighet — vilken?

= Info om hur vigmarken inom detaljplan 2 &r tinkt att fastighetsbildas. En del
av Fredriksstrandsvigen ir beldgen pa Brygga S:1. Vad hinder med S:1?

Hur ir fastighetsbildningen av NATUR inom detaljplan 2 ténkt?
Plangenomférandet aktualiserar omprovning av Nirlunda ga:4 eftersom en
del av Fredriksstrandsvigen i detaljplan 1 fir kommunalt huvudmannaskap.
Idag ingér den viigstrickan i Narlunda ga:4. Andring av upplatet utrymme
for gemensamhetsanliggning sker genom omprévning. Eftersom Nirlunda
ga:4 har flera tusen deltagarfastigheter dr en omprévning tidskrdvande och
kostsam.

= Info om hur planbestimmelsen x ska genomforas fastighetsrittsligt. Det 4r
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inte sjalvklart att servitut kan bildas. Servitutsrekvisiten kanske inte uppfylls.
x-omradena saknar kontakt med kommunfastighet. Vilken kommunal
fastighet ir tinkt att vara forménsfastighet?

®  Var kommer infarten till ga-parkeringen intill x-omride i detaljplan 2 att
vara? P illustrationskartan ser det ut som att infarten ir genom x-omradet.
Det ir oldmpligt.

= Beskriv konsekvenserna av att de nya lokalgatorna inforlivas i Narlunda ga:4
alternativt ny gemensamhetsanliggning bildas

- I genomforandebeskrivningen stdr det att planomridet skall anslutas till kommunala va-nitet
och kommunala dagvattennitet. Det framgér inte hur va-ledningarna ska forvaltas inom
omradet. Ska kommunalt VA dras inda fram till varje fastighet som kommer bildas inom
omréddet eller ska gemensamhetsanldggning bildas for va-ledningarna inom planomridet?

- Det stdr att miljéhus for atervinning kan inrattas som gemensamhetsanliggning for berérda
bostadsfastigheter. Ar tanken att det ska vara en eller flera gemensamhetsanliggningar? Vilka
fastigheter ska delta? Observera att visentlighets- och bitnadsvillkoren i anliggningslagen
troligtvis inte uppfylls fér en sidan anliggning. Det innebir att fastigheter som inte vill delta i
gemensamhetsanldggningen inte kan tvingas att gora det.

- Enligt plankartan finns u-omraden i detaljplan 2. Forklara varfor u-omraden #r utlagda. Hur
ska dessa genomforas fastighetsrattsligt? Ska ledningsritter bildas och for vilka ledningar?

- Ange vilken detaljplan som giller for den del av Fredriksstrandsvigen (dér
Fredriksstrandsvégen viker av mot Brygga 1:23) som inte ingér i detaljplan 1 eller 2? Redogér
for om viigen enligt planen dr allmin plats och vem som ir huvudman. Férklara varfor denna
bit inte ingar i detaljplan 1 eller 2.

Stadsarkitektkontorets svar

Grundkartan har reviderats i enlighet med Lantmiteriets synpunkter. Detaljplanen har uppdaterats i
enlighet med synpunkter. Avsikten ér att en lekplats ska finnas inom anviindningsomradet, exakt var
anses inte nodvindigt att reglera i detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har uppdaterats angdende bryggorna.

Punkterna under fastighetsrittsliga frigor har uppdaterats och fortydligats i
genomforandebeskrivningen. x-omradet genom parkeringsplatsen har utgétt.

Mark fér pumpstation upplits genom servitut. Vigmark inom Brygga s:1 behéver inte dverféras till
annan fastighet. Marken for naturmark 6verfors utan ersittning till kommunal fastighet.

Varje fastighet férses med anslutningspunkt till VA. Genomférandebeskrivning uppdateras med
denna information.

Tanken med miljostugorna ar att de ska ingd i en gemensamhetsanliggning som samtliga
nytillkommande fastigheter ska ingd inom.

Ledningsritt ska bildas fér samtliga kommunala VA-ledningar inom u-omriden.

Delen av Fredrikstrandsvigen som viker av ska fortsatt ha enskilt huvudmannaskap di vigen endast
utgor tillfartsvig for bostdder.

Hiilsa och sikerhet

Miljéndmnden papekar att ndgon utredning avseende histverksamheten inom och i anslutning till
planomrédet inte utférts, Forutsitter att planbeskrivningen kompletteras med en sidan, sirskilt for
Brygga 1:6.

Miljondmnden framfor dven att det av planhandlingarna inte framgar hur man hanterar riskerna med
att storande verksamheter ska etableras inom den fér handelstradgird planerade fastigheten Brygga
1:6. Detaljplanen foreslir radhus dir skyddsavstédndet till fastigheten Brygga 1:6 endast bestar av
mellanliggande lokalgata.

Stadsarkitektkontorets svar
Planbeskrivningen har, efter muntligt samrid med miljokontoret, kompletterats med en utforligare
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beskrivning av histproblematiken i omradet och hur stadsarkitektkontoret valt att forhalla sig till de
av miljokontoret antagna riktlinjerna fors hiasthallning.

Aktuell fastighetsigare har inkommit med en planbeskedsansdkan for bostadsbebyggelse, och har av
kommunen fitt ett positivt besked. Det ir siledes inte troligt att fastighetsdgaren har for avsikt att
utdka sin verksamhet. Om sé dnda sker far lampligheten provas mot di befintlig bostadsbebyggelse.

Vatten och avlopp samt évrig teknisk forsorjning

Fastighetsiigaren for Brygga 1:16 framfor att samfilligheten har en 6verenskommelse med kommunen
om upplételse av utrymme for sommarvattenledning pd kommunal mark, utan ersattning, och att vi
forutsitter att denna Sverenskommelse inte paverkas av eventuell ny bebyggelse, varken under
byggnationstiden eller direfter.

Miljonamnden papekar att mycket higa nickelhalter har konstaterats i ett grundvattenprov inom
planomrédet. Kontoret stodjer Geosigmas forslag att fornyad provtagning bor utforas for att verifiera
analysresultatet.

Stadsarkitektkontorets svar
Sommarvattenledningen kommer dven fortsittningsvis kunna ligga kvar.

En fornyad undersékning har genomforts dir de uppmatta halterna kan hirledas till naturliga
orsaker. Lis mer i planbeskrivningen

Formalia kring detaljplanen

Brygga 1:10 undrar om det s3 att dessa samridsméten och mojligheter att limna en for dem viktig
4sikt, bara ir en teater for att invagga oss i en falsk forhoppning om att kommunen lyssnar och bryr
sig om véra 4sikter, som redan bor i nimnda omréde och blir vildigt pdverkade av nybyggnationen.
Kanner sig vildigt krinkt av detta férfarande.

Byggnadsnimnden kostaterar att enbostadshusen mot vattnet foreslds bli mycket stora och hoga.
Eventuellt borde husen sinkas, eller forskjutas ndgot langre ner, for att smilta in bittre i terrdngen
och méjliggéra utsikt frin de byggnader som ligger hogre upp.

Byggnadsnimnden framhiver att det inom omréde e2 bor anges om byggnadsaren avses for varje
tomt eller for varje radhus.

Byggnadsnimnden ir dven positiv till att en taktdckt biluppstillningsplats ges en minsta area pa 20
kvadratmeter.

Stadsarkitektkontorets svar

Samradsférfaranden med méten och méjlighet till skriftliga synpunkter dr en viktig del av
planprocessen. Syftet 4r att kunna inhimta synpunkter och kunskap frin boende i omradet och
remissinstanser. De synpunkter som inkommer ska sedan ligga som underlag i de beslut kommunen
fattar. Rimlig hénsyn ska tas till de synpunkter som inkommer. Daremot kan véldigt sdllan hinsyn tas
till alla de synpunkter som inkommer, d& det ofta uppstar intressekonflikter i planprocessen.

Den héjdséttning som enbostadshusen fitt i detaljplanen anses vara rimliga i hinsyn till lage och
ovriga bostidders utsiktsmajligheter.

D& radhusen avses uppforas som bostadsrattsforening har det ansetts limpligare att ange
byggandsarea for varje egenskapsomrade. Lantmiteriet har flera génger pdpekat problemet med att
ange byggnadsarea per tomt och foresprékar istillet byggnadsarea per fastighet. Det sistndmnda blir
alltsd i detta fall inte mojligt att pa ett indamalsenligt stt reglera da egenskapsomradena innehéller
en fastighet men som teoretiskt kan delas in i flera. Att reglera antalet fastigheter per
egenskapsomride beddms i detta fall inte var i enlighet med PBL 1987:10 5 kap. § 7.

Ovrigt

Fastighetsigare till Brygga 1:16 och 1:20 stéller sig bakom Brygga samhillighetsforenings yttrande.
Brygga 1:15 stiller sig bakom samfillighetens skrivelse ang. bussgatan.
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1:20 anser att kommunen inte bara tar hinsyn till juridiska argument utan lyssnar till synpunker om
hur férslaget paverkar boende och deras liv och att kommunen beaktar detta. Hoppas att kommunen
inte bara gommer sig bakom redogorelser for vad som 4r stadgat i lag och riktlinjer, utan visar en
genuin vilja att lyssna till och seriost ta stillning till de boendes synpunkter i friga om alla de aspekter
som framforts. Tror att det planerade bostadsomridet kan tas emot vil om kommunen med en dkta
vilja att hitta godtagbara 18sningar och kompromisser, bide fér nuvarande och framtida boende.

Barn- och ungdomsndmnden stiller sig positiv till den foreslagna bebyggelsen. I den planerade
bebyggelsen i Tappsund ingdr att mark avsitts for forskoleandamal. Daremot har inte nigon mark for
ytterligare en grundskola reserverats. Hela planldggningen for bostdder runt Ekero centrum ingir i
befolkningsprognosen. Utifrdn den prognosen har tidigare redovisats att det kommer att saknas
kapacitet for 3 — 400 grundskoleelever 1 Ekeros centrala delar omkring 2018 — 2020 om inte
ytterligare skollokaler skapas. Behovet behover sannolikt 16sas med flera olika insatser som bér
inkludera planering for ytterligare 1 grundskola. Ett arbete med detta ir inlett pa tjinstemannaniva.

Byggnadsndmnden anser att detaljplanen ir limplig att arbeta vidare med.

Kultur- och fritidsndmnden anser att gestaltningsprogrammet behover kompletteras angiende den
konstnirliga dimensionen, vilket giller samtliga nu pdgiende planer fér Ekerd centrum och en
process for detta arbete bor starta. I dvrigt har kontoret inget att invinda mot planférslaget.

Stadsarkitektkontorets svar

Kommunen har forstielse fér de synpunkter som inkommer och de konskevenser dessa far for de
boende i omridet. En avviigning mellan olika intressen méste dock goras och alla intressen har inte
beddmts kunna tillgodoses i detta fall.

Diskussioner mellan tjdnstemin pa stadsarkitektkontoret och kontoret for kultur och fritid ska foras
for att se hur en konstnérlig dimension kan inforas i projektet.

Yittrat sig utan erinran
Sodertorns brandférsvarsforbund hinvisar till programyttrande, inga ytterligare synpunkter.
Vatten fall.

Ldinsstyrelsen i Stockholms lin Stadsarkitektkontorets
kommentar

Sammanfattande bedémning

Linsstyrelsen bedomer utifrin nu kinda

forutsittningar att det inte finns skil att anta att
ldnsstyrelsen kommer att préva kommunens

beslut och upphiva detaljplanen med stod av 11

kap. 10 § PBL. Denna bedémning férutsitter att
nedanstiende synpunkter beaktas. Noteras.

Grund for overprévning enligt 12. Kap
APBL

Strandskydd

Lansstyrelsen har i programyttrandet framfort rid
om strandskyddslagstiftningen och allménna
synpunkter pa forutsittningarna for upphivande
av strandskydd. Kommunen redogor i
planbeskrivningen for att strandskyddet
aterintrader nir en ny detaljplan tas fram. Vidare
anfors skil for att linsstyrelsen dterigen ska
upphiva strandskyddet pa kvartersmark och
lokalgata/vig samt att skiilen for upphéivande
kommer att utvecklas i en senare ansékan till
lansstyrelsen. Lansstyrelsen saknar i nuldget en
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god motivering till de sirskilda skil som anfors
enligt 7 kar 18¢ § Miljobalken, MB, om hur
omrédet har tagits i ansprik pa ett sidant sitt att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Linsstyrelsen delar inte kommunens uppfattning
att hign for histhéllning &r en sidan
privatiserande atgard som innebdr att marken ar i
anspraktagen pd ett sidant sitt som avses ilagen.
Lansstyrelsen anser att dven det langsiktiga
perspektivet ka vara en utgdngspunkt for
bedémningen. I det 13nga perspektivet dr ett hiagn
en reversibel dtgird, som inte har en sadan
langsiktig paverkan pa omradet som bebyggelse
har. Kommunen behover utveckla motiv och
precisera sirskilda skil till varfor strandskyddet
kan upphivas, med hinvisning till strandskyddets
syften. Lansstyrelsen onskar i det fortsatta
planarbetet ta del av kompletterande underlag, till
exempel mer detaljerat kart- och bildmaterial,
som pA ett tydligare sitt redogor for forhallandena
pa bertrda fastigheter. Utifrin kiinda
forutsitiningar ar lansstyrelsen inte beredd att
medverka till att upphiva strandskyddet i
foreslagen omfattning.

Linsstyrelsen delar preliminédrt kommunens
bedémning att det bér finnas forutsdttningar for
att befintliga tomter med bostadstomter ska anses
vara i anspriktagna. Det behover dock i det
fortsatta planarbetet tydligare framga att
tomterna i sin helhet har i anspriktagits

Linsstyrelsen anser att det underlittar
bedémningen om plankartan kompletteras med
en illustrationslinje som visar det dterintradda
strandskyddets omfattning.

Detaljplanen bor inte antas innan beslut om att
upphiva strandskyddet har vunnit laga kraft.

Markstabilitet och éversvdmningsrisk

Vid planliggning ska bebyggelse lokaliseras till
mark som ir limplig for indamalet med hénsyn
till bland annat risken for olyckor, 6versvimning
och erosion. Linsstyrelsen anser att kommunen
till nista skede bor tydliggora varfor
bostadsbebyggelsen behéver pélas. Det bor nér en
detaljplan har antagits inte finnas nagra
oklarheter kring markens stabilitet, som kan
paverka risken for sittningar eller skred. Om
pilning ar en forutsittning for omridets
bebyggande kan detta regleras pa plankartan
under rubriken byggnadsteknik.

Som linsstyrelsen papekade i programyttrandet
ar planomradet beldget i ndra anslutning till
Milaren. For att sikerstilla att bebyggelsen inte
riskerar att 6versvimmas vid hdga vattenfloden
bor plankartan reglera nivan 2,3 meter over
nollplanet enligt RH 00 (2,8 meter over
nollplanet enligt RH 2000) som ldgsta niva for
bebyggelse.

Skyddsavstdnd med anledning av luktstérningar
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En ny motivering till upphivande av strandskydd
har tagits fram infor utstéllningen.

Noteras.

En sidan illustrationslinje har inforts till
utstillningen.

Noteras.

Det framkommer av planbeskrivning och bilagda
utredningar att de geotekniska forutsattningarna
kriaver palning av bebyggelsen. Av
planbeskrivning och utredning framkommer detta
s4 tydligt att inga oklarheter kan anses foreligga.
En bestiimmelse om pilning anses inte limplig i
aktuellt fall.

Synpunkten beaktas genom att ingen bebyggelse
foreslds under 2,3 meter 6ver nollplanet enligt RH
00.
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Liksom ldnsstyrelsen pipekade i
programyttrandet bedrivs miljofarlig verksamhet i
ndromradet av Oriflame Products Sweden AB.
Klagoma3l pé verksamheten har framforts till
lansstyrelsen fran bostdder upp till 400 meter
frin anldggningen. Enligt planbeskrivningen har
en utredning i samband med planldggningen for
Ekerd strand kommit fram till att bostdder kan
placeras 100 meter fran fabriken. Med hdnvisning
till utredningsarbetet bedomer kommunen att
fabriken inte paverkar nu féreslagna bostéder.
cirka 450 meter sydost om planomradet ligger
Ekero reningsverk, som dr en B-klassad
miljofarlig verksamhet. En aktiv slambassidng ar
beldgen vister om bygganden. Linsstyrelsen
anser att planomradets lige mellan dessa
verksamheter fortsatt bor beaktas i planarbetet,
for att undvika framtida storningsproblem.

Vidare kan det uppsta storningar fran tung
lastbilstrafik som huvudsakligen har Oriflame,
reningsverket och Milardarnas lastbilscentral
som mal, ndgot som dven bor beaktas i det
fortsatta planarbetet.

Ovriga fragor av betydelse for planens
genomforande

Plankartan redovisar tva detaljplaner pd samma
kartblad. Huvudmannaskapet for allmén plats
skiljer sig &4t mellan de bdda detaljplanerna. Enligt
bestimmelserna i Plan- och bygglagen (2010:900)
finns det en mojlighet att ha olika
huvudmannaskap i en detaljplan. Motsvarande
mdjlighet finns inte enligt APBL. Linsstyrelsen
anser dirfor att det inte dr forenligt med APBL att
ha olika huvudmannaskap for de tvd delomradena
eftersom dessa redovisas i ett sammanhang och i
ett sammanhillet planarbete. Linsstyrelsen anser
att det dr tveksamt om det 6ver huvudtaget dr
godtagbart med enskilt huvudmannaskap i en s
pass centralt beldgen del av kommunen. Enligt
gillande 6versiktsplan dr omridet beldget i en del
av kommunen som har utpekats som
"Tatortsbandet”, dir den storsta satsningen pé
utbyggnad i kommunen kommer att ske. Det kan
férviintas att platsens centrala lige i kommunen
kommer att forstdrkas. Normalt bor
huvudmannaskapet inom detaljplanelagd
bebyggelse for dretruntboende vara allmint, vilket
ocksa framgar av plan- och bygglagen. Ett
sammanbhallet huvudmannaskap inom helhetssyn
och kompetens for att hantera svira
frégestillningar och olika viljor behovs for att
genomfora utbyggnad och upprustning av vigar
och gang. Och cykelvigar i omridet. Det ar inte
lampligt att ligga detta ansvar pa enskilda som i
allminhet saknar kompetens for att bedéma
kvalitet, kostnader och hélla i upphandling och
genomforande. Det ir ett stort ansvar som
kommunen liagger pd den enskilde. Om
kommunen vidhaller enskilt huvudmannaskap,
bor det av planhandlingarna och
genomférandebeskrivning tydligt framga vad
detta innebir och vilka kosekvenser det fér med
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Med hinsyn till att befintlig och tillkommande
bebyggelse planeras nirmare Oriflame och att
detta utretts grundligt anser inte kommunen att
det &r nddvindigt med en specifik utredning fér
det aktuella planomridet.

Det dr ca 300 meter till befintlig utfart frin
Oriflame, denna kommer dessutom att upphéora
vid ett genomforande av detaljplan for Ekero
strand.

Detaljplanerna redovisas i detta skede pé tvé olika
kartor for att tydliggora att det ror sig om tvé
detaljplaner.

Stadsarkitektkontoret forstar lansstyrelsens
forhallning till huvudmannaskap i kommunen
men i Ekeré kommun skall, enligt beslut i
kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i
princip gilla, vilket dr fallet inom omridet idag.
Kommunens skil for enskilt huvudmannaskap i
aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner
som kommunstyrelsen beslutade 1988-04-26,
bekriftade i Gversiktsplanen antagen av
kommunfullmiktige 2005-12-13, dels pi att de
befintliga vigarna inom omridet idag férvaltas av
Nirlunda vigsamfillighet.
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sig for fastighetsigare och boende i omrddet. Det
ska vara mojligt for den enskilde att férsta
konsekvenser och fi en uppfattning om vilka
kostnader genomférandet av planen innebir. Att
dela upp kvartersmark och allmén plats pa olika
kartutsnitt forsvarar enligt lansstyrelsens mening
mojligheterna att f4 en samlad uppfattning om
forutsittningarna for bebyggelseutvecklingen i
omradet, sarskilt for allmianheten.

For planomradet giller forordnande om forbud
mot tradfallning och forordnade att obebyggd
mark som en detaljplanen har beteckning vag
eller allman plats skall 6verldtas utan ersittning
enligt 110 § respektive 113 § BL att betrakta som
marklovplikt for tradfdllning. Om kommunen ser
ett fortsatt behov av reglering av tradfallning i
omridet behover detta sikerstillas med
bestimmelser om utdkad lovplikt med tillhorande
skyddsbestammelser. Betrdffande férordnandet
enligt 113 § BL bor det framg i planhandlingarna
om mark som omfattas av forordnadet berors.

Upplysningar

Linsstyrelsen har ovan framfort synpunkter
angiende den formella tillimpningen av APBL.
Linsstyrelsen granskningsansvar omfattar inte att
planen ar formellt korrekt och det kan dérfor inte
uteslutas att det inte finns andra brister som
lansstyrelsen inte har uppméirksammat. Det
ankommer pd kommunen att sikerstilla att
planen 4r korrekt utformad i férhallande till
bestimmelser i APBL.

Sammanfattning
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Kommunen ser inget fortsatt behov av
tradfallningsférbud varfor en sidan bestimmelse
inte inforts. Inget omrade som berdérs av
forordnande enligt § 113 BL 6verfors till
kvartersmark. Planbeskrivningen kompletteras
dock med information om var férordnandet
galler.

Synpunkten noteras.

De inkomna synpunkterna har bidragit till ett antal andringar, fraimst géllande
formalia i detaljplanen. I 6vrigt har mindre korrigeringar gjort genom hela
planomradet och tilligg och korrigeringar i plan- och genomférandebeskrivningarna.

De fastighetsdgare som inkommit med synpunkter som inte tillgodesetts och
ddarmed har rdtt att 6verklaga detaljplanen dr:

Néarlunda vigforening
Brygga 1:16
Brygga 1:10
Brygga 1:15
Brygga 1:11
Brygga 1:20
Brygga 1:13

Tappsunds villadgarférening
STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland
Miljo- och stadsbyggnadschef

Alexander Fagerlund
Planarkitekt
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