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Detaljplan for fastigheterna Trakvista 1:18 och 4:112 i Ekero kommun,
Stockholms lan dnr PLAN.2003.6

Stadsarkitektkontoret i Ekeré kommun har fatt i uppdrag att utarbeta en detaljplan for
ett omrade mellan Lundhagens strand och Malaren. Planomradet omfattar
fastigheterna Trikvista 1:18 och 4:112 samt vigomrade. Syftet ar att mojliggora
ytterligare ndgra bostadstomter samt avsétta resterande del till allmin naturmark.

Ett program har tidigare varit ute p4 samrid som ett forsta led i planprocessen. Darefter
har ett planforslag upprittats och skickas nu ut pa samrad till berérda fastighetsagare
(sakédgare) och instanser. Under samradstiden, 10 april — 11 maj 2015, finns
samradshandlingarna éven att ta del av pé biblioteket i Eker6 centrum, pa
stadsarkitektkontoret samt p4 kommunens hemsida www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast
den 11 maj under adress: Eker6 kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 2035,
178 23 Ekero. Synpunkter kan ocksa skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se.

De fastighetsdagare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgéster och
arrendatorer.

For berorda kommer ett informationsmaéte att héllas onsdag den 29 april 2015, ki
18.00 pa Ekebyhovs slott.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
Ekero kommun, Monika Stenberg tel 08-124 57 100 (véxel).

vanlig halsning
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SAMRAD }
NORMALT PLANFORFARANDE
Detaljplan for fastigheterna Trdkvista 1:18, 4:112 m fl pa Ekerd i Ekerd
kommun, Stockholms l&n dnr 2003.6.214
PLANBESKRIVNING

® Ekerd kommun / Lantmaéteriet Skala 1:250(

Utdrag ur fastighetskartan. Planomrédet markerad med streckad linje.
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HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:
- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning

Ytterligare handlingar:
- Behovsbedémning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar att prova ytterligare bostadstomter inom planomradet och i
samband darmed avsitta resterande mark som allmin plats.

PLANDATA

Planomradet ligger i Lundhagen ca 3,5 km s6der om Ekers centrum. Planomridet
bestar av fastigheterna Trikvista 1:18 och 4:112 samt de delar av Trikvista $:20, 1:26,
1:28, 1:248, 3:27 samt 4:1 som omfattas av vigomrade fér Lundhagens strand.
Planomrédet avgrinsas i séder mot Milaren och i norr av lokalgatan Lundhagens
strand. I Oster gar plangransen i fastighetsgrins mot Trikvista 4:1, som &r kommunigd.
I vaster gransar fastigheten Trikvista s:20, vilken 4r en samfillighet.

Planomrédet omfattar ca 16000 kvm landomrade samt ca 8000 kvm vatten. Trikvista
1:18 ar privatagd och har en landareal pd 6670 kvin samt inget vatten. Trikvista 4:112 r
privatagd och har en landareal p& 6398 kvm samt vattenareal 5590 kvm.

Avgransningen av detaljplanen foljer i vister samma plangrins som i gillande
detaljplan for Lundhagenomradet.

Hantering )
Detaljplanen ska hanteras enligt den dldre plan- och bygglagen 1987:10 (APBL) d&
beslut om planléiggning av det aktuella omradet gavs fore den 2 maj 2011. Enligt
overgingsbestdmmelserna till plan- och bygglagen 2010:900, ska dldre foreskrifter
“fortfarande gélla fér mal och drenden som har pabérjats fore den 2 maj 2011”.

Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sirskilda
hushdllningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och
kulturvirden som finns omfattas Milaren med 6ar och strandomréden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedémningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon. Tatortsutveckling ska inte hindras.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade for Ostra Malaren, inom vilket sirskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Linsstyrelsen i Stockholms lin,
Stockholm Vatten, Norrvatten och Eker$ kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del
av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
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programomréidet. En 50 meter bred zon av strandremsan och vattnet ingar i den
priméra zonen. Ovrig mark ingér i den sekundéra skyddszonen.
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Planomrddets ldge i tdtorten.

Strandskydd

Strandskydd giller inom vattenomradet och allmén plats inom 100 meter fran
strandlinjen. Inom kvartersamark for bostad &r strandskyddet upphévt. Hela det
aktuella planomréadet ligger inom 100 meter frén vattenlinjen och strandskyddet
sterintrader i och med en ny planprocess. Strandskyddet behover dérfér upphévas pa
nytt. Se vidare under "Upphéivande av strandskydd”.

Oversiktsplanen

Gillande gversiktsplan for Ekeré kommun antogs &r 2005. I denna redovisas
planomradet som befintligt titortsomrade. Planforslaget ar forenligt med intentionerna
i 6versiktsplanen att den fraimsta bostadsutbyggnaden ska ske inom tatortsbandet samt
lokala centrum och serviceorter. Oversiktsplanen anger dven att ny tomtplats for
friliggande huvudbyggnad inom nytillkommande detaljplaner ska vara minst 1000 kvm.
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Ortofoto 2012

Detaljplaner etc

For storre delen av planomrédet giller en detaljplan (fd byggnadsplan) fran 1959 och
anger anvandningen bostad respektive naturmark for det aktuella omradet. Hela
fastigheten Trikvista 1:18 och den vistra delen av Trikvista 4:112 ir naturmark i
gillande detaljplan. Resterande del av Trikvista 4:112 dr avsatt som kvartersmark for
bostadsandamal.

Program for planomridet

Ett program har tagits fram och skickats ut pa remiss till sakéigare och myndigheter
varen 2010. Programmet foreslog att hela planomrédet delades p4 fem strandtomter.
Direfter har forslaget minskats s att knappt hilften av planomradet blir allmén
platsmark, natur. Inga ytterligare bryggor foreslas kunna tillkomma.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnden har 2003-04-23 §113 uppdragit t stadsarkitektkontoret att indra

detaljplanen for fastigheten Trékvista 4:112. Andringen ska behandlas ihop med redan

givet uppdrag for plandndring for Trakvista 1:18 (Byggnadsnimnden 2002-02-20 § 41).

Tréikvista 1:18, 4:112 m fl Planbeskrivning Samriadshandling 2014-09-30



N

bz LL.\ WTE™

Utdrag ur gillande detaljplan fran 1959.

Marken for lokalgata ingar i géllande detaljplan for Lundhagenomrédet, laga kraft 2011-
11-24.

Utdrag ur gdllande detaljplan for Lundhagenomrddet frdn 2011.

Triikvisia 1:18, 4:112 m fl Planbeskrivning Samradshandling 2014-09-30



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhallanden
Marken i omrédet bestar i stor utstrickning av lerjord. Strandlinjen ér forstirkt med
sten.

Radon
Enligt en oversiktlig radonkarta (Terraplan AB) ligger omradet inom
normalriskomrade.

Fornlimningar och byggnadsminnen
Inga kénda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelse

Omradet ligger i anslutning till ett stérre villaomrade med bide nya och #ldre hus. Inom
Trakvista 1:18 finns en mindre byggnad. Den anviinds idag som fritidshus och har enligt
intyg frén tidigare dgare nyttjats for sommarboende sedan 1930-talet. Trikvista 4:112 dr
bebyggd med en villa frin borjan av 1900-talet samt tillhérande uthus.

Det program som samréddes innehdll ett forslag med 5 nya strandtomter. Detta
samrddsforslag innehéller méojlighet till fyra tomter. Den ostligaste delen av
planomrédet, den del av géllande detaljplan (1959) som avsattes for bostadsbebyggelse,
foreslés kunna delas i tva tomter som stricker sig fram till strandlinjen.

I den del som enligt géllande detaljplan ir naturmark foreslés att tvé villor kan
tillkomma. Dessa ligger minst 25 meter fran strandlinjen. Naturmark, med tillracklig
bredd for att den ska upplevas som allmin, kvarstar mellan tomterna och stranden. Till
den vistligaste nya tomten foresls ett strandskifte, déir befintligt fritidshus dr placerat.
Har tilldts sjobod inom en mindre del av ytan.

I detaljplan for Lundhagen &r minsta tomtstorlek 900 kvm respektive 1200 kvm. Hir
foreslas minst 1000 kvin fér samtliga nya tomter for att i si liten man som mojligt
inskranka pd naturmarken. De tv4 6stligaste tomterna har dock maojlighet att bli upp
emot 1500 kvm. Antingen tva jamnstora tomter eller en storre med befintligt
bostadshus och en mindre.

En tydlig avgransning mellan kvartersmark for bostad och naturmarken krivs for att
tydliggora for allmédnheten vad som &r allmén plats. Detta ses iven som en argument for
att kunna upphéva strandskyddet inom tomtmark. Avgransningen kan besti av staket
eller hiack och giller dven for strandskiftet.

Utformning

Ny bebyggelse foreslis med ungefar samma volym som i detaljplan for intilliggande
villatomter i Lundhagenomradet. For att inte skymma utsikten for bakomliggande hus
alltfor mycket foreslds lingre avstind mellan de tvi vastligaste tomterna. For
huvudbyggnaderna féreslas en ligre nockhdjd &n i detaljplanen for 6vriga Lundhagen.
P4 de 6stligaste tomterna ska huvudbyggnad utforas med souterrangvaning for att bli
ldgre mot gatan. Pa de vastligaste far byggnad utféras med souterrangvaning om man
diarmed klarar anpassningen till 6versvimningsrisken.
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For den vistligaste tomten tillats tvd lagenheter kunna inrymmas, dock inom samma
volym som 6vriga tomter. Alltsé inte parhus med storre byggrétt an en normal villa.

Vattenomréaden och bryggor

Sédra delen av programomradet bestar av 6ppet vatten som ar del av Rodstensfjarden i
Milaren. Ett stort antal bryggor finns idag utmed strandlinjen i Lundhagen. Tva bryggor
finns inom det aktuella omradet p4 de platser som i géllande plan ar avsedda for
sndamalet. I likhet med évriga Lundhagenomrédet tilldts befintliga bryggor, men
diremot inte nytillkommande.

Viagar

Lundhagens strand ir den enda bilvigen till planomridet. Lokalgator som inte ar
genomgaende skall avslutas med vindplaner, vilket inte ar fallet idag. Viagomradet,
avstandet mellan fastighetsgranserna, dr 10 meter brett, vilket verensstimmer med de
flesta vigarna i Lundhagenomradet samt den nu gillande detaljplanen, som omfattar
vigen. Sjélva korbanan dr smalare. Viagomradet ska inrymma aven eventuella diken,
belysning m m. Vignatet skall i princip uppfylla Narlunda vigforenings standard samt
kommunens riktlinjer for framkomlighet for sopfordon.

TEKNISK FORSORJNING

VA

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunala ledningar for vatten och spillvatten.
Dagvatten skall s 1dngt méjligt omhéndertas lokalt inom tomten.

Avfall
Idag finns ingen majlighet for sopbil att vinda inom vigomrédet i slutet av Lundhagens

strand. Vandning ska ske med hogst en backningsrorelse. Planférslaget medger att
viindplan dimensionerad for vindning med sopfordon anléggs i slutet av Lundhagens
strand.

MILJOPAVERKAN

Behovsbedomning

Nir en kommun upprittar en detaljplan ska kommunen alltid ta stéllning till

behovet att genomféra en miljobedomning av planen i enlighet med

reglerna i miljébalken (6 kap. 11-18, 22 §§). En s& kallad behovsbedémning gors som
underlag for stallningstagandet. I behovsbeddmningen utreds om detaljplanen kan
medfora en betydande miljopaverkan utifrén de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till
férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Med utgangspunkt fran

behovsbedémningen gors en sammanvigd bedomning och ett motiverat
stallningstagande till om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Om en detaljplan kan antas medfora "betydande miljopaverkan" i lagens
mening maste kommunen genomfora en miljébedémning av planen i det fortsatta
planarbetet. En eventuell miljobedémning dokumenteras i en

miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Sammanvigd bedémning och ett motiverat stillningstagande

Ingen mark som omfattas av riksintresse eller andra férordnanden tas i anspréak utover
det generella riksintresset for Malarens oar och strandomraden och
vattenskyddsomréadet for 6stra Malaren. Ingen mark med sarskilt hoga kultur, natur-
eller rekreationsvirden foreslés for bebyggelse.
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Planomradet ligger inom strandskydd och i nérheten av Natura 2000-omride. Marken
ligger delvis lagt. Ny bebyggelse ska placeras s& langt frén strandlinjen som méjligt,
minst 25 meter. Detaljplanen tilliter inte nigra ytterligare bryggor eller forlingning av
befintliga bryggor. Bestimmelse infors att byggnader inte fir ha beklddnad med koppar,
bly eller omélad zink. Darutéver ska huvudbyggnader inte placeras p ligre niva éver
Maélaren dn Liansstyrelsens rekommendationer.

Foljande frigestillningar har hanterats i planarbetet:
e Natura-2000 omréde/art

Landskapsbild

Strandskydd

Vattenskyddsomrade

MKN for vatten / dagvatten

Markbeskaffenhet

Oversvimningsrisk

Stadsarkitektkontoret bedémer, utifran ovanstiende resonemang, att detaljplanen inte
kommer att medféra en betydande miljépaverkan.

Om en miljokonsekvensbeskrivning skulle bedémas vara nodvindig i senare skede
foreslas den, med stod av ovanstiende resonemang, att begrinsas till att inkludera
° Smaésvaltingens livsmiljo.

De miljéfragor som dnda beddmts vara relevanta i plandrendet tas upp hir.

Natura 2000-omréade / art

Undervattenvixten smésvalting dr av hogt internationellt bevarandevirde., I naromradet
finns tvd bestdnd av smésvalting. Det ena ligger vid Lundhagensbadet direkt oster om
programomradet och &r ett Natura 2000-omrade, det andra ligger direkt vister om
programomréadet, se plankartan samt kartor nedan.

Lokalen med smésvalting vid Lundhagsbadet #r klassat som Natura 2000-omréade.
Natura 2000 &r ett ekologiskt ndtverk inom EU. Enligt 4 kap 1 § MB jamstills
Natura 2000-omraden med riksintressen.

Enligt bestimmelserna i miljobalken krévs tillstind for att vidta atgdrder som pa
ett betydande sétt kan paverka miljon eller stéra utpekade arter i ett Natura 2000-
omréde. Detta giller dven dtgérder utanfor sjilva Natura 2000-omradet. Innan
planen kan antas méste tillstdnd enligt 7:28 a § MB ldmnas om ett sadant tillstind
krdvs.
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Okad battrafik, muddring eller andra arbeten i botten t ex utbyggnad av bryggor kan
paverka bestdnden negativt. Med hansyn till detta tilldts inga nya bryggor utan enbart
de befintliga, i enlighet med hur bryggor har hanterats utefter ovrig strandstricka i
Lundhagen. Inga nya huvudbyggnader foreslas narmare an 25 meter frin strandlinjen.
Befintligt fritidshus minskas till enbart sj obod.

Landskapsbild

De nytillkommande husen kommer att paverka landskapsbilden lokalt pa platsen,
inklusive viss skymmande effekt for direkt gransande, bakomliggande tomter.
SjGutsikten skyms till viss del aven idag p4 grund av hoga trid. En viss negativ paverkan
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for de nérmast boende ar trolig. Med hénsyn till utsikt foreslas ett slapp mellan de tva
vastligaste tomterna. :

Miljokvalitetsnormer for vatten / dagvatten

Maélaren-Rédstensfjarden 4r den vattenférekomst som péverkas. Preliminar status 2015
pd vattenférekomsten ar god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. Den
kemiska statusen &r satt pga att kvicksilverhalten i fisk overstiger griansvirdet.

Planen har utformats s att dagvatten ska omhzndertas lokalt. Bostiderna ansluts till
kommunalt avloppsnit. Bestimmelse infors att byggnader inte far ha beklidnad med
koppar, bly eller omélad zink.

Oversvimningsrisk

Marken i omrédet sluttar svagt mot strandlinjen i séder. Den hogsta punkten i omradet
ligger pa drygt +5,5 meter dir ett av de befintliga husen star. Fritidshuset ligger pa en
sockelh6jd pa +1,2 meter i RHOO nira vattnet inom det omrade som kan riskera att
oversvimmas vid hogre vattenstind. Pga risken for 6versvimning vid hoga vattenstand
infors bestaimmelse i enlighet med Linsstyrelsens rekommendation. Inom framforallt
den véstra tomten kommer markuppfyllnad pd ca 1,0 meter att krivas.

Markbeskaffenhet
Ingen geoteknisk utredning har upprittats. Nagon typ av grundforstirkning kommer
troligen behovas. Infor startbesked ska grundliaggningen utredas.

Radon
Enligt radonkarta ligger omradet inom normalriskomrade.

ADMINISTRATIVA FRAGOR/GENOMFORANDE

Bygglovsplikt

Bygglovsplikten behalls p4 den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom
detaljplan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

I detaljplan skall anges om kommunen eller annan skall vara huvudman f6r den
allménna platsmarken. Kommunen foresls inte vara huvudman for allméan platsmark
och att all allmén platsmark séledes ska skétas av annan 4n kommunern. Kommunens
skal for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade 1988-
04-26, bekriftade i 6versiktsplanen antagen av kommunfullméktige 2005-12-13, dels p&
att planomréadet ligger inom verksamhetsomradet for Nirlunda vagforening idag.
Nirlunda vigforening dr huvudman for befintliga végar och flera gronomraden i
anslutning till planomradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden skall vara 10 ar riknat frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomf6randetiden far detaljplanen inte indras utan synnerliga skal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Giillande forhallanden

Fastigheten Trikvista 1:18 tillkom r 1900 genom agostyckning fran ddvarande
Trakvista 1:8. Gransbestdmning gjordes 1938.
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Forordnanden

Fastigheterna Trikvista 1:18 och 4:112 ir ej belagda med forordnande enligt 1138 BL. Ett
forordnade enligt 113§ BL giller som ett forordnande enligt APBL 6 kap 19§ och innebar
att markégaren ir skyldig att utan erséttning upplata markomradet for omréadets
sndamalsenliga markanvindning inom allmén platsmark.

Fastighetsbildning
En bostadsfastighet kan styckas av inom befintliga Trékvista 1:18. Denna fastighet ska
besté av tvé skiften, ett vid vigen och ett vid stranden. Resterande del utgors av

naturmark.

Inom Trikvista 4:112 far totalt tre bostadsfastigheter finnas medan resterande mark
utgdrs av naturmark.

Naturmark ska Gverlatas till kommunen genom exploateringsavtal.

Ansokan om avstyckningar och fastighetsreglering gors hos Lantmiterimyndigheten i
Stockholms lin. Fastighetsbildning ska ske enligt detaljplanen. Dar avtal traffas om
verlatelse till kommunen av mark som ir utlagd som allmén platsmark, skall
fastighetsreglering ske for overforing av marken till kommunens fastighet.

Gemensamhetsanliggning

Detaljplanen ger forutsattningar for breddning av vagar och utférande av vandplan,
vilka berérar anldggningar som ingér eller skall inga i Nirlunda ga:4 (Néarlunda
vigforening). For genomforande av dessa atgarder krivs beslut vid en omprovning av
Nirlunda ga:4.

el T W ARTHRTL SR 2 e . N T 3 BTSN oL L g
g ]:@%ﬁ“%w“@,’ e W SR Bl NG
E V8 1‘ﬂ4-£;‘ e 10 1R Mot ol | 1?! i1 L X5 _{I_ L ! 3 gy
1 v Wt e Dy TSR g Yy 2 Loma || 18 Than 3%_ i /O e
SR T | gy B B SN AIEICE MR 2 T O ey L)
= . e - G hﬁ?’"\ R R Ll B = 1 i ’
e e R R ‘U*# L3
51 i oyt ; e -
e i\' i e -Lﬁl 1 N | ul 'nnl_ 750 'mr.f;rsﬂ 124 "‘{ﬁ'ﬁ T
TS T N ; B
Y o = e | (U B 1{‘%’::“@ i ’jﬁ " Lo ,&?45 ;"zfle-l‘-‘i“-,:_m '
=A== e e e TR e T S B oy %
AT o s et W LRI S O T Stk | ing o
1t i S I IR g W O VS O o e IR L W H
& ‘ii "" "45“\113“‘ 262] 25) 10%]1}-..‘. 5‘34 ;"1;'3@1"—'}'_&-: ’_113'_;_1_51_w_v+1ll+lﬂ-‘_£ & L ! {ﬁ-‘:’i’?‘l : j
Fwd Tl e N R [agd | ed e | D dF— e I e F
il?:?ﬂfg?:’-a‘* ‘l‘l. e RGP A MR T MY L !
L L i Vo | \ \ i i W e
e N 1 1785 Il 1300 ll Mo Wy R {i = Y ‘i& 7
i ~ \{ | \ ‘|ll \‘}\ lll - If :\“\“‘““fv = [ ’,‘f 3
: . ‘ Wz : .,
i LAY
t s H ! R,k J :
t - /
1 b ! f
i —- \\"I ! | //
o SR AP

Nuvarande omfattning (svartlinjerade vigar samt gra ytor) av Narlunda ga:4. '

Den del av planomridet som avsitts som naturmark overgar till kommunalt dgo. For
skétsel av naturmarken foreslas en gemensamhetsanliggning bildas déar kommunen
samt de nytillkommande fastigheterna ingar samt eventuellt dven ytterligare
nirliggande fastigheter. Vid skotsel ska en kérbar passage finnas mellan skiftena.

Trakvista 1:18, 4:112 m fl Planbeskrivning Samradshandling 2014-09-30
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for att uppritta detaljplanen regleras i planavtal. Ansvarigt kontor ar
stadsarkitektkontoret. Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens
VA-taxa, tekniska kontoret. Exploateringsavtal ska slutas mellan kommunen och
markégare som far byggritter innan detaljplanen antas.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Frén 2009-07-01 géller ny lagstiftning avseende strandskydd. I samband med
detaljplaneldggning av mark inom 100 meter frin vattenomrade ska fragan om
strandskydd alltid provas. Det giller 4ven f6r omriden som redan har gillande
detaljplan. '

Till foljd av att planomridet &ven berérs av det statliga vattenskyddsomradet Ostra
Milaren ankommer det fortfarande pa Lansstyrelsen att besluta i frigan om
strandskyddet kan upphévas. For att linsstyrelsen ska kunna besluta om att upphéiva
strandskyddet kravs sarskilda skal. Till foljd av lagidndringen kan endast de skil som
anges i 7 kap. 18¢ § miljébalken ligga till grund for ett upphivande. En ansékan om
upphavande kommer att lamnas till Linsstyrelsen i ett senare skede, men ska vara
avgjort innan detaljplanen antas.

Strandskydd giller vid havet och vid insj6ar och vattendrag.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt

1. trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgéng till strandomr&den, och

2. bevara goda livsvillkor fér djur- och vixtlivet p& land och i vatten. Lag (2009:532).

Lansstyrelsen foreslas att upphava strandskyddet inom den del av detaljplanen, som
omfattar kvartersmark. Strandskyddet kvarstir inom allmin plats (NATUR,
LOKALGATA) samt inom vattenomrédet. Det ir samma omfattning av strandskyddet
som i den detaljplan som giller fér Gvriga Lundhagen.

Sérskilda skil

Som sérskilda skil for ett upphivande anger kommunen foljande:

Det omrdde inom detaljplanen som ir utpekat som kvartersmark ir redan ianspraktaget
som tomtmark pé grund av befintlig bebyggelse. Hemfridszonen frin befintlig bostad
inom Trékvista 4:112 bedoms stricka sig ned till strandlinjen varfér omradet kan anses
sakna betydelse for strandskyddets syften. Hela fastigheten ligger inom 100 meter fran
strandlinjen och &r bebyggd med huvudbyggnad samt flera komplementbyggnader och
omgardas av staket.

For Trakvista 1:18 géller att marken nyttjas om privat strandtomt. Markomradet ir
ianspraktaget som etablerad hemfridszon for bostadsbebyggelse (fritidshus) med
iordningsstilld tomtmark och stingsel och ir inte allemansrittsligt tillgangligt. Enligt
markégarna har nuvarande staket funnits runt tomten sedan 1972, vilket bekraftas med
foton frén 70-talet. Dessférinnan fanns ett enklare staket. Trikvista 4:112 har enligt
nuvarande dgare varit omgardat med staket/ stangsel atminstone sedan 60-talet.

Det finns inga friytor inom Trikvista 1:18 och 4:112 som ar tillgéngliga for allminheten
idag. Marken bed6ms dérfér sakna betydelse for strandskyddets syften.

Trékvista 1:18, 4:112 m Jl Planbeskrivning Samradshandling 2014-09-30
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Krav pa staket eller annan tomtavgransning infors i detaljplanen i gransen mellan
naturmark och kvartersmark for att tydliggora for allménheten vad som é&r tomtmark
respektive allmén plats.

Planomradet (2011)

Néagra naturvirden har inte uppméarksammats pa land. Nigon forandring i
vattenomradet foreslas inte jamfort med gillande detaljplan (byggnadsplan).

Kommunen anser att sirskilda skl enligt 7 kap 18 ¢ § punkt § miljobalken féreligger for
att upphava strandskyddet samt att ett upphévande av strandsyddet &r forenligt med
strandskyddets syften och miljobalkens hushéllningsbestammelser.

Intresset av bostadsbyggande bedoms dérutéver i detta fall viga tyngre dn
strandskyddsintresset.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna ar framtagna av Monika Stenberg (planeringsarkitekt FPR/MSA),
planchef i samarbete med bland annat exploateringschef Jonas Orring.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Milj6- och stadsbyggnadschef Planchef

Trikvista 1:18, 4:112 m fI Planbeskrivning Samradshandling 2014-09-30
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Stadsarkitektkontoret 2014-09-30

SAMRAD )
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for fastigheterna Trakvista 1:18 och 4:112 m fl
pa Ekerd i Ekero kommun, Stockholms lan dnr 2003.6.214

SAMRADSREDOGORELSE - PROGRAMSAMRAD

Programsamrad har genomférts under tiden 2010-12-16 t 0 m 2011-01-31.
Programhandlingarna har skickats ut till sakédgare och berorda instanser enligt
separat siandlista och funnits tillgéngliga pa biblioteket i Ekerd centrum, pa
stadsarkitektkontoret samt p4 kommunens hemsida www.ekero.se. Ett
informationsmoéte for allméinheten holls den 11 januari 2011.

Nedan foljer en sammanstéllning av de skriftliga synpunkter som kommit in under
samridstiden. Yttrandena ir forkortade. Synpunkter som inkommit frén flera
kommenteras sammantaget i slutet av denna samradsredogorelse.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling 2014-09-30
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Myndigheter etc
Lansstyrelsen i Stockholms liin

Naturmiljo

Som omnémns i handlingarna finns tva bestind av smaésvalting, ett direkt vister
om och ett strax ster om programomradet. I handlingarna saknas dock ett
resonemang om hur en eventuell exploatering i omradet skulle kunna paverka
forekomsten av smalsvaltingbestanden. Stor hénsyn behéver tas vid eventuell
exploatering av detta omrade. Okad battrafik, muddring eller andra arbeten i
botten t ex utbyggnad av bryggor kan péverka bestinden negativt. En noggrann
inventering och bedémning av makrofytfloran bor goras i kommande skede.

Lokalen med smésvalting vid Lundhagsbadet &ir klassat som Natura 2000-omrade.
Natura 2000 #r ett ekologiskt nitverk inom EU. Enligt 4 kap 1 § MB jamstills
Natura 2000-omr&den med riksintressen.

Enligt bestimmelserna i miljsbalken kriivs tillstand for att vidta atgarder som pi
ett betydande sétt kan paverka miljon eller stéra utpekade arter i ett Natura 2000-
omréde. Detta giller dven atgérder utanfor sjilva Natura 2000-omradet. Innan
planen kan antas maste tillstand enligt 7:28 a § MB limnas om ett sédant tillstind

krédvs.

Alla planer, som enskilt eller i kombination med andra planer kan péverka ett
Natura 2000-omrade pa ett betydande sitt, ska pa ldmpligt sitt bedémas med
avseende pa konsekvenserna for malsittningen vad giller bevarandet av omradet.
Kravet pa en miljobedémning giller under forutsittning att det #r sannolikt eller
att det finns en risk for att planen kommer att ha en betydande paverkan pa det
berérda omradet. Med hinsyn till forsiktighetsprincipen anses en sddan risk
féreligga nir det pa grundval av objektiva kriterier inte kan uteslutas att planen
kommer att ha en betydande paverkan pé det berbrda omradet. Linsstyrelsen
rekommenderar att kommunen — med bevarandeplanen som underlag - genomfor
en utférlig behovsbeddmning med fordj upad miljéredovisning (eller preliminir
miljsbedémning).

Atgﬁrdsprogrammet for smasvalting samt den senaste inventeringsrapporten kan
anvéndas som underlag for detaljplaneringen.

° hrtp:f/www.naturvardsverket.se/Documents/pubIikationer/620~5499-6.Ddf

° hl:gp://www?..lanss&relsen.se/stockholm/Sv/publikationer/QO 10/Pages/smasvalting-i-
malaren-—-lage—och-n-ender-i-stockholms-Ian-2010.asgx

Stadsarkitektkontorets kommentar:

Inga nya bryggor tilldts. Med det reducerade forslaget Jjamfort med vad
programmet foreslog bedoms inte Smésvaltingen pdverkas pé ett
betydande sditt.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling 2014-09-30
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Strandskydd
Savitt Lansstyrelsen kan se inleddes planirendet efter 1 juli 2009 vilket innebr att

den nya 5 kap. 7a § PBL ska tillimpas.

Till foljd av att omradet berdrs av Ostra Milarens vattenskyddsomrdde ankommer
det emellertid fortfarande pa Lansstyrelsen att besluta i frigan om strandskyddet
kan upphévas. Av bestimmelserna i 7 kap. miljobalken foljer att inom ett
strandskyddsomréade fir inte nya byggnader uppforas. Inte heller far anldggningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten frén att betréda ett omrade dir
den annars skulle ha fitt firdas fritt. For att Lansstyrelsen ska kunna upphéva

strandskyddet krévs sirskilda skal.

Av Lagen om inforande av miljobalken 10 a § framgér att strandskydd trider in
nir en faststilld byggnadsplan upphévs eller ersitts av en ny detaljplan enligt
Plan- och bygglagen. Innebbrden av detta &r att frigan om upphévande ska provas
for savil allmén platsmark som kvartersmark inom 100-meterszonen fran

strandkanten.

Lénsstyrelsen anser att det &r lampligt att kommande planhandlingar ingdende
redovisar naturmiljén bade pa land och i vatten samt huruvida det
allemansrittsliga nyttjandet av strandomradet paverkas av de foreslagna
indringarna ddr kommunen menar att sérskilda skil foreligger. Lansstyrelsen vill i
detta sammanhang understryka vikten av att allménheten ges tillfille till fri
passage utmed strandkanten och att detta omrade ges sédan bredd och utformning

att omradet inte uppfattas som privatiserat.

Stadsarkitektkontorets kommentar:
Sdrskilda skl for upphdvandet redovisas i planbeskrivningen.

Vattenskydd
Kommunen behiver redogdra for hur planen forhaller sig till géllande

miljokvalitetsnormer for vatten genom att bland annat redovisa vilken
vattenforekomst som péaverkas, dess status och pé vilket sitt som planen har
utformats med hansyn till miljokvalitetsnormerna. Mer information finns pd

vattenmyndigheternas webbplats stp.//www.viss. Ist.se.

Det 4r viktigt att paverkan fran dagvattenhanteringen minimeras da
programomradet ligger inom skyddszon for Mélarens vattenskyddsomrade.

Stadsarkitektkontorets kommentar:
Hur planen forhéller sig till gdllande miljé

redovisas.

kvalitetsnormer for vatten ska
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Oversvémningsrisk
Med hénsyn till forvintade klimatforindringar ar det viktigt att langsiktigt
sékerstilla att ny bebyggelse inte utsitts for gversvamningar,

Meélarens medelvattenniva ligger pa nivan +0,33 riknat i héjdsystemet RH00, En-
ligt Klimat- och sirbarhetsutredningen (SOU 2006:94) ligger 100-arsnivan i
Mélaren pa nivan +1,3 m.

Som mest beridknas Milaren kunna ni nivan +1 ,79, men med vindpéslag kan
vaitnet komma att pressas upp till nivan +2,3 (dimensionerande niva).

Tillstdndet for den nya regleringsmojligheten i det planerade Slussen-projektet
kan komma att gilla tidigast 2018 och innebir stérre mdjligheter att forebygga
extremfall och kommer troligen att ge en mer regelbunden forandring av Miilarens
vattennivéer. Lansstyrelsen anser att det #r for tidigt att forgripa denna provning, i
synnerhet som de framtida nivéerna inte ér fastlagda i dagsliget.

Enligt programmet fireslés att ny bebyggelse ska ha en ldgsta sockelhdjd p& minst
+1,6 m réknat i hojdsystemet RH0Q. Lénsstyrelsen ser i dagslédget ingen anledning
att fringé Klimat- och sérbarhetsutredningens rekoramendation pa +2,3 m (RH00)
som légsta grundldggningsniva for ny bebyggelse.

Om bebyggelse ska placeras pé ligre liggande mark behovs en analys som visar
att byggnadskonstruktionen inte skadas eller pé annat sétt paverkas negativt i
héndelse av en eventuell dversvimning.

Stadsarkitektkontorets kommentar:
Planbestimmelse infors sd att hdnsyn ska tas till héjda vattennivder upp
till +2,3 m enligt RHOO enligt Liinsstyrelsens rekommendation.

Lantmdterimyndigheten

Inga synpunkter.
Miljéndmnden Stadsarkitektkontorets
Byggnation av bryggor, muddringar, utfyllnader och soniipatar: .

y.'gg i 2 Tygeor, e cex & e W 4 Inga bryggor utéver befintliga
gravning 1 omradet kan férsdmra forutsittningarna for tillits. Omfattningen pé de nya
bottenlevande djur och vixter. Strandzonen och tomterna har ocks@ minskas efter

grundomraden utgor viktiga reproduktions-, uppvaxts-  programsamrddet. Dirmed gors
och fédolokaler for bland annat fisk och fagel. Det 4r bedomningen att forslaget inte
angelaget att noga utreda konsekvenserna av gg;é’; gvzi%df fie
brygganldggningar, framtida muddringar m m och d& '

sarskilt pdverkan pd de nirliggande

smésvaltingsbestédnden. Med hanvisning till

ovanstdende synpunkter anser kontoret att detaljplanen

medfor betydande miljopaverkan och att det dirmed ska

genomforas en miljobedomning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken.
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Soédertorns brandforsvarsforbund
PM 608 samt 609 bor beaktas. Vattennétet bor klara att
forsérja sprinkler i de byggnader dér det kan bli aktuellt.

SAKAGARE enligt fastighetsforteckning

Karin och Bo Brennermark, Trikvista 1:164,
Lundhagens Strand 53

Vad innebir det att “utformning av ny bebyggelse foreslas
begrinsas i linje med de bestimmelser som foreslas i
detaljplan for Trikvista 1:9 m fI”? Kommer vi att ges
méjlighet att inkomma med synpunkter pa utformning och
placering av ny bebyggelse?

Inger och Ulf Hertz, Triikvista 1:161, Lundhagens

Strand 45, Gunnel och Jan Jonsson, Trikvista 1:160,

Lundhagens Strand 43, Thomas och Gunilla
Lindstrom, Trikvista 1:156, Lundhagens strand 41
En starkt bidragande orsak till att vi har forvirvat vara

fastigheter var det faktum att marken framfor var naturmark

som dessutom skyddades mot byggnation av strandskyddet.

I 6vrigt samma yttrande som Stromsiter/Wikman. Bifogar
aven bilaga 1.

Mikael och Christer Jonsson, Trikvista 1:18
Trikvista 1:18 bildades ar 1900 och utgér en bebyggd
strandtomt sedan borjan av 1900-talet. Dotter och
dotterdotter till tidigare dgarna bekraftar att 1:18 var
bebyggd med ett hus som anviéndes som sommarbostad
1936-1967. Nuvarande dgares foraldrar satte upp nytt staket
4r 1972 som ersatte ett gammalt. Marken ar siledes sedan

lang tid omgirdad och utgdr vil havdad tomtmark, vilket gor

att allemansritten ar utslackt.

Trakvista 4:112 bildades &r 1954. Syftet torde ha varit att
bilda en bostadsfastighet. Fastigheten ar taxerad som
bebyggd smahusenhet, fritidsbostad. Fastigheten utgor

saledes en bebyggd sjotomt. Hela fastigheten har sedan 1954

nyttjats som bebyggd bostadstomt omgardad av staket. Att
vistra delen lades ut som allmén plats i 1959 érs plan har €j
forandrat nyttjandet. Bostadshuset ar tillkommet ilaga
ordning och fastigheten har inte varit allemansrattsligt
tillganglig sedan minst 57 ar tillbaka.

5(12)

Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Synpunkter far ldmnas
fram till och med
utstdllningen av
detaljplanen. Om
bygglovet darefter foljer
planbestdmmelserna
krdvs inte att grannar
underrdttas. Forslaget
innebdr att man pa de nya
tomnterna far bygga i
samma omfattning som
pd inom flertalet tomter i
Lundhagen i durigt.

Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Se kommentarer sist 1
denna
samrddsredogorelse.

Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Prickmark pa storre delen
av 4:112 innebdr att
styckningsmdjlighet inte
finns i gallande plan.

Ny detaljplan krdvs for att
mdjliggora ytterligare
byggridtter.
Stadsarkitektkontoret
anser inte att behov av ny
plan finns for att gdllande
plan skulle anses inaktuell.
I detta dirende initierades
planarbetet efter ansokan
fran fastighetsdgarna
sjalva.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling
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1959 &rs byggnadsplan har icke genomférts. Orsaken torde
vara att det saknas behov att genomfora detaljplanen vad
galler den allméinna platsmarken. Silunda kan inte 1959 ars
byggnadsplan anses vara aktuell. Planarbetet ska dirfor
fullfoljas sa att fastighetséigarnas enskilda intresse av att
erhdlla en ny detaljplan tillgodoses. Den allminna
platsmarken har kunnat inlgsas av Nirlunda vagforening
eller avkommunen sedan &r 1959. Slutsatsen torde vara att
det icke funnits eller finns nigot behov av inlésen for att
gora marken tillgdnglig for allménheten.

I gallande plan omfattar den Gstra delen av Trikvista 4:112
en byggritt med ca 330 kv byggnadsarea. Den minsta
tomtstorleken dr 1200 kvm vilket skulle gora det mojligt att
avstycka ytterligare sjotomter. Sledes har dgaren ett enskilt
intresse att dessa férhallanden beaktas.

Gillande plan innebér att det inte finns nigon mojlighet for
fastighetsigarna att fa bygglov inom den allminna
platsmarken och effekten kan darfor jamstillas med
byggnadsforbud enligt gamla byggnadslagstiftningen. Dessa
férordnanden upphérde dock i och med inférandet av nya
PBL &r 1987. Slutsatsen ir att 1959 &rs byggnadsplan méste
ersattas av en ny detaljplan. Ekeré kommun har i och med
godkidnnandet av planprogrammet ansett det nodvandigt att
upprdtta en ny detaljplan.

Med hénsyn till att fastigheterna sedan bérjan av 1900-talet
nyttjats som bostadstomter med omkringliggande staket
finns skal att upphéva strandskyddet. Det saknas skl for
Lansstyrelsen att vigra upphiva strandskyddet.

Forslaget i planprogrammet tillgodoser bade markédgarnas
enskilda intresse att fa behélla den pag&ende
markanvandningen och att fi en utékad byggritt och det
allménna intresset att ha tillgang till erforderlig naturmark
for omkringliggande bostadsbebyggelse. Naturmarken i
Lundhagenomradet dr omfattande med strandkontakt och
bad.

Angéende sjoutsikt. Det finns ingen garanti for att en
sjoutsikt behélls 6ver en grannfastighet. Sjéutsikten 4r idag
begransad av trdd inom 1:18 och 4:112. Bostadshusen i
forslaget ligger forskjutna i férhillande till ovanforliggande
hus och uppfors i ett plan, alternativt med suterrangplan.
Sj6utsikten bor endast begrinsas marginellt och i avseende
av vegetationen kommer utsikten forbattras i och med at
trad maste tas bord for att anlégga bl a infart, p-platser och
byggnader.

Bifogar dven bilaga 3.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling 2014-09-30



Thomas Johnson, Anders Johnson, Trikvista 1:247
Vi ser positivt pé forslaget och att omrédet far en
villakaraktir och inte ett uppfrischat sommarstugeomréde.
Detta 4r ett av de vackraste delarna av Eker6 och darfor
viktigt att géra denna del mer attraktiv.

JanErik Johnson, Lundhagens strand 51, Trikvista
1:163

Innan jag kopte fastigheten Trékvista 4:112 tréffade jag
davarande stadsarkitekten. Jag fick dd muntligt 1ofte att
kunna stycka av ostra delen till tre tomter och véstra delen
till tva tomter. Hans motivering var bl a att "allmén
platsmarken” har bebyggelse pa bada sidor, varfor
allmanhetens tilltrade inte dr mojlig. Nivaskillnaden medger
bebyggelse utan att ndmnvirt stora sjéutsikten.

I Gvrigt se yttrande till Mikael och Christer Jonsson samt
bifogar dven bilaga 3.

Ingrid Johnson, Elsa Klara Matilda Karlssons
dodsbo, Trikvista 1:248
Jag ar positiv till planforslaget.

Magnus Stromsiter, Lena Wikman, Trikvista 1:26,
Lundhagens Strand 47

Innan kop av fastigheten &r 2006 kontaktade vi
Stadsarkitektkontoret. D4 fick vi beskedet att marken vaster
om befintliga byggnaden pa 4:112 och hela 1:18 var
naturmark som enligt gillande plan inte kunde bebyggas.
Kontoret bekriftade ocks att naturmarken skulle besta i
den nya detaljplanen for Lundhagenomrédet. Med fem nya
byggritter kommer marknadsvérdet att sjunka drastiskt. Vi
vinder oss mot att vinstintresset i exploatering av
naturmark viger tyngre dn den vdardeminskning och de
olagenheter som vAr fastighet drabbas av.

Bygglov for sivil fritidshuset som forradsbyggnader pé
Trikvista 1:18 har aldrig beviljats av kommunen. Med
bifogade dokumentation vill vi styrka pastdendena att nagot
fritidshus inte existerade fore faststillandet av 1959 &rs
detaljplan samt att samtliga av de nuvarande byggnaderna
pa Trikvista 1:18 har uppforts utan bygglov.

Bifogar dven bilaga 1.

Lamnar iven synpunkter angdende 6kad trafik, se yttrande
fran Lundhagens Tomt & Bryggforening.

7(12)

Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Eventuella avstyckningar
krédver en plandndring,
vilket prouvas i detta
drende.

Nya byggrdtter paverkar
sjoutstkten dd
byggnaderna mdste
placeras pd en niva éver
Milaren som inte riskerar
att Gversvimmas, vilket
dr rekommendationer
tillkomna pd senare tid.

Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Marken inom Trdkvista
1:18 och del av 4:112 dr i
giillande detaljplan sk
naturmark, allmdn plats.
Det krdvs en ny
detaljplaneprocess for att
kunna bebygga marken.
Angdende olovlig
byggnation, se
kommentar sist i
samrddsredogdrelsen.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling
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Erik Akerlund, Trikvista 1:28, OA-vigen 30

I samband med godkéinnande av detaljplanen vore det
lampligt att kommunen eller vigféreningen 16ser in den del
av Lundhagens Strand som idag Ags av dgaren till
stamfastigheten Trakvista 1:28. Detta belastar genom att
avgiften till viigforeningen blir stérre n den annars skulle
vara. Jag skulle oavsett detaljplanen vilja ha den del av
stranden som tillhér fastigheten Trikvista 1:28 inlost.

OVRIGA

Annica och Marcus Ahl, Sandviksviigen 14A,
Trikvista 1:139

Vi motsitter oss bebyggelsen da naturmark ska bevaras och
strandskyddet virnas. Att vigforeningen inte begirt inlésen
bor inte vara ett argument. Férslaget ligger €j i linje med
detaljplanen for Gvriga Lundhagen. Nybyggnation minskar
sjokontakten.

Thomas Carlsson, Pernilla Svensson, OA vigen 22,
Trikvista 1:158

Vi anser oss vara sakigare d& var utsikt till stor del utgors av
naturmarken pa Trékvista 1:18. Med det nya forslaget
kommer hela omrédets karaktir att forandras. Med denna
vetskap hade vi inte betalat s mycket for fastigheten som vi
gjorde ar 2007. Vi kontaktade stadsarkitektkontoret som gav
beskedet: “det dr naturmark som inte fir bebyggas”.

Vi bifogar underlag som styrker att det pa Trikvista 1:18
finns ett "svartbygge” (bifogar bilaga 1). Byggnationen och
det faktum att marken anvands som en privat tomt med
inhdgnad mark anvénds som en anledning f6r kommunen
att omvandla naturmakt till byggritter och dessutom
upphava strandskyddet. Kommunens egen vision om ett
“promenadstrdk” minskas.

Olof Johnson, Johan Johnson, OA viigen 28,
Trikvista 1:27 (direkt ovanfér planomradet)

Vi ser positivt pa forslaget och att omradet fir en
villakaraktar och inte ett uppfrischat sommarstugeomréide.
Detta ar ett av de vackraste delarna av Ekero och dirfor
viktigt att gora denna del mer attraktiv.

8(12)
Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Synpunkten paverkas inte
av planforslaget d4 marken
redan i dag ar gatumark.
Synpunkten noteras.

Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar: Se
kommentarer sist i denna
samrddsredogérelse.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling

2014-09-30



Lars Jonsson, OA-vigen 4, Trakvista 1:200

Det ar markligt att godkdnna permanentbebyggelse pa
naturmark och samtidigt hota med att expropriera den
nirliggande fastigheten Trakvista 1:185 utan ersattning.

Lundhagens Tomt & Bryggforening (34
medlemsunderskrifter)

I likhet med tidigare yttranden motsétter vi oss planerna pa
permanentbebyggelse. Sérkskilda skal for dispens fran
strandskyddet finns inte. Hipnadsvickande att Ekero
kommun aktualiserar ett planprogram dar vitalt
strandskydd krankt.

Naturmarksprinecipen sitts ur spel och sjokontakten for alla
som promenerar blir blockerad.

Konsekvenserna blir att andra dgare av motsvarande
naturmark forvantas fa tillstand att exploatera.

Vid 1959 &rs detaljplan fanns ett obebott skjul pd Trakvista
1:18 p samma satt som pa angransande 1:17. Skjulet pé 1:17
revs medan det pa 1:18 omvandlades under 1960-talet till ett
fritidshus men utan bygglov. Rivning av svartbygget har
aldrig verkstillts. Forsummelser frin kommunens sida
kompenseras med tvé byggratter fér permanentbebyggelse.

Otillaten stingsling av naturmark anviands som argument
for godkdnnande av permanentbebyggelse.

Lundhagens Strand ir inte dimensionerad for en
fordubbling av trafiken och skulle medfora oldgenheter for
niarboende och de som promenerar lings Halsostigen.

Gote och Marianne Svedenkrans, QA-vagen 10,
Trikvista 1:233

Vi motsitter oss den planerade permanentbebyggelsen.
Lundhagens strand &r en néstan dagligen anvand
promenadvig. Vi vill ha kvar sjokontakten och bevara
marken som naturmark. Gatunitet ar ej dimensionerat for
den okade trafiken. En framtida nivahdjning av Ostersjon
och Milaren maste beaktas.

Jonas Tornell, Lundhagsvigen 28

I planen for hela Lundhagen redovisas en strandpromenad
som anses ha s3 stort varde att kommunen kan expropriera
viss del av befintliga strandtomter. Ett utmaérkt beslut.
Tvirtemot befintlig plan medges nu nybyggnad pa mark som

9(12)

Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar: Trikvista
1:185 dr obebyggd och
har darmed andra
forutsdttningar én den
nu aktuella marken.

Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar: Se
kommentarer sist i denna
samradsredogdrelse
angdende strandskydd,
effekt for ovriga
stranden, olovlig
byggnation, trafik m m.

Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar: Se
kommentarer sist i denna
samrddsredogorelse.

Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar: Se
kommentarer sist i denna
samrddsredogérelse.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling
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delvis ar naturmark och i sin helhet mycket begransat
bebyggda. Varfor behandlas grannar s& olika? Hur ser
kommunen pa 6vriga strandtomter langs Lundhagen?

Katarina Tornell

Kanns markligt nar naturmark plétsligt kan bli byggratt. Nar
man promenerar utmed vagen kan man visserligen inte
komma ner till vattnet men man har strélande sjéutsikt
vilken troligtvis inte kommer finnas kvar med fem nya villor.
I ovrigt se yttrande fran Jonas Térnell ovan.

Skrivelse med 380 namnunderskrifter
Protest mot planerad permanentbebyggelse pa naturmark
langs Malaren. Genom ett sddant beslut skulle Ekers
kommun &sidositta:

- strandskyddet

- naturmarker

- sjokontakten
se bilaga 2.

Milaroarnas Naturskyddsforening Stadsarkitekt-
Féreningen har redan tidigare stillt sig positiv till att géra ’;gﬁggﬁar' Se
Lundhagenomradet mer t.l‘l‘lgargghgt for gllln}anl}eten. il o N
Ambitionen att bryta de sjdlvpdtagna privatiseringar med samrédsredogirelse.
tillhérande inhagnader har vi ivrigt tillskyndat. Darfér kdnns

det fraimmande att kommunen samtidigt avser att upphiva

strandskyddet. Att dessutom tillita avstyckning av fem

tomter anser vi gér stick i stiv med maélet att begrinsa

privatiseringen.

Stockholm vatten Stadsarkitekt-
Révattenintaget till Norsborgs vattenverk ligger mitt emot ~ kontorets

3 : s .. kommentar:
planomridet och inom vattenskyddsomradet for Peviga Hontideri sha
ytvattentiakter i Ostra Malaren. De foreskrifter och T oy e

rekommendationer som finns maste féljas. VA-niit.

Milaren omfattas dven av Vattendirektivet. Det innebir att
nuvarande status ska forbattras och atgardsprogram ska
upprattas och genomforas.

Det ar mycket viktigt att befintliga och tillkommande
bebyggelse ansluts till kommunalt avloppsnit. Det méste
framgd av planen hur risken for utslapp pa grund av haverier
it ex avloppspumpstationer hanteras.

Dagvattenhanteringen ska utformas s att
fororeningsbelastningen inte 6kar utan helst minskar och
som forhindrar att fororeningar tillfors Milaren vid
haverier/olyckor. Se dagvattenstrategi for Stockholm.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling 2014-09-30
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Stockholms linsmuseum
Inom planomradet ligger en byggnad som i kulturhistorisk ~ Stadsarkitekt-

inventering namns som Persborg (Trakvista 1:12). Stéllning ;ﬁ"“t‘”:;f

.s 5 . s i O ar:

bor tas till eventuella kulturhistoriska virden. Eontoret antai 6t
ldnsmuseet avser

befintlig bostad inom
Trakvista 4:112. Kontoret
har inte utrett dess vdrde.
Planférslaget hindrar
inte att bostaden kan
kvarstd om markdgaren
dnskar, men har inte
foreslagit skydds- eller
varsamhets-
bestdmmelser.
Nuvarande dgare avser
att riva byggnaden.

TeliaSoneraSkanova Access AB
Inget att erinra.

Vattenfall
Har inte nigra anliggningar som berdrs och dérfér inget att

erinra.

Stadsarkitektkontorets kommentar till flera yttranden
Omfattningen av bebyggelse

Stadsarkitektkontoret anser att man bor vara mycket restriktiv till att gora
dndringar som tillater att mark som avsatts som naturmark i detaljplan blir
byggbar. I vissa fall kan det dock vara motiverat att prova frdagan.

Bdda fastigheterna dr bebyggda och iansprdktagna som tomt sedan ldng tid.
Allménheten har inte haft tillgéng till marken trots att den delvis varit avsatt som
allméin plats. Kontoret ser ett allmdnt intresse 1 att fd tillgéng till delar av den
allménna platsen.

Omfattningen av ny bebyggelse har minskats frén programforslaget. I stdllet for
fem tomter dndra ner till strandlinjen foreslds nu fyra tomter, varav tvd inte
stréicker sig fram till strandlinjen. Kontoret bedomer, med fordndringarna efter
programsamrddet, att en rimlig avvdgning gors mellan markédgarnas enskilda
Intressen att f& bebygga marken och det allmdnna intresset att fa tillgang till
naturmarken.

Effekter for évrig strandstrdcka i Lundhagen

Kontoret anser att fastigheterna Trdkvista 1:18 och 4:112 skiljer sig fran évriga
fastigheter utmed stranden. Trdkvista 4:112 dr bebyggd med bostadshus och
delvis avsatt som byggbar mark i dldre detaljplan, till skillnad fran ovriga
strandstréickan utmed Lundhagen. P& Trikvista 1:18 finns sedan ldnge ett
fritidshus, vilket kan ersdttas planka for planka, men ligger lagt i forhéallande till

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling 2014-09-30
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Malaren och darfor dr oldmplig som bostad. En ersitining for denna byggnad
har kontoret dirfor ansetts som acceptabel, men pd lingre avsténd fran
stranden, och under forutsdttning av 6vrig mark uppléts som allméin plats.
Strandskifte for sjobod kan accepteras.

Trafik

Eit bostadshus och ett fritidshus finns idag. Ytterligare tva bostdder kan tillkomma
inom planomrddet. Den trafikokning dessa genererar bedémer kontoret som
marginell och far anses acceptabel. Diremot bor framkomligheten for sopbil
forbdttras.

Strandskydd
Kommunen madste redovisa de sdrskilda skil som kan finnas for att Liinsstyrelsen

ska kunna ta stdllning till ett upphévande. Dessa motiv redovisas i
planbeskrivningen och sedan i ansékan om upphdvandet.

Olovlig byggnation
Flera grannar har framfort att viss byggnation uppforts olovligt. Trakvista 1:18

var enligt grundkartan till byggnadsplan 1959 bebyggd med en mindre byggnad i
samma lage som befintlig byggnad. Senast under 1960-talet vergick byggnaden
till att anvdndas som fritidsbostad, enligt tidigare dagare. Sedan 1970-talet har
nuvarande dgare nyttjat byggnaden som fritidsbostad. En ¢indrad anvdandning av
byggnaden fran sjobod/forrad till bostad skulle idag kriva bygglov.
Byggnadsndmnden fér dock inte meddela beslut om rivning om Gtgéirden utforts
Jfor mer dn tio ar sedan, vilket gjorts i detta fall. Diaremot fér byggnaden inte
byggas till.

PBL 11 kap 20 §: "Om det p4 en fastighet eller i friga om ett byggnadsverk har vidtagits en
atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
lagen, fir byggnadsnamnden foreléigga den som Hger fastigheten eller byggnadsverket att
vidta rittelse inom en viss tid (rittelseforeliggande). Byggnadsnamnden fr inte besluta om
ett foreldggande om det har forflutit mer &n tio &r frin dvertridelsen.”

Byggnadsndmnden behandlade ett drende om olovlig byggnation pd fastigheten ar
1968. Det gallde en tillbyggnad vilken ddrefter har rivits.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
Bilagor:

Bilaga 1 — Utdrag ur byggnadsnamndens arkiv angdende Trikvista 1:18
Bilaga 2 — skrivelse med namnunderskrifter
Bilaga 3 — bilaga till yttrande, Bryggan 2011-02-16

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling 2014-09-30
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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplan for Trakvista 1:18, 4:112 m fl, Ekers kommun,
Stockholms lan (dnr 2010.6.214)




INLEDNING

Nar en kommun upprittar en detaljplan ska kommunen alltid ta stéllning till behovet att
genomfora en miljobedémning av planen i enlighet med reglerna i 6 kap. 11-18 §§ miljobalken
(MB). En behovs-bedomning fungerar som ett underlag for stillningstagandet. I
behovsbedémningen utreds om detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan (BMP) utifran
de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, nedan MKB-férordningen. Om den samlade bedémningen #r att
planen kan medféra betydande miljépaverkan ska en miljokonsekvens-beskrivning (MKB)
upprattas. Om bedémningen &r att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan
kan redovisningen av miljoeffekter ske i planbeskrivningen.

Vid bedémning av betydande miljspaverkan #r det skillnaden mellan den miljopaverkan som
genomforandet av planen, programmet eller dndringen medfor och den miljopaverkan som blir
foljden av om planen, programmet eller dndringen inte genomfors som #r i fokus. Vid
bedémningen bér man ta hénsyn till miljépaverkan i absoluta termer, det vill siga bide den
positiva och negativa paverkan. Vidare ska bedémningen av péverkan inbegripa sekundira,
kumulativa, samverkande, permanenta och tillfilliga, positiva och negativa effekter pa kort,
medellang och ling sikt. Beskrivningen av den betydande miljopéverkan genomférandet av en plan
kan antas medf6ra ska inkludera all betydande miljopaverkan och inte begrénsas till planens eller
programmets geografiska omfattning.

DETALJPLAN -
Syftet med detaljplanen &r att préva ytterligare bostadstomter inom planomradet och i samband
ddrmed avsitta resterande mark som allmén plats.

Planomrédet ligger i Lundhagen ca 3,5 km séder om Ekerd centrum. Planomradet bestar av
fastigheterna Tréakvista 1:18 och 4:112 samt de delar av Trikvista 5:20, 1:26, 1:28, 1:248, 3:27 samt
4:1 som omfattas av vigomréde fér Lundhagens strand. Planomradet avgransas i séder mot
Mélaren och i norr av lokalgatan Lundhagens strand. I 6ster gér plangrinsen i fastighetsgrins mot
Trékvista 4:1, som &r kommunigd. I vister griinsar fastigheten Trikvista s:20, vilken &r en
samfallighet.

Behovsbeddmningen &r gjort utifran ett utkast till samrddsforslag, daterat augusti 2014.
Planprogrammet hanteras enligt gamla PBL (APBL, SFS 1987:10).

BEDOMNINGSUNDERLAG

Behovsbedomningen genomférs genom en checklista. Checklistan ska ge en helhetsbild av effekterna av
en detaljplan. Utgéngspunkten ir bilaga 2 och 4 till forordning om MKB (1998:905). Checklistan ger
kunskap om vilka frigor som berors samt vilka frégor som innebir risk for betydande miljépaverkan fér
aktuell detaljplan. Avslutningsvis sker en sammanvégd bedomning av de frigestillningar som bedémts
medféra risk for betydande miljopaverkan.

Checklistan inkluderar skyddsvirden, effekter pa miljén samt effekter p4 hilsa och sikerhet. Utover
detta innehéller checklistan &ven aktuella miljomal pé nationell, regional och lokal niva eftersom syftet
med miljébedémningar 4r att integrera milj Oaspekter i planen eller programmet s§ att en hillbar
utveckling frimjas (6 kap. 11 § MB). P4 nationell niva bestar miljomalsstrukturen av generationsmal,
miljémal och etappmal, varav miljémélen #r mest intressanta i detta sammanhang. P4 en regional niva
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har aktérer i Stockholms lin kommit dverens om att dtgérdsarbetet i ldnet ska fokusera pa nigra
utvalda miljomal i taget. Just nu prioriteras sex miljémal. Av de prioriterade miljémélen har en strategi
utarbetats for miljomalet Begransad klimatpéverkan. P& regional nivé finns dven den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2010. Planen bestar av sex strategier med
planeringmal och dtaganden. Kommunen utarbetar for nirvarande ett nytt miljoprogram, miljomal pé
lokal niva saknas darfor i nuldget.

CHECKLISTAN

Genom checklistan identifieras fragor som berdrs, samt eventuella risker for betydande miljopaverkan
for aktuell detaljplan. Bedomningskriterierna redovisas i tabell enligt exemplet nedan. I exemplet
bedéms det finnas risk for betydande miljépaverkan for fragestallning tva inom sakomrédet. Daremot
inte for fragestillning ett. Frégestillning tre beddms inte beréra aktuell detaljplan. Avslutningsvis gors
en sammanvigd bedomning av de frigestillningar som bedomts medféra risk for betydande
miljopéverkan.

Frégestillningen Fragestallningen
beror berdr inte denna
detaljplanen. detaljplan.

Fragestillning 1

Frigestillning 2 /‘/
Fragestillning 3 /
Fragestillningen bertr detaljplanen Fragestillningen berér
men bedoms inte medfora risk for detaljplanen och bedoms
betydande miljopaverkan. finnas risk fér betydande
miljopaverkan finns.
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BEHOVSBEDOMNING

ALLTID BETYDANDE MILIOPAVERKAN (4 § MKB-forordningen) |——

Ja. | Nej

Det ska alltid antas vara betydande miljépaverkan om genomférandet kan antas innefatta en verksamhet
eller dtgird som kréver tillstdnd enligt 7 kap. 28 a § miljobalken. Dessa ir de verksamheter eller dtgirder kan
péverka miljon i ett naturomrade som har fértecknats enligt 27 § forsta stycket 1 eller 2 miljobalken (7 kap.
28 a § MB):

1. Séirskilda skyddsomraden enligt Europaparlamentets och ridets direktiv

: o X
2009/147/EG av den 30 november 2009 om bevarande av vilda faglar,
2. Sérskilda bevarandeomréiden enligt ridets direktiv 92/43/EEG av den 21
maj 1992 om bevarande av livsmiljéer samt vilda djur och viixter (Natura X
2000)

Kommentar | planomrédet ligger i ndrhet av Natura 2000-omréde for Smdsvalting. Behandlas nedan.
Dd inga fordndringar foreslds i vattenomrdadet eller utbyggnad inom ca 20 meter frén
strandlinjen bedoms dtgcirden inte kréva tillstdnd.

Om planen anger forutsittningarna fér kommande tillstdnd fér sidana verksamheter eller atgarder som
anges i 3 § eller bilaga 3 till férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar ar det betydande miljopaverkan,
savida planen inte avser anvindningen av sma omraden p4 lokal niva (se bilaga 11 detta dokument).

Anger planen forutsitiningarna for sidana verksamheter eller atgédrder som
anges i 3 § eller bilaga 3 till forordningen om miljskonsekvensbeskrivningar,
och samtidigt omfattar ett storre omrade dn vad som menas med ”sma X
omraden pé lokal niva” (vilket inbegriper en detaljplan av normal
omfattning)?

Anger planen forutséttningarna for sidana verksamheter eller atgdrder som
anges i 3 § eller bilaga 3 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar X
och dr ett program for detaljplan?

Kommentar

- Berors?

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

SR e e

Oavsett vad som foljer av andra stycket skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om detaljplanen kan
antas medféra en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for (5 kap. 18 §
PBL):

1. industridndamal, X

2. képcentrum, parkeringsanldggning eller annat projekt for
sammanhallen bebyggelse,

3. skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anliggningar, s

4. hamn for fritidsbatar, X
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5. hotellkomplex eller fritidsby med tillhérande anldggningar, utanfor
sammanhallen bebyggelse,

6. permanent campingplats X

7. nojespark, eller X

8. djurpark

Kommentar

1.1 Berors riksintresse? X Nej

1.2 Berors Natura 2000-omrade? X Nej

1.3 Berors varldsarv?

1.4 Berdrs nationalpark?

1.5 Berdrs naturreservat?

1.6 Berors kulturreservat?

1.7 Berérs naturminnen?

1.8 Berors biotopskydd?

1.9 Berors djur- och vixtskyddsomraden?

LI IS e B e e B

1.10 Berors strandskyddsomraden? X Nej

1.11 Berors miljoskyddsomraden? X

1.12 Berdrs vattenskyddsomraden? X Nej

Kommentar

1.1 Mélaren med éar och strandomrdde omfattas i sin helhet av riksintresse med hdnsyn
#ll de natur- och kulturvirden som finns. Inom detta omrdde ska turismens och
friluftslivets, frdmst det rorliga friluftslivets, intressen séirskilt beaktas vid bedémningen
av exploateringsforslag eller andra ingrepp i miljon. Bestdmmelserna utgor inte hinder
for utveckling av befintliga tdtorter.

1.2 Undervattenviixten smasvalting dr av hogt internationellt bevarandevdrde. I
néiromrédet finns tvd bestdnd av smdsvalting. Det ena ligger vid Lundhagensbadet direkt
oster om programomrddet och dr ett Natura 2000-omrdde, det andra ligger direkt
véster om programomrddet, se plankartan samt kartor nedan.

Okad béttrafik, muddring eller andra arbeten i botten t ex utbyggnad av bryggor kan
péverka bestdnden negativt. Med hénsyn till detta tilldts inga nya bryggor utan enbart
de befintliga, i enlighet med hur bryggor har hanterats utefter 6urig strandstrdcka i
Lundhagen. Inga nya huvudbyggnader foreslds ndrmare dn 25 meter fran strandlinjen.

Befintligt fritidshus minskas till enbart sjébod.
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Berors omride som utpekas i Linsstyrelsens eller

2.1 kommunens naturvardsplan (Naturinventering 2002) som X
hogt naturvarde?
Berors omride som utpekas i skogsvardsstyrelsens
2.2 ; " y X
nyckelbiotopsinventering?
5 Berors omride som utpekas i skogsvardsstyrelsens x
-3 sumpskogsinventering?
N Berérs omrade som utpekas i kommunens 6versiktsplan X
2 som ekologiskt sirskilt kdnsligt?
Kommentar
3. Kulturmiljo
3.1 Berors fornlamningar? X
8.2 Berors kulturhistoriskt virdefull miljo? X

Kommentar
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4. Landskapsbild och stadsbild
4 Finns risk att projektet paverkar X Nej
4 landskapsbilden/stadsbilden?

Kommentar | De tre nytillkommande husen kommer att pdverka landskapsbilden lokalt pa platsen. Viss
skymmande effekt for bakomliggande tomter, ca tre, varav tvé dgs av samma markdgare
som dger tvd av de nytillkommande tomterna. PGverkan bedéms som liten.

5. Transport och kommunikation

5.1 Berdrs viktiga transport- eller kommunikationsleder? X
Kommentar

6. Rekreation och rérligt frilufisliv

Finns risk att projektet paverkar kvalitén eller kvantiteten pa
6.1 nagon rekreationsmdojlighet (strévomrade, vandringsled, X
friluftsanlidggning etc.)

Kommentar
. Mark
i Finns risk att projektet innebar instabilitet i mark- eller de X Nei

7 geologiska grundférhillandena: risk for skred, ras etc? )
Finns risk att projektet innebér skada eller forindring av

7.2 % & . : X
négon virdefull geologisk formation?

a Finns risk att projektet innebir forandrade X

o sedimentationsforhéllanden i vattendrag, sj&?

Kommentar | 7 1 Ingen geoteknisk utredning har uppridttats. Ndgon typ av grundforstirkning dr trolig.
Vilken typ utreds i samband med bygglov.

8. Luft och klimat
Finns risk att projektet innebér vésentliga luftutsliapp eller
8.1 it s i X
forsdmring av luftkvalitén?
8.2 Finns risk att projektet innebar obehaglig lukt? X
8 Finns risk att projektet innebir férindringar i luftrérelser, X
-3 luftfuktighet, temperatur eller klimat (regionalt eller lokalt)?
8.4 Finns risk att projektet innebir skador pa byggnader? X

Kommentar
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9. Vatten
6 Finns risk att projektet innebir forandring av grundvatten- Nei
' eller ytvattenkvalitén? )
5 Finns risk att projektet innebér forandring av X
9 flodesriktningen for grundvattnet?
5 Finns risk att projektet innebar minskning av x
3 vattentillgdngen i nigon yt- eller grundvattentakt?
Finns risk att projektet innebir forandrade
9.4 infiltrationsforhéllanden, avrinning eller dréneringsmonster X
med risk for 6versvimning/uttorkning?
Finns risk att projektet innebar forandrat fléde eller rikining
9.5 S . X
eller stromforhallanden i nigot vattendrag, sj6?

Kommentar | 9.4 Detaljplanen kommer att innebdra att andelen hérdgjorda ytor kommer att 6ka.
Daguvatten ske omhdndertas inom tomten och inga huvudbyggnader foreslds narmare
stranden in 25 meter. Med hinsyn till nérheten till Mdlaren innehdller planforslaget en
begrinsning av takmaterial som kan pdverka vattenkvaliteten.

10. Vegetation
st Finns risk att projektet innebir férdndringar i antalet eller x
’ sammansitiningen av vixtarter eller vixtsamhéllen?
Finns risk att projektet innebér paverkan av ndgon hotad
10.2 vixtart eller vixtsamhille (enligt Artdatabankens rédlista Nej
eller EU:s art eller habitatdirektiv)?
i Finns risk att projektet innebir inférande av négon ny X
-3 vaxtart?
Kommentar |I artportalen finns inga registrerade naturvdrden utover smdsvaltingen. Naturinventering
har inte utforts utéver den for hela kommunen 2002. Smadsvaltingen behandlas ovan.
11. Areella niringar
11.1 Piverkas jordbruk, skogsbruk, djurhéllning eller fiske? X
Kommentar
12. Djurliv
121 Finns risk att projektet innebér forandringar av antalet eller X
' sammansittningen av antalet djurarter?
Finns risk att projektet innebdr paverkan pa négon hotad
12.2 djurart enligt Artdatabankens rédlista eller EU:s art eller X
habitatdirektiv?
" Finns risk att projektet innebér forsdmring av fiskevatten X
-3 eller jaktmarker?
Kommentar |I artportalen finns inga registrerade hotade djurarter.
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13. Histhallning

121 Finns risk att projektet innebér risk for lukt frin X
B hiisthallning?

- Finns risk att projektet innebir risk att allergi fran X

histhallning?

Kommentar
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S

Stérningar, buller, utslipp, vibrationer, ljus och skarpt sken,

14.
Finns risk att projektet innebér 6kning av nuvarande
14.1 ljudnivA si att ménniskor exponeras for ljudnivéer 6ver X
rekommenderade gransvirden?
Finns risk att projektet innebir nya ljussken som kan vara
14.2 e X
blindande?
14.3 Finns risk att projektet innebir risk for vibrationer? X
14.4 Finns risk att projektet innebir risk for explosion? X
14.5 Finns risk att projektet innebir risk for utslapp? X
14.6 Finns risk att projektet innebér risk for lukt? X
. Finns risk att projektet innebér att ménniskor utstts for X
47 joniserande strélning (radon)?
14.8 Finns risk att projektet innebar oversvimningsproblematik? X Nej
Kommentar |14.7 Marken ligger inom normalrisk enligt dvergripande radonriskkarta.
14.8 Marken 1 omrddet sluttar svagt mot strandlinjen i soder. Den hégsta punkten i
omréadet ligger pé drygt +5.5 meter och ddr stdr ett av de befintliga husen idag.
Fritidshuset ligger pé en sockelhdjd pa +1,2 meter i RHOO néra vattnet inom det omrdde
som kan riskera att éversvimmas vid hégre vattenstand. Pga risken for dversvdmning
vid héga vattenstdnd infors bestimmelse i enlighet med Linsstyrelsens rekommendation.
15. Miljopaverkan frin omgivningen
- Finns miljostorande verksamhet i omgivningen som har X
34 negativ inverkan?
Har omradet tidigare anvints som tipp, utfyllnadsplats eller X
15.2 dylikt varvid milj6- och hilsofarliga amnen kan finnas
lagrade i marken?
) Finns malpunkt eller transportled for farligt gods inom 150 X
o meter?
Kommentar
16. Trafiksdkerhet
16.1 Finns risk att projektet innebir att trafikproblem skapas X
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eller dventyras trafikséikerheten?

16.2 Finns risk att projektet innebar 6kning av fordonstrafik? X
Kommentar
17. Omkringliggande projekt
Finns andra projekt som innebér miljépaverkan pa
17.1 a5 X
planomrédet?
i7.2 Har detta projekt betydelse for andra planers eller programs x

miljopaverkan?

Kommentar




13(20)

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. MB. Normer kan meddelas av
regeringen i forebyggande syfte eller for att 4tgirda befintliga miljéproblem, for att de svenska
miljékvalitetsmalen ska uppnés eller for att kunna genomfora EG-direktiv. Dessa beskrivs nedan detta
formular. I friga om detaljplaner géller att en detaljplan inte far antas, om dess genomforande skulle

medverka till att MKN 6vertréads, enligt 5 kap 3§ MB.
Luft

PiE

Innebir planforslaget att miljékvalitetsnormer riskerar att overskridas for X
fororeningar i utomhusluft (SFS 2010:477)

Kommentar |Luften i Ekeré har inte halter av féroreningar som dverstiger miljékvalitetsnormerna.
Kommunen har stor andel bilburen pendlande arbetskraft och bidrar dirigenom till att
miljokvalitetsnormer kan komma att dverskridas i andra kommuner-.

Fisk- och musselvatten

Innebir planforslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att overskridas for fisk- X
och musselvatten (SFS 2001:554)

Kommentar

Vatten

Innebir planforslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas for

vattenforekomster? (SFS 2004:660) & Ne

Kommentar |Milaren-Rédstensfjdrden dr den vattenforekomst som péverkas. Prelimindir status 2015 pd
vattenforekomsten dr god ekologisk status men uppnér ej god kemisk status. Den kemiska
statusen dr satt pga att kvicksilverhalten i fisk Gverstiger gransvdrdet.

Planen har utformats sd att dagvatten ska omhdndertas lokalt. Bostiderna ansluts till
kommunalt avloppsniit. Bestdmmelse infors att byggnader inte far ha beklddnad med
koppar, bly eller omdlad zink.

Buller
Innebir planforslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att verskridas for X
buller? (SFS 2004:675)

Kommentar
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NATIONELLA MILJOMAL

Berors miljomalet?

Ja

Nej

Mot-
verkas
det ?

Begriinsad klimatpiverkan

Halten av vixthusgaser i atmosféren ska i enlighet med FN:s ramkonvention
for klimatforandringar stabiliseras pa en nivé som innebir att manniskans
paverkan pé klimatsystemet inte blir farlig.

Miélet ska uppnés pa ett sddant sitt och i en sidan takt att den biologiska
maéngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstills och andra mal for
hallbar utveckling inte dventyras.

Kommentar

Frisk luft

Luften ska vara s ren att minniskors hilsa samt djur, vixter och
kulturviarden inte skadas.

Kommentar

En giftfri miljé

Forekomsten av amnen i miljén som har skapats i eller utvunnits av
sambhéllet ska inte hota ménniskors hélsa eller den biologiska méngfalden.
Halterna av naturfrimmande &mnen 4r nira noll och deras paverkan pa
ménniskors hilsa och ekosystemen #r forsumbar. Halterna av naturligt
forekommande &mnen ar nira bakgrundsnivierna.

Kommentar

Skyddande ozonskikt

Ozonskiktet ska utvecklas sa att det 14ngsiktigt ger skydd mot skadlig UV-
stralning.

Kommentar

Siker stralmiljo

Ménniskors hilsa och den biologiska mangfalden ska skyddas mot skadliga
effekter av strilning.

Kommentar |Enligt radonkarta ligger omrédet inom normalriskomréde.

Ingen dvergodning

Halterna av godande dmnen i mark och vatten ska inte ha négon negativ
inverkan p& ménniskors hilsa, férutsittningar for biologisk mangfald eller
mojligheterna till allsidig anvindning av mark och vatten

Kommentar
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Levande sjoar och vattendrag

Sj6ar och vattendrag ska vara ekologiskt héllbara och deras variationsrika
livsmiljoer ska bevaras. Naturlig produktionsformaga, biologisk méngfald,
kulturmiljovirden samt landskapets ekologiska och vattenhushéllande

funktion ska bevaras, samtidigt som férutsattningar for friluftsliv virnas.

Nej.

Kommentar |Smdsvalting, se ovan.

Grundvatten av god kvalitet

Grundvattnet skall ge en siker och hallbar dricksvattenforsérjning samt bidra
till en god livsmiljo for vixter och djur i sjdar och vattendrag.

Kommentar

Hav i balans samt levande kust och skirgard

Visterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hllbar produktionsforméaga
och den biologiska méngfalden ska bevaras. Kust och skirgérd ska ha en hdg
grad av biologisk mangfald, upplevelsevirden samt natur- och kulturvirden.
Niringar, rekreation och annat nyttjande av hav, kust och skérgard ska
bedrivas s& att en hallbar utveckling framjas. Sarskilt virdefulla omraden ska
skyddas mot ingrepp och andra stérningar.

Kommentar

Myllrande vatmarker

Vitmarkernas ekologiska och vattenhushéllande funktion i landskapet ska
bibehallas och virdefulla vatmarker bevaras for framtiden.

Kommentar

Levande skogar

Skogens och skogsmarkens virde fér biologisk produktion skall skyddas
samtidigt som den biologiska mangfalden bevaras samt kulturmiljovérden och

sociala varden virnas.

Kommentar

Ett rikt odlingslandskap

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde fér biologisk produktion
skall skyddas samtidigt som den biologiska méngfalden och
kulturmiljévardena bevaras och stérks.

Kommentar

God bebyggd miljo

Stider, titorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och hélsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat sitt och s att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser fraimjas
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Kommentar

Ett rikt vixt- och djurliv

Den biologiska méngfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hillbart sétt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen
samt deras funktioner och processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i
langsiktigt livskraftiga bestdnd med tillréicklig genetisk variation. Manniskor
ska ha tillgdng till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald,
som grund for hilsa, livskvalitet och vilfard.

Nej

Kommentar |Smdsvalting, se ovan.
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Det finns ett varierat bostadsutbud inom olika delmarknader.

Bostadsbyggandet sker i en takt sa att utbudet langsiktigt motsvarar
efterfragan.

Kvaliteten i resor och transporter ir generellt god och sarskilt hog till och
inom regioncentrum och till 6vriga regionala stadskarnor.

Virdefulla natur-, kultur- och rekreationsmiljéer varnas och vidareutvecklas.

Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har god ekologisk status

Bebyggelsemiljber och transportsystem ir energieffektiva.

Regionen paverkar klimatet visentligt mindre.

De tekniska systemen for energi, avfall, vatten, avlopp och massor &r effektiva,
robusta och flexibla samtidigt som de har minimal klimatpéverkan och utgér
fran ett kretsloppsperspektiv.

Forsorjningen av dricksvatten och reservvatten ir sikrad.

Ostra Mellansverige har sammanlinkade marknader for arbete, bostider,
utbildning och foretagande.

Bebyggelsen utvecklas i samspel med kollektivirafikens utveckling. Minniskor
i regionen har god tillgang till arbetsplatser, gronomraden, vatten och teknisk

forsorjning

Bebyggelsestrukturen dr mer ytsnél och energieffektiv och bittre anpassad till
kollektivtrafiken.

Stadslandskapet innehaller fler tita, attraktiva, promenadvénliga och
varierade stadsmiljGer.

Minniskor i regionen har god tillgdng till tatortsnéra natur av hog kvalitet.

Minniskor med olika bakgrund i alla delar av regionen mots ofta och har stark
tillit till varandra.

behandlas i 6versiktsplanen.

Kommentar |Planomrddet omfattar endast tre nytillkommande villatomter. Lundhagen dr ett utprdglat
villaomréde och detaljplanen ligger i linje med dversiktsplanens intentioner. Mdlen




Linets utslipp av vixthusgaser utanfor handeln med utslippsritter minskar
med 19 procent till &r 2020 jamfort med 2005. Verksamheter som regleras av
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handel med utsldppsritter minskar samtidigt sina utslipp med 30 procent till X
ir 2020

Regionens energianvindning dr 20 procent effektivare ar 2020 jimfort med X
ar 2008, mitt i energiintensitet (tillford energi per BNP-enhet i fasta priser).

De klimatpéverkande utsldpp som energianvindningen ger upphov till

minskar med 30 procent per invanare till &r 2020 (ton CO2- ekvivalenter) X
jdmfort med &r 2005 och med 40 procent till &r 2030.

Ar 2020 ir 16 procent av energianvandningen inom transportsektorn x
fornybar.

Energiproduktionen i lanet sker r 2020 till 9o procent med fornybara

brénslen, spetslastproduktion oriknad. Ar 2030 sker den till 100 procent med X

fornybara brénslen.

Kommentar
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SAMMANVAGD BEDOMNING

Med utgéngspunkt frin ovanstdende frégestéllningar gors en sammanvigd bedomning och ett motiverat
stillningstagande till om planens genomférande kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Nedan sammanfattas bedémningsgrunder, miljs- och kvalitetsmal samt miljdkvalitetsnormer som berors
for aktuellt planomréade och terigen ett stillningstagande till om de beddms innebira en betydande
miljépaverkan.

Bedomningsgrunder som berdrs och eventuellt innebér BMP BS;;;('W
1.1 Berors riksintresse? Nej
1.2 Ber6rs Natura 2000-omrade? Nej
1.10 Berors strandskyddsomraden? Nej
1.12 Berors vattenskyddsomraden? Nej
4.1 Finns risk att projektet péverkar landskapsbilden/ stadsbilden? Nej
7.1 Finns risk att projektet innebir instabilitet i mark- eller de geologiska Nei
grundférhallandena: risk for skred, ras etc? )
9.1 Finns risk att projektet innebér fordndring av grundvatten- eller Nei
ytvattenkvalitén? ]
10.2 Finns risk att projektet innebér paverkan av nigon hotad véxtart eller

vixtsamhille (enligt Artdatabankens rodlista eller EU:s art eller Nej
habitatdirektiv)?

14.8 Finns risk att projektet innebar oversvimningsproblematik? Nej

Ingen mark som omfattas av riksintresse eller andra forordnanden tas i anspréak utover det generella
riksintresset fér Milarens dar och strandomréden och vattenskyddsomradet for 6stra Mélaren. Ingen
mark med sérskilt hoga kultur, natur- eller rekreationsvirden foreslas for bebyggelse.

Planomradet ligger inom strandskydd och i ndrheten av Natura-2000-omrade. Marken ligger delvis
1gt. Dirfor har bebyggelsen begrinsats till tre nya aretrunthus. Dessa ska placeras sé langt frén
strandlinjen som méjligt, minst 25 meter. Detaljplanen tilléter inte négra ytterligare bryggor eller
forlangning av befintliga bryggor. Bestimmelse infors att byggnader inte fir ha beklidnad med koppar,
bly eller omélad zink.

Foljande fragestillningar bedoms inte innebéra risk for betydande miljopéverkan men behéver
hanteras i planarbetet:

e Riksintresse

o Natura-2000 omrade/art

e Strandskydd

o Vattenskyddsomréide

o Landskapsbild

o Grundforhéllanden
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e Dagvatten
o Oversvimningsproblematik

FORSLAG TILL MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

MKB-gruppen bedomer, utifrin ovanstiende checklista och ovanstiende resonemang, att detaljplanen
inte kommer att medftra en betydande miljépéverkan under férutsittning att de foreslagna
bestimmelserna infors i detaljplanen.

Om en miljokonsekvensbeskrivning skulle bedomas vara nédvindig i senare skede foreslis den, med
stod av ovanstiende resonemang, att begriinsas till att inkludera
e Smasvaltingens livsmiljo.

Linsstyrelsens synpunkter
Infogas efter remiss.

Hantering

Behovsbedémningen &r framtagen vid méte med kommunens MKB-grupp 2014-08-26. Vid
bedémningen deltog Pia Stalnacke, Miljo- och hilsoskyddskontoret, Jonas Orring, exploateringschef,
Malin Larsson, exploateringsingenjir, Monika Stenberg, planchef samt planarkitekterna Matilda
Nilsson, Marzieh Chalant och Malin Eriksson.

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Milj6- och stadsbyggnadschef Planchef
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&5 EKERO
@/ KOMMUN
Stadsarkitektkontoret 2014-09-30

SAMRAD )
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for fastigheterna Trakvista 1:18 och 4:112 m fl
pa Ekerd i Ekero kommun, Stockholms [an dnr 2003.6.214

SAMRADSREDOGORELSE - PROGRAMSAMRAD

Programsamrad har genomforts under tiden 2010-12-16 t 0 m 2011-01-31.
Programhandlingarna har skickats ut till sakdgare och berorda instanser enligt
separat sandlista och funnits tillgéingliga pa biblioteket i Ekerd centrum, pa
stadsarkitektkontoret samt p4 kommunens hemsida www.ekero.se. Ett
informationsmote for allménheten holls den 11 januari 2011.

Nedan f6ljer en sammanstillning av de skriftliga synpunkter som kommit in under
samridstiden. Yttrandena ir forkortade. Synpunkter som inkommit frén flera
kommenteras sammantaget i slutet av denna samradsredogdrelse.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling 2014-09-30
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Myndigheter etc
Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

Naturmiljs
Som omnémns i handlingarna finns tvé bestind av smdsvalting, ett direkt vister

om och ett strax dster om programomrédet. I handlingarna saknas dock ett
resonemang om hur en eventuell exploatering i omradet skulle kunna paverka
forekomsten av smélsvaltingbestanden. Stor hiinsyn behéver tas vid eventuell
exploatering av detta omrade. Okad battrafik, muddring eller andra arbeten i
botten t ex utbyggnad av bryggor kan paverka bestanden negativt. En noggrann
inventering och bedémning av makrofytfloran bor goras i kommande skede.

Lokalen med smésvalting vid Lundhagsbadet &r klassat som Natura 2000-omrade.
Natura 2000 &r ett ekologiskt nétverk inom EU. Enligt 4 kap 1 § MB jamstills
Natura 2000-omriden med riksintressen.

Enligt bestimmelserna i miljsbalken kravs tillsténd for att vidta atgdrder som pa
ett betydande sitt kan paverka miljon eller stora utpekade arter i ett Natura 2000-
omrdde. Detta giller &ven atgéirder utanfor sjilva Natura 2000-omréidet. Innan
planen kan antas méste tillstdnd enligt 7:28 a § MB limnas om ett sidant tillstind

krivs.

Alla planer, som enskilt eller i kombination med andra planer kan péverka ett
Natura 2000-omrade pé ett betydande sitt, ska p4 lampligt sétt bedomas med
avseende pa konsekvenserna for malsattningen vad giller bevarandet av omradet,
Kravet p4 en miljobedsmning géller under forutsittning att det & sannolikt eller
att det finns en risk for att planen kommer att ha en betydande paverkan pa det

berérda omradet. Med hinsyn till forsiktighetsprincipen anses en sddan risk
foreligga niir det pd grundval av objektiva kriterier inte kan uteslutas att planen
kommer att ha en betydande paverkan pé det bersrda omridet. Lénsstyrelsen
rekommenderar att kommunen — med bevarandeplanen som underlag - genomfor
en utfdrlig behovsbeddmning med fordjupad miljoredovisning (eller preliminér
miljébeddmning). '

Atgérdsprogrammet for smésvalting samt den senaste inventeringsrapporten kan
anvéndas som underlag for detaljplaneringen.

° h@://www.naturvardsverket.se/Documcnts/publikationer/62D-5499-6.gdf
e h@:f‘/wwwz.]anssgzrelsen.se/stockholmev/puinkationer/201 0/Pages/smasvalting-i-

malaren---lage-och-trender-i-stockholms-lan-2010.aspx

Stadsarkitektkontorets kommentar:
Inga nya bryggor tilldts. Med det reducerade forslaget jamfort med vad
programmet foreslog bedéms inte Smdsvaltingen pdverkas pd ett

betydande siitt.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling 2014-09-30
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Strandskydd
Sévitt Lansstyrelsen kan se inleddes plangrendet efter 1 juli 2009 vilket innebér att

den nya 5 kap. 7a § PBL ska tillimpas.

Till f5ljd av att omradet berérs av Ostra Milarens vattenskyddsomréde ankommer
det emellertid fortfarande p4 Lénsstyrelsen att besluta i frigan om strandskyddet
kan upph#vas. Av bestimmelserna i 7 kap. miljébalken fSljer att inom ett

strandskyddsomrade far inte nya byggnader uppforas. Inte heller fir anldggningar
utforas, om det hindrar eller avhéller allménheten frin att betrdda ett omrade dér

den annars skulle ha fatt férdas fritt. For att Lénsstyrelsen ska kunna upphéva
strandskyddet krévs sérskilda skal.

Av Lagen om inforande av miljobalken 10 a § framgér aft strandskydd trader in
nér en faststilld byggnadsplan upphiivs eller ersitts av en ny detaljplan enligt
Plan- och bygglagen. Innebbrden av detta #r att frigan om upphévande ska provas
for savil allmén platsmark som kvartersmark inom 100-meterszonen frén

strandkanten.

L#nsstyrelsen anser att det &r limpligt att kommande planhandlingar ingéende
redovisar naturmiljén bade pa land och i vatten samt huruvida det
allemansrittsliga nyttjandet av strandomrédet péverkas av de foreslagna
4ndringama dir kommunen menar att sérskilda skl foreligger. Linsstyrelsen vill i
detta sammanhang understryka vikten av att allménheten ges tillfille till fri
passage utmed strandkanten och att detta omréde ges sadan bredd och utformning

att omradet inte uppfattas som privatiserat.

Stadsarkitektkontorets kommentar:
Sérskilda skl for upphdvandet redovisas i planbeskrivningen.

Vattenskydd
Kommunen behover redogéra for hur planen forhaller sig till géllande

miljokvalitetsnormer for vatten genom att bland annat redovisa vilken
vattenforekomst som paverkas, dess status och pa vilket sitt som planen har
utformats med hiinsyn till miljokvalitetsnormerna. Mer information finns pd

vattenmyndigheternas webbplats http.//www.viss.Ist.se.

Det ir viktigt att paverkan frin dagvattenhanteringen minimeras da
programomrédet ligger inom skyddszon fr Milarens vattenskyddsomrade.

Stadsarkitektkontorets kommentar:
Hur planen forhéller sig till gdllande miljokvalitetsnormer for vatten ska

redovisas.
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Oversvamningsrisk
Med hénsyn till forvantade klimatforindringar ér det viktigt att langsiktigt
sdkerstélla att ny bebyggelse inte utsitts f5r Gversvimningar,

Meélarens medelvattenniva ligger pa nivan +0,33 riknat i hojdsystemet RHO0. En-
ligt Klimat- och sirbarhetsutredningen (SOU 2006:94) ligger 100-4rsnivén i
Maélaren p nivén +1,3 m.

Som mest berdknas Mélaren kunna ni nivan +1,79, men med vindpaslag kan
vattnet komma att pressas upp till nivin +2,3 (dimensionerande niva).

Tillstandet for den nya regleringsméjligheten i det planerade Slussen-projektet
kan komma att gilla tidigast 2018 och innebr stérre mojligheter att forebygga
extremfall och kommer troligen att ge en mer regelbunden fSrindring av Malarens
vattennivéer. Linsstyrelsen anser att det dr for tidigt att fSrgripa denna provning, i
synnerhet som de framtida nivierna inte #r fastlagda i dagslaget.

Enligt programmet foreslés att ny bebyggelse ska ha en ligsta sockelhdjd p& minst
+1,6 m riknat i h6jdsystemet RHO0. Lénsstyrelsen ser i dagsléiget ingen anledning
att fringd Klimat- och sérbarhetsutredningens rekommendation p& +2,3 m (RH00)

som légsta grundldggningsnivd fr ny bebyggelse.

Om bebyggelse ska placeras p ligre liggande mark behovs en analys som visar
att byggnadskonstruktionen inte skadas eller pa annat sitt paverkas negativt i
hiéindelse av en eventuell 6versvimning.

Stadsarkitektkontorets kommentar:
Planbestdmmelse infors sd att héiinsyn ska tas till héjda vattennivéer upp
till +2,3 m enligt RHoo enligt Liinsstyrelsens rekommendation.

Lantmdaterimyndigheten

Inga synpunkter.
Miljénimnden Stadsarkitektkontorets

. ; kommentar:
B}fggn_athn av ll’)ryggor, n}uc!_drmgaf‘, utf'}.rllngder och ) Inga bryggor utéver befintliga
gravning i omrédet kan forsimra forutsattningarna for sz, Omfattningen pé de nya
bottenlevande djur och vixter. Strandzonen och tomterna har ocksG minskas efter

grundomréden utgor viktiga reproduktions-, uppviixts-  programsamrédet. Dérmed gors
och fodolokaler for bland annat fisk och figel. Det ér bedémningen att forslaget inte
angeléget att noga utreda konsekvenserna av ﬁ}e: agvii%?"de
brygganlaggningar, framtida muddringar m m och d3 < )

sarskilt paverkan pé de narliggande

smdsvaltingsbestdnden. Med héinvisning till

ovanstiende synpunkter anser kontoret att detaljplanen

medfor betydande miljopéverkan och att det dirmed ska

genomforas en miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken.
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Sodertorns brandforsvarsforbund
PM 608 samt 609 bor beaktas. Vattennatet bor klara att
forsorja sprinkler i de byggnader dér det kan bli aktuellt.

SAKAGARE enligt fastighetsforteckning

Karin och Bo Brennermark, Trikvista 1:164,
Lundhagens Strand 53

Vad innebir det att "utformning av ny bebyggelse foreslas
begrinsas i linje med de bestdmmelser som foreslés i
detaljplan for Trakvista 1:9 m f1”? Kommer vi att ges
mdjlighet att inkomma med synpunkter pa utformning och
placering av ny bebyggelse?

Inger och Ulf Hertz, Trikvista 1:161, Lundhagens

Strand 45, Gunnel och Jan Jonsson, Trikvista 1:160,

Lundhagens Strand 43, Thomas och Gunilla
Lindstrom, Trikvista 1:156, Lundhagens strand 41
En starkt bidragande orsak till att vi har forvarvat vara

fastigheter var det faktum att marken framfor var naturmark

som dessutom skyddades mot byggnation av strandskyddet.

I 6vrigt samma yttrande som Stromsater/Wikman. Bifogar
aven bilaga 1.

Mikael och Christer Jonsson, Trikvista 1:18
Trikvista 1:18 bildades ar 1900 och utgér en bebyggd
strandtomt sedan borjan av 1900-talet. Dotter och
dotterdotter till tidigare dgarna bekréftar att 1:18 var
bebyggd med ett hus som anvidndes som sommarbostad
1936-1967. Nuvarande agares fordldrar satte upp nytt staket
r 1972 som ersatte ett gammalt. Marken ar saledes sedan

lang tid omgirdad och utgor val hivdad tomtmark, vilket gor

att allemansratten ar utslackt.

Trikvista 4:112 bildades ar 1954. Syftet torde ha varit att
bilda en bostadsfastighet. Fastigheten &r taxerad som
bebyggd smihusenhet, fritidsbostad. Fastigheten utgér

saledes en bebyggd sjotomt. Hela fastigheten har sedan 1954

nyttjats som bebyggd bostadstomt omgirdad av staket. Att
vastra delen lades ut som allmin plats i 1959 ars plan har ej
forandrat nyttjandet. Bostadshuset ar tillkommet i laga
ordning och fastigheten har inte varit allemansrittsligt
tillganglig sedan minst 57 &r tillbaka.

5(12)

Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Synpunkter fér limnas
Sfram till och med
utstéllningen av
detaljplanen. Om
bygglovet ddrefter foljer
planbestdmmelserna
kriivs inte att grannar
underrdttas. Forslaget
innebdr att man pd de nya
tomterna far bygga i
samma omfatining som
pa inom flertalet tomter i
Lundhagen i 6urigt.

Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Se kommentarer sist i
denna
samrddsredogdrelse.

Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Prickmark pd storre delen
av 4:112 innebdr att
styckningsmdjlighet inte
finns i gdllande plan.

Ny detaljplan krdvs for att
mdajliggora ytterligare
byggriitter.
Stadsarkitektkontoret
anser inte att behov av ny
plan finns for att gdllande
plan skulle anses inaktuell.
I detta drende initierades
planarbetet efter ansékan
fran fastighetsdgarna
sjdlva.
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1959 ars byggnadsplan har icke genomforts. Orsaken torde
vara att det saknas behov att genomfora detaljplanen vad
géller den allméinna platsmarken. Salunda kan inte 1959 &rs
byggnadsplan anses vara aktuell. Planarbetet ska dirfor
fullfoljas si att fastighetsigarnas enskilda intresse av att
erhalla en ny detaljplan tillgodoses. Den allminna
platsmarken har kunnat inlosas av Narlunda vigforening
eller av kommunen sedan &r 1959. Slutsatsen torde vara att
det icke funnits eller finns ndgot behov av inlsen for att
gora marken tillganglig for allmanheten.

I gallande plan omfattar den 6stra delen av Trakvista 4:112
en byggritt med ca 330 kvin byggnadsarea. Den minsta
tomtstorleken ar 1200 kvm vilket skulle goéra det méjligt att
avstycka ytterligare sjotomter. Saledes har agaren ett enskilt
intresse att dessa forhallanden beaktas.

Gillande plan innebér att det inte finns nigon méjlighet for
fastighetsidgarna att f bygglov inom den allminna
platsmarken och effekten kan darfor jaimstillas med
byggnadsforbud enligt gamla byggnadslagstiftningen. Dessa
forordnanden upphérde dock i och med inférandet av nya
PBL 4r 1987. Slutsatsen dr att 1959 ars byggnadsplan méste
ersattas av en ny detaljplan. Eker6 kommun har i och med
godkdnnandet av planprogrammet ansett det nédvindigt att
uppratta en ny detaljplan.

Med hansyn till att fastigheterna sedan borjan av 1900-talet
nyttjats som bostadstomter med omkringliggande staket
finns skil att upphéva strandskyddet. Det saknas skl for
Lénsstyrelsen att vigra upphéva strandskyddet.

Forslaget i planprogrammet tillgodoser bade markigarnas
enskilda intresse att fi behélla den pigdende
markanviandningen och att fi en utokad byggritt och det
allménna intresset att ha tillgang till erforderlig naturmark
for omkringliggande bostadsbebyggelse. Naturmarken i
Lundhagenomrédet dr omfattande med strandkontakt och
bad.

Angaende sjoutsikt. Det finns ingen garanti for att en
sjoutsikt behélls 6ver en grannfastighet. Sjoutsikten ar idag
begransad av trad inom 1:18 och 4:112. Bostadshusen i
forslaget ligger forskjutna i férhallande till ovanforliggande
hus och uppfors i ett plan, alternativt med suterringplan.
Sjoutsikten bor endast begriansas marginellt och i avseende
av vegetationen kommer utsikten forbittras i och med at
trdd mdste tas bord for att anlégga bl a infart, p-platser och
byggnader.

Bifogar dven bilaga 3.

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samréadshandling 2014-09-30



Thomas Johnson, Anders Johnson, Trikvista 1:247
Vi ser positivt pa forslaget och att omrédet fir en
villakaraktir och inte ett uppfraschat sommarstugeomrade.
Detta ar ett av de vackraste delarna av Ekero och darfor
viktigt att gora denna del mer attraktiv.

JanErik Johnson, Lundhagens strand 51, Trikvista
1:163

Innan jag kopte fastigheten Trékvista 4:112 tréiffade jag
davarande stadsarkitekten. Jag fick dd muntligt 16fte att
kunna stycka av 6stra delen till tre tomter och vistra delen
till tvd tomter. Hans motivering var bl a att "allman
platsmarken” har bebyggelse pa bada sidor, varfor
allminhetens tilltride inte 4r mojlig. Nivaskillnaden medger
bebyggelse utan att nimnvart stora sjéutsikten.

I 6vrigt se yttrande till Mikael och Christer Jonsson samt
bifogar dven bilaga 3.

Ingrid Johnson, Elsa Klara Matilda Karlssons
dodsbo, Triakvista 1:248
Jag dr positiv till planforslaget.

Magnus Stromsiter, Lena Wikman, Trikvista 1:26,
Lundhagens Strand 47

Innan kop av fastigheten ar 2006 kontaktade vi
Stadsarkitektkontoret. D3 fick vi beskedet att marken vister
om befintliga byggnaden pa 4:112 och hela 1:18 var
naturmark som enligt gillande plan inte kunde bebyggas.
Kontoret bekriftade ocksa att naturmarken skulle besta i
den nya detaljplanen for Lundhagenomradet. Med fem nya
byggritter kommer marknadsvardet att sjunka drastiskt. Vi
vander oss mot att vinstintresset i exploatering av
naturmark viger tyngre dn den vardeminskning och de
oldgenheter som vér fastighet drabbas av.

Bygglov for savil fritidshuset som forrédsbyggnader pa
Trakvista 1:18 har aldrig beviljats av kommunen. Med
bifogade dokumentation vill vi styrka pastdendena att négot
fritidshus inte existerade fore faststillandet av 1959 ars
detaljplan samt att samtliga av de nuvarande byggnaderna
pa Trakvista 1:18 har uppforts utan bygglov.

Bifogar dven bilaga 1.

Lamnar dven synpunkter angdende 6kad trafik, se yttrande
frdn Lundhagens Tomt & Bryggforening.
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Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Eventuella avstyckningar
krdver en plandndring,
vilket provas i detta
drende.

Nya byggritter pdverkar
sjoutsikten dd
byggnaderna maste
placeras pé en nivd over
Mailaren som inte riskerar
att 6versvdmmas, vilket
dr rekommendationer
tillkomna pd senare tid.

Stadsarkitekt-
kontorets komumentar:
Marken inom Trdkuvista
1:18 och del av 4:112 dr1i
gdllande detaljplan sk
naturmark, allmdn plats.
Det krdvs en ny
detaljplaneprocess for att
kunna bebygga marken.
Angdende olovlig
byggnation, se
kommentar sist i
samradsredogdrelsen.
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Erik Akerlund, Trikvista 1:28, OA-viigen 30

I samband med godkdnnande av detaljplanen vore det
lampligt att kommunen eller vagforeningen l6ser in den del
av Lundhagens Strand som idag 4gs av dgaren till
stamfastigheten Trikvista 1:28. Detta belastar genom att
avgiften till viagforeningen blir stérre &n den annars skulle
vara. Jag skulle oavsett detaljplanen vilja ha den del av
stranden som tillhor fastigheten Trékvista 1:28 inlost.

OVRIGA

Annica och Marcus Ahl, Sandviksvigen 14A,
Trikvista 1:139

Vi motsitter oss bebyggelsen da naturmark ska bevaras och
strandskyddet virnas. Att viagféreningen inte begért inlésen
bor inte vara ett argument. Forslaget ligger €] i linje med
detaljplanen for 6vriga Lundhagen. Nybyggnation minskar
sjokontakten.

Thomas Carlsson, Pernilla Svensson, QA viagen 22,
Trikvista 1:158

Vi anser oss vara sakagare d var utsikt till stor del utgors av
naturmarken pa Triakvista 1:18. Med det nya forslaget
kommer hela omradets karaktir att forandras. Med denna
vetskap hade vi inte betalat s mycket for fastigheten som vi
gjorde ar 2007. Vi kontaktade stadsarkitektkontoret som gav
beskedet: “det dr naturmark som inte far bebyggas”.

Vi bifogar underlag som styrker att det pa Trakvista 1:18
finns ett "svartbygge” (bifogar bilaga 1). Byggnationen och
det faktum att marken anvinds som en privat tomt med
inhdgnad mark anvinds som en anledning for kommunen
att omvandla naturmakt till byggratter och dessutom
upphéava strandskyddet. Kommunens egen vision om ett
"promenadstrak” minskas.

Olof Johnson, Johan Johnson, OA viigen 28,
Triakvista 1:27 (direkt ovanfor planomradet)

Vi ser positivt pa forslaget och att omridet fir en
villakaraktar och inte ett uppfraschat sommarstugeomréde.
Detta ar ett av de vackraste delarna av Eker6 och déarfor
viktigt att gora denna del mer attraktiv.

8(12)
Stadsarkitekt-
kontorets kommentar:
Synpunkten paverkas inte
av planforslaget da marken
redan i dag &r gatumark.
Synpunkten noteras.

Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar: Se
kommentarer sist i denna
samrddsredogorelse.
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Lars Jonsson, OA-vigen 4, Trikvista 1:200

Det &r markligt att godkéinna permanentbebyggelse pé
naturmark och samtidigt hota med att expropriera den
narliggande fastigheten Trakvista 1:185 utan ersattning.

Lundhagens Tomt & Bryggforening (34
medlemsunderskrifter)

I likhet med tidigare yttranden motsitter vi oss planerna pa
permanentbebyggelse. Sarkskilda skil fér dispens fran
strandskyddet finns inte. Hapnadsvickande att Ekerd
kommun aktualiserar ett planprogram dér vitalt
strandskydd krankt.

Naturmarksprincipen sitts ur spel och sjokontakten for alla
som promenerar blir blockerad.

Konsekvenserna blir att andra dgare av motsvarande
naturmark forvintas fa tillstdnd att exploatera.

Vid 1959 &rs detaljplan fanns ett obebott skjul p& Trékvista
1:18 p4 samma sitt som pé angransande 1:17. Skjulet pa1:17
revs medan det pa 1:18 omvandlades under 1960-talet till ett
fritidshus men utan bygglov. Rivning av svartbygget har
aldrig verkstallts. Forsummelser frin kommunens sida
kompenseras med tva byggritter for permanentbebyggelse.

Otillaten stiangsling av naturmark anvéinds som argument
for godkinnande av permanentbebyggelse.

Lundhagens Strand &r inte dimensionerad for en
fordubbling av trafiken och skulle medféra olagenheter for
niarboende och de som promenerar langs Halsostigen.

Gote och Marianne Svedenkrans, OA-vigen 10,
Trikvista 1:233

Vi motsitter oss den planerade permanentbebyggelsen.
Lundhagens strand #r en nistan dagligen anvand
promenadvig. Vi vill ha kvar sjokontakten och bevara
marken som naturmark. Gatunitet ar ej dimensionerat for
den 6kade trafiken. En framtida nivdhdjning av Ostersjon
och Milaren méaste beaktas.

Jonas Tornell, Lundhagsviigen 28

I planen fér hela Lundhagen redovisas en strandpromenad
som anses ha s& stort virde att kommunen kan expropriera
viss del av befintliga strandtomter. Ett utmérkt beslut.
Tvirtemot befintlig plan medges nu nybyggnad pd mark som
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Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar: Trdkvista
1:185 ar obebyggd och
har didrmed andra
forutsdttningar dn den
nu aktuella marken.

Stadsarkitelkt-
kontorets
kommentar: Se
kommentarer sist i denna
samrddsredogérelse
angdende strandskydd,
effekt for duriga
stranden, olovlig
byggnation, trafik m m.

Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar: Se
kommentarer sist i denna
samréadsredogdrelse.

Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar: Se
kommentarer sist i denna
samrédsredogdrelse.
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delvis dr naturmark och i sin helhet mycket begrinsat
bebyggda. Varfor behandlas grannar s olika? Hur ser
kommunen pa 6vriga strandtomter lings Lundhagen?

Katarina Toérnell

Kanns mérkligt ndr naturmark plotsligt kan bli byggritt. Nir
man promenerar utmed vigen kan man visserligen inte
komma ner till vattnet men man har strilande sjputsikt
vilken troligtvis inte kommer finnas kvar med fem nya villor.
I 6vrigt se yttrande frin Jonas Térnell ovan.

Skrivelse med 380 namnunderskrifter
Protest mot planerad permanentbebyggelse p& naturmark
lings Mélaren. Genom ett sddant beslut skulle Ekert
kommun &sidositta:

- strandskyddet

- naturmarker

- sjokontakten
se bilaga 2.

Malaroarnas Naturskyddsférening

Foreningen har redan tidigare stallt sig positiv till att géra
Lundhagenomrédet mer tillgingligt for allménheten.
Ambitionen att bryta de sjalvpitagna privatiseringar med
tillhérande inhégnader har vi ivrigt tillskyndat. Darfér kinns
det frimmande att kommunen samtidigt avser att upphéva
strandskyddet. Att dessutom tillata avstyckning av fem
tomter anser vi gar stick i stdv med malet att begrinsa
privatiseringen.

Stockholm vatten

Révattenintaget till Norsborgs vattenverk ligger mitt emot
planomrédet och inom vattenskyddsomrédet for
ytvattentdkter i Ostra Milaren. De foreskrifter och
rekommendationer som finns méste foljas.

Miélaren omfattas dven av Vattendirektivet. Det innebir att
nuvarande status ska forbattras och &tgérdsprogram ska
upprittas och genomforas.

Det ar mycket viktigt att befintliga och tillkommande
bebyggelse ansluts till kommunalt avloppsnit. Det méste
framgé av planen hur risken f6r utslipp pa grund av haverier
1t ex avloppspumpstationer hanteras.

Dagvattenhanteringen ska utformas s att
fororeningsbelastningen inte 6kar utan helst minskar och
som férhindrar att féroreningar tillférs Milaren vid
haverier/olyckor. Se dagvattenstrategi for Stockholm.
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Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar: Se
kommentarer sist i denna
samrddsredogorelse.

Stadsarkitekt-
kontorets
kommentar:

De nya bostiderna ska
anslutas till kommunalt
VA-nqit.
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Stockholms liinsmuseum

Inom planomradet ligger en byggnad som i kulturhistorisk ~ Stadsarkitekt-
inventering nimns som Persborg (Trikvista 1:12). Stillning :"““’""t‘: .
bor tas till eventuella kulturhistoriska varden. S

ldnsmuseet avser
befintlig bostad inom
Trakvista 4:112. Kontoret
har inte utrett dess virde.
Planférslaget hindrar
inte att bostaden kan
kvarsta om markdgaren
onskar, men har inte
foreslagit skydds- eller
varsambhets-
bestdmmelser.
Nuvarande dgare avser
att riva byggnaden.

TeliaSoneraSkanova Access AB
Inget att erinra.

Vattenfall
Har inte négra anlaggningar som berérs och darfor inget att

erinra.

Stadsarkitektkontorets kommentar till flera yttranden
Omfattningen av bebuggelse :

Stadsarkitektkontoret anser att man bor vara mycket restriktiv till att gora
dndringar som tilléter att mark som avsatts som naturmark i detaljplan blir
byggbar. I vissa fall kan det dock vara motiverat att préva frdgan.

Bdda fastigheterna dr bebyggda och ianspraktagna som tomt sedan ldng tid.
Allmdnheten har inte haft tillgéng till marken trots att den delvis varit avsatt som
allmdin plats. Kontoret ser ett allmdnt intresse i att f& tillgdng till delar av den
allmdnna platsen.

Omfattningen av ny bebyggelse har minskats frdn programforslaget. I stdllet for
fem tomter dndra ner till strandlinjen foreslas nu fyra tomter, varav tvd inte
stréicker sig fram till strandlinjen. Kontoret bedomer, med fordndringarna efter
programsamrddet, att en rimlig avvdgning gors mellan markdgarnas enskilda
intressen att f& bebygga marken och det allmdnna intresset att fa tillgdng till
naturmarken.

Effekter for ovrig strandstrdcka i Lundhagen

Kontoret anser att fastigheterna Trdkvista 1:18 och 4:112 skiljer sig frdn ovriga
fastigheter utmed stranden. Trdkvista 4:112 dr bebyggd med bostadshus och
delvis avsatt som byggbar mark i dldre detaljplan, till skillnad fran oévriga
strandstrdckan utmed Lundhagen. Pa Trdkvista 1:18 finns sedan ldnge ett
fritidshus, vilket kan ersdttas planka for planka, men ligger lagt i forhallande till
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Malaren och ddrfor dr oldmplig som bostad. En ersdttning for denna byggnad
har kontoret ddrfor ansetts som acceptabel, men pd lingre avstdnd frén
stranden, och under forutsdttning av évrig mark uppldts som allman plats.
Strandskifte for sjobod kan accepteras.

Trafik

Ett bostadshus och ett fritidshus finns idag. Ytterligare tvd bostdder kan tillkomma
inom planomradet. Den trafikokning dessa genererar bedomer kontoret som
marginell och far anses acceptabel. Diremot bor framkomligheten for sopbil
forbdttras.

Strandskydd
Kommunen maste redovisa de sdrskilda skdl som kan finnas for att Linsstyrelsen

ska kunna ta stdllning till ett upphdvande. Dessa motiv redovisas i
planbeskrivningen och sedan i ansékan om upphdvandet.

Olovlig byggnation
Flera grannar har framfort att viss byggnation uppforts olovligt. Trakvista 1:18

var enligt grundkartan till byggnadsplan 1959 bebyggd med en mindre byggnad i
samma ldge som befintlig byggnad. Senast under 1960-talet 6vergick byggnaden
till att anvdndas som fritidsbostad, enligt tidigare dgare. Sedan 1970-talet har
nuvarande dgare nyttjat byggnaden som fritidsbostad. En dndrad anvidndning av
byggnaden fran sjobod/forrad till bostad skulle idag krdva bygglov.
Byggnadsndamnden far dock inte meddela beslut om rivning om éGtgdrden utforts
Jor mer dn tio dr sedan, vilket gjorts i detta fall. Ddremot far byggnaden inte
byggas till.

PBL 11 kap 20 §: "Om det pé en fastighet eller i friga om ett byggnadsverk har vidtagits en
atgird i strid mot denna lag eller féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
lagen, fir byggnadsnimnden forelidgga den som Ager fastigheten eller byggnadsverket att
vidta rittelse inom en viss tid (réttelseforeldggande). Byggnadsndmnden far inte besluta om
ett foreldggande om det har forflutit mer an tio ar frin 6vertradelsen.”

Byggnadsnamnden behandlade ett drende om olovlig byggnation pd fastigheten ér
1968. Det gdllde en tillbyggnad vilken ddrefter har rivits.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef

Bilagor:

Bilaga 1 — Utdrag ur byggnadsnamndens arkiv angdende Trakvista 1:18
Bilaga 2 — skrivelse med namnunderskrifter
Bilaga 3 - bilaga till yttrande, Bryggan 2011-02-16

TRAKVISTA 1:18, 4:112 Samradshandling 2014-09-30
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Wi )y 6 sl
bnr :2,’% Lt 30/

Herr Hatti- JinkslHd
™iehergaviien 16
14143 Huddinge

Fastighet: Trikvista 1:18
Vid besiktning har konstaterats att Ni utfor ombyggned av bef. byzcned

utan att byggnadslov erhdllits.

Ni uppmanas dérfér att omgdende avbryta pdgdende byggnadsarbeten och till
byggnadsnimnden inkomma med anstkan om byggnadslov for byggnadsforetaget,

samt skriftlig férklaring varfoér arbetena igingsatts utan att tillsténd

erh811lits av berdrda myndigheter.

Det ankommer sedan pd byggnadsnimnden att i sedvanlig ordning prdva

Eder anstkan om byggnadslov samt att besluta om Ni skall anmilas till

&tal for olaga byggande.

Ekerd den 15 msj 18628
£ S
/fg{/é“‘“ﬁfff/"/ Z7
Kenneth Thid

Kommunalingenjor

EV‘,}'“ukfrw )
STADSARKITERTKONTO

- 2011 -02- 21
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JBYggncdsnGmnder
EKERO

Ink 7 /g 1985
Dnrgg%'g Pitt 50/

Kemmmalingenjor Kenneth Thig
Ekers byggnadsndmnd

EKERGOG

Betr. fastigheten Trikvista 1:18

Med anledning av Eder skrivelse av den 15 maj 1968 anhdller
undertecknad hdrmed virdsamt em tillstdnd atb f& utfora
tillbyggnad och forbattring av ovannimnda fastighet,

enligt bifogad skiss. Tillbyggnaden #r markerad med roda
linjer.,

Jag dr ledsen att jag inte kinde till att man méste anhélla
om byggnadslov for smirre tillbyggnaden eller forbattring av
redan befintlig byggnad, och jag heppas p& Byggnadsnsamndens
forstédelse hér. Fér tvd ar sedan skadades jag i huvudet wid
en olycka, och har av ldkare tillratts att si mycket som
mojligt vistas ute i frisk luft. Eftersom jag ocks& har tva
barn ansag jag var fritidsstuga vara fér liten och trodde
att det var s& enkelt som att bara gora den tillbyggnad jag
onskade. Byggnaden kommer att std pd plintar.

Jag anh@ller dérfér veérdsamt att £3 gora den tillbyggnad som
skissen visar och ber om Gverseende med att jag inte under-
réttade mig om de regler som dr statuerade for tillbyggnader.

Huddinge den 28 maj 1968.

Matti Jankdls

7 ) . o ¥ - -
Ekebergsvigen 16 '/%QE 75?4/?/ é alz

14143 Huddinge
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Utdrag AR L
SAMMANTRADESPROTSKOLL -

~ Eker? korrmm .
Summunlrndesdam:n 5 .
. Bycgnodeniinnden ... . 20s653968 ... " Blod 9%

>

Mathi Jhnkills
Ekebepgeviigon 17
141 43 Muddinge

§ 294 Dny 227/68=30%
Trilcvista 1218
Tillbyconad av fritidshus,

F8r omridet gHller bygrmadsplane

BygenedofSrotacet ctrider notd byeonadsplan, varfée byg@nds-:
£orbud ghiller f6r dotsarma Jimlikt § 110 dysgnadslasmen,

Byggnadsninnden beclutar aveld anstkan om bygsmadslov med
motivering bl., a. att byggnoden dr belipen ph allmiin platse

marks
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Diarien:

Uidrogsbesiyrkande
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Utdrag 2_-_-.‘3;;:3 s a3
s AMMANTRADESPROTOKOLL
}'3:02’8 hazun Summunlrédesdulurrl_... B . ’
Bysenodew onden 20661560, | Blod 43 ...
>
§ 216 e 207/60-301

Priitvinta 1618
Ome och t111bypenndoarboten uten bygrnadslovs

V44 baniltning av footichoton Trlkviota 1:90 har ronstnterats
att one ooh tillbysrmod ov £ritidolme niflzts wian ott
vyamndolov erhfillito.

orflendon boolutar C8rellinpa Egoron av fritidohusety

nygonod
Mattd Jinkilii, até onpfionde ooh somnst don 20:0.1960 8tore
otiilla Byormoden & uroprunglist skicke
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Bygemedsnimnden 264841968 . 1. Blod ... 13

§ 320 |
Tralkviste 1118

Dnr 227/68+301

Tillvyggnad av fritidshus

V14 besiktning av fastigheten Trikvists 13118 har konsteterats

2tt om= och tillbygsmad av fritidshus utféris trots ati en-

stkan om byggnedslovy avelagits ev bygrnadsnimnden,

Bygenadeninnden besluter med hinviening 411 BS § 69, anmila
Y61 Jenksld $41Y &tal £3r olagzs bygzande,

M O e R AT DN
EKERO KOMNMUN
STADSARKITEKT KONTORET

2011 -02- 21

D.ane olanbeleckn,

: . o
TOR Lo | 2\

Nr 4B5 — Kemmunecktiebolagst

Utdragsbestyrkende

M
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EKERG KOMMUN - Bl 4 (D

Kommunalkontoret

Ekeréd

Telefon Mdélardoma (0755) 31000
Postgirokonto 10 0270

Polismyndigheten i Solns
Bex 1206
171 25 Solns

Btalganmilen £8r olovlimt b de & Trikvista 1818, Bkexrs

L rubricerat omrBdet £Breligmer byggnadsplan, faststilld av léins-
styrelsen den 15,6.1959.

Pastigheten Trikvista 1118 Er dir utlegd som gronomréde. Vid bee
sikining den 13 maj 1968 konstaterades att ombyessnadsarbeten pée
gick uten att bygsmadslov sbkis. Egeren herr Hatti Junkils an-
nodzdes { skrivelse samma dag até emadzlbart avbryte ombygsnedse
axbetens och till bygsnedsnimnden inkomme med ansdken om bygenads-
lov £5r byggmedsitretaget samt firklering varfsr byggnedsitretaget
pabdrjets utan byssnadslov.

T skrivelse daterad den 28 maj fB8rklarade herr Jénksls att han ej

haft vetskap om ett bygenadslov miste stkas for tillbyzened sant 5
att hon i nimnda skrivelse stkte byggnadslov, enligt en till skrive
elsen bifogad skiss, | w, g

Vid ytterligare beskikining av stadsarkitekten och Eommunalingene = -
j5ren framkom ati bygsaadsarbeten hede fortsatt trots tidigare am- - .
moden; och herr Jémkild underrittades i skrivelse den 10 juni att
bygznadslovsansbkan skulle behandlas i bygsnaedsnimndens sammeniri-

de den 20 juni samt att inga som helst fortsatte ombygsnedsarbeten

£ick fortsitta eftersom bysgnadsfBreteget sired mot gillande byss-
nedsplansbestémmelser och det skulle vera mycket tveksemt on byss-

nadslov plgile kunna erhilles.

Vid bygenadsnimndens sawmtr&d# den 20 juni §§ 216 och 294 be-
slutede byggnedanimnden aveld $yzznadslovsansdkan sant ett fOre-
ligge Ggaren att omgiende och senast den 50.9.1968 dterstills

bygenaden i ursprungligt skick.

Vié bygsmodsnimndens sammentride den 2648,9968 § 320 meddelades att
vid beskikining av fastigheten hade kronestaterats ett ombygznadsarbete
ena fortgick trots bygcnadsnimmdens tidipare beslut. Byggnadsnimnden - -
beglutade 4irfér med hinvisming till BS 69, anumile herr Mattl

Jinkuls $111 8%zl f6r olags byggande. E;{"‘:r‘:“\r L ML

STADSARRITEK THONTORET-|- .

Ekers dem 12 septembe:f,,‘lgsa

%¢@%M, 2011 -02- 1 1

Kenneth Thid .‘ Diarienr Fonz: iz Roatackn,
Kommunalingensz O | Zl\i
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- T Sammontcadesdotum : M/ﬂs 184 "12 :
“omauss byrelsen o L 1972-09-05 o 17 ff.; 3¢E
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s 3 224 DUnr 36671972 8% 210

Forktpsdrende, Trakvista 1:18

2 bmamrlua. f#@klarfirma, V:Lsa.ttra.vagm1 2, 141 49 Huddinge,
anhiller i skrivelse 1972-06-19 om kommmpens besked
huruovida kommunen Hmmar utova. forl-.opsratt 4 fastigheten

oy : ; Trakvista 1:18.
- Omrddet utgbres av gronomrade i faststilid byggnadsplan,
Byggaadsiorbud enligt 110 § BL gilier =
~) . Sdljaren Matti A Jankdld har utfori $illbyggnad utan

byggnadslov och har av byggnadsnimmden anmodats att
senast 1968-09-30 &terstdlla byggnaden i ursprungligt
skick.

¥ommunstyrelsen beslutar

att ej utova forkopsritten.
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Byggnadsnimnden EHTAjﬁ_jL Qg) 10

EKERC KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantrddesdatum Blad
Kommunstyrelsens arbetsutskott 1972-08-15 62
; h L :
2 S
&y § 358 : Dnr 366/1972 089,210
Olage byggande Trikvists 1:18
T ensiutning till bshandling av grende 10T Jastige
heten fWrédivista 1:18 beslu ‘ vrzlsens artelsutskott
att uppmana aJ"rnadqnamnden att bevala si att rivaingse
Atgdrder i enlighet med byssnadsnilmudens oeslut
1958~00=20 vidizges.
2011 -02- 71
Diarienr Lisrie e DElECK,
70036 | U
dnnens sign Ul’drugsbestyrkcnde
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SEMMANIER

Sammepicidesdatum

il

od

:Imtsringsmaﬁném sign

s —h 1 -7 THF e EommamntBebalnzy

Es 5 224 Inr 36671972 2439210

Forktpsirende, Trikvistas 1:18

- Omréddet untgores av gronomrade i

Stenviila HMklarfirma, Visittravigen 2, 141 49 Huddinge,
anhiller i skrivelse 1972-06-12 om kommpensz besked
huzuv1da kommunen Apmar utova forkpsritt & fastigheten
Trikvista 1:18. s

faststdlid byggnadsplan.
Byggnadsitrbud enligt 110 ¢ BL gdlier, -

5S4l jaren Matti A Jank3l3 har uifdri tillbyggnad utan
byggnadslov och har av byggnadsnimnden anmodats att
senast 1968-09-30 &terstdlla byggnmaden i ursprungligt
skick.

Kommuinstyrelsen beslutar

att ej utova forkdpsritten.
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Undertecknad direktér Hatti Ane;m JtnkH1#, Kila, 610 50 Jonfker

300802-8536

overldter och farsaljer hérmed till
pmommmer,mmoch
‘mélarendstare Gumnar Bertil Jongson, Morinviégen 14, 141 46 Huddinge

ﬂ'sﬁghetén]tm Prikviste 1:18 i Ekerd kommun, Stockholms l&n
for en overenskommen kopeskilling av
Eronor SJURTIOFEMTUSEN = ( TS.OOQ:- )

D4 képeskillingen blivit i sverenskommen ordning betald, kvitteras den f'zc'irmed.

Huddinge /den 17 oktober 1972
ort och datum

ajre  Rattis Jonkald wpre  Guonar Jonsson
Godkinnes s

pSm— Filja JenkitE

STADU;\;L

*Gvanstiende siljares och dennes dkta makes namnteckningar
bevittnas (tva vittnen)

S. Sturesson

TUlla Hannerstedt

£
4

-7 7 Ratt avskrive/r,-ﬁ';:tyga _ [‘ ﬂ ~
S e /
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Blus 1 W)

LEELR OIS . ) SEMRMENTREDESPRSTORCLE
HE ke S S Sammantrédesdatum Blod
1972-12-18 10

Byggnadsninnden

§ 642 Dnr 227/68-301
LngZende olaga Byggande & fastigheten Trikvista 1:18.

Byggnadsnimnden beslot vid sammantride 1968-06-20 att fore-
ligga Egaren av rubr, fastighet latti Jinkdls att omgdende
och senast 1968-09-30 ha &terstillt ifrdgaverande byggnad

i vrsprunglist skick.

Kommunstyrelsens arbetsutskott uppmanade i beslut av 1972-
08-15 bysznadsnimnden att bevaka sd att rivningsétgirder i

enlighet med byggnadsnidmndens. beslut 1968-06-20 vidtages.

Ifrdgavarande byggnad 8r beligen pd allmin platsmark enligt
faststdlld byszgnadsplan.

Byggnadsnimnnden beslutar

att 1&ta Hrendet vila for kontakter med nuvazrande fagtig-
hetvsdgare,

Utdragsbestyrkende

/PR D p,

Justeringsmdnnens sign
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Mikael Jonsson
Stadshagsplan 2, 5tr Eker6 Kommun
112 50 Stockholm Samhillsbyggnadsnimnden
Tel hem 08-6181717 Stadsarkitektkontoret
Tel arb 08-7075315 Kerstin Malmberg

Box 205

178 23 Eker6

04 06 13
2benid7n /& Sy a9y g2

Ane. tillbakadragande av bygglovsansékan

Hirmed aterkallas den till er stillda bygglovsansdkan enligt ert
diarienummer 94.0094 da drendet inte langre &r aktuellt for vért

vidkommande.

Stockholm 1994-06-10 / /
/ 11’ ﬁ‘ﬁ
” MikaeV]onsson

11



Bttt s

% EKERO T te
>/ KOMMUN

Stadsarkitektkontoret

Eker6 2004-11-25
Mikael Jonsson

Ehrensvérdsgatan 5
112 35 Stockholm

Bygganmilan for nybyggnad av forrad p4 fastigheten (Dnr 2001.1 64)

Bygganmélan inlimnades 2001-02-27.

En bygganmalan géller tva 4r frin nir den kom in, d4 tiden har 16pt ut och nigot
bygglov inte erhéllits avskriver vi er bygganmilan (Dnr 2001.164).

Nar ni erhller det sokta bygglovet ska ni gora in en ny bygganmalan, bifogar
ansokningsblanketter.

Har ni négra fragor kan ni ringa mig pa 08-560 391 00.

2011 -02- 21

"—-v-—x——-— e |

‘)ZCW‘B(O 7-\\/\ o

Postadress Besiksadress Telefax
Box 205 Tappstromsvigen 2 08-560 394 12
178 23 EKERO

Tel 08-560 391 00
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132

EKERO Bl 1@

KOMMUN

Miljo- och byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2001-10-24
178 23 Ekerd

Namn o adress
Mikael Jonsson
Ehrensvérdsgatan 5
112 35 Stockholm

§ 337 Dnr 2001.163 231

Trikvista 1:18

Nybyggnad av forrdd (ersittningsbyggnad)

Beslut
Miljs- och byggnadsnimnden beslutar dterremittera drendet for diskussioner

med sékanden angiende intresse och méjligheter for utarbetande av ny detalj-
plan déir mindre tomtplats avgransas och dér anvdndningen som parkmark

kvarstar och sikerstills i 6vrigt.

Arendebeskrivning
Nybyggnad av forrdd 10 kvm.

Gillande forhallanden
For fastigheten galler detaljplan faststilld 1959-06-15. Forradet ar avsett att

placeras pa mark vilken enligt detaljplanen &r utlagd som parkmark.

Remiss
Berérda grannar och Narlunda vigforening har beretts tillfalle att yttra sig. Ytt-

rande har inkommit frin Nérlunda végforening.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Enligt gallande planbestimmelser & marken utlagd som parkmark. Tomten &r

bebyggd med ett fritidshus och ett forrad och nyttjas for fritidsboende. Hdsten
2000 ramlade ett trid éver forradet. Nu aktuell ans6kan avser nybyggnad av ett

ersittningsforrad 10 kvm.

e it S

e b 27(3:\

Avgifter

Avgift kronor

Faktura pi avgiften oversindes separat Sign. g i%




EKERO KOMMUN
STADSARKITEKTKONTORET
2002 -01- 16
Mikael & Christer Jonsson Diarienr Dgﬁepi@batemm.
Ehrensvirdsgatan 5, 3tr 20011 3] 23\
112 35 Stockholm

Stadsarkitekt Bo Bj6rkman
Ekerd Kommun

Box 205

178 23 Ekerd

Diskussion om uppdelning och ny tomtgriins, Triikvista 1:18

Vi har ténkt igenom hur en tomtuppdelning skulle kunna géras, och har kommit fram till
ett forsta forslag enligt nedan. Delningen skulle f6lja naturliga gréinser, och som vi ser det
resultera i bide en bra tomt for den aterstaende fastigheten, och en vil tilltagen parkdel
som héinger samman med parktomter till §ster och vister. Bifogat dr en tomtkarta med
foreslagen ny avgransing, och nedan det resonemang vi har fort for att komma fram till

forslaget.

e At 5ster och sdder bor tomten f5lja nuvarande gréns.

e At vister foresldr vi att grinsen dras vid den lilla udden. Frin denna har vi sedan
ménga 4r tillbaka haft en hick, eftersom denna linje framtrader som ett slags naturlig
grins lings stranden. Tomten &ndrar karaktir nigot bortanfor héicken, och det har
déirfor kinnts naturligt att anléigga en avdelning dir.
C:a 2m innanfor denna héck ligger den friggebod som vi byggt efter muntlig
avstdmning med, och med medgivande fran tidigare stadsarkitekten. Att dra grénsen
hiir skulle alltsa ge en naturlig inramning av den bebyggda delen av tomten.

e At norr freslar vi att grinsen dras cirka 50m upp frén stranden, mellan
uppstillningsplatsen for bilar och det befintliga forradet. Uppstillningsplatsen har
plats for tre bilar, och den bor finnas kvar i befintlig form eftersom vi redan ar tre
familjer som nyttjar stugan. Dessutom skulle vi behova ersitta det forrad som i sé fall
hamnar utanfor tomtgrinsen (och som skadats av nedfallande tréid enligt tidigare
diskussion), och ett sidant forrad skulle helst placeras i anslutning till parkeringen av
praktiska och utseendemiissiga skél.
Vi foreslar dérfor en tomtgrins som medger att parkeringen dr kvar, och att ett forrad
kan inrymmas mellan parkering och ny tomtgréns, med nigra meters avstand mellan

forrad och gréns.

Du #r naturligtvis vilkommen att komma forbi for att titta pa tomten och diskutera
forslaget pa plats. Kontakta oss gérna i sa fall for att hitta ett limpligt tillfille.

Med vanlig hﬁlsnin@;(ffzi (’é{:/’_,,,
f )

¥ " Mikael Jonsson
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KOMMUN

Milj6- och byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2002-02-20
178 23 Ekerd

Namn o adress
Mikael Jonsson
Ehrensvérdsgatan 5
112 35 Stockholm

§ 41 Dnr 2001.163 214

Detaljplan for fastigheten Trikvista 1:18

Beslut
Miljs- och byggnadsnimnden uppdrar till stadsarkitektkontoret att uppratta

ny detaljplan for fastigheten Trakvista 1:18.

Arendebeskrivning
Frigan om detaljplan har uppkommit efter diskussioner mellan stadsarkitekt-

kontoret och fastighetségaren. Problematiken har ocksa diskuterats inom milj-
och byggnadsnamndens politiska beredningsgrupp.

Gillande forhdllanden
For fastigheten géller detaljplan faststilld 1959-06-15. Fastigheten &r enligt

gillande bestammelser utlagd som parkmark.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Enligt gillande planbestdmmelser &r marken utlagd som parkmark. Tomten ar

bebyggd med ett fritidshus och ett forrad och nyttjas for fritidsboende.

Miljé- och byggnadsndmnden terremitterade 2001-10-24 #rendet till kontoret
for diskussioner med sokande angaende intresse och méjligheter for utarbetan-
de av ny detaljplan dir mindre tomtplats avgrinsas och dir anvandningen som
parkmark kvarstér och sékerstélls i 6vrigt. Kontoret har diskuterat med skan-
den vilken stllde sig positiv till forslaget och har drefter inkommit med ett
forsta forslag. Kontoret har uppfattningen att tomtplatsen ska begriinsas nagot
mer in vad inlimnad ritning redovisar. Denna frga kan dock &vervigas i det

fortsatta arbetet.

2011 -02- 21
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EKERO

KOMMUN

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2003-02-19
178 23 Ekerd

Namn o adress

Jan Erik Johnson
Lundhagens strand 51
178 38 Ekerd

§ 49 Dnr 2003.6 214

Detaljplan for fastigheten Trikvista 4:112

Beslut
Byggnadsnamnden uppdrar 4t stadsarkitektkontoret att utreda forutsittningarna

for eventuell 4ndring av detaljplanebestimmelserna.

Arendebeskrivning
Ansokan har inkommit om dnskemal att sndra géllande detaljplans bestimmel-

ser sa ytterligare byggritter tilldts. Gallande byggnadsplan faststilldes 1959-
06-15. Ostra delen av sokandens fastighet 4r kvartersmark for bostadsbebyg-
gelse. Vistra delen dr naturmark. Fastigheten &r idag inhignad med staket och

inte allmant tillgénglig.

Stadsarkitektkontoret bedomning

Innan eventuellt uppdrag om éndring av planbestimmelserna ges bor forutsitt-
ningarna utredas nérmare. P4 grannfastigheten i viéster, Trikvista 1:18, finns
uppdrag att dndra planbestimmelser (2002-02-20) som innebir att den byggnad
som 1dag ligger inom naturmark 4ndras s& den ligger inom kvartersmark. Dessa
drenden bor ses i ett sammanhang.

I utredningen bér en grov 6versyn 6ver hela Lundhagens strand inga.

&
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PROTEST

- MOT PLANERAD PERMANENTBEBYGGELSE
PA NATURMARK LANGS MALAREN!

12 pa Ekerd.

JAG PROTESTERAR MOT DEN PLANERADE =
PERMANENTBEBYGGELSEN PA NATURMARK LANGS
MALAREN. GENOM ETT SADANT BESLUT SKULLE EKERO

KOMMUN ASIDOSATTA:

STRANDSKYDDET - Eftersom den planerade bebyggelsen av
villafastigheter kommer att uppféras ndrmare &r 100 meter fran Malaren!

NATURMARKER - De kommer att upphéva forbudet mot att bebygga
strandremsorna lings Milaren vilka dr klassade som naturmark. Att
bebygga naturmark ger oss Ekerdbor &nnu mindre mdjligheter att vistas vid
luftiga, gronomraden med néarkontakt till Malaren.

SJOKONTAKTEN - Allminhetens méjligheter till promenadstrak med
sjokontakt pa Ekerd forminskas. Som boende pa Ekerd vill jag dven
fortsittningsvis, i enlighet med Kommunens tidigare visioner for omradet, ta
del av den sjékontakt som finns mellan Lundhagsbadet och S&dran.

Namn:
EKERD KOMMUN
Bor [: (omride pa Malar83AMaRAR - EITKONTORET
Datum: 2011 -02- 11
Diarienr | u’ﬁJi""E"‘-".l Heieckn.
20 | 2
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STADSARKITEKTKONTORET
2011 -02- 21

rienr D%ariejl_anbeteckn.

7803

Utlatande dver planprog,' astigheterna Trikvista 1:18 och 4:112 pa Ekerd i Eke-
ré kommun.

P4 uppdrag av Jan-Erik Johnson, 4gare till fastigheten Trikvista 4:112, samt Mikael och
Christer Jonsson #gare till fastigheten Trakvista 1:18 ges foljande synpunkter.

Bakgrund

Muntligt samrad pa planprogrammet hélls den 11/1 2011 och undertecknad var da nérvaran-
de vid métet i egenskap av bitride till ovanstéende fastighetsigare. Med hénsyn till den dis-
kussion som var pa samradsmotet ges hér forklaringar till och synpunkter p vissa pépekan-
den som fordes fram av berdrda fastighetsiigare. Forst ges dock hér ndgra inledande kommen-

tarer.

Beskrivning Trikvista 1:18

Fastigheten Trikvista 1:18 har arean 6.670 m? och den bildades &r 1900 genom en &gostyck-

ning, samtidigt styckades flera andra enheter frdn stamfastigheten och syftet med fastighets-

bildningen torde ha varit att bilda 1dmpliga bostadsfastigheter. Fastigheten &r sedan mycket

lang tid tillbaka bebyggt med ett fritidshus och den 4r taxerad som en bebyggd sméhusenhet,

typkod 221, fritidsbostad med nybyggnads &ret 1909 och vérdedret 1929. Fastlgheten utgor
sialedes en bebyggd strandtomt sedan bérjan av 1900-talet.

Enligt grundkartan till 1959 &rs byggnadsplan 4r den byggnad som redovisats inom fastighe-
ten markerad som uthusbyggnad. Gunilla von Gegerfelt, dotter och dotterdotter till tidigare
4garna av fastigheten Triikvista 1:18, bekraftar att Trékvista 1:18 var bebyggd med ett hus
som anvindes som sommarbostad mellan dren 1936 — 1967 av hennes tidigare familj, se bi-
laga 1. Slutsatsen av detta ar séledes att det pa fastigheten uppforda befintliga huset redan
1936 anviindes som bostadshus och ddrmed 4r bostadshuset tillkommet i laga ordning

och i enlighet med den dé géllande byggnadslagstifiningen.

Vidare framgir det av handlingar hos byggnadsndmnden att dgaren till Trikvista 1:18, Matti
Jinkild i maj 1968 ans6kte om bygglov for tillbyggnad av bostadshuset. Bygglovansdkan
avslogs med hinsyn till att marken 1dg inom allmén platsmark enligt 1959 &rs plan. Av hand-
lingarna framgér vidare att byggnadsndmnden fattade beslut om rivningsforeldggande for den
tillbyggnad som bygglovsansokan avsdg och som olovligen byggts Av den ritning som in-
gavs vid bygglovansokan och hur det befintliga huset é4r utformat framggr att rivningsalig-

gandet har verkstillts och att tillbyggnaden rivits.

Den pdgdende markanvindningen for fastigheten ér siledes en tomt for bostadsindamal.
Nuvarande dgares forildrar satte upp ett nytt staket runt tomten &r 1972, staket ersatte ett
gammalt forfallet staket med gamla stolpar och tva jirntrddar mellan stolparna. Tomtmarken
ir saledes sedan 1ang tid tillbaka omgérdad av staket och den utgér i sin helhet vél hivdad

STOCKHOLMSBRYGGAN FASTIGHETSEKONOMI AB MALMOBRYGGAN FASTIGHETSEKONOMI AB GOTEBORGSBRYGGAN FASTIGHETSEKONOMI KB

TORSGATAN 13, SE-11123 STOCKHOLM TELEFON G40-17 09 49 TELEFON 031-15 35 00
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#

ORG.NR 5506384-4628



7 & r;;gw
¥

P £ ﬁ} = % .. ﬁ
N S 2 bl |

: {f Y 2

L

tomtmark, med infart for bil, biluppstallning, mm, vilket gor att allemansritten dr utslickt
inom fastigheten.

Sammanfattningsvis noteras att, fastigheten Trikvista 1:18 ir en bebyggd strandtomt med
ett fritidshus som enligt fastighetstaxeringen har ett dsatt nybyggnadsir om 1909. Dirutéver
dr det belagt att fritidshuset nyttjades som bostad atminstone frin och med ar 1936. Bostads-
huset &r séledes tillkommet i laga ordning och det ir belagt att fastigheten utgjorde privat
bostadstomtmark redan 1936 och den har siledes icke varit allemansrittsligt tillgéinglig
sedan mer in 75 ir tillbaka.

Beskrivning Trikvista 4:112

Fastigheten Trikvista 4:112 har arean 6.398 m? mark och 5590 m? vattenomrade. Fastigheten
bildades &r 1954 genom en avstyckning, syftet med fastighetsbildningen torde ha varit att
bilda en bostadsfastighet. Fastigheten r sedan mycket 1ing tid tillbaka taxerad som en be-
byggd sméhusenhet, typkod 221, fritidsbostad. Fastigheten utgér siledes en bebyged sjo-
tomt.

I grundkartan till 1959 &rs byggnadsplan redovisas det befintliga bostadshuset. Enligt 1959
ars plan medges en byggritt om ca 330 m’ byggnadsarea inom fastighetens 6stra del, dér bo-
stadshuset 4r beldget. Bostadshuset ir byggt 1913 och tillkommet i laga ordning. Den
véstra delen av fastigheten ar i 1959 ars plan utlagd som allmén plats.

Hela fastigheten har sedan avstyckningen 1954 nyttjats som en bebyggd bostadstomt omgiir-
dad av staket. Fastigheten har anvints som en bebyggd bostadsenhet sedan avstyckningen &ar
1954. Det forhéllandet att den vistra delen av tomten lades ut som allmin platsi 1959 &rs
plan har ej fordndrat nyttjandet. Storre delen av den mark som &r utlagd som allmin plats
enligt 1959 &rs plan, samt intilliggande mark som enligt planen &r bostadsmark, &r grasmatta.
Hela fastigheten &r sdledes i sin helhet en vl hivdad bostadstomt. Bostadshuset ir siledes
tillkommet i laga ordning och fastigheten ir siledes privat tomtmark sedan avstyck-
ningen ar 1954 och den har siledes icke varit allemansrittsligt tillgéinglig sedan minst
57 ér tillbaka.

Planomrdadet

Bakgrunden till avgransningen av planomradet i planprogrammet 3r att ovanstiende tvé fas-
tigheter undantogs fran det stora detaljplaneomradet Trikvista 1:19 mfl. (Lundhagenomradet)
efter det att fastighetsdgarna till Trikvista 1:18 och 4:112 givit synpunkter pa planforslaget.
Avsikten med planprogrammet ar att detaljplaneligga de tva fastigheterna som undanto gs
frén Lundhagenomrédet och att ta fram en s.k. frimérksplan. Det kan noteras att syftet med
detaljplanen for Lundhagensomradet var att utoka byggritterna i forhallande till den fran &r
1959 faststéillda byggnadsplanen. Frimarksplanen skall siledes omfatta de i Lundhagenomré-
det undantagna fastigheterna och avsikten 4r att ta fram en detaljplan som kommer att
genomforas. Redan fore 1959 drs byggnadsplan var de tvé fastigheterna, tva bebyggda bo-
stadsfastigheter. 1959 &rs byggnadsplan har icke genomforts trots att den gillt sedan mer dn
50 ér, orsaken till detta torde ha varit att det saknas behov att genomfora detaljplanen vad
géller den allménna platsmarken inom Trikvista 1:18 och 4:112, silunda kan 1959 rs bygg-
nadsplan icke anses vara aktuell. Planarbetet skall dirfor fullfoljas sé att fastighetségarnas
enskilda intresse av att erhalla en ny detaljplan tillgodoses.



1959 drs byggnadsplan

Enligt 1959 &rs byggnadsplan ér vistra delen av fastigheten Trikvista 4:112 och Trikvista
1:18 och utlagd som parkmark (allmén platsmark). Den dstra delen av Trakvista 4:112 ari
1959 rs plan utlagd som bostadstomt, friliggande &ndamél. 1959 ars detaljplan omfattar i
den 6stra delen av Trakvista 4:112 en byggritt med ca 330 m” byggnadsarea. Den minsta
tomtstorleken ir 1.200 m?, vilket skulle gora det méjligt att avstycka den i planen utlagda
bebyggbara delen av Trikvista 4:112 1 ytterligare sjotomter. Séledes har dgaren till Triakvista
4:112 ett enskilt intresse att dessa forhéllanden beaktas i den kommande detaljplanen.

Forordnande enligt 113 § BL giller for vissa delar av parkmarken inom 1959 ars detaljplan,
men nagot forordnande géller ej fastigheterna Trékvista 1:18 och Trikvista 4:112. Ett forord-
nande enligt 113 § BL (byggnadslagen) géller som ett forordnande enligt PBL 6:19. Ett for-
ordnande innebir att en markégare ir skyldig att utan ersittning upplata markomrédet for
omradets indamalsenliga markanvindning inom allmén platsmark. Ett forordnande far dock
endast meddelas om det kan anses skiligt med hinsyn till den nytta markens dgare kan 6r-
véntas fa av en ny detaljplan. Enligt praxis ansgs, en fastighet som i ett nytt planforslag er-
héll 3 nya byggritter, ha fitt sa stor nytta av planen att han skyldig att tala ett foreldggande
enligt 113 § BL. Det noteras att 1959 &rs detaljplan icke medfort ndgon nytta eller ndgon ny
byggritt inom fastigheterna Trikvista 1:18 och 4:112 och foljaktligen har den allménna
platsmarken inom fastigheterna icke belagts med forordnande enligt 113 § BL.

Enligt 1959 ars plan var skilet till att omridet lades ut som allmén plats att marken
icke ansdgs vara limplig att bebygga med hiinsyn till de geotekniska forhdllandena. Det
noteras att det icke fanns nigot behov av att marken skulle nyttjas som t.ex. naturmark.

1959 &rs byggnadsplan &r icke genomford vad géller fastigheterna Trikvista 1:18 och Tra-
kvista 4:112 sedan mer &n 50 &r tillbaka. Den allménna platsmarken har saledes kunnat inl6-
sas av Narlunda vigforeningen eller av kommunen i dess stélle sedan ar 1959. Det har séle-
des, sedan mer 4n 50 r tillbaka, funnits en m&jlighet att 16sa in den allménna platsmarken
och genomfora planen. Slutsatsen torde darfor vara att det icke funnits eller finns nagot be-
hov av att inlosa fastigheterna och genomfbra planen sé att fastigheterna overgér till park-
mark, vilket d skulle gora marken tillgénglig for allménheten.

For fastighetsigarna medfor 1959 4rs plan att det sedan mer in 50 ar tillbaka finns ett
hot om inlésen eller expropriation. Planen innebér ocksé att det icke finns nagon mo;jlighet
for fastighetsigarna att fa bygglov inom den allménna platsmarken och effekten av 1959 irs
plan kan dirfor jimstillas med de byggnadsforbud som fattades enligt den gamla
byggnadslagstiftningen. Férordnanden om byggnadsforbud upphérde dock i och med att
PBL infordes &r 1987. Slutsatsen ir att 1959 drs byggnadsplan méste ersittas av en ny

detaljplan.

Ny detaljplan

Ekerd kommun har i och med godkénnandet av planprogrammet ansett att det &r nédvéndigt

att uppritta en ny detaljplan for fastigheterna vilken ersatter 1959 ars byggnadsplan. Enligt

PBL skall detaljplaner vara genomforandeinriktade och det stélls krav pé att en genomforan-
detid anges inom vilken detaljplanen skall genomforas. Genomforandetiden skall bestdmmas

till mellan 5 — 15 &r. Slutsatsen &r saledes att det méste till en ny detaljplan for de tvé fastig-
heterna, som undantogs frén planomradet i Lundhagenplanen. Enligt kraven i PBL 1:5, skall
bade allmiinna och enskilda intressen beaktas vid en detaljplaneldggning och déarutover

giller PBL 5:2 att vid planutformningen skall skilig hiinsyn tas till befintliga bebyggelse- /77
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dganderitts- och fastighetsforhillanden som kan inverka pé planens genomférande.
Programforslaget innebdr att fastigheterna i sin helhet utliggs for bostadsindamal och att det
medges tva byggritter inom Trikvista 1:18 och tre byggritter inom Trikvista 4:112. Detta ir
dock en reducering med tva byggritter i forhallande till fasti ghetséigarnas ursprungliga yr-
kande. Det skall dock observeras att enligt 1959 &rs plan har Trikvista 4:112 byggritt for
sj6tomt, som kan delas med hénsyn till den angivna minsta tomtstorleken.

Strandskydd rdder for de delar som ingér i allménna platsmarken enligt 1959 ars byggnads-
plan. Séledes finns inget strandskydd inom den &stra delen (bostadstomtmark enligt 1959 érs
plan) av Trékvista 4:112. Vid upprittandet av detaljplanen kommer ett upphivande av
strandskyddet att provas av lansstyrelsen och d4 4r den avgérande frigan om fastigheterna
Trékvista 1:18 och 4:112, anses utgdras av privat bostadstomtmark inom vilka det icke finns
nigon allemansritt. Med hinsyn till att fastigheterna sedan bérjan av 1900-talet nyttjats
som bostadstomter med omkringliggande staket finns icke nigon allemansritt, vilket gor att
det finns skiil att strandskyddet kommer att upphivas av Linsstyrelsen. Detta giller trots
1959 irs byggnadsplan eftersom den icke har genomforts.

Frégan &r om planprogrammet uppfyller kraven i PBL 1:5, enligt vilka bade allminna och
enskilda intressen skall beaktas. Enligt min bedémning tillgodoser planprogrammet bade
markégarnas enskilda intresse av att 8 behélla den pigdende markanvéindningen och att f3 en
utdkad byggritt i forhallande till 1959 &rs byggnadsplan och det allménna intresset att ha
tillgéng till erforderlig naturmark for omkringliggande bostadsbebyggelse. Den naturmark
som utlagts i Lundhagenplanen é&r omfattande och tillgodoser vil behovet av naturmark, med
strandkontakt och bad for bostadsbebyggelsen i Lundhagenomradet. F rdgan om dispens frin
strandskyddet kommer Planprogrammet &r séledes i enlighet med reglerna i PBL och det
overensstdmmer ocksd med Lundhagens detaljplans syfte, som &r att medge en utdkad bygg-
ritt for befintliga fastigheter.

Slutsatsen av ovanstiende ir att vid denna detaljplaneliggning skall enligt PBL, beaktas
att 1959 drs byggnadsplan icke genomférts vad giller den allminna platsmarken inom fas-
tigheterna Trikvista 1:18 och 4:112 och att den ¢j heller kommer att genomforas. Det saknas
skél for lansstyrelsen att vigra upphéva strandskyddet och det finns inget allmént behov att
genomfGra 1959 érs plan vad giller parkmarken och siledes torde de allminna intressena
icke vara i strid mot planprogrammet. Fastighetsigarnas enskilda intresse av att beh3l-
la och utveckla den pigiende markanviindningen, bostadsindamal, miste siledes till-
godoses i en ny detaljplan. Dirtill miste dven den byggriitt som medges for Trikvista
4:112 i 1959 drs byggnadsplan beaktas i en ny detaljplan.



Kritik vid samradsmotet

Vid samradsmétet den 11/1 2011 framkom kritik &ver planprogrammet som kan sammanfat-
tas i nedanstiende punkter. Har ges ocksé kommentarer pa den framforda kritiken.

1) Bostadsbyggnaden inom Trikvista 1:18 skulle vara ett s.k. svartbygge och ¢j till-
kommet p ett lagligt sitt. Enligt grundkartan till 1959 &rs byggnadsplan ar den be-
fintliga byggnaden markerad som ett uthus. Dartill skulle det finnas ett rivningsélag-

gande som icke verkstillts.

Mina kommentarer till detta ar att kritiken &r ett missforstnd vad géller rivningsfore-
liggande. Av bygglovhandlingarna framgér att den olovliga tillbyggnaden dr riven, i
bérjan av 1970-talet. Grundkartan till 1959 &rs byggnadsplan anger att det befintliga
bostadshuset &r ett uthus, men av bilaga 1 framgar att huset sedan itminstone ar
1936 var ett bostadshus. Enligt fastighetstaxeringsuppgifterna ir nybyggnadsaret
1909. Saledes ir det befintliga huset pa Triikvista 1:18, ett bostadshus som ir till-
kommet i laga ordning utifrdn den tidigare géllande byggnadslagstiftningen.

2) Naturmarken skall ej bebyggas.

Min kommentar &r att enligt 1959 &rs byggnadsplan skall fastigheten Trakvista 1:18
och delar av fastigheten Trikvista 4:112 utgdra parkmark. Byggnadsplanen har icke
genomforts vilket innebir att marken fortfarande dgs och nyttjas av privata fastig-
hetsiigare som bostadstomt. Marken &r icke allemansrittsligt tillgiinglig, vilket in-
nebir att det finns skil till att linsstyrelsen kommer att upphiva strandskyddet.
Det ir siledes ej friga om att foreslaget planprogram skulle leda till en omvandling av
naturmark till tomtmark. Det ir istéllet s3 att den pdgdende privata markanvédndning-
en, bostadstomt, foreslés befistas i en ny detaljplan och ett stillningstagande till att
1959 &rs byggnadsplan dr foraldrad och att det saknas behov for att planen skall

genomforas.

2) Sjoutsikten skulle kunna begrénsas for ovanforliggande fastigheter om planprogram-
met genomfors.

Mina kommentarer &ver detta ar att det inte finns ndgon garanti for att en sjdutsikt
behalls 6ver en grannfastighet. Detta géller oavsett om mellanliggande fastighet utgor
janspraktagen park- eller tomtmark. Sjoutsikten &r idag begrdnsad av de trdd som
finns inom fastigheterna Trikvista 1:18 och 4:112. Om planprogrammet genomfors
innebir det att nya bostadshus medges inom fastigheternas dvre delar, bostadshusen
ar dock anpassade s3 att de ligger forskjutna i forhéllande till ovanforliggande hus.
Den foreslagna bebyggelse skall uppforas i ett plan, alternativt med ett suterrdngplan,
vilket begrinsar hushojden. Foreslagna bebyggelse innebér att tréd maste tas bort for
att kunna anléigga bl.a. infart och p-platser och byggnaderna. Vidare innebar planpro-
grammet att ny bebyggelse pé Trikvista 1:18 och 4:112 uppfors uppe pé fastigheter-
na, varfor fastighetsiigarna har eget intresse av att forbdttra sj outsikten vad géller ve-
getation nirmare stranden. Slutsatsen av detta ir att sjoutsikten endast bor be-
grinsas marginellt for de befintliga nirmast beligna husen, och i avseende av
vegetationen kommer utsikten att forbittras.



Sammanfatining

Den kritik som framkom vid samradsmétet den 11/1 2011 6ver planprogrammet har bemétts
ovan och av detta framgér att den bygger pa missforstind vad giller de befintliga forhallan-
dena eftersom man tycks utga frin att 1959 rs detaljplan 4r genomford och att fasti gheterna
ar naturmark. Slutsatserna av ovanstdende ir siledes foljande:

e att det dr nodvindigt att fullfolja arbetet med en ny detaljplan for berdrda fasti gheter,
vilket samtidigt ger forutsattningar for att en ny detaljplan kan tas fram och som ocksa
kommer att genomforas

e att programfOrslaget ir en riktig avvigning mellan de allménna och enskilda intressena

e att det i planprogrammet tas skalig hénsyn till befintliga bebyggelse- dganderitts- och
fastighetsforhallanden
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Intygande angaende fastighetshistorik for Trakvista 1:18

Trékvista 1:18 var i min familjs &go mellan ar 1936 och 1867 genom min far och
min farfar. Fastigheten brukades under hela denna tid som sommarbostad, och
familjen bodde da i den stuga som dnnu idag finns kvar belédgen nere vid vattnet i
fastighetens sydostra hérn invid den brygga som tillhér fastigheten.

Jag kan ddrmed intyga att fastigheten under hela denna tid har varit i bruk som
fritidsbostad, och stugan som bostadshus fér var familjs sommarboende.
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