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HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Behovsbedémning

- Utlatande efter utstéllning I

- Risk- och storningsvérdering avseende Malardarnas batvarv

BAKGRUND

Flera fastigheter i Stjartnés har sedan nigra &r tillbaka problem med reningen av
avloppsvattnet. For att l6sa problemet foreslés att hela planomradet ingér i
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ledningsniit finns anlagt
langs med Enlundavigen.

Inom planomréadet finns Malar6arnas batvarv som bedriver varvsverksamhet, service
och reparationer, vinterforvaring samt upptagning och sjosittning av batar. Det finns
ett stort behov for sjofartsservice i 9stra Malaren och mélsiattningen med planen &r
att verksamheten kan fortleva sdsom idag.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att trygga att befintlig varvsverksamhet kan fortsitta att
verka liksom idag samt mdjliggora att bostidder kan anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. I samband med upprittande av detaljplanen prévas dven
forutsdttningarna att fortdta omradet med nya bostiider samt upphiva stora delar av
strandskyddet. En fortdtning far inte inskrianka mojligheten att bedriva
varvsverksamheten.

PLANDATA

Planomrddet &r beldget i sodra delen av Firingso och uppgér till cirka 28 hektar
(inklusivt vattenomradet). Samtliga fastigheter ér privatigda och till stora delar
bebyggda. Fastigheterna som ingér i planomradet ar del av Sk-Eneby 1:3, del av Ski-
Eneby 1:2 samt del av Troxhammar 3:4. Delar av dessa fastigheter bestir av obebyggd
dker- eller naturmark. De andra fastigheterna som ingdr i planen ir Ska-Eneby 1:4,
1:8, 1:31, 1:9, 1:14, 1:10, 1:7, 1:24, 1:44, 1:30, 1:19, 1:20, 1:27, 1:21, 1:16 och 1:18 samt
Troxhammar 3:4, 3:6, 3:8, 3:9, 3:10 och del av 7:4.

Malar6arnas batvarv ligger pa Ska-Eneby 1:34 samt del av Ski-Eneby 1:3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sirskilda hushallning-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvirden
som finns omfattas Milaren med oar och strandomraden i sin helhet av riksintresse.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen fér Ekerd kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005 och aktualitetsférklarades senast varen 2014. Stjirtnis ingar i det omrade som
kommunen i 6versiktsplanen har pekat ut som “tatortsbandet” och dar
nytillkommande bebyggelse i férsta hand ska lokaliseras.
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Stjartnis pekas ocksd ut som ett Ki-omréde, vilket betyder att kommunen anser att
omréadet bor anslutas till det kommunala VA-nétet pa grund av goda forutsattningar
for aretruntboende.
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Ki1-omrdden ar markerade med brunt.

Oversiktsplanen anger att det dr viktigt att bevara och utveckla verksamheter sdsom
marinor m.fl. eftersom nyetablering av sddana foretag i framtiden sannolikt inte later
sig goras i Malaren eller pd Mélaroarna.

Detaljplaner
Omradet ir inte detaljplanelagt. Detaljplan 772 giller strax norr om omrédet utmed
Enlundavigen. Planen vann laga kraft 2008-12-18 och anger att bostédder samt en

skola far uppforas.

Planuppdrag
Stadsarkitektkontoret fick 2010-02-23 uppdrag av Kommunstyrelsens arbetsutskott
att paborja detaljplanearbete for delar av S6dra Faringso.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2011-11-30, KS10/50, gett byggnadsnamnden i
uppdrag att fullfélja detaljplanarbetet samt att inriktningen for detaljplanen ska vara
10-15 nya bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet. Detaljplanen handlaggs enligt
dldre plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

Planprogram for omradet )

Ett program enligt Plan- och bygglagen, APBL 5 kap 18 §, har tagits fram for Stjartnas
och skickats ut pé remiss till sakéigare och myndigheter under tiden 30 december
2010 till 1 februari 2011. De inkomna synpunkterna har lett till att planomradet
utokades i 6ster och minskats i norr.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom primér och sekundéar skyddszon for 6stra Mélarens

vattenskyddsomrade, inom vilket sirskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING II VAR 2015
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mellan Lansstyrelsen i Stockholms 14n, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero
kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna
och ska beaktas vid exploatering.

Strandskydd

For omradet géller strandskydd, 100 meter upp p4 land och 100 meter ut i vattnet.
Planarbetet inleddes fore den 2 maj 2011 d4 de nya strandskyddsbestimmelserna
inom Ostra Milarens vattenskyddsomréde trédde ikraft. Det ankommer dirmed pé
Lansstyrelsen att besluta om upphévande av strandskydd. For att Lansstyrelsen ska
kunna besluta om att upphéva strandskyddet krivs sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken.

FORUTSATTNINGAR

Natur och mark

Norra delen av planomradet utgors av dkermark och i oster av tridbevuxen
naturmark. I séder utgors marken till stora delar av ianspriktagen tomtmark med
inslag av uppvuxen ekskog. P4 kullen viister om varvet finns ett skogsomrade med
uppvuxna ekar. I naturinventeringen frin &r 2002 anges att ett omride med vilsluten
och flerskiktad &ldre alsumpskog (FAR:97) finns i den 6stra delen av planomradet. Se
skraffering pd kartan nedan. Kartan visar dven strandskyddsomr&de.

Enligt "Geotekniska kartbladet” utgors marken av gnejser, sandig morin och en
mindre del glacial och post glacial lera.
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Kartan visar var strandskyddet strécker sig samt omrdde for naturinventeringen.

Platsens identitet

Under senare delen av 1800-talet koptes Enlunda (Troxhammar 7:1) och ldgenheten
Hagaberg av skriddarméstaren Enlund. Han bedrev jordbruk samt byggde stugor for
sommaruthyrning till stockholmare, framfor allt nere vid Hagaberg. Hagabergs
brygga hade dngbéatsforbindelse med Stockholm.
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Huvudbyggnaden pa fastigheten Troxhammar 3:8 byggdes 1916 av lykttandarférman
Johansson. Samma &r byggde Kansliskrivaren Westin ett hus pa fastigheten
Troxhammar 3:6. Huset dr inte kvar men templet (som &r hitflyttat 1916) ligger kvar
soder om nuvarande bostadshus. En villa i italiensk stil byggdes pa fastigheten
Troxhammar 7:4. Till villan horde en vilskott park omgérdad av en hog tegelmur.

Hagabergs villa 1916

Fastigheterna Ska-Eneby 1:2 och 1:3 har sedan senare delen av 1800-talet varit
bondgardar. Fastigheten Ska-Eneby 1:2 drvdes av familjen Kindbom 1898. P4 sodra
delen av fastigheten finns ett flertal byggnader, bl.a. en manbyggnad hitflyttad 1855
och Gula villan som flyttades hit 1877.

P4 fastigheten Eneby 1:7 fanns under andra halvan av 1800-talet ett tegelbruk.
Milaroarnas batvarv har bedrivit verksamhet pa sydligaste delen av fastigheten Ska-

Eneby 1:3 sedan 1964.

Bebyggelse
Stjértnis bestr av en blandning av permanenthus och fritidshus. Bebyggelsen pa de

flesta fastigheterna har en sméskalig karaktar och ar uppforda med trapanel, sadeltak
eller mansardtak i en och en halv vning.

Bebyggelse pé fastigheterna Skd-Eneby 1:44 och 1:32 (ovan) samt Troxhammar 3:10
och 3:8 (ndsta sida).

SKA-ENEBY 1:30 mfl. UTSTALLNING Il VAR 2015



Verksamheter och service

Milardarnas batvarv utgor ett service- och reparationsvarv som utfor arbeten pa
batar och mindre skepp. Varvet har verkstédder och smedja samt uppstillning av batar
i kallhall, varmhall samt utomhus. En del tyngre transporter fsrekommer pa vigen
men den storsta delen av batarna kommer till varvet sjovigen. En mindre
bilparkering finns vid slutet av Stjirtnis varvsvig.

Midlaréarnas bdtvarv.

Nédrmaste kommunala forskola finns i Svanéngen, men i enskild regi finns
Mellangardens familjedaghem (Fridhem, cirka 1 km bort) och forildrakooperativet
Eken (Eneby 1:20, cirka 1,5 km bort). Grundskolor finns i Sk&, Stenhamra och

Tappstrom. I detaljplan 772 strax norr om planomrédet anges en skoltomt vid
Enlundavigen.

Livsmedelsbutik finns vid Svanhagen. I Svanhagen finns &ven en del mindre
handelsverksamheter. Storre utbud av service och handel finns vid Ekerd centrum.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING I VAR 2015
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Kultur

”Kulturmlljoanalys av Tatortsbandet” 2008 anger att "Bebyggelsen pa Sédra
Féringsé dn idag dr starkt prdglad av jordbrukssamhdillets forutsdttningar, vilket
innebdr att bebyggelsen i huvudsak dr lokaliserad till ldgen som inte hotade
forsorjningsmajligheterna, till exempel pd platser ddr ﬁ)rutsattmngarna for odling
var ddliga, mot hojdryggar i landskapet eller i Gvergdngszonen mellan skog och
odlingsmark.”

’Nagra av bebyggelsemiljoerna pd Sodra Firingso har uppstdtt tack vare de unika
forutséttningarna hos respektive plats, i kombination med mdnniskor som
uppmdrksammat platsernas mdojligheter. Exempel pd sddana miljoer ar
stenhuggarverksamheten i Stenhamra, bdtvarvet i Stjdrtnds, industrianldggningen
i Stockmos och Svanhagens IP.”

oy

Odhngslandskapets nutlda
karaktar och status . =

A
\
- radskartan 1901 L =270 r. 7y
WMiarby Xihude i 17 : 3

Karta 6ver odhngslandskapet ﬁ*° o Kulturm:boanalys av Tatortsbandet 200&. For
nummer 3 anges "Sammanhingande sydvdnda falt lings vattnet. Storskaligt landskap dar
I&nga vyer over dkrar och mot vattnet dr betydelsefulla.”

Fornminnen
Inom omrédet finns inga fornlimningar redovisade i Riksantikvariedmbetets

fornminnesregister.

Rekreation
Inom omradet finns ont om allméin mark for lek och rekreation. Dock finns natur-

och rekreationsupplevelser i ndra anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Niarmaste busshallplats finns vid Farentunavigen/Enlundavigen, ungefir goo meter
frin planomradet. Bussar som trafikerar hallplatsen gar till bland annat Tappstrom,
Stenhamra och Brommaplan med cirka 25 turer i vardera riktningen.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING II VAR 2015
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Gator och trafik
Planomrédet nds via Farentunavigen och Enlundaviigen. Fran Enlundavigen leder
Stjartnas varvsvig, Tegelmastarens vig, Lykttindarens vdg samt Hagabergs
tradgérdsvig in i omradet. Stjértnids varvsvig och Tegelmistarens vig dr samfillda,
Lykttandarens vég ligger pa fastigheten Troxhammar 3:4 dr tillfarter 4r reglerade
med servitut. Samtliga végar dr grusbelagda med en lantlig karaktir.

Vagarna i omradet dr smdaskaliga och har en el
Lantlig karaktdr. Bilderna ovan visar Lykt- S
tandarens véig som ligger i 6stra delen av plan-
omrddet och bilden till héger visar

Sgartnds varvsvdg.

Teknisk forsorjning

Fortum distribuerar el till omradet och husen virms upp enskilt. Samtliga fastigheter
har idag enskilt vatten och avlopp. Kommunal entreprenér skéter sophimtningen.
Omrddet bestar av forhallandevis lite hdrdgjorda ytor. Det ir framfor allt
Milardarnas batvarv som behover ta hand om sitt dagvatten si det inte rinner direkt
ut i Milaren.

Enligt 2 kap. 1 § APBL ska miljékvalitetsnormer (MKN) foljas vid planliggning.
Planomrédets avrinningsomrade dr Milaren-Langtarmen. Enligt vattendirektivet
berdrs vattenférekomsten Malaren-Lingtarmen som anges ha en mattlig ekologisk
status. Nar det giller kemisk status uppndr inte vattenférekomsten en god kemisk
status. Inga undersokningar av férekomsten av vattendirektivets prioriterade imnen
har gjorts i vattenférekomsten. Det finns dock inga indikationer eller sirskilda skil
att anta att nigot av vattendirektivets prioriterade dmnen, forutom kvicksilver, skulle
foreligga i forhojda halter i vattenforekomsten. Halterna av kvicksilver och
kvicksilverféreningar i vattenférekomsten bor inte dka i framtiden. Genomforande av
detaljplanen beddms inte piverka nuvarande miljokvalitet i vattnet. Hela
planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp vilket antas
medfora en forbattring av vattenkvaliteten.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING Il VAR 2015
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Klimatkrav och torrliggningsforetag

Nybyggnation ska ske pa en niva som klarar framtida férhojda vattennivéer i
Mailaren. For att undvika problem vid héjda vattennivier anger kommunens
oversiktsplan att sockelhdjden pa nya bostadshus ska ligga pd minst + 1,6 meter
enligt hgjdsystemet RHoo. Linsstyrelsen forordar en lagsta grundlédggningsniva pd +
2,3 meter (enligt hojdsystemet RH00), vilket foreslés i detaljplanen.

Inom planomradet finns Eneby-Stjartnés torrldggningsforetag frdn 1945. Torrlagg-
ningsforetaget ar helt och héllet rérlagt och utloppsledningen mynnar ut i Ling-
tarmen, Milaren. Om detaljplanen innebér att marken blir mer hérdgjord inom
batnadsomridet kan en omprovning av torrldggningsforetaget behdvas. Ansékan om
omprovning kan goras av nigon av deltagarna i foretaget eller nigon som ar
beroende av foretaget for sin avvattning. Omprovningen hanteras av mark- och
miljodomstolen.
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Hilsa och sikerhet
Enligt kommunens radonriskkarta utgor Stjartnds ett hogriskomréde. Det innebar att

alla hus ska uppforas radonsakert.

Mailaroarnas bitvarv hanterar en viss miangd kemikalier, drivmedel och brinsle.
Denna mingd ar ur risksynpunkt inte betydande och frimst kopplat till pAverkan for
naturmiljo och arbetsmiljé. Omradet dr stark kuperat och eftersom varvet ligger pa
en ldgre nivd dn omgivande bebyggelse medfor detta att verksamheten dr avskild i
forhallande till foreslagen bostadsbebyggelse. Vid verksamheten anvinds olika
former av motordrivna verktyg som alstrar buller. Dock sker huvuddelen av detta
arbete inomhus. Buller emitteras aven fran mekanisk bearbetning, motorer,
kompressorer och ventilationsfldktar. Utsldpp till luft sker av motoravgaser,
svetsgaser och 16sningsmedel. Avloppsvatten fran anldggning kan innehélla oljor,
rengoringsmedel, 16sningsmedel och fargstoft. Trafikolycka mellan oskyddade
trafikanter och motorfordon samt risken for brandrok ar de tva risker som bedoms ge
storst inverkan enligt den riskvirdering, Norconsult 2012, som tagits fram for varvet.

Idag finns ett litet stall med tva histar inom fastigheten Ska-Eneby 1:3. Miljo-
namnden har tagit fram riktlinjer fér avstdnd mellan histverksambhet, stall och ny
bebyggelse. Inom kategorin "évriga titbebyggda omraden med 1-5 héstar” ska det

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING II VAR 2015



Hlustration Stjartnas
Exempel pa utveckling enligt detaljplan

Y

Nya byggnader B .
Befintliga byggnader \

Ny fastghetsgrans
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enligt riktlinjerna vara minst 100 meter mellan hésthéllning och bostadshus och
mellan hage och bostadshus minst vara 50 meter. Mellan hage och tomt ska det vara
minst 30 meter. Stallet utgér ingen etablerad hasthallning och p4 sikt kommer djuren
att flyttas.

UTBYGGNADSFORSLAG

Utbyggnadsprinciper

Det ér viktigt att varvets verksamhet védrnas vid tillkommande nybyggnation.
Detaljplanen mdjliggor att Stjartnés kan kompletteras med ny bostadsbebyggelse
som anpassas i skala och arkitektur till befintlig bebyggelse. Malsdttningen ar
bibehdlla den lantliga karaktiren i omradet som kiinnetecknas av bland annat
befintlig vagdragning, relativt stora tomter och den 6ppna dalgéngen i norr.

Nya bostéder tillats inte i varvets narhet for att inte pdverkas av stérningar eller
hindra verksamhetens utveckling. Bostider tillats inte heller inom 25 meter frin
strandlinjen for att bevara goda livsmiljoer for vaxt- och djurlivet.

Passagemojligheter foreslés i 6st-vistlig riktning genom omradet for att gora det
mojligt att passera mellan befintliga végar. Detaljplanen méjliggor dven att en allmén
passage ner till vattnet tillskapas med mdojlighet att anordna en gemensam smabats-

brygga.
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Befintlig fastighetsgrans G OO ) -

Parkvag

Skala 1:3000{A3)

Gallande strandskyddsgrans

Tlustrationen visar forslag till utbyggnad av Stjdrtnds. Befintliga byggnader redovisas i
svart och forslag till nytillkommande bebyggelse i brunrott. Fastighetsgrinserna faststills
inte i detaljplanen utan vid senare lantmdteriforrdttning.

L L
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Bostadsbebyggelse

Kommunsstyrelsens beslut anger att inriktningen for planarbetet ska vara 10-15 nya
bostadsfastigheter. Eftersom planomradet har uttkats efter programsamradet
mojliggor detaljplanen att upp till 24 nya bostadsfastigheter kan tillkomma. Detta fér
att fa battre VA-ekonomi och att moéta markigarnas 6nskemél om avstyckningar. For
att bibehélla den lantliga karaktéren i omradet reglerar planen det antal nya
bostadsfastigheter som fér tillkomma samt att fastighetsstorleken inte fir vara

mindre 4n 1 500 kvm.

For att anpassa byggnaderna till den lantliga omgivningen och befintliga byggnader
infors ett antal planbestdmmelser som reglerar husens placering, storlek och
utformning. Planen ger utrymme f6r savél en- och tviplanshus samt suterringhus i

de kuperade delarna.

Verksamheter

Vandrarhem, kontor och hantverk

Plats for vandrarhem, kontor och hantverk avsatts lings med Enlundavigen inom
omréde C,K. Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean ar 40 %. Hogsta
nockhojd ar 9,0 meter ndrmast Enlundaviagen och 6,0 meter i sédra delen.
Huvudbyggnaden foreslds placeras (med den lingsta fasaden) parallellt med
Enlundavigen for att bekrifta vignétets hierarki och skapa en limpligare gatuprofil.
dven huvudentrén ska lokaliseras mot Enlundavigen.

Varvsverksamhet

Marken som anvinds fér varvsverksamhet bibehélls sdsom idag. I norra delen anges
tvd omrdden (U,KB,) dér lager, kontor och hantverk samt personalbostad for
varvsverksamheten far anldggas. Verksamheterna har fir inte vara storande for
omgivningen. Ett skyddsomrade foreslas kring varvets norra verksamhetsomrade dir
nya bostédder inte far tillkomma.

I den sydligaste delen inom varvsomradet (J,K) far smaindustri, hantverk och kontor
med inriktning pd marin verksamhet anlaggas. Verksamheten fir inte vara stérande
for omgivningen. Ekvivalent ljudniva for buller vid bostad regleras enligt
planbestimmelserna. Tillh6rande varvsverksamheten anges iven ett vattenomrade.

Varvsverksamheten i det aktuella planomradet har i dagsldget ett batupplag i norra
delen av omradet men har &ven 6nskemél om att utoka sin verksamhet med fler och
storre batupplag. Batupplag innebér en mycket stor brandbelastning och
rekommenderat skyddsavstdnd mellan batupplag och bostadshus ir 16 meter pa
grund av den stora mingd energi som frigors vid en brand i ett batupplag. Dessa
avstdnd skapar brandgator mellan béatar och byggnader men fungerar ocksi som
framkorningsvégar fér riddningstjanstens fordon. Detaljplanen anger att upplag inte
far anordnas inom 16 meter frin den del av varvsomr&det som angrinsar till
kvartersmark for bostéder (B) eller tekniska anlidggningar (E-omrade).

Vattenomrade

Det ar av varde for saval friluftsliv som biologiskt liv att vattenomrédet inte
exploateras alltfér mycket. Vattenomradet dr dock redan ianspriktaget av flertalet
privata bryggor. Detaljplanen anger att vattenomradet vid varvet dven
fortsattningsvis kan ianspréktas for hamnverksamheten.

Inom bryggomrddena som anges pé plankartan finns idag befintliga bryggor.
Detaljplanen anger att hogst en smébétsbrygga per strandfastighet fir anliggas inom
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omrade som betecknas WB,. Inom omride WB. fir en gemensam smabéatsbrygga
anliggas. Detta vattenomrade ansluter till en allmén naturpassage som leder till
vattnet.

Strandskyddet inom vattenomride kommer att upphévas enbart for WV, ochWB..
Detta innebir det att strandskyddsdispens ska sokas for anldggande av brygga inom
WB1, dven om atgarden i sig inte dr bygglovspliktig.

Trafik och kommunikationer

Befintlig vigstruktur med sin lantliga karaktir bibehalls till storsta delen. Stjartnas
varvsvig foreslas ritas ut vid varvsverksamheten for att forbéttra framkomligheten
och trafiksiakerheten. For att forbittra trafiksédkerheten invid varvsomradet anges
4ven att separat gngbana till en bredd av minst 2 meter ska finnas pa en stricka
forbi verksamheten. Detaljplanen ger dven utrymme for anordnande av gang- och
cykelvig langs med Enlundavagen.

Trafiken i omradet forvintas 6ka nagot i och med tillkommande fastigheter och det
finns ett stort behov av att vagforbattringsatgirder vidtas. Se vidare i genomférande-
beskrivningen.

Natur och rekreation

Omgivande &kerlandskap hélls 6ppet och komplettering av ny bebyggelse sker framst
i anslutning till befintlig bebyggelse. P4 kullen véster om varvet finns ett
skogsomrade med uppvuxna ekar som foreslas bevaras. Marken har far inte
bebyggas.

Detaljplanen anger att naturomride med parkvag ska finnas i 6st-vistlig riktning for
att skapa passagemdijligheter mellan vigarna. Det finns idag inte ndgon mgjlighet for
allmianheten att na strandomridet utan att betrdda privata fastigheter. En allmén
passage ner till vattnet och ett gemensamt bryggomrade anges darfor i planen.
Centralt inom planomridet foreslas att en lek- och/eller aktivitetsyta kan anordnas.

Tekniska anlaggningar

Befintlig luftledning ska flyttas och markforldggas i samband med exploatering av
bostider pa fastigheten Ski-Eneby 1:2. Tva nya omraden for transformatorstationer
anges centralt i omridet samt dven ett u-omrade for ledningar 6ver fastigheten Ské-
Eneby 1:21. Ytterligare ett E-omréde anges for transformatorstation pé
verksamhetsomréde Troxhammar 3:4 vid Enlundavagen.

Avfall

For bostader utan direktanslutning till vig anges omraden for gemensam
avfallshantering. Hogsta byggnadsh6jd inom detta omrade &r 2,5 meter. All
sophantering ska ske enligt de regler som géller for kommunens sophantering.

Dagvatten

Inga kommunala dagvattenledningar finns for nérvarande i omradet. Avrinningen
sker idag i markytan samt i underliggande mark.

Ekero kommuns stadsarkitektkontor har i samrad med miljokontoret gjort
bedémningen att det dagvatten som tillkommer inom kvartersmark gér att hantera i
respektive bostadsfastighet.
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For varvsverksamheten anger detaljplanen att dagvatten ska avledas till infiltrations-
yta. Vid utviandig hantering av miljofarliga produkter ska dagvattenrening ske
dimensionerad for verksamheten alternativt ska sddan hantering ske invallat under
tak/nederbordsskydd. Utslapp av dagvatten fran hérdgjorda storre batuppldgg-
ningsytor far inte ske direkt till recipient utan foregdende rening. Spillvatten som
uppkommer vid hogtrycksspolning av batar i samband med upptag ska renas innan
utslapp till recipienten

Vigarna ska standardhojas och som en sjélvklar del i det ska vagdiken forbattras. Dvs
diken ska utforas sé de inte skadar vagkroppen eller att vigvatten rinner in pa de
enskilda tomterna. Vagforeningen ansvarar som véighéallare for hantering av
vagdagvatten och skotsel av diken.

Upphivande av strandskydd
Linsstyrelsen har 2013-12-13 beslutat att upphiva strandskyddet inom stora delar av

planomradet. Upphavandet avser de delar av kvartersmarken som omfattas av
strandskydd samt allmin lokalgata och vattenomrade for hamnédndamal (WV,) samt
vattenomride fér gemensam brygga (WB.). Inom allmin plats (NATUR) samt
omréde avsett for smabétsbrygga for intilliggande fastigheter (WB,) samt oppet
vattenomrade (W) géller strandskyddet fortsattningsvis.

Plankartan anger ett omréde pé cirka 25 meter ndrmast vattnet som endast far
bebyggas med komplementbyggnad. Detta for att bevara goda livsmiljoer for djur-
och vixtliv. I detaljplanen anges dven att skogskullen med ekar vaster om varvet,
fastigheten Ska-Eneby 1:3, inte far bebyggas.

Strandskyddsdispens krivs for anldggande av enstaka bryggor inom WB;.
Strandskyddet &terintrdder om planen upphdvs.

Som sirskilda skil for upphiavande anges:

o Strandskyddsomrédet ar redan ianspréktaget for bostadsbebyggelse med till
storsta delen iordningsstilld och privatiserad tomtmark. Fastigheterna ar inte
allmant tillgangliga vilket gor att de rekreationsviarden som strandskyddet ar
tankt att skydda inte forekommer.

e Varvsomridet har sedan linge utgjort ett etablerat omrade dér allmédnheten
inte har tilltrade samt utgor en sddan verksamhet som ofrankomligen kraver
vattenkontakt.

e Allminhetens fria tilltrade till strandomradet sdkras med att en ny allmén
naturpassage till vattenomradet med gemensam brygga anordnas i dstra delen
av planomréadet.

MILJOPAVERKAN

Enligt APBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedémning upprattas om
planer kan medféra en betydande miljopaverkan. En behovsbedomning daterad
2010-05-10 har upprittats som underlag for denna detaljplan, vilken tar stillning till
att genomforandet inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan. En
miljobedomning enligt 6 kap. 11 § forsta stycket miljobalken har dirmed inte

upprattats.

Av behovsbedomningen framgar att féljande omraden berors, men inte innebér
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betydande miljopaverkan:
o Riksintresse
Vattenskyddsomrade
Strandskyddsomrade
Paverkan pa landskapsbilden
Risk att méanniskor utsitts for joniserande stralning (radon)
Storande verksamhet i omgivningen som har negativ inverkan
Okning av fordonstrafik
Lukt och allergener fran histhallning
Klimatpaverkan (6versvimningsrisk)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar. Genomforandetiden for allmén platsmark,
WV, WB. samt E-omrade borjar nir detaljplanen vinner laga kraft. For kvartersmark
borjar genomforandetiden 1,5 ar efter den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Motiveringen till detta ar att utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar och gator
ska ha skett innan nya bostdder kommer till inom omradet.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behélls pa den niva plan- och bygglagen anger for omridden inom
detaljplan.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman f6r allmén plats. I Ekeré kommun ska, enligt beslut i
kommunstyrelsen 1988-04-26, enskilt huvudmannaskap i princip gélla i omriden
som dr avskilt fran titorterna och med enskild vighallare som skoter tillfartsviagarna.
Kommunen har av tradition haft enskilt huvudmannaskap, angransande omraden
har enskilt huvudmannaskap och omradet har fortsatt landsbygdskaraktar.
Huvudmannaskapet i omradet bor inte splittras upp.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjanstemén pé stadsarkitektkontoret i samarbete
och diskussion med teknik- och exploateringskontoret, miljé- och
halsoskyddskontoret, Roslagsvatten AB samt fastighetsdgare inom planomrédet.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Marzieh Chalant
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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UTSTALLNING II
Normalt p_]anftirfarande
ENLIGT APBL

Detaljplan for Stjartnas, Ska-Eneby 1:30 m.fl. pa Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2010.5.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

I detaljplan skall anges om kommunen eller annan skall vara huvudman for den
allméinna platsmarken, sdsom végar och gronomraden. I Ekeré kommun skall, enligt
beslut i kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip gilla. Kommunens skal
for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade
1988-04-26, bekriftade i oversiktsplanen antagen av kommunfullméaktige 2005-12-
13, dels pa det aktuella planomradets lage, avskilt frén tatorterna, med enskild
vighéllare som skéter tillfartsviagarna.

Tidplan

En preliminar tidplan fér planprocessen ser ut enligt f6ljande:
Ar Kvartal Beslut

2013 1 BN beslutar om samrad

2013 3 BN beslutar om utstillning

2015 2 BN beslutar om utstillning II
2015 3-4 BN godkiannande

2015 4 Kommunfullmaktiges antagande
2015 - Laga kraft (utan 6verklagande)

Tidplanen forutsatter att verenskommelser kan triffas med berorda fastighetsagare.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 &r. Genomforandetiden for allmén platsmark,
WV,, WB. samt E-omrade borjar nar detaljplanen vinner laga kraft. For kvartersmark
borjar genomforandetiden 1,5 ar efter den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Motiveringen till detta &r att utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar och gator
ska ha skett innan nya bostidder kommer till inom omréadet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla,
men den kan di dndras eller upphévas utan att fastighetségaren har ritt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggratt).
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Verksamhet — Milaroarnas batvarv

Under mycket l4ng tid har inom planomréadet bedrivits service och reparationsvarv
for bétar. For uppforande av ny bostadsbebyggelse behovs visst skyddsavsténd till
den befintliga verksamheten.

Avtal

For att kunna genomféra planforslaget erfordras att exploateringsavtal tecknas med
flertalet fastighetsiigare inom planomradet. Sedan hésten 2014 har Eneby-Enlunda
viagforning ansvar for skotseln av vagarna i omrédet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for noédvindig utbyggnad av allmén plats. Kostnaden for detta
finansiseras genom det exploateringsbidrag som tas ut av de fastigheter som i
detaljplanen tilldelas nya byggratter. Exploateringsbidraget regleras i
exploateringsavtal som skrivs med berorda fastighetsigare.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och for att nédvindig
fastighetsbildning kommer till stiand.

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunalt VA.
Fortum AB ansvarar for utbyggnad av elnat i omradet.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten- och spillvattenledningar finns utbyggt till det narbeldgna Enlundaomridet.
Motivet for att detaljplaneldgga nu aktuellt omrade ar att VA- ansluta omréadet till det
kommunala verksamhetsomradet. Dagvatten inom kvartersmark forutsatts
omhéandertas lokalt pa de enskilda tomterna. Vagféreningen ansvarar som vaghallare
for hantering av viigdagvatten och skdtsel av diken for att ta hand om dagvatten ldngs
med de enskilda lokalvigarna.

Vagar och trafik

Tillfart till omradet sker via tre stickgator som var for sig ansluter till Enlundavagen.
Véagarna till omrédet utgors av sma slingriga grusvigar av lag standard och
begransade majligheter till méten. For att kunna majliggora ny bostadsbebyggelse ar
det nodvindigt att det sker en upprustning av vigarna med breddning alt. ett flertal
motesplatser. Projektering av vagarna kommer ske i samrad med Eneby-Enlunda
vagforening. Utbyggnaden och upprustning av gator, gdngvagar och
aktivitetsyta/lekplats far 6verenskommas i exploateringsavtal med berérda
fastighetsigare.

Standardforbattringar av viagar och delvis ny vagdragning av Stjartnas varvsvig
bedoms fa bekostas av de fastighetsigare som erhéller nytillkommande byggratter
inom planomrédet.

Parkering
Boende- och besoksparkering ska ske pa respektive fastighet.
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Natur
I omrédet planliggs for naturmark. Naturmarken planliggs for att sakerstalla att

inslag av det 6ppna landskapet finns kvar i planomrédet och inte bebyggs med
bostdder. Marken ska hallas allmént tillgénglig.

P4 en av platserna finns dven markeringen "lek”. Detta mojliggor for forvaltande
forening att skapa en gemensam lekplats for boende i ndromradet att moétas och ha
en gemensam lekyta for sidant som inte ryms inom den egna fastigheten.

Mur, staket eller klippt héck ska finnas i fastighetsgrans mot allmén platsmark
NATUR samt mot odlingsmark och skog norr och dster om plangransen (till en hojd
om 0,8-1,1 meter). Dirigenom blir det tydligt vilka ytor allménsratt géller vid och
vilka ytor som ar hemfridszon.

Uppvarmning
Bostadsfastigheterna kommer att ha enskilda anldggningar for uppvarmning.

El- och teleledningar
En 6versyn av elnitet och ev behov av teleledningar far goras i samband med

utbyggnaden. Fortum fr vid behov uppfora ny transformatorstation.

Mark
Planomrédet utmirks av en kuperad terrang, med delvis berg i dagen som sluttar ned

mot Milaren. Det fir ankomma pa respektive fastighetsédgare att sjalv gora
erforderliga geotekniska utredningar infor nybebyggelse. Det finns inga kidnda
fororeningar i marken.

Arkeologi
Det finns inga kdnda fornlamningar inom omrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
All erforderlig fastighetsbildning for respektive berord fastighet ska vara genomford
innan bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Markigoforhallanden m.m.

Fastighetsidgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen. Kommunen ager ingen mark i omradet utan dgobilden ar
relativt splittrad med ett storre antal enskilda fastighetsdgare. Planomradet omfattar

cirka 28 ha.

Fastighetsbildning
Ansokan om avstyckningar och ev. bildande av gemensamhetsanlidggningar gors hos
Lantmaterimyndigheten i Stockholms ldan. Kostnader for detta betalas av sokanden.

Ledningar, (va, €l, tele) inom privata fastigheter tryggas i plankartan med u-omraden
vilket ger forutsattningar for ledningsratt alternativt servitut.

Gemensamhetsanliggning
Vig- och naturmark inom planomradet ska inrattas som gemensamhetsanliaggning.

For befintliga infartsvagar finns en forvaltande forening. Denna bor kunna ta over
skotseln dven for naturomradena. Alternativt kan en separat
gemensamhetsanlidggning bildas for detta. DarutGver behovs
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gemensamhetsanlaggning/alt servitut for nagra av angoringsgatorna pé kvartersmark
inkl. utrymme for sopkarl.

Att gemensamhetsanldggning inrattas innebdr att anldggningen skots gemensamt och
att kostnaderna for utférande, drift och underhéll fordelas mellan de deltagande
fastigheterna efter andelstal som beslutas av lantmateriet vid en
anlaggningsforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Flertalet ekonomiska fragor for detaljplanens genomforande behandlas i
exploateringsavtal, sasom utbyggnad och upprustning av vignitet,
lantmaiterikostnader m.m. och bekostas av de som har nytta av
detaljplaneldggningen, dvs. de som tilldelas nya byggratter i detaljplanen.

Avtal

Avtal kommer att tecknas med samtliga fastighetsdagare som tilldelas nya byggritter i
detaljplanen. I detta avtal kommer ett exploateringsbidrag att specificeras for
utbyggnad av viagarna i omradet.

Anslutningsavgift
Vid anslutning till kommunens vatten- och spillvattenanlaggning tillimpas
kommunens VA-taxa.

Vid anslutning till elnétet debiteras en kostnad frin Fortum AB.

Forvaltning

Detaljplanen tas fram med enskilt huvudmannaskap. Detta innebir att savil teknisk
som ekonomisk forvaltning av allménna platser ska skotas av de boende i omradet,
forslagsvis genom den befintliga vigféreningen.

TEKNIK- OCH EXPLOATERINGSKONTORET

.............................................................

Malin Larsson
Exploateringsingenjor
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EKERO
KOMMUN MAJ 2015
UTSTALLNING II

Normalt planforfarande
ENLIGT APBL

Detaljplan for Stjartnas, Ska-Eneby 1:30 m.fl. pa Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2010.5.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

I detaljplan skall anges om kommunen eller annan skall vara huvudman for den
allmanna platsmarken, sdsom vigar och gronomraden. I Ekeré kommun skall, enligt
beslut i kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip gilla. Kommunens skal
for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels p4 de riktlinjer fér
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade
1988-04-26, bekraftade i 6versiktsplanen antagen av kommunfullméiktige 2005-12-
13, dels pa det aktuella planomradets ldge, avskilt fran tatorterna, med enskild
vaghallare som skoéter tillfartsviigarna.

Tidplan

En preliminar tidplan for planprocessen ser ut enligt foljande:
Ar Kvartal Beslut

2013 1 BN beslutar om samrad

2013 3 BN beslutar om utstéllning

2015 3 BN beslutar om utstéillning II
2015 3-4 BN godkannande

2015 4 Kommunfullmaktiges antagande
2015 - Laga kraft (utan o6verklagande)

Tidplanen forutsatter att 6verenskommelser kan triaffas med berorda fastighetsigare.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar. Genomférandetiden for allmén platsmark,

WV,, WB., samt E-omrade borjar nir detaljplanen vinner laga kraft. For kvartersmark
borjar genomférandetiden 1,5 ar efter den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Motiveringen till detta dr att utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar och gator
ska ha skett innan nya bostider kommer till inom omrédet.

Under genomférandetiden har fastighetséigaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen. Efter genomforandetidens utging fortsétter planen att gilla,
men den kan d3 dndras eller upphévas utan att fastighetsigaren har ritt till
ersittning (fér exempelvis forlorad byggratt).
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Verksamhet — Milaréarnas batvarv

Under mycket 1dng tid har inom planomradet bedrivits service och reparationsvarv
for batar. For uppforande av ny bostadsbebyggelse behovs visst skyddsavstand till
den befintliga verksamheten.

Avtal

For att kunna genomfora planforslaget erfordras att exploateringsavtal tecknas med
flertalet fastighetsigare inom planomrédet. Sedan hosten 2014 har Eneby-Enlunda
vigforning ansvar for skotseln av vagarna i omrédet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for nodvandig utbyggnad av allmén plats. Kostnaden for detta
finansiseras genom det exploateringsbidrag som tas ut av de fastigheter som i
detaljplanen tilldelas nya byggratter. Exploateringsbidraget regleras i
exploateringsavtal som skrivs med berdrda fastighetséagare.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och for att nédvindig
fastighetsbildning kommer till stand.

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunalt VA.
Fortum AB ansvarar for utbyggnad av elnét i omradet.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten- och spillvattenledningar finns utbyggt till det nérbeldgna Enlundaomrédet.
Motivet for att detaljplanelidgga nu aktuellt omrade ar att VA- ansluta omradet till det
kommunala verksamhetsomradet. Dagvatten inom kvartersmark forutsétts
omhindertas lokalt p& de enskilda tomterna. Vigforeningen ansvarar som vighéllare
for hantering av vigdagvatten och skotsel av diken for att ta hand om dagvatten lidngs
med de enskilda lokalviagarna.

Vigar och trafik

Tillfart till omradet sker via tre stickgator som var for sig ansluter till Enlundavégen.
Vigarna till omrdet utgors av smé slingriga grusvigar av 1dg standard och
begrinsade mojligheter till méten. For att kunna mojliggora ny bostadsbebyggelse ar
det nédvindigt att det sker en upprustning av vagarna med breddning alt. ett flertal
motesplatser. Projektering av viigarna kommer ske i samrdd med Eneby-Enlunda
vagforening. Utbyggnaden och upprustning av gator, géngvigar och
aktivitetsyta/lekplats fir 6verenskommas i exploateringsavtal med berorda
fastighetsagare.

Standardforbittringar av vagar och delvis ny vagdragning av Stjdrtnas varvsvag
bedéms fa bekostas av de fastighetsdgare som erhaller nytillkommande byggratter
inom planomradet.

Parkering
Boende- och besoksparkering ska ske pa respektive fastighet.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSALLNINGII VAR 2015



Natur

I omrédet planliggs for naturmark. Naturmarken planlidggs for att sékerstilla att
inslag av det 6ppna landskapet finns kvar i planomrédet och inte bebyggs med
bostader. Marken ska héllas allmant tillganglig.

P4 en av platserna finns dven markeringen “lek”. Detta mojliggor for forvaltande
forening att skapa en gemensam lekplats for boende i ndromradet att motas och ha
en gemensam lekyta for sidant som inte ryms inom den egna fastigheten.

Mur, staket eller klippt hick ska finnas i fastighetsgrdans mot allmén platsmark
NATUR samt mot odlingsmark och skog norr och dster om plangrinsen (till en hojd
om 0,8-1,1 meter). Dirigenom blir det tydligt vilka ytor allménsratt géller vid och
vilka ytor som ar hemfridszon.

Uppvirmning
Bostadsfastigheterna kommer att ha enskilda anldggningar for uppvarmning.

El- och teleledningar
En 6versyn av elnitet och ev behov av teleledningar far goras i samband med
utbyggnaden. Fortum far vid behov uppféra ny transformatorstation.

Mark
Planomradet utmirks av en kuperad terring, med delvis berg i dagen som sluttar ned

mot Milaren. Det far ankomma pé respektive fastighetsdgare att sjalv gora
erforderliga geotekniska utredningar infér nybebyggelse. Det finns inga kiinda
féroreningar i marken.

Arkeologi
Det finns inga kiinda fornlamningar inom omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
All erforderlig fastighetsbildning for respektive berord fastighet ska vara genomford

innan bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Markigoforhallanden m.m.

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsférteckningen. Kommunen dger ingen mark i omradet utan dgobilden &r
relativt splittrad med ett storre antal enskilda fastighetségare. Planomrédet omfattar

cirka 28 ha.

Fastighetsbildning
Ansékan om avstyckningar och ev. bildande av gemensamhetsanldggningar gors hos
Lantmiterimyndigheten i Stockholms lan. Kostnader for detta betalas av sokanden.

Ledningar, (va, el, tele) inom privata fastigheter tryggas i plankartan med u-omraden
vilket ger forutsittningar for ledningsritt alternativt servitut.

Gemensamhetsanliggning

Vig- och naturmark inom planomrédet ska inrédttas som gemensamhetsanliaggning.
For befintliga infartsvigar finns en forvaltande forening. Denna bor kunna ta 6ver
skotseln aven for naturomrédena. Alternativt kan en separat
gemensamhetsanlaggning bildas for detta. Darutéver behovs
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gemensamhetsanldggning/alt servitut for nigra av angoringsgatorna pa kvartersmark
inkl. utrymme for sopkarl.

Att gemensamhetsanlaggning inrdttas innebér att anlaggningen skots gemensamt och
att kostnaderna for utférande, drift och underhall férdelas mellan de deltagande
fastigheterna efter andelstal som beslutas av lantmiteriet vid en
anlaggningsforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Flertalet ekonomiska fragor for detaljplanens genomférande behandlas i
exploateringsavtal, sdsom utbyggnad och upprustning av végnitet,
lantmaiterikostnader m.m. och bekostas av de som har nytta av
detaljplaneldggningen, dvs. de som tilldelas nya byggratter i detaljplanen.

Avtal

Avtal kommer att tecknas med samtliga fastighetsagare som tilldelas nya byggritter i
detaljplanen. I detta avtal kommer ett exploateringsbidrag att specificeras for
utbyggnad av vigarna i omradet.

Anslutningsavgift
Vid anslutning till kommunens vatten- och spillvattenanliggning tillimpas
kommunens VA-taxa.

Vid anslutning till elnétet debiteras en kostnad frin Fortum AB.

Forvaltning

Detaljplanen tas fram med enskilt huvudmannaskap. Detta innebar att sivil teknisk
som ekonomisk forvaltning av allménna platser ska skotas av de boende i omradet,
forslagsvis genom den befintliga vagféreningen.

TEKNIK- OCH EXPLOATERINGSKONTORET

.............................................................

Malin Larsson
Exploateringsingenjor
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EKERO
»/ KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

UTSTALLNING II
Normalt planforfarande
ENLIGT APBL

Detaljplan for Stjartnas (Ska-Eneby 1:30 m.fl.) pa Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2010.5

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING 1

Detaljplaneforslaget har varit utstillt under tiden 1 oktober-22 oktober 2013.
Kungorelse om utstdllningen har annonserats i Dagens Nyheter den 23 september.
Planhandlingarna har skickats ut till berorda enligt separat sandlista, daterad den 18

september 2013.

Tidigare inkomna synpunkter redovisas i en separat samradsredogorelse.

Under utstéllningen har synpunkter kommit fran f6ljande instanser:

Myndigheter etc.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn
Lantmdterimyndigheten
Milaroarnas Naturskyddsforening
Trafikforvaltningen Stockholms ldns landsting
Trafikverket Region Stockholm
Sodertorns brandforsvarsforbund
Miljondmnden

Tekniska namnden

Kultur- och fritidsndmnden

Barn- och utbildningsnamnden
Socialndmnden

Sakigare

Eneby Enlunda vagsamfallighet

Midlaroarnas bdtvarv AB

Henrik Eriksson och Lars-Erik Eriksson, Troxhammar 3:4

Marika van Leeuwen, Skad-Eneby 1:18

Inger Svantesson och Marianne Svantesson, Skd- Eneby 1:21 och 1:2
Mary Brodin genom Fredrik Landréus, Ska-Eneby 1:7, 1:10, 1:14
Lars och Inger Rhodin, Ska-Eneby 1:24

Anders Kinbom och Gunilla Kinbom, Skad-Eneby 1:19 och 1:2
Sebastian von Wachenfeldt, Sophie von Wachenfeldt, Sebastian B. von Wachenfeldt,
Marie-Louise von Wachenfeldt, Troxhammar 3:8
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Max van Leeuwen, Ska-Eneby 1:16 och 1:2
Margareta Kinbom och Gunnar Kinbom, Ska-Eneby 1:30
Marianne Svantesson, Inger Svantesson, Maj-Britt Grip, Anette Irebro, Jan Irebro,
Gunnar Kinbom, Gunilla Kinbom, Anders Kinbom, Martka van Leeuwen, Max van
Leeuwen, Ské- Eneby 1:2
Torbjorn Hammar, Anne Kristine Hammar, Johan Hammar, Fredrik Hammar och
Anna Hammar, Ska Eneby 1:9
Erland Klingberg, Troxhammar 7:4

Myndigheter etc.

Linsstyrelsen i Stockholms 1dn har inte nigra invindningar mot planforslaget
som skulle kunna leda till att beslutet att anta detaljplanen beh&ver provas enligt
bestimmelserna i 12 kap. 1 § plan- och bygglagen 1987:10, APBL.

Lansstyrelsen ifragasatte i samradsskedet lampligheten i att upphéva strandskyddet
for WB-omraden i den utstrackning som planforslaget angav. Kommunen har
darefter justerat forslaget vilket gor att strandskyddet ligger kvar for merparten av
vattenomridet. Kommunen har dven beaktat de synpunkter som framfordes om att
sikerstilla en allmén passage ner till vattnet genom att mark avsitts som allmin
plats/NATUR i planen.

Lansstyrelsen anser att den foreslagna utformningen far anses vara forenlig med
strandskyddsbestimmelserna och att det inte lingre finns skil att ifrdgasétta
detaljplanens utformning i detta avseende.

Vidare konstaterar Lansstyrelsen att kommunen dven i 6vrigt beaktat de synpunkter
som Lansstyrelsen tidigare framfort.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Synpunkterna noteras.

Lantmiterimyndigheten framfor att grundkartebeteckningarna maste synas
battre och att gemensamhetsanldggningen Ski Eneby ga:3 saknas.

Bestaimmelsen minsta tomtstorlek ska inte anvindas om det ar fastighetsindelningen
som avses regleras. Ritt begrepp ar da fastighetsstorlek.

Lantméaterimyndigheten undrar om tanken med WB2 &r att det ska bli en
gemensamhetsanlidggning for smabatsbrygga. Det framgéar inte for vilka fastigheter
som bryggan dr tankt att vara gemensam. Om kommunen anser att det dr av vikt att
omradet upplats for gemensamhetsanlaggning for narliggande fastigheter kan
beteckningen "g" ldggas till. Det gar dock inte att genom enbart ett markreservat styra
vilka fastigheter som ska ha del i gemensamhetsanlaggningen. Om kommunen vill
med bindande verkan reglera att ett omrade uppléts for gemensamhets- anlaggning
och vilka fastigheter som ska ha del dari maste detta regleras genom
fastighetsindelningsbestammelse.

Lantméterimyndigheten tycker att WB2 omradet verkar litet och undrar om brygga
och smabétar ryms inom omrédet.
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Till en gemensam smabatsbrygga bor man val anda kunna ta sig till med bil for att
lasta i och ur grejer till batarna? Korridoren ner till bryggan borde darfor vara
andamal lokalgata och inte natur.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Grundkartebeteckningarna gors tydligare.

Gallande Ska Eneby ga:3 ligger for ndrvarande ett omprovningsdrende hos
lantmditeriet. I protokoll 1 stdr att den ska bestd av Enlundavdgen, Stjdritnds
varvsvdg, Lykttindarens vdg, Tegelmdstarens vdg, Enlunda dngsvdag,
Enlundavdgens "stickvdg”, Landholmens gdrd och Siby utjordsvdg. Att ldgga in
beteckningen pa plankartan dr inte aktuell.

Bestammelsen om minsta tomtstorlek pa plankartan dndras till minsta
fastighetsstorlek.

Bryggan inom omrade WB: ska kunna nyttjas av flera i omrddet. Kontoret anser
att bryggomradet dr tillrdckligt stort for att anldgga en brygga.

Naturmarken fram till bryggan utgor ingen korbar bilvdg med anledning av den
mycket kuperade terrdngen utan marken hdr ska bibehdlla sin vegetation och
fungera som gangpassage till vattenomradet.

Sodertorns brandforsvarsforbund lamnar synpunkter med anledning av
insatsmojligheter och risk for brandspridning. Varvsverksamheten i det aktuella
planomradet har i dagslaget ett batupplag i norra delen av omradet men har dven
onskemal om att utéka sin verksamhet med fler och storre batupplag. Batupplag
innebir en mycket stor brandbelastning och bér beaktas i planeringen for
omkringliggande fastigheter. S6dertérns brandforsvarsférbund rekommenderar ett
skyddsavstind mellan batupplag och bostadshus pa 16 meter pa grund av den stora
méangd energi som frigors vid en brand i ett batupplag. Forvisso ar skyddsavstandet
mellan bostdder endast 8 meter men enligt skriften "Brandsyn i hamnar och pa
upplaggningsplatser for fritidsbitar” (Statens brandndmnd 1983) rekommenderas ett
langre avstdnd dn si. De avstdnd som rekommenderas skiljer sig beroende pa vilken
vinkel batarna star uppstillda och hur ldnga batarna ar. Den langsta baten som
uppges i skriften dr 12 meter och generar ett skyddsavstand i lingsgdende riktning pa
16 meter. Eftersom batarnas langd i det aktuella fallet inte ar ként och ej heller vilken
vinkel de kommer st uppstillda rekommenderas detta avstdnd. Brandforsvaret
kanner inte till att ndgra andra riktlinjer ska ha kommit ut efter att denna skrift
utkom varfor vi hanvisar till denna. Dessa avstand skapar forstas brandgator mellan
bétar och byggnader men de fungerar ocksd som framkorningsvagar for
brandforsvarets fordon. Ovriga regler vad giller utformning av batupplag kan
diskuteras med brandforsvaret nar det blir aktuellt.

En annan risk som bor beaktas &r att batar som star uppstéllda kan rasa och dirmed
paverka omgivningen, darfor anses 16 meter vara skiligt &ven av den anledningen.

Utifran att det nu planeras for bostdder i omradet som gransar till varvsverksam-
heten vill brandforsvaret pdminna om vikten av tillgang till slackvatten. Som sagts
ovan generar ett badtupplag en stor brandbelastning med en férhajd spridningsrisk till
omkringliggande objekt. For att kunna minska den spridningsrisken vid handelse av
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brand ar det viktigt att det finns tillgéng till sldckvatten i ndromradet, dret om. Vid

tidigare planarbeten i omradet har upptackts att brandpostnitet ar bristfalligt varfor
detta bor kontrolleras och sikerstéllas.

Sodertorns brandférsvarsférbund onskar bli kallat till tekniskt samrad och dven i
ovrigt beredas majlighet att som byggnadsndmndens sakkunnige inom brandskydd
delta i kommande byggprocess vid behov.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Eftersom batupplaget i norra delen omges av vdg- och naturomrdade samt att
detaljplanen anger att byggnad inte far placeras ndrmare dn 6 meter till grdns mot
vdg och minst 4 meter frdn annan grdns, innebdr detta att rekommenderat
skyddsavstand om 16 meter kan beaktas.

Fastigheten Ska-Eneby 1:38 angrdnsar dock direkt till U1KB1 (omrdde for
batupplag m.m.) och plankartan kompletteras med ett skyddsbestimmelse my.
Upplag fér inte anordnas nérmare dn 16 meter frdn E och B betecknad omrdde pga.
brandrisk enligt skyddsbestimmelsen m,.

Brandpost avses sdkerstdllas inom planomrdadet, kommunicering har gjorts med
Roslagsvatten som ansvarar for det kommunala VA-ndtet.

Trafikverket anser att trafiksdkerheten bor beaktas i ett helhetsperspektiv, sarskilt i
vaganslutningar och for oskyddade trafikanter samt att det bor anordnas trafiksakra
och trygga gang- och cykelforbindelser till busshallplatser, skolor och annan service.
Trafikverket foreslar att den mittersta lokalgatan ges kapacitet for tyngre trafik till
varvet i kombination med att ge-bana alternativt separat ge-vig anlaggs fram till
Enlundavagen. Enlundavigen bor forslagsvis i forsta hand byggas om till sa kallad
enfiltsviag med breda viggrenar dsterut till anslutning mot vig 800. Trafikverket vill i
detta ssmmanhang framféra att kommunen har mgjlighet att anséka om statlig
medfinansiering till trafiksikerhetshojande atgarder pa lokalvignatet.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Enligt kommunens "Gang- och cykelvdgsplan” (antagen av kommunfullmdaktige
mars 2015) redovisas en gc-vdag mellan Farentunavdgen och skoltomten pa
Enlundavdgen. Kommunen har i planbeskrivningen till detaljplan for angrdnsande
omrade vid Enlundavdgen (antagen 2008) visat vilja till att anlidgga ge-vdg pa
sodra sidan av Enlundavdgen mellan den planerade skoltomten och busshdllplats
pa Farentunavdgen. Nagon uppgorelse med privata markdgare inte har ndtts
dnnu.

Stjdrtnds varvsvdg dr avsedd for tyngre trafik till varvet. Stadsarkitektkontoret
anser det inte limplig att anldgga en gc-vdg pd denna vdg. Lykttindarens vdg och
Tegelmdstarens vdg dr lokalgator som kommer att trafikeras endast av boende (ca
15 anslutande bostdder) och krdver ddrfor inte heller en "separat ge-vdg” i
kommunens mening.

Det bor dven pdpekas att kommunen inte dr huvudman for allmdn platsmark inom
planomradet.

Trafikforvaltningen Stockholms ldns landsting
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Trafikforvaltningen har inga ytterligare synpunkter angdende planen dn det de
framforde i samradsskedet.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Hanvisar till tidigare kommentarer i samrddsredogorelsen.

Milaréarnas Naturskyddsforening, framfor att de 4r nojda med
Stadsarkitektkontorets bedomning vad galler deras framférda synpunkter i
samradsskedet.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Synpunkterna noteras.

Miljonamnden har inget att invinda mot forslaget. De synpunkter som namnden
framférde under samrédsskedet har tillgodosetts, bl.a. for skyddsavstdnd mellan
varvet och nya bostédder och pa fortydligande av planbestammelser for ett omrade dar
storande verksamhet inte far forekomma.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Synpunkterna noteras.

Tekniska nimnden bedomer att det finns en risk att planforslaget inte accepteras
av fastighetsidgare med hansyn till markanviandning och kostnadsbidraget till
vigupprustningar. Vidare visar kalkylen for VA-utbyggnaden att ytterligare
byggratter behovs for att na en kostnadstéackning eller behovs en fortsatt hojning av
VA-taxan.

Fastighetsdgare har framfort synpunkter som inte 6verensstimmer med plan-
forslaget rorande bl.a. faststéllande av anvandningen av naturmark i planen. Nar det
galler befintliga vigar si har dessa en lag standard. En upprustning av vigarna
forutsatts ske men maste vara begransad da det knappast finnas ekonomi att
genomfora en mer omfattande upprustning. For att genomfora planforslaget, med
enskilt huvudmannaskap, fordras att det traffas frivillig 6verenskommelse med varje
fastighetsdgare om bidrag till vigupprustningar och att planens markanvandning
godtas.

Betraffande utbyggnad av VA bedomer namnden det nédvandigt med tillkommande
byggnadsmojligheter for att en rimlig ekonomi skall uppnas. En preliminir
kostnadskalkyl visar att VA-utbyggnaden kostar cirka 10 mkr. Enligt berdkning
baserat pa forslag till VA-taxa 2014, som innebér en 6kning av anldggningsavgiften
med 30 %, uppgér intakterna till omkring 7-8 mkr. For att befintliga VA-abonnenter
inte ska belastas ekonomiskt av VA-utbyggnaden kravs en kostnadstackningsgrad pé
100 %. For att na kostnadstackning bedoms det kravas antingen ytterligare
byggritter i storleksordningen 20-30 st. eller en fortsatt h6jning av VA-taxans
anlaggningsavgift i en niva som vasentligt 6verstiger KPI.

For nagra fastighetsigare finns det en stor osdkerhet om det finns forutsattningar att
pa frivillig basis traffa en 6verenskommelse om bidrag till vagupprustningar. Bland

annat mot den bakgrunden finns det en icke ovisentlig risk att planen aldrig kommer
att kunna antas av kommunfullméktige i sin nuvarande utformning. Detta far provas
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men namnden bedomer i vart fall att det kommer att bli en tidsutdrakt for
detaljplanens antagande. Nagon antagande under 2014 ar knappast att vanta. Det
finns darfor en risk for avvikelse mot VA-planens prognostiserade utbyggnad som
anger att omradet ska vara utbyggt med kommunalt vatten och avlopp senast 2017.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

I planomrddet ligger ca 25 bostadshus pd 27 fastigheter, varav minst 3 fastigheter
kan betraktas som obebyggda idag. Enligt forslag kommer sammanlagt 47
bostadshus samt ett antal verksamheter kunna nyttja det kommunala Va-natet.
Forslaget antas ddrfor inte motverka balansen i VA-ekonomin. Ytterligare
fortitning kan inte uppnds utan stor pdverkan pa omrddets karaktdr.

Kultur- och fritidsnimnden framhéller att allménhetens tillgang till
vattenomradet for det rorliga friluftslivet maste beaktas.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Synpunkterna noteras.

Barn- och utbildningsnimnden framhaller vikten av att en god trafiksidkerhet
for skolbarn i omrédet och anger att belyst trottoar eller gdng- och cykelvag behovs
for att elever ska kunna ta sig till hallplats for skolbuss. Vidare framhalls att det
behovs en langsiktig beredskap som mojliggor utbyggnad av forskole- och
skolkapaciteten pé sodra Faringso i takt med befolkningstillvaxten.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

En gdng- och cykelvdg avses anliggas ldngs med Enlundavdgen fram till
héllplatsen pd Farentunavdgen. Inom planomrddet anges att en gdngbana ska
finnas i anslutning till varvsomradet for en 6kad trafiksdkerhet.

Angrdansande detaljplan for Enlunda (Ska-Eneby 1:3) anger en skoltomt invid
Enlundavdgen.

Socialnimnden har inget att erinra.

Sakagare

Eneby Enlunda vigsamfillighet forutsitter att kommunen ser till att
vandplanen pa Lykttdndarens vig som nu ir inritad pa ett sluttande plan blir
anviandbar for trafik. Vagsamfilligheten kommer ej att bekosta anlaggning av
vandplanen. Vigsamfilligheten tycker att vandrarhemmet pa Troxhammar 3:4 ar ett
bra inslag sé linge som det anvinds som vandrarhem och ej som en férlaggning. De
anser vidare att kommunen fér sta for forrattningskostnader for gronytor, ge-vag
samt bryggor som eventuellt skall 6verforas till vagforeningen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Flertalet ekonomiska frégor for detaljplanens genomforande behandlas i
exploateringsavtal, sGsom utbyggnad och upprustning av vdgndtet, anordnande av
aktivitetsyta/lekplats, lantmditerikostnader m.m. och bekostas av de som har nytta
av detaljplaneldggningen. Exploateringsavtalen ska skrivas under innan
detaljplanen kan bli antagen.
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Milardarnas Batvarv AB, Skd-Eneby 1:34 och 1:44 anser att det r
motstridiga uppgifter i plan- beskrivningen angéende upphévande av strandskydd for
hamnomrédets vatten. P4 sid 13 anges att strandskyddet inom WV1 upphivs men pa
sid 12 att dispens fran strandskyddet ska begéras vid anliggande av bryggor.
Lansstyrelsen anger i samrddsredoggrelsen att strandskyddet bér upphivas i
hamnomradets vatten. Det 4r mycket viktigt for varvet att detaljplanen sikerstiller
utbyggnad av bryggor for kundernas batar. Varvet vill dirfor slippa soka
strandskyddsdispens for nybyggnad av bryggor och énskar att strandskyddet upphévs
1 hamnens vattenomréade.

For att 6ka trafiksédkerheten inom varvsomradet foreslér de att gang- och
cykeltrafiken istillet leds genom naturomraden och parkvigar enligt bifogad karta.
Varvet onskar behélla befintlig strackning av tillfartsviigen inom varvomradet.

Varvet onskar foérbéttra utvecklingsmojligheterna genom att utoka det norra omridet
U1KB41 i riktning Osterut, enligt bifogad karta.

For att mojliggora fler 4n en bostadsbyggnad pa fastigheten 1:44 6nskar de en
byggratt pd e1 40 %. Detta har tillstyrkts av kommunen i samradsredogérelsen men
har inte inforts i planforslaget.

M;-omrédet dr markerat for bostadsdndamal men planbestimmelsen forbjuder dock
bostadsindamal. Eftersom m3 ar en skyddsbestimmelse anser varvet att det borde
vara tilldtet att uppfora komplementbyggnader som hér till bostider vilket kan bidra
till att avskdrma boendet fran varvet.

Kullen véster om varvet ar prickad pd plankartan. Varvet foreslar hir en méattlig
byggratt pa 10 % for turistindaméal med anknytning till batlivet och varvsverk-
samheten. De vill kunna erbjuda uthyrningsstugor frimst for strandsatta
varvskunder som i véintan pa att baten blir reparerad kan évernatta och ta vara pa
rekreationsmojligheterna pa Firingsé med omnejd. De befintliga ekarna kan skyddas
med tradfillningsforbud.

Malaroarnas batvarv bifogar plankarta med synpunkter.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Stadsarkitektkontoret har ansokt till Lansstyrelsen om upphédvande av strandskydd
inom varvets vattenomrdde. Lansstyrelsen fattade beslut (2013-12-03) om att
upphdava strandskyddet inom vattenomréddet WV;. I de omraden diir strandskyddet

upphdvs behéver strandskyddsdispens inte sokas.

Det finns maojlighet for allmdnheten att dven nyttja naturomrddet i norr for
passage. Kontoret anser dock att naturomradet i centrala planomrddet ska kvarsta.
Aven den nya vigdragningen vid varvsomrédet kvarstar for en 6kad trafiksikerhet
och effektivare markutnyttiande, vilket fastighetsiigarna har accepterat vid méte i
november 2013.

Det som avsdgs i samrddsredogérelsen var justering av beteckningen U,KB; p&
plankartan gdllande Skad-Eneby 1:3 (Se sid 11 samrddsredogérelse). Kontoret anser
det olampligt att utoka exploateringsgraden pé Skd-Eneby 1:44 jamfort med alla
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andra bostadsfastigheter i planomrddet. Ytterligare bostad pd Ska-Eneby 1:44 ar
oldmpligt pga. nirheten till varvet. Kommunen erinrar om att forutom utékad
byggritt for varvets verksamhet mojliggor detaljplanen en markanvindning till
personalbostéder och tvé helt nya avstyckningar for bostadsandamdl norr om
varvet pd Ska-Eneby 1:3.

Det som anges i samrddsredogorelsen om att byggnadsarean utdkas och
plankartan kompletteras med olika exploateringsgrader (pd 30, 40 och 60 dr
inforda i plankartan) vid utstdllningen beror endast varvets verksambhet. Omrdde
for bostadsdndamdl och dirigenom bostadsfastigheten Ska-Eneby 1:44 omfattas av
vanlig byggridtt for bostad samt att hogst en huvudbyggnad far uppforas pd
fastigheten (gdsthus rdknas som komplementbyggnad).

Det dr tilldtet att uppfora komplementbyggnader for bostadsdndamal inom m3-
omrdde. Bestimmelsen tydliggors pa plankarta.

Att tillskapa 6vernattningsméjlighet pé kullen sé ndra varvet dr inte limpligt ur
sdkerhetssynpunkt.

Marika van Leeuwen, Ski-Eneby 1:18 motsitter sig den foreslagna
naturpassagen inom Ské-Eneby 1:2 som gar utmed Ska-Eneby 1:18 eftersom den
omintetgor hennes planer pé att utoka Ska-Eneby 1:18 at norr och véster. Befintlig
vig, Enlundavigen, bér anviindas for att ta sig mellan Stjértnés varvsvéag och
Lykttindarens vig. Marika yrkar att naturpassagen i norra delen av planomréidet 6ver
Ska-Eneby 1:2 stryks ur detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Stadsarkitektkontoret anser att Ska-Eneby 1:18 har en lamplig fastighetsstorlek for
bostadsandamdl (ca 2000 kvm).

Géangpassagen markerad med dndamdl Natur dr viktig att lagga fast som allman
gangpassage mellan lokalgatorna och ska kvarsté i planen.

Max van Leeuwen, Skd-Eneby 1:16 och 1:2 accepterar inte féreslagen vig
utmed vistra delen av Ska-Eneby 1:16 som omajliggor markkdp i véstlig riktning.
Han yrkar att infarten till 1:16 slutar som idag pa fastigheten. For eventuella
tillkommande fastigheter upprattas servitut 6ver 1:16. Omradet vaster om
lykttindarens vig (1:16, 1:18 1:21) och ev. tillkommen fastighet, 4r mycket vil lampat
for 1,5/2-planshus och suterranghus eftersom marken ar kuperad och kommer inte
skymma ev. nytillkomna fastigheter i stlig riktning eftersom hojdskillnaderna pa
marken ar mycket stora.

Fastigheterna 1:16, 1:18 och angrinsande del av 1:2 har blivit kraftigt vattensjuka
alltsedan skogsavverkning pa Troxhammar 3:4. Situationen forvirras av att hardgora
ytor utmed Lykttéindarens vigs 6stra del. De anser att nytillkomna fastigheter pa
Troxhammar 3:4 méaste dagvattnet omhindertas via kommunens avloppssystem alt.
aktivering av torrliggningsforetaget eftersom dagvattenhantering inom det egna
omradet dr direkt omdgjlig pga. berg.

De yrkar pé att yta for Verksamheten, "vandrarhem, kontor, hantverk” pa
Troxhammar 3:4 ska behandlas pa separat detaljplan.
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De anger att omrddet "Natur” (naturpassage) pa 1:2s norra del inskrinker pa
mojligheten for 1:18 att kopa till mark, vilket iir planerat och kréver att detta tas bort i

sin helhet fran plankartan.

De ifragasatter gemensamhetslosning sop da ansvarsdelen blir oklar och foreslar att
varje fastighet hanterar, som idag, sitt eget avskride.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Stadsarkitektkontoret anser att Skd-Eneby 1:16 har en limplig fastighetsstorlek for
bostadsandamdl (drygt 2500 kvm).

Kontoret anser att tillfarterna till de tre tillkommande bostadsfastigheterna pd Ské-
Eneby 1:2 ordnas pd bdsta sdtt med en lokalgata som dr allmdn plats. Lokalgatan
kommer dven anvdndas av gdende och cyklister i omradet och vara tillgénglig for
allmdnna underjordiska ledningar.

Vaningsantal tas bort. Vid bygglovsprévning kommer byggnadshdjd och
nockhdjden vara styrande for byggnadsvolymerna.

Vagarna ska standardhdjas och som en sjalvklar del i det ska véigdiken forbittras.
Duvs diken ska utforas sa de inte skadar vdgkroppen eller att vigvatten rinner in pé
de enskilda tomterna. Vigforeningen ansvarar som vighdllare for hantering av
vdgdaguatten och skétsel av diken for att ta hand om dagvatten lings med de
enskilda lokalvdgarna. Daguvatten pd eventuella nya bostadsfastigheter inom
Troxhammar 3:4 ska tas om hand inom den egna tomten. Bestdmmelsen gdller for
samtlig kvartersmark (alla tomter) inom planomrddet.

Stadarkitektkontoret bedémer att verksamheten p& Troxhammar 3:4 (soder om
Enlundavdgen) ska tas i samma detaljplan.

Stadsarkitektkontoret anser att Skd-Eneby 1:18 har en limplig fastighetsstorlek for
bostadsdndamadl (ca 2000 kvm).

Gangpassagen markerad med dndamdél Natur ér viktig att ligga fast som allméin
gangpassage mellan lokalgatorna och ska kvarsté i planen.

Angdende avfall se kommentar till Ské Eneby 1:9

Erland Klingberg, Troxhammar 7:4 framfor att de inte vill ing4 i detaljplanen
vilket de &ven yttrat sig om under samradsskedet.

Han pdpekar att strandlinjen inom deras del av planomradet inte omfattas av de
bevekelsegrunder lagstiftarna haft fér 6gonen. Strandskyddet r sedan 100 ar
overspelat. I likhet med batvarvet som &r helt befriat fran strandskydd och
fastigheten Ské-Eneby 1:7 med bostadsbebyggelse niira vattnet som foreslis fa
minskat strandskydd till 10 meter &r hela deras strandremsa ocksa ianspriktagen (se
kartbilaga) av befintliga bostadsbyggnader och komplementbyggnader etc inom
denna jordbruksfastighet. Hela strandlinjen, 200 meter, ir bebyggd med meterhog
granitmur och trastaket med granitstolpar. Den terrass som hela strandlinjen utgérs
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av ar klippt griasmatta och ren parkmark/tradgardsodling. Ingen passage eller insyn

&r mojlig fran nagot hall da fastigheten har en ca 3 meter hog mur 4t véster och ett 6
meter hogt bathus/gasthus i Oster.

Den naturinventering som man hénvisar till frin 2002 ér inaktuell. Markeringen for
tallticka stimmer inte. Vad de ser nu finns ingen sddan pé deras mark. Har det
funnits har de sjalvdott eller férsvunnit i raderna av stormféllningar som férekommit.

Han delar inte uppfattningarna med kommunen i ett antal av planbestimmelserna
inom deras tomt. Det finns ingen arkitektonisk relevans att foresprika att fastigheten
som har karaktiiren av italiensk villa frin 1916 ska underordna sig bestimmelser som
att byggnader ska uppféras med tripanel och sadel- eller mansardtak. Hade
kommunens tjainstemin bekvimat sig med att titta efter hade de sjélva kunnat
kartlagga detta. Hogsta totala byggnadsarea om 250 kvm ir ocksd en primitiv
irrelevant bestimmelse som passar illa pa fastigheten. Sjalvklart ska tomtens och
avstyckningens storlek paverka hur stort hus man far bygga, 16,6% av tomten enligt
planforslaget.

Han reagerar starkt pa att Troxhammar 3:4 med vandrarhem, kontor och hantverk
inte stiller nigra som helst gestaltningskrav, jamfort med inom bostadsbebyggelsen.
Vem ska d ta ansvar for elementiira utseendekrav och kvalitetskrav om inte
kommunen?

Han bifogar illustration avseende att strandskyddet ar omotiverat samt fotografier
fran byggnader, naturmark och murar pé fastigheten.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Ekeré kommun har en princip att framtida verksamhetsomrdde for VA bér
omfattas av detaljplan. Planomrddet dr i gdllande éversiktsplan och i VA-planen
(KF 2013) prioriteringsomrdde for VA-utbyggnad. Ddrfor ska dven de befintliga
bostadshusen p& Troxhammar 7:4 ingd i detaljplanen. Stadsarkitektkontoret har
begrdnsat planliggningen till den sédra delen av fastigheten. Mindre justering av
plangrdnsen dr gjord i samband med utstdllning II for att stamma med befintlig
mur och stdngsel.

Strandsskyddet gdller idag dven inom t.ex. vattenomrdadet men kommer att
upphdvas inom kvartersmark for hela planomradet. Plankartan justeras gdllande
befintligt bathus och ankhus sé att de befrias fran begrdnsningen ( kryssmark dar
endast sjobodar far uppforas).

Planbeskrivningen revideras. Med anledning av dgarens pdpekande har kontoret
stdmt av mot artportalen och kan inte hitta ndgot annat dn tallticka fran 1998. Var
exakt talltickan dr funnen finns inte information om samt att kontoret inte kan fa
bekrdiftat att talltickan dr funnen i samband med skogsstyrelsens inventering.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av Hagaberguvillan enligt
uppgifter fran kommunens bebyggelseinventering fran yo-talet.

Planbestimmelsen justeras gdllande byggrdtt och arkitektonisk utformning.
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Utformningskrav pd verksamhetsbebyggelsen C,K och U,KB, specificeras pd
plankartan sé att det blir littare att tolka vid bygglovsprovning.

Henrik Eriksson och Lars-Erik Eriksson, Troxhammar 3:4 patalar att det
vore bittre trafiksdkerhetsmassigt, att ligga gang- och cykelbanan p4 norra sidan av
Enlundavigen da det efter infarten till bridgarden bara finns en infart till skogen i
norr, medan det pa andra sidan Enlundaviigen ligger sju infarter. De yrkar att dessa
inte berérs av denna restriktion, om det mot hans vilja blir en gdng- och cykelbana p3
Enlundavigens sodra sida. De hinvisar till Trafikforvaltningens yttrande att "utfarter
inte kan tillskapas mot gang- och cykelvig."

"Framkomligheten for rdddningsfordon bedéms som god enligt detaljplanens
utformning med sex meters viigbredd." De anser att det inte &r aktuellt att bredda
vagen pd Troxhammar 3:4 till sex meter d4 detta vore ytterligare ett exempel p&
inskrinkande av dganderitten. Om Enlundavigen skall breddas till sex meter, kan
detta inte ske s6derut, i och med att det finns en byggnad pd Troxhammar 3:4,
nirmare dn 6 meter frin Enlundaviigen. Breddning och géang- och cykelbana, kan
anldggas pd kommunens fastighet, norr om Enlundavigen. Kommunens policy att
inte ha ledningsritter/servitut p4 sina fastigheter, har ingen betydelse i detta fall. D4
kommunen skall vara huvudman f6r allmin plats, enligt Trafikverkets erinran.
Vart att notera ar att kommunen har ignorerat deras policy att inte hysa
ledningsritt/servitut p4 hans fastighet.

Vidare 6nskar de en forklaring till vad Tekniska kontoret menar med sitt inldgg.

"Ur VA-synpunkt anser tekniska kontoret att det bra om omradet planldggs men det
finns 4ven skal att 6verviga ett minskat planomrade om uppgorelse/avtal med
privata fastighetsédgare ej kan nas. "Om omrédet bér minskas ur VA- synpunkt
foreslar de att de dtta foreslagna nybyggnationerna, inom strandskyddszonen utgr.

I planbeskrivningen sigs att viigarna till omradet 4r samfillda. Upplysningsvis dr
vagen pd Troxhammar 3:4 privat och deras grannar anvinder den utan att det finns

servitut pa denna.

Pd illustrationen &r det endast en ny byggnad markerad, péa den sydligaste tomten
som foreslds inom Troxhammar 3:4. Vidare ir den tomten ca 3500 m2, vilket innebar
att tva tomter, tre om omradet norr togs i ansprak, far plats d& tomtstorleken ar
foreslagen till 1500 m2. Det finns ingen anledning f6r kontoret att ha en &sikt om att
det vore svérbyggt just dér, d& det 4r upp till en framtida byggherre att 16sa eventuella
utmaningar att bebygga fastigheten.

Vidare, vad giller kommunens uppfattning att det finns berghillar i omridet som det
vore Onskvirt att spara. De eventuella ingreppen pa dessa torde vara férsumbara.
Speciellt med tanke pd att kommunen i ndromradet har for avsikt att 13ta spranga
bort ca 2000 000 m2 (?) for att bygga en bussdepd invid Enlundaviigen. Férslagsvis
forvarvar kommunen den norra delen av Troxhammar 3:4, for att bygga bussdepan
dér. Det skulle skona berget fran att spriingas, och det skulle inte bli s& méanga
onddiga (dyra) transporter fér bortforsling av sprangsten. Gang- och cykelvig vore di
heller inget problem att ordna pa Troxhammar 3:4.
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V3. Att byggnader skall ha sadel/mansardtak, och inte f3 inreda vinden anser de ar en
onodig restriktion da det &r just detta som kan vara fordelen med ett sadeltak.

I norra delen av Troxhammar 3:4, (C1K) star det idag tre befintliga byggnader. Dessa
4r inte markerade pé kartan. En av dessa byggnader ligger narmare an sex meter till
Enlundavigen, s foreslagna regler om avsténd till vig behover undanta befintliga
byggnader.

Vidare anser de att sadel-/mansardtak inte bor vara obligatoriskt i omrédet (C1K).
Det finns inte liknande tak i nirheten. Storsta bruttoarea ar foreslagen till 20 % av
tomt arean, det ir inte forsvarbart dé det inte ar avsett for bostiader. Verksamheten
som eventuellt etableras dir, kan ha begrinsad anvandning av obebyggd mark. Det
borde finnas utrymme for upp till 60 % bruttoarea, utan att rikna med befintliga
byggnader. Maxhéjden bor ocksd héjas till 11 meter over hela C1K, likt delar av
varvsverksamheten. Tre vaningar vore onskvirt att kunna bygga, f6r flexibel framtida
verksamhetsinriktning.

Géng- och cykelbana pa Troxhammar 3:4 &r nu liksom tidigare en forhandlingsfraga.
Ekerd kommun har inte visat intresse av att soka na en 6verenskommelse. De har vid
tidigare kommunikation kommit med forslag om 16sning, men kommunen verkar
inte ha varit intresserad.

WB2 "En forutsittning for upphivande av strandskyddet.”

Strandskyddets upphérande skulle inte gagna dem over huvudtaget! De kan inte
bygga nigonting ndrmare Malaren an 100 meter anda. Det féreslagna allmanna
bryggomrade, samt allmén passage till Mailaren via Troxhammar 3:4 anser de ar
oacceptabelt. Virdet pa hans stamfastighet skulle avsevirt devalveras, om han inte
har full dganderitt ner till Mélaren. Det stdr ocksi ett pumphus som forsorjer
Troxhammar 3:4 med vatten for tridgardsverksamheten. Séledes ett mycket
olampligt omride for allmént utnyttjande. Allminheten kan anvinda Morbybadet for
bad, och eventuellt hyra en boj av varvet for bat. Upphivande av strandskyddet ar
ssledes bara negativt for fastigheten. Notera i ssmmanhanget J. Svenssons (1:32)
situation. De hinvisade till "Kostnader utan ekonomiskt utbyte" och blev da tilldelad
tvA tomter, vilket de inte vill invanda emot. De anser att intrdnget pa Troxhammar
3:4 vad giller WB2, ir ett storre ingrepp &n i herr Svenssons fall. De upplever inte att
de har nigot som helst utbyte av forslaget.

Vigen pa Troxhammar 3:4 anviands av deras grannar utan att ha servitut pa den.
Vigen ligger i sin helhet pa hans privata egendom. De ar i nuliget inte intresserade av
att denna del av fastigheten blir allmén plats. Likasé ar en vindplan i slutet av denna
vig inte 6nskvérd, det skulle bara innebara ytterligare intring pa Troxhammar 3:4.
Likas4 ar placeringen av byggnad for gemensam avfallshantering under all kritik, den
kommer att kraftigt forsimra utsikten mot séder, ut mot Malaren, till den grad att det
kan ses som en missgarning.

Vidare, om det i framtiden skulle bli aktuellt att vigen pé Troxhammar 3:4 far ett
annat dgarforhallande, insisterar de pa att den delvis dras om pé de stéllen dar den
gir gent och istillet ansluter dikt mot grans. Den forandringen och kostnader 1
samband med detta, skall inte belasta dgaren av Troxhammar 3:4.
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I 6vrig héller de med Trafikverket i deras erinran om att ~kommunen skall vara
huvudman for allmén plats inom fortitningsomraden, om merparten av bostiaderna
avses bli permanenta bostidder. Detta bedémer Trafikverket gilla inom planomradet.”
Oavsett vad kommunstyrelsen beslutade for 25 4r sedan, har en fortitning sedan
dess redan skett efter Enlundaviigen norr och vister om omradet for foreslagen
detaljplan. De anser att exploateringsavtal och kompensation skall huvudman st fér,
inte av "de som har nytta av detaljplanen.” Det skulle sannolikt bli for kostsamt for
privatpersoner inom omrédet for detaljplanen om de skulle belastas for t.ex. det
foreslagna intringet WB2 p& Troxhammar 3:4.

Vart att notera ér éven det faktum att Ekeré kommun inte skickat underlaget for att
ge respons pé detta forslag per post till Henriks privata adress i NZ, trots att
overenskommelse om detta gjorts, information enbart per e-post forsvirar
hanteringen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Angdende gc-vdg, se kontorets kommentar under rubrik Trafikverket.

Kontoret hanvisar till att den minsta fastighetsstorleken anges for ett optimalt fall
som ligger i sldttlandskap, och inte pa slintmark. Angéende avstyckningen fann
kontoret att tidigare bestdmmelser blev svdrtolkade.
Fastighetsindelningsbestimmelse e tillkommer i plankartan for att antal éir littare
att tolka for t.ex. exploateringsingenjéren vid skrivning av exploateringsavtal och
Jor dimensionering av VA. Det kan utlisas av plankartan, utan att berdkna
Jfastighetsstorlekar, hur ménga tomter som far tillkomma.

Sa som kontoret tolkar fastighetsregistret s& har alla fastigheter som kor pa
Lykttandarens vdg servitut till det. Tveksamheter kring servitut héinvisas till
lantmditeriet ddr de tar fram en fastighetsutredning mot bestillning fran
Jfastighetsdgare. Planbeskrivning justeras under punkten Forutsattningar- Gator
och trafik gdllande Lyktdndarens véig som inte dir samfalld i dagslaget.

Bussdepdn utgér ett vdsentligt kommunalt intresse och dr ojdmférbar med en
enskild bostadstomt i omfatining eller konsekvenser.

Bestammelsen v: justeras och fungerar som komplettering till bestiimmelsen v;.

Byggratt for C;K-omrddet utokas i plankartan. Byggnadsarea tilléts upp till 40 %
av fastighetsarea och byggnader far byggas i tre vaningar. Utformningskrav pd
verksamhetsbebyggelsen specificeras sd att det blir lLittare att tolka vid
bygglovsprovning.

Enligt sandlista 2013-02-12 har underridttelse tillsiints under hans
Jolkbokforingsadress i Stenhamra. Agaren anses ddrfor ha blivit underrittad pa ett
riktigt sdtt.

Kontoret rekommenderar fastighetsigaren att kontakta lantmditeriet for
uppdatering av adressuppgifter i fastighetsregister for att undvika framtida
olidgenheter. Kontoret skickar underlag till fastighetsdgarens utlandsadress vid nya
utstdllning.
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Kopia av yttrandet ldmnats till teknik- och exploateringskontoret som underlag for
exploateringsforhandling med fastighetsdgare. Teknik- och exploateringskontoret
har uppdrag att ansvara for kommunens exploateringsfrdgor, forvaltning av
allmén mark, vigfragor samt renhdllningsverksamheten. Flertalet ekonomiska
fragor for detaljplanens genomforande behandlas i exploateringsavtal, sdsom
utbyggnad och upprustning av vdgndtet, anordnande av aktivitetsyta/lekplats,
lantmydterikostnader m.m. och bekostas av de som har nytta av
detaljplaneldggningen. Exploateringsavtalet ska skrivas under innan detaljplanen
kan bli antagen.

Inger Svantesson och Marianne Svantesson, Ski- Eneby 1:21 och 1:2
framfor att foreslaget u-omrade for nedgravning av el-, vatten- och avloppsledningar
genom deras tomt Ska-Eneby 1:21 skulle innebéra stor skadegorelse. Det gar inte att
komma ifran att mycket skulle forstoras eftersom stora maskiner méste anvandas. De
har lagt ned mycket arbete pa tomten, som de drvt och skoter tillsammans. De vill
framgent 6verlimna tomten si vélbevarad som mdjligt till barn och barnbarn.
Hallonhicken och syrenerna, som stér i tomtgrénsen, r vardefulla for
fastighetsigarna och de befarar att allt detta och mycket annat forstors vid
uppgravning. Det finns ju &ven risk for att nya uppgravningar maste goras vid
framtida underhallsbehov.

Deras tomt ir idag 3 105 kv dvs. méjlig att avstycka i tvé tomter och de onskar ha
kvar denna mojlighet for kommande behov och inte forlora virdefulla kvadratmetrar
for u-omréadesanldggning. Fastighetsiigarna inser att ledningar méste dras fram
nagonstans men foreslar att dessa tekniska anldggningar ldggs ner i mark, dar
fortfarande ingen bebyggelse finns. Annu finns sddana alternativ.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Angéende u-omrédet pd norra delen av Skd- Eneby 1:21 ger planbestammelser for
markreservat ingen omedelbar ritt att anvinda omrddet for avsett dndamdl. Det
tir huvudmannen for anldggningen (Fortum i detta fall) som mdste ta initiativ till
utnyttjande av markreservatet. Detta gors antingen genom ett avtal med
markdgaren eller genom ansokan om forrdttning hos lantmdterimyndigheten.
Genom en lantmditeriforrittning kan servitut eller ledningsriitt beslutas.

Nya avstyckningar p& norra delen Ska-Eneby 1:2 tilldts inte innan luftkablar dar
nedgrdvda i marken.

Angéende avstyckningen fann kontoret att tidigare bestammelser blev svdrtolkade.
Fastighetsindelningsbestdmmelse e2 tillkommer i plankartan for att antal ar ldttare
att tolka for t.ex. exploateringsingenjoren vid skrivning av exploateringsavtal och
for dimensionering av VA. Det kan utldsas av plankartan, utan att berdkna
fastighetsstorlekar, hur ménga tomter som far tillkomma. Ska- Eneby 1:21 medges
ddrfor inte avstyckas till flera tomter.
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Mary Brodin genom Fredrik Landréus, Ska-Eneby 1:7, 1;10, 1:14 skriver i
sitt yttrande att det i samradsredogorelsen framgar att linsstyrelsen inte anser att
Eker6 kommun pa ett Gvertygande sett visat att fastigheten Ska-Eneby 1:10 och
merparten av fastigheten 1:7 tagits i ansprik p4 ett s&dant sitt att strandskyddet kan
upphévas. De vill darfér framfora att Ekeré kommun antingen skall visa detta pa ett
tydligare och dirmed Gvertygande sitt innan detaljplanen fastslés eller om
kommunen inte kan eller har majlighet att visa detta, vill de att kommunen meddelar
fastighetsdgaren eller undertecknad i god tid innan detaljplanen fastslis si att denna
kan ta pé sig att pa ett 6vertygande sett visa for linsstyrelsen att strandskyddet redan
ar 1 ansprakstaget.

Vidare vill fastighetségaren framfora att en befintlig brygga p4 fastigheten Ska-Eneby
1:7 €] tagits upp pd ndgon karta och de anser att den bor s goras och samtidigt bor ett
nytt WB1 omréde upprittas i anslutning till denna befintliga brygga.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Strandsskyddet kommer att upphdvas inom kvartersmark for hela planomrédet.
Stadsarkitektkontoret delar inte fastighetsdgarens mening om en tredje brygga pd

Jastigheten Ska-Eneby 1:7. Markutfyllnaden oster om vattenomrédet WB, ér med
pa grundkartan och bedéms inte utgora skl for upphédvandet av strandskydd inom
vattenomrddet. Kontoret pdpekar att vattenomréddet WB, dir tillrickligt stort for att
kunna rymma en gemensamhetsanldggning for sméabétsbrygga till de fyra
Jastigheter som mdjliggors efter planens lagakraftvinnande.

Lars och Inger Rhodin, Ski-Eneby 1:24 har inte for avsikt att hindra
Maélarbarnas Batvarv att utveckla sin verksamhet, dock motsitter de sig eventuella
planer pa att hamnomradet utokas pé si sitt att det paverkar vattenomradet framfor
deras tomt och strandremsa. De motsitter sig dven eventuella planer pa att avsitta
delar av tomtmarken Skéa-Eneby 1:24 till allmén platsmark, allmén passage eller
allmént bryggomrade.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Synpunkterna noteras. Nagra allmdénna ytor foreslds inte inom fastigheten Ské-
Eneby 1:24.

Anders Kinbom och Gunilla Kinbom, Ski-Eneby 1:19 och 1:2 har tidigare
begirt ett undantag frdn tomtstorlekarna i omradet fér att ha mojlighet att bygga tvi
hus pé tomten 1:19 som dr 1800 m2. De hittar inget svar pa det frin kommunen.
Forslaget om passage vid tomtgridnsen oméjliggor méjlighet till framtida
avstyckningar frdn Ska-Eneby 1:2. Detta skulle i framtiden vara en majlighet for alla
syskonen att kunna dela tomten 1:19 och didrmed kunna uppféra var sitt hus. En
passage mellan Lykttdndarens vég och Stjartnés varvsvig skulle oméijliggora detta.
De kraver att naturpassagen griansande till Ski-Eneby 1:19 stryks i sin helhet i
detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Hogst ett bostadshus per bostadsfastighet gdller for alla bostadsfastigheter inom
planomrddet. Detta med undantag frén fastigheten Troxhammar 7:4 som i
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dagsléget har tvd befintliga bostadshus pd en vildigt stor fastighet och har uttryckt
att de inte vill vara med i detaljplanen och tilldelas ddrfor en icke avstyckningsbar
bostadsfastighet pd ca 19 630 kvm.

Géngpassagen markerad med dndamdl "Natur” dr viktig att ldgga fast som allman
géngpassage mellan lokalgatorna och ska kvarstd i planen.

Sebastian von Wachenfeldt, Sophie von Wachenfeldt, Sebastian B. von
Wachenfeldt, Marie-Louise von Wachenfeldt, Troxhammar 3:8 vill
understryka foljande synpunkter:

I deras bygglov, DNR2006.983 godkind 2006-08-21, ingdr tvé (2) bryggor och bida
dessa #r tydligt inritade pa deras godkinda bygglov. Nuvarande forslag till detaljplan
4r oklart dir det stir "WB hogst en smabatsbrygga per fastighet”. De 6nskar att detta
snarast korrigeras si att det &r tydligt att de kan behélla sina bryggor som funnits pa

fastigheten i mer dn 70 &r.

Forslaget om gemensam smébdtsbrygga for bad vid vattnet anser de behover
omplaneras. Passagen, som ir en tidigare ko-stig, en mycket smal brant stig som
leder till ett mycket litet smalt strak nere vid vattnet. Att planera en smébdtsbrygga
med eventuellt bad p& denna plats skulle innebéra att sdvil nya bdtar som nya
badgister kommer att géra ansprék pa angransande tomter och det skulle innebara
en dramatisk forindring av den mest privata delen av var sedan 9o ér tillbaka
etablerade badplats och dito fér granntomten. Eftersom kostigen ligger direkt intill
vart sommarhus skulle en allmin smabatsbrygga innebéra stor forsamring av vért
strandskydd och privatliv. Det finns béttre forutsattningar och mojligheter vaster om
Stjartnasudde. Stérre utrymme med plats fér bade batar och bad. Aterigen vill vi
papeka att nuvarande forslag hamnar bara ndgra meter ifrén tva privata badplatser
som etablerats och fungerat pa vara tva respektive tomter sedan mer &n 9o &r
tillbaka.

I enlighet med vad som har tagits upp flera gdnger under detaljplanens utveckling sa
ar vdgarna i omradet €] i ett skick idag som tillater fortdtning. Lykttandarens vag, ar
en smal och enkel grusviig som med stora arbetsinsatser hélls bruklig genom en
gemensam vagforening. Inneborden av den nya detaljplanen innebar 6kad belastning
och det &r helt orimligt att Eker6 Kommun lamnar 6ver detta pi de boende. Dvs, i
detta fall méste Ekerd kommun ta over ansvaret bade for badde Lykttandarens vag
och Enlundavigen och planera fér omfattande renovering inkl. asfaltering och
breddning med métes-zoner etc. Lykttdndarens vig maste dessutom renoveras innan
nybyggnationsfasen startar m.h.t att nybyggnationerna innebédr manga tunga
transporter. De forutsitter att det dr de som har intresse for denna fértétning och
nybyggnation som skall vara de som bekostar och underhéller vigen under
byggnationen samt ser till att den klarar av belastningen efter byggnationen. Om
Ekerd kommun onskar driva igenom fortitning av detta omrade sd maste det baseras
pa att kommunen tar ansvar for tillfartsviagarna.

Om man hos stadsarkitektkontoret r seriésa med sin ambition att bevara den
lantliga karaktiren pa omradet, ter det sig ganska uppenbart att ndgon fortétning av
omradet enbart kan ske i kraftigt begransad utstrackning, om ens alls.

Den s.k. lantliga karaktiiren i omradet bygger framst pa ett antal enkla faktorer:
-gammaldags grusvagar
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-dkermark

-vilda skogspartier

-klassiska svenska stugor/hus med vita knutar (4ven om det férekommer undantag)
En fortdtning av omradet skulle ha en negativ inverkan pa samtliga punkter.
Wachenfeldt efterlyser ocksa en redogorelse for det grundliggande syftet med
fortatningen och att det ska limnas utrymme och tid till synpunkter pa detta syfte.
Vidare vill de pdpeka att omradet redan &r pa god vig att 6verexploateras inom den
kraftiga utbyggnaden av Enlundsvigens villaomrade (Stensborg). Denna fortitning
har redan gatt for 1dngt och bor avstanna om omradets charm ska nigon som helst
mojlighet att bevaras. Vidare fortdtning av omradet, bade dir och langs
Lykttandarens vig, skulle vara rent katastrofal. Man kan dock hivda att eftersom
nybyggnationen kring Stensborg redan gétt s 1&ngt som den har gjort och inte lingre
gér att "rddda” (aterigen i hdnseende till att bevara den lantliga karaktiren), borde all
vidare fortdtning i omradet begrinsas dit. Att bredda och asflatera Lykttindarens vig
(som ovan ndmnts skulle vara en forutsattning for fortitningen), och ploja upp
skogsmark for anldggandet av nya tomter och hus, skulle férta den rustika charmen
och kinslan av nérheten till naturen och i férlingningen sinka befintliga fastigheters
varde (om inte marknads- sd i allra hogsta grad affektionsvirdet). Det ar ett alltsi ett
Moment 22: just det som skulle/borde locka méanniskor att vilja flytta hit, skulle vara
precis det som var tvunget att offras for att underlétta for dem att gora si. Det hela dr
alltsa ett 16nl6st foretag. Att ha ndgot sa ovanligt som klassisk och (mestadels)
bevarad landsbygd, sa néra inp4 en urban miljé som Stockholm, ir nagot fullkomligt
unikt och vart att bevara, och att omintetgora det vore dérfor en stor synd. Den
fortatning som hittills genomf6rts pd Lykttindarens viig har skett organiskt och utan
mérkbar negativ inverkan pa natur och skogsmark i niromradet och ir darfor
acceptabel. Den vidare fortdtningen som foreslés i detaljplanen ar dock av en helt
annan kaliber och skulle innebéra sddana foriandringar att omradet skulle bli
oigenkannligt och forlora sin unika charm. Detta vore inte acceptabelt. Nuvarande
forslag om vindplan pd Lykttandarens vig tar inte hinsyn till den stora
héjdskillnaden pa denna plats. En vandplan dér kriver omfattande vigarbete for att
hantera dem stora nivaskillnaderna och skulle sannolikt Aven inneb#ra omfattande

markarbeten pé befintliga tomter.

I detaljplanen ingdr att mojliggora for att samtliga bostider ska kunna ansluta till
kommunalt vatten och avlopp. Wachenfeldt vill &terigen papeka att de bostidder som
finns utmed Lykttdndarens vdg har nya och vil fungerande system for att hantera
vatten och avlopp. Exempelvis de sa sent som &r 2000 infér deras bygglov investerat
300 000 kronor i markarbeten & indrdn-anléggning for att iordningstilla eget
vattenreningssystem. De har darfor inget behov av att ansluta till kommunalt vatten
och avlopp. Dérfor anser de att det dr orimligt att sétta in krav for indragning och
anslutning av kommunalt vatten och avlopp. Om anslutningen blir ett krav, nu eller i
framtiden, frdn kommunens sida &r det orimligt att ta lta existerande fastigheter
med val fungerande vatten och avloppssystem att betala nigra avgifter for detta,
varken for indragning eller anslutning.

Wachenfeldt vill ytterligare understryka att det i angiven detaljplan inte finns nigon
information angdende kommunens miljokrav. Vid denna typ av byggnation
forutsitter de att kommunen stéller tydliga miljokrav gillande fororeningar till mark,
vatten, luft och hélsa. D& mer hardgjorda ytor och drianerade omrade kommer
resultera i 6kat dagvattenflode méste &dven nytt och befintligt drineringssystem
sikerstillas s att de inte blir nigon okad risk for 6versvimning i nuvarande
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bebyggelse. Eftersom dricksvattnet idag bestdr av grundvatten méste aven tillgdngen
och kvalitén pa grundvatten sakerstillas under och efter byggnationen.

Wachenfeldt forutsitter att den befintliga varvsverksamheten kommer stéllas infor
de géllande miljokrav som finns lagstadgade, detta behdver fortydligas i detaljplanen.

Enligt detaljplanen planeras ett "Vandrarhem, kontor och hantverk” lings med
Enlundavigen i omradet C1KB1. Det ér otydligt i denna detaljplan vad dessa
byggnader har for syfte och om konkreta och detaljerade krav finns for att bibehélla
den lantliga karaktiren som priiglar omridet. Detta omrade (C1KB1 och omkring) ar
gammal dkermark och ir ocksd en utav de huvudsakliga kéllorna till omradets
lantliga karaktir och rustika charm. Att bygga kontor eller vandrarhem pé detta
omrade skulle darfor komma i direkt konflikt med det 6verordnade kravet om att
bibehalla den existerande lantliga karaktéiren i omrédet. Dessutom stéller de sig
skeptiska till att ngon skulle investera i ett vandrarhem/kontor mitt ute pa en aker
ute pa landsbygden dir det varken finns ndgra kopplingar till turism eller
kontorverksamhet. De ifrigasitter det verkliga syftet med denna ambition och ber
om att detta utreds ordentligt. For att investera i ett vandrarhem bor en av bank
godkind affirsanalys kunna visas upp innan bygglov ges.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

En brygga per fastighet bedéms som tillrdckligt for en normal bostads behov.
Bestimmelsen gdller for alla befintliga bostadsfastigheter inom planomrdadet och
kommunen har inte ndgon avsikt att géra avsteg frdn detta. Kommunen vdljer att
samla bryggorna i WB-omréden for att undvika att f& for médnga bryggor i
Sframtiden.

Strandskyddsdispens for "redan uppfort triddck och bdthus ” beviljades ar 2006
(p& ansokningshandlingarna fanns tvd bryggor inritade). De kan behilla sina
bryggor som funnits pd fastigheten for att i PBL finns inbyggt en ritt till pdgdende
anvdndning.

Strandomrdde inom plan dr helt privatiserat idag. D omradet fortdtas kommer
behovet (6nskemdlet) till vattenkontakt att 6ka. Omndmnda omrdade for gemensam
béatbrygga dr enligt kontorets mening bdsta alternativ for att kunna tillgodose detta
behov. Ddrfor dr det viktigt att omrddet kvarstar.

Aven fortsdttningsvis foreslds vdgarna vara samfillda. En omforrattning av
vigforeningarna behévs s@ att de nya fastigheterna ingdr. Troxhammar 3:8 ska
betala enbart for VA-kostnader dvs. inget bidrag for vdgkostnader i
exploateringsavtal tas ut fran fastigheter som inte avstyckas.

Géllande foreslagen fortitning stdmmer detaljplanen vdldigt bra med kommunens
éversiktsplan. I éversiktsplanen redovisar kommunen sina tydliga intentioner for
fortidtning med bebyggelse samt utokning av den kommunala servicen med
allméinna VA-ndtet m.m. inom tdtortsbandet. Kontoret vill pdpeka att innan det
allménna VA-ndtet kan byggas ut krdvs det att detaljplanen for omrddet vinner
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laga kraft. Stadsarkitektkontoret instimmer med Wachenfeldt om att den lantliga
karaktdren pdverkas av planforslaget. I processen att ta fram en detaljplan provas
om omrddet dr ldmpligt att bebygga pé det siitt man téinkt sig, och olika allménna
och enskilda intressen vigs mot varandra. I detaljplaneprocessen for Styartnds har
kommunen sdrskild gjort avvéigning mellan bevarandeintressen och markdgarnas
onskemdl om avstyckningar samt behovet for kommunalt vatten- och avloppsndit
och forsékt hitta en rimlig losning for oundvikliga konflikter mellan olika intressen.

Anslutningskostnaden for VA dr obligatorisk och dr densamma oavsett tidigare
anldggning dd ingen dr ansluten sedan tidigare. Ddremot kan viss ersdttning ges
Jfor reningsverk yngre dn 10 ér.

Gallande miljofrdgorna se behovsbedémningen, planbeskrivning samt "Risk och
storningsvardering Mdlaréarnas bdtvarv” (samtliga handlingar finns pé
planhemsida). Kommunal dricksvattenforsérjning gdller for planomrédet, planens
genomforendetid borjar gdlla ett och ett halvt ér efter att planen vinner laga kraft.
Detta for att Roslagsvatten AB ska kunna bygga ut VA innan man ger bygglov.

Gillande verksamhetsomrédde C.K dr exakt anviindning inte faststiilld. Behov av
olika typer av verksambheter finns.

Margareta Kinbom och Gunnar Kinbom, Ski-Eneby 1:30, anser att ingen
hénsyn har tagits till deras tidigare framférda forslag under samradsskedet och de
sammanfattar de kvarstdende yrkanden pa justeringar i planforslaget.

Inom Skd-Eneby 1:30 avser de att dteruppta den tridgardsodling som under det
senaste seklet har bedrivits pd denna plats. Naringsverksamheten avser odling savil
pa friland som i vaxthus.

Yrkanden avseende néringsverksamhet inom Ska-Eneby 1:30:

- att uppférande av vixthus kan ske inom ett avstdnd av 6 meter frin grins till
kringliggande fastigheter.

- att byggnadshdjd for vixthus dr hogst 9 meter och byggnadsytan maximalt 100 kvm.
- att ytan for dessa vixthus inte inrdknas i de 60 kvm som i planen anges for

"komplementbyggnad”

Sk&-Eneby 1:30 gransar mot den del av varvet som ligger inom fastigheten Ska-Eneby
1:34. Alltsedan varvets tillkomst i Stjértnis p& 1960-talet har de tidvis storts av buller,
avgaser och andra utslapp frdn denna verksamhet. Ett utékat krav pa brandskydd
inom varvsomradet samt ett minsta avstand till Sk&-Eneby 1:30 for
langtidsuppstéllning av batar och fordon utomhus skulle minska behovet av ett
externt skyddsomrade for brand. Buller, avgaser och andra utslipp fran
varvsomrédet skulle kunna begransas om man anvinde sig av idag tillginglig teknik.
Detaljplanen &r ju framétblickande och borde dérfor inte utgd frin miljdambitionen
att ” .. varvsverksamhet kan fortsitta att verka som idag ...”.

Yrkanden avseende varvet:
- att verksamheten vid varvet inte tillats inskridnka pa vart forfogande 6ver
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fastigheten Ska-Eneby 1:30 pa sitt som anges i planen med "omradet m3”.
- att riskomradet for brand hanteras inom de fastigheter som omfattar varvet.
- att Jomradet m3” utgar ur planen.
- att detaljplanen faststiller hur luftburna och andra utslapp frén varvet till
niaromradet, inklusive Milaren, anpassas sé att de kan mota savil nuvarande som
framtida miljokrav.
De yrkar pa att naturpassagen inom Ska-Eneby 1:2, som foreslas grénsa till Ska-
Eneby 1:30, stryks i detaljplanen. De visar oro for att aktiviteter inom natur/lek-
omridet riskerar att bli storande for dem och inkréktar p4 deras hemfridszon och
villa ta bort detta gronomrade fran planen.

De har kompletterat yttrandet med en kartbild 6ver forslag till delning av fastigheten
samt placering av nytt vixthus samt souterrdngyvilla.

Efter kommunens exploateringsméte med fastighetsagarna till Ské-
Eneby 1:2 i oktober 2014 limnade Kinbom ytterligare synpunkter for
fastigheten Ska-Eneby 1:30. Agarna visar intresse for att kunna dndra
fastighetsgrinserna for Sk&-Eneby 1:30 (ca 3500 kvm) och att kunna
bygga huvudbyggnad pa 25 meters avstand frén varvets fastighet dvs
Ské-Eneby 1:34.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Komplementbyggnad fér placeras 1 meter frdn grannfastigheten om det bedoms
limplig efter att grannyttrande inhdmtas (Se planbestdmmelsen). Yiterligare
byggriitt dn for normal villastandard foreslas inte. Daremot finns mojlighet att
dndra fastighetsgrinserna. Se plankartan, fastighetsindelning.

Verksamhetsomrdde for varvet regleras i detaljplanen med flera
skyddsbestimmelser och skyddsavstdnd gdllande omrddet for verksamheter J.K
och U,KB, sé att de inte anses medfora betydliga storningar och risk for sdudl ny
som befintlig bebyggelse (Se m1, m2, m4). Planforslaget medger ytterligare
byggriitt for kontor, personalbostad samt upplag for att tillgodose verksamhetens
uppkommande behov.

Stadsarkitektkontoret pdminner om att krav som stdlls i detaljplanen inte ar
bakétblickande dvs. de intrdder forst nér varvet anséker om en bygglovspliktig
dtgard.

Nir det gdller eventuella oldgenheter frdn varvet pdpekar kontoret igen (som
anforts i samradsredogérelsen) att Miljé- och hdlsoskyddskontoret bedriver miljo-
och hdlsoskyddstillsyn vilket bl.a. omfattar frégor om bullerstérning. Klagomdl tas
upp och hanteras av Miljondamnden.

Ett skyddsavsténd behovs till narmaste bostadshus. Stadsarkitektkontoret menar
att en rimlig avvdgning gjorts och att dven varvets verksamhet regleras t.ex. m2
bestimmelse pd varvets fastighet som buffert mellan J.K och bostadsdndamal.
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Minsta avstand mellan J:K och byggnader for bostadshus ska inte underskrida 50
meter dvs 25 meter frdn varvets fastighetsgréns.

Gangpassagen kopplad till lokala gatuniit dr viktig vid vidare fortdtning i omrddet
for allmdn gangtrafik i 6st-vdstlig riktning liksom Naturmark for lekplats.

Kommentar till inkommit vttrande efter utstallningstid:

Fastighetsbildning enligt onskemdl tillédts. Se plankartan/e- 5

Torbjorn Hammar, Anne Kristine Hammar, Johan Hammar, Fredrik
Hammar och Anna Hammar, Ska-Eneby 1:9 accepterar inte att vindplanen i
slutet av Tegelméstarens vig en vindplan och mark fér gemensam avfallshantering
markerat "g-sop” inrittas enligt utskickat forslag. De forslar istillet att sopbil i forsta
hand anvinder det som anges som natur och géngstrak mot Stjirtnis varvsvag
forutsatt att grind/fordonssluss sétts upp s att endast sopbil kan passera. Alternativt
foreslds att vindplanen enligt férslaget fordelas och tar i ansprak mark fran alla de 3
fastigheter som griinsar till vindplanen. Fastighetsiigarna kan bara acceptera att den
mark som tas i ansprék for gemensam avfallshantering endast kommer att tjana
deras och den intilliggande fastighetens, Skd Eneby 1:10 (Brodins), befintliga och
framtida fortétade bebyggelse. Mark som tas i ansprik for detta avseende bér ta i
ansprak mark frén fastigheterna till lika delar. I planbeskrivningen under rubriken
bostadsbebyggelse star det angivet att for komplementbyggnader ska hogsta tillatna
taklutning vara 27 grader. Den befintliga bebyggelsen bestar i dag p4 ett flertal
fastigheter med ett antal mindre komplementbyggnader dir taklutningen &r ca 45
grader. For att framtida komplementbyggnader ska passa in i denna gamla
bebyggelse si bor det dven framdver vara tillatet att bygga med denna taklutning sa
att det gdr att anpassa efter redan befintlig byggnation. I genomforandebeskrivningen
under rubriken Trafik star det angivet att: Standardforbéttring av vigen och delvis ny
dragning av Stjértnis varvsvig etc. bedoms fi bekostas av de fastighetségare som
erhéller nytillkommande byggritter inom planomradet. Denna kostnad bér fordelas
pd alla fastighetsigare och ej endast de som far nytillkommande byggritter.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Ytan for vandplan och g-omrdde sop justeras och delas 50-50 % mellan Sk&-Eneby
1:9 och Brodin (1:14, 1:16, 1:7). Vindplanen dr nodvdndigt for att sopbilen skulle
kunna ge service till fastigheter vister om Tegelmdéistarens vdg. Fastigheterna Ské-
Eneby 1:31 och 1:32 dr normalstora bostadstomter (1 300 resp. 2 100 kvm) och far
inte ndgon avstyckningsmdojlighet i framtiden.

Stadsarkitektkontoret papekar att g-omrédde sop (gemensamhetsanldaggning for
sohantering) dr inget tudng utan en mdéjlighet avsedd i forsta hand for
tillkommande fastigheter som inte har direktanslutning till lokalgata (inte nés av
sopbil). Ett sopkdirl av 1.26*0.77 m kan técka behovet for tillkommande hushdll (Se
illustrationsplanen, forslag pé fastighetsindelning). Gemensambhetsanldggning
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bildas vid en lantmdteriférrittning. Alternativt ordnar fastighetsagaren
sophdmtning pd stamfastigheten och ger servitut till de tillkommande
avstyckningarna.

Géllande vigsamfillighet se kommentar till Eneby Enlunda vdgsamfallighet samt
kommentar till fastighetsdgarna Troxhammar 3:8.

Se plankartan, bestémmelsen om komplementbyggnader:.

Marianne Svantesson, Inger Svanteson, Maj-Britt Grip, Anette Irebro,
Jan Irebro, Gunnar Kinbom, Gunilla Kinbom, Anders Kinbom, Marika
van Leeuwen, Max van Leeuwen, Skia-Eneby 1:2 framfor att det inte redovisas
nagra forslag till dragning av VA-ledningar och dgarna till Skd-Eneby 1:2 ser detta
som en brist. Omradet i soder inom Ska-Eneby 1:2 &r kuperat och bergigt.
Framdragning av VA-ledningar hir kan ge mer eller mindre kvarstdende skador i
mark och natur. Frén deras sida dr de dirfor angeldgna om att omgdende ta upp en
diskussion med kommunen om VA-dragning(ar) inom Ski-Eneby 1:2.

De yrkar:

- att diskussion med Ekeré kommun fors angéende "u-omrade” for VA-ledning inom
Sk&-Eneby 1:2.

- att "u-omraden” fér VA-ledningar redovisas i planen.

Forslag till "Natur-passager” inskranker séval mojlighet till limpliga avstyckningar
fran Sk&-Eneby 1:2 som utokning av deras nuvarande fastigheter inom omrédet s att
dessa, vid behov, kan klyvas.

De yrkar:

- att "Natur-passage” over Sk&-Eneby 1:2 stryks i sin helhet i detaljplanen.

- att VA-dragning utreds (se 1. ovan) och redovisas i detaljplanen.

S&vil inom planomridet som utanfor finns gott om fria ytor att rora sig.
Fastigheterna ir stora med gott om plats for fria aktiviteter.

De yrkar:

- att omradet natur/lek anges for bostadsandamal i detaljplanen och inte som
"gronomrade”.

Nuvarande luftledning, transformator mm inom Ské-Eneby 1:2 raseras av Fortum.
Jordkabel samt transformatorstation kan vid behov anlidggas inom Ska-Eneby 1:2.
De yrkar:

- att nuvarande servitut for luftledning och yta f6r transformator upphor.

- att servitut for jordkabel samt en transformatorstation inom Ska-Eneby 1:2 beviljas
t.ex. utmed, eller utanfor, plangriansen i norr inom ett med Fortum overenskommet
"u-omrade”.

Sk&-Eneby 1:2 grinsar mot den del av varvet som ligger inom fastigheten Sk&-Eneby
1:34. Alltsedan varvets tillkomst i Stjirtnés pd 1960-talet har vi, och véra
sommargister, tidvis storts av buller, avgaser och andra utsldpp frén denna
verksambhet. Ett utokat krav pa brandskydd inom varvsomradet samt ett minsta
avstand till Ska-Eneby 1:2 for 1dngtidsuppstéllning av batar och fordon utomhus
skulle minska behovet av ett externt skyddsomrade for brand. Buller, avgaser och
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andra utsldpp fran varvsomradet skulle kunna begriinsas om man anvinde sig av idag
tillganglig teknik. Detaljplanen &r ju framétblickande och borde dérfor inte utgd frin
miljoambitionen att ” varvsverksamhet kan fortsitta att verka som idag”.

De yrkar:

- att verksamheten vid varvet inte tillats inskranka pé vart forfogande 6ver
fastigheten Skd-Eneby 1:2, pa sétt som anges i planen med “omradet m3”.

- att riskomradet for brand hanteras inom de fastigheter som omfattar varvet.

- att detaljplanen faststéller hur luftburna, och andra utslipp fran varvet till
naromradet, inklusive Mélaren, anpassas s att de kan moéta sdvil nuvarande som

framtida miljokrav.

Fastighetsdgarna ser positivt p4 att detaljplanen foreslr att strandskyddet i séder
upphivs. Savil tillkommande som &ldre bostéder kan som nu ligga 10 - 30 meter frin
Mélaren och uppat i sluttningen. Négra fastigheter kan fa egen strand vid Malaren, sk
sjétomt. Tillkommande fastigheter i norr erbjuds utfart via befintlig servitutsvig
inom Sk&-Eneby 1:2. Akern ar utarrenderad sedan 1940-talet. Planen anpassas sa att
ett sammanhédngande "gronomrade” kan bildas for fortsatt arrende, och inte det
lapptacke som nu foreslés.

De vrkar:
- att for tillkommande fastigheter inom Ska-Eneby 1:2 anordnas av dgarna till Ska-

Eneby 1:2 utfart genom servitut som inte skots av vagforeningen.

- att ett "samlat gronomréde” — NATUR - ldggs inom Sk-Eneby 1:2 utmed Stjirtnis
varvsvag s att jordbruksnaringen inom Ska-Eneby 1:2 kan fortsitta.

- att "gronomrédet pd dkern” 6verlamnas till Ekero kommun férst nér fastigheterna
dar har avstyckats frin Ski-Eneby 1:2.

- att kartan justeras pa dessa punkter.

Vattenomradet utanfor Ska-Eneby 1:2 anvinds av fastigheten for dess figare och
sommargaster sedan 1800-talet utmed fastighetens strandlinje i vister, frin det
"hamnomréde” som foreslas for varvet, fram till Troxhammar 3:4 i 6ster. Inget skl
anges i detaljplanen att inskranka pé detta forhallande som géllt for Ska-Eneby 1:2 i
mer dn 100 Aar.

De yrkar:
- att nuvarande 4 omréden for brygga, bad- samt anlédggning fér bevattning skall

finnas med i planen.
- att vid framtida fastighetsbildningar, inom Sk&-Eneby 1:2 med grins till M#laren,

skall fastigheter ha ritt att anldgga brygga, bad- samt anliggning for bevattning inom
egna WB1-omrdden, dvs allt enligt vad som anges p4 sid 12 i "UTSTALLNING”.

- att "Allmént bryggomrade WB2” ryms inom bredden av Troxhammar 3:4 vid
stranden till Mélaren.

- att kartan justeras pa dessa punkter.

Fastighetsagarna bifogar tvd kartbilagor som visar férslag till ny fastighetsindelning,
ledningsservitut samt ut6kning av bryggritter.

Efter kommunens exploateringsforhandlingar med fastighetsigarna till
Ska-Eneby 1:2 under véren 2015 lamnade de ytterligare synpunkter for
fastigheten (Yttrandet finns hos stadsarkitektkontoret att ta del av). Flera
av synpunkter ar samma som vid utstéllningen. Se yttranden ovan. Hir
foljer ssmmanfattning av de nya punkterna. Agarna till Ski-Eneby 1:2
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erinrar att fi sammanlagt 6 bostadsfastigheter p& den sédra delen av
fastigheten samt ytterligare ett WB-omréde i Mélaren. De ser ett behov
gillande begrinsning av upplag (planbestimmelse m4) pa fastigheten
Ski-Eneby 1:34 vid fastighetsgrians mot Ska-Eneby 1:2.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Idag finns det en grovprojektering av VA inom omrddet. Detaljprojekteringen gors
ndr detaljplanen vunnit laga kraft. Dé forst vet man helheten med detaljplanen.
Roslagsvatten AB kommer att ta fram forslag pa ldget for forbindelsepunkter till
respektive fastighet. Déir de vet att styckning kommer att ske omgdende efter att
detaljplanen vunnit laga kraft bygger de dven ut dessa. Ar dgarna osdkra om ndr,
sé avvaktar Roslagsvatten AB och kompletterar med en forbindelsepunkt vid sjdlva
styckningen. Detta framforallt for att Roslagsvatten AB inte ska bygga onodiga
dndledningar dér dricksvattenkuvalitet blir simre utan omsdttning.

Giillande lokalisering av VA-ledningar informerar kommunen att ledningarna
planeras att dras under gatundtet samt "Natur”-passage norr om varvet och
"Natur”-passage soder om Ské-Eneby 1:19. Kontoret kommer inte att redovisa
kommande underjordiska ledningsdragningar pé plankartan med tanke pd att de
lokaliseras till allmdn platsmark.

Kontoret bedomer att naturomrédet i centrala planomrddet ska kvarsta for sdvdl
lekplats som passage. Aven den nya vdgdragningen vid varvsomrddet kvarstar for
en 6kad trafiksikerhet, effektivare markutnyttjande och tillginglighet for géende.
Samma resonemang giiller Natur-passage som leder till vattnet oster om
Troxhammar 3:8. Foreslagen struktur av gatundt och allmdn plats "Natur” bedoms
inte ha negativ pdverkan for fastighetsdgarna som ska avstd frén mark dé
samtliga berérda fastigheter forses med generdsa tillkommande byggritter (Se
plankartan for Skd-Eneby 1:2, 1:3 samt Troxhammar 3:4).

Angéende el-ledning Se kommentar till fastighetsdgarna Skd- Eneby 1:21

Angdéende tillfart till tillkommande fastigheter regleras de med servitut endast om
de inte ligger i anslutning till lokalgata vilket dr fallet for Ska Eneby 1:8, 1: 9 samt
sodra delen av Ska- Eneby 1:2.

Kommentar till inkommet yttrande efter utstéllningstid:

Ingen av de synpunkter som har inkommit i yttrandet fran april 2015 anses kunna
tillgodoses. Se ovan for bemotande.

Kommunen kan inte godkénna fler avstyckningar mot vattnet {n det forslag som
diskuterats. Exploateringsmdjligheterna kan stdllas i jamforelse med (bredden pd)
andra strandfastigheter; Se Troxhammar 3:6, 3:8, 3:9. Ett WB omrdde per
befintlig strandfastighet gdller for hela planomrddet och ndgra undantag medges
inte frén detta d& omrdadet ricker gott for fyra smabatar till de framtida fyra
fastigheterna.
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Kontoret bedomer att ytterligare m,-bestdmmelse pd plankartan mellan varvet och
Skd- Eneby 1:2 dr en onddig begrdnsning for varvet dé det finns ett (sedan tidigare
inritat) omrdde med ms-bestdmmelse pd 25 meter mot deras fastighetsgrdns till
varvet.

Sammanfattning

De inkomna synpunkterna har lett till andringar i exploaterings- och
utformningsbestdmmelse, tillkomst av E- och u-omréade, fortydligade
planbestammelser, delad genomforandetid, fortydligande i genomforandebeskrivning
och planbeskrivning samt uppdaterad grundkarta.

Planbeskrivning
Bétnadsomréde for Eneby-Stjartnis torrldggningsforetag (sid 9 utstillningshandling
2013) har lagts in med ritt omfattning. Omrédets karaktir och historia beskrivs mer

detaljerad.

Overklaganderiitt
De sakigare som helt eller delvis inte har fitt sina synpunkter tillgodosedda och

darmed har ritt att 6verklaga antagandebeslutet ar:
Troxhammar 3:4

Troxhammar 3:8

Troxhammar 3:10

Troxhammar 7:4

SkaG-Eneby 1:7,1:10, 1:14

Ska-Eneby 1:8

Ska-Eneby 1:9

Skd-Eneby 1:10

Ska-Eneby 1:16

Ska-Eneby 1:18

Skd-Eneby 1:19

Ska- Eneby 1:21

Ska-Eneby 1:24

Skd-Eneby 1:30

Ska-Eneby 1:31

Skd- Eneby 1:2

Skd-Eneby 1:3,1:32, 1:38

Midlardarnas bdtvarv AB (Skd-Eneby 1:34 och 1:44)
Eneby Enlunda vagsamfillighet

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Marzieh Chalant
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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