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Detaljplan for Tufa Marin, fastigheten ILANDA 1:6 i Ekeré kommun,
Stockholms lan dnr PLAN.2007.20

Stadsarkitektkontoret i Ekeré kommun har fatt i uppdrag att utarbeta en detaljplan for
omradet med syftet att trygga och utveckla befintlig varvsverksamhet. I samband med
upprittande av detaljplanen, provas dven forutsattningarna att fortita omrddet med nya
bostider. Fortitningen far inte inskranka mojligheten att bedriva varvsverksamheten. 1

detaljplanen skall delar av strandskyddet upphavas.

Ett planforslag har upprittats och skickas nu ut pa samrad till berérda fastighetsagare
(sakdgare) och instanser. Under tiden, 21 augusti — 20 september 2015, finns
planhandlingarna dven att ta del av pd kommunens hemsida
www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den
20 september under adress: Ekeré kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205,
178 23 Ekerd. Synpunkter kan ocksé skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se.

De fastighetsigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgéster och
arrendatorer.

For berorda fastighetsagare, hyresgister och arrendatorer kommer ett
informationsméte att hallas den 9 september 2015, kl 19:00 i Kommunhuset,
Tappstromsvagen 2, Ekero.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret, Manuel Castro tel 08-124 57 100 (vixel)

Med vanlig halsning

Manuel Castro

Planarkitekt Handlingar:
Plankarta
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse
Behovsbedémning (se www.ekero.se)

Box 205 | 178 23 Ekeré | Bestk: Tappstromsvagen 2 |
Ekero Direkt 08-124 57 100 | www.ekero.se
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Stadsarkitektkontoret 2015-07-09

SAMRAD
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Tufa Marin (fastigheten llénda 1:6) pa Faringso i Ekerd
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2007.20.
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PLANBESKRIVNIN

Planomrddets lige pd Norra Féringso
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HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Rapport; Bullerutredning for detaljplan 130917, Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB
- Rapport; Provpumpning av vattentikt, 140113, Geo markservice

- Rapport; Anléggning for enskilt avlopp, 140116, Delta Geo markundersékningar

- Behovsbed6mning

BAKGRUND

Inom planomréadet finns Tufa Marin som bedriver varvsverksamhet, service och
reparationer, vinterférvaring samt upptagning och sjésittning av batar. Det finns ett
stort behov for sjofartsservice i 6stra Malaren och mélsittningen med planen ir att
verksamheten kan fortleva sisom idag.

Kommunen har haft synpunkter pé befintlig avloppsanliggning p fastigheten, varfor
en avloppsutredning gjorts som beskriver befintligt avlopp och foreslar atgirder.
Fastighetsdgaren planerar nu att dtgiarda bristerna i samband med planlaggningen av
fastigheten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ér att trygga och utveckla befintlig varvsverksamhet.

I samband med upprittande av detaljplanen prévas dven forutsittningarna att fortita
omrédet med nya bostéder, som skall ge underlag for upprustning av varvet, samt
upphiva delar av strandskyddet. En fértitning far inte inskrinka mdojligheten att
bedriva varvsverksamheten.

PLANDATA
Planomrédet ir beldget i norra delen av Firings6 och uppgir till cirka 9 hektar, inkl
vatten.

Samtliga fastigheter ar privatigda och till stora delar bebyggda. Fastigheterna som
ingdr i planomradet ar Ilinda 1:6, dir Tufa Marin idag bedriver sin verksamhet,
samt Ilinda 1:7, 1:8, 1:14 och Pristnibbla 6:14. De senare berérs vid vaganslutningen
mot Bjorkviksvigen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomrédet, liksom hela Ekerdé kommun, omfattas av sirskilda hushallnings-
bestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hinsyn till de natur- och kulturvirden
som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

ILANDA 1:6 SAMRAD 2015-07-09
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Oversiktsplanen anger att det ir viktigt att bevara och utveckla verksamheter sasom
marinor m.fl. eftersom nyetablering av sidana foretag i framtiden sannolikt inte later
sig goras 1 Milaren eller pd Milaroarna.

Oversiktplanen anger dven att den storsta utbyggnaden av bostdder ska ske inom
titortsbandet, ett strik frin Eker centrum via Visterang och Sodra Firingso till
Stenhamra. For ny bebyggelse pa landsbyggden utanfor planlagda omriden anger
oversiktsplanen att ny bebyggelse endast bér tillkomma i eller i anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper. Den nya bebyggelsen méste anpassas till omradets
karaktir avseende tomt- och byggnadsstorlek, hojd, utformning och fargsittning. Nya
byggnader ska undvikas i virdefulla natur- eller strandomraden.

Ekerd kommuns VA-plan &skadliggor i stora drag intentionerna avseende lamplig
framtida anvindning och hushéllning med mark- och vattenomraden samt ger
vigledning hur bland annat bebyggelsen ska utvecklas. I planen anges att aktuellt
planomréade har lagt behov av kommunalt VA och att anslutning till det kommunala
verksamhetsomréadet bedoms ske efter ar 2030. Vidare anges att nya planomréden
som innebar nya aretruntbostider ska undvikas och att nybyggnation av enstaka nya
bostider provas fran fall till fall genom férhandsbesked. Inom vissa tatbebyggda
omraden stills sirskilda krav pa VA enligt miljonamndens riktlinjer och
tidsbegrinsade tillstdnd kan forekomma.

Detaljplaner

Omrédet &r inte detaljplanelagt. Narmaste detaljplanelagda omrade ar detaljplanen
for Olsta 1:8 med flera fastigheter, som vann laga kraft 1959 samt bebyggelsen 300
meter séderut lings Klippans vig, som omfattas av detaljplanen for del av Prast-
nibbla 6:6 med flera, som vann laga kraft 2000.

Planprogram for omradet

Ett program enligt plan- och bygglagen, PBL 5 kap 18 §, har tagits fram for Ildnda 1:6
och skickats ut pa remiss till sakéigare och myndigheter under tiden 2012-12-20 till
2013-02-15. De inkomna synpunkterna har lett till att planomradet har minskats i

norr, samt att en ny viganslutning foreslas.

Den 1 april 2008, KSau §93, gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitekt-
kontoret i uppdrag att ta fram ett program for Ilinda 1:6. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har 2012-11-13 gett stadsarkitektkontoret i uppdrag att genomfora

programsamrad.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2013-06-11, Ksau §105, beslutat att godkianna
programmet och ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att arbeta vidare med
plansamréidshandlingar.

Detaljplanen handliggs enligt dldre plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

KSau beslutade 2014-12-04 att genomfora samréd med de upprittade handlingarna.

Vattenskyddsomrade

ILANDA 1:6 SAMRAD 2016-07-09
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Planomradet ligger inom primér och sekundir skyddszon for éstra Milarens
vattenskyddsomrade, inom vilket sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan
mellan Linsstyrelsen i Stockholms l4n, Stockholm Vatten, Norrvatten och Eker
kommun. Enligt skyddsforeskrifterna fir dagvatten frn nya eller ombyggda stérre
hérdytor inte slippas ut direkt till ytvattnet utan rening. Skyddsforeskrifterna finns
att ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering.

Strandskydd
For omradet géller strandskydd, 100 meter upp p4 land och 100 meter ut i vattnet.
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Kartan visar strandskyddet, rétt streck.

Planarbetet inleddes fore den 2 maj 2011 d4 de nya strandskyddsbestimmelserna
inom Ostra Mélarens vattenskyddsomrade triddde ikraft. Det ankommer dirmed pé
Lansstyrelsen att besluta om upphévande av strandskydd. For att Linsstyrelsen ska
kunna besluta om att upphéva strandskyddet krivs sirskilda skl enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken. Lés &ven om strandskyddsupphévandet pa sid 11.

FORUTSATTNINGAR

Natur och mark

I den naturinventering som gjordes 2002 framgar att vistra delen av Ilinda 1:6
sammanfaller med det omrdde som dir bendmns omride FAR 71 — Ilinda lergropar.
Omrédet ar ett flera hektar stort komplex av lergropar pa kalkrika leror, vilket medfor
en intressant flora med bland annat flera orkidéarter. Omradets utbredning stimmer
dock inte med verkligheten och stricker sig inte in pi fastigheten Ilinda 1:6 i vister,
se bild pé nésta sida som illustrerar gransen enligt naturinventeringen.

ILANDA 1:6 SAMRAD 2015-07-09
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Naturomrédets gréns gér tuérs éver vdstra varvsplanen enligt naturinventeringen 2002.

Planomrédet ir éverlag plant och liglint och de stora centrala ytorna anvénds for
batupplag och 4r bebyggd med hallar for batar. I den mer hoglédnta norra delen av
omridet finns ett skogsomride med uppvuxna ekar. Den hoglénta sddra delen av
omradet ir bevixt med en blandning av barr- och 16vskog. Hojderna utgérs av moréan
och berg i dagen.

Enligt “Geologiska kartbladet — Stockholm NV” utgérs marken av kalkhaltiga leror.

Bebyggelse

Omradet Ilinda har en blandad karaktir av sméskaliga fritids- och permanenthus
samt storskaliga verksamheter s som ménga véxthus och marinans hallar. Bostads-
bebyggelsen har en varierad utformning i material och volym och bestér framst av
trihus i 1-2 vAningar med sadeltak, ibland med en framskjutande frontespis, men
dven tegel- och putsade fasader forekommer, liksom valmade tak.

ILANDA 1:6 SAMRAD 2015-07-09
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Béthallar och skdrmtak éver bétar pé centrala varvsplanen.

Verksambheter och service

Tufa Marin utgdr ett service- och reparationsvarv som utfér arbeten pé batar och
mindre skepp. Varvet har verkstider och smedja samt uppstillning av batar i kallhall,
varmhall, samt utomhus. En del tyngre transporter forekommer pé viigen men den
storsta delen av batarna kommer till varvet via sjovigen. Idag har c:a 350 batar sin
vinterplats hdr, c:a 45 batar pa brygga och 7-8 st pa svaj p4 bojar.

Farentuna har forskola och skola till och med &rskurs 6, Stenhamra har skola arskurs
7-9. Livsmedelsbutiker finns i Kungsberga och Ska, dir fven bensinstation och &ter-
vinningsstation finns. Stérre utbud av service och handel finns vid Ekerd centrum.

Kultur

Pa fastigheten fanns tidigare Ilinda tegelbruk, som startade tillverkningen 1907. Den
verksamheten lades ner 1976 och tre r senare startade man varvsverksamhet hir. De
dldsta byggnaderna pa omradet ser ut att vara det réda huset (benimnt 9 i
programhandling), som ser ut att vara byggt c:a 1910-20, hamnkontorets
tegelbyggnad (bendmnt 8 i programhandling), som ser ut att vara byggt c:a 1930, och
en forfallen mindre ladugérd (benédmnt 13 i programhandling), vars byggar 4r svirare
att faststélla, men kan troligen vara jimnérigt med det réda huset.

ILANDA 1:6 SAMRAD 2015-07-09
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Fornminnen
Inom omrédet finns inga fornlimningar redovisade i Riksantikvarieambetets

fornminnesregister.

Rekreation
Inom omradet finns ont om allman mark fér lek och rekreation. Dock finns natur-

och rekreationsomraden i nira anslutning till planomrédet.

Kollektivtrafik
Buss 317 och 338 trafikerar mellan Brommaplan och Bjorkvik. Narmsta hallplats ar

Ninda Konsum (affiren finns ej lingre), som ligger cirka 300 m fran fastigheten.

Gator och trafik

Planomradet nis via den asfalterade Bjorkviksvigen. Frin denna leder idag den
grusbelaga vigen, Ilinda bryggvig, in pd omréddet over fastigheten Ilinda 1:8. Den
foreslagna nya lokalgatan skulle i ett framtida scenario kunna forsorja fler
nytillkommande bostider i anslutning till denna lokalgata, kanske i samband att
kommunalt VA dras fram till Ilinda.

Teknisk forsorjning
Fortum distribuerar el till omradet och husen virms upp enskilt. Samtliga fastigheter
har idag enskilt vatten och avlopp. Kommunal entreprenér skoter sophdmtningen.

Omrédet bestar av forhallandevis lite hirdgjorda ytor. Det &r framfor allt Tufa Marin
som behéver ta hand om sitt dagvatten sa det inte rinner direkt ut i Malaren.

Klimatkrav och torrliggningsforetag

Nybyggnation ska ske p& en nivé som klarar framtida forhojda vattennivéer i
Malaren. For att undvika problem vid hijda vattennivder anger kommunens
versiktsplan att sockelhdjden p nya bostadshus ligga pa minst + 1,6 meter enligt
hojdsystemet RHoo. Linsstyrelsen forordar en lagsta grundldaggningsnivd pa + 2,3
meter, enligt samma hdjdsystem, vilket foreslds i detaljplanen.

Planomrédet berdrs inte av négot torrlaggningsforetag.

Hilsa och sikerhet

Enligt Ekero kommuns radonriskkarta dr planomradet ett normalriskomrade.
Inom Tufa Marins omrade hanteras en viss mingd kemikalier, drivmedel och
brinsle. Denna mingd ér ur risksynpunkt inte betydande och framst kopplat till
péaverkan for naturmiljé och arbetsmiljo. Omréadet dr négot kuperat och eftersom
varvet ligger pa en ligre nivi in omgivande bebyggelse medfor detta att
verksamheten ar avskild i forhllande till foreslagen bostadsbebyggelse.

Vid verksamheten anvinds olika former av motordrivna verktyg som alstrar buller.
Dock sker huvuddelen av detta arbete inomhus. Pa varvet forekommer arbeten pa de
uppstillda batarna s& som putsning, tvittning och slipning. Buller emitteras dven
fran mekanisk bearbetning, motorer, kompressorer och ventilationstlaktar.
Bullerutredningen kommer fram till att verksamheterna forekommer under
begrinsade tider av Aret och di endast dag och kvallstid. Vid de planerade bostiaderna
innehalls riktvirdena for externt industribuller utan sirskilda atgarder. Inomhus
innehalls Socialstyrelsens riktviirden for maximal ljudnivéd samt riktvarden for
lagfrekvent buller. Utslapp till luft sker av motoravgaser, svetsgaser och losnings-
medel. Avloppsvatten frén anlédggning kan innehélla oljor, rengoringsmedel,

ILANDA 1:6 SAMRAD 2015-07-09
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16sningsmedel och firgstoft. Bef. avlopp fran varvet gar idag till tvAkammarbrunn
som slamsugs tvd gdnger per ar.

UTBYGGNADSFORSLAG

Illustrationen visar forslag till utbyggnad av Ilinda. Befintliga hus redovisas i gratt och
Jorslag till nytillkommande bebyggelse i rétt. DG det bef. huset ndrmast vattnet dir i daligt
skick redovisas ddr bédde bef. och ev. ny husplacering. Fastighetsgrdinserna faststills inte i
detaljplanen utan vid senare lantmdteriforrdttning.

Utbyggnadsprinciper

Det ar viktigt att varvets verksamhet virnas vid tillkommande nybyggnation.
Detaljplanen mdjliggor att omradet varsamt kan kompletteras med ny bostads-
bebyggelse som anpassas i skala och utformning till befintlig bebyggelse.

Mélsdttningen dr bibehalla den lantliga karaktiren i omradet som kinnetecknas av
bland annat grusade vigar, relativt stora tomter och kontrasterna mellan skogpartier
och de 6ppna landskapsrummen.

Nya bostdder tilldts inte i varvets nirhet for att inte paverkas av storningar eller
hindra verksamhetens utveckling. Bostider tillats inte heller inom 25 meter fran
strandlinjen for att bevara goda livsmiljéer for vixt- och djurlivet. Nedanfor och
bredvid bostdderna ingr i planen en gemensamhetsanliggning med brygga for alla
tomter. P4 denna yta finns idag en bastu och en forradsbyggnad, dir bastubyggnaden
inom planen kan forldngas upp mot viigen, genom en mindre tillbyggnad. Denna ar
tankt s att gemensamhetsytan dven skall kunna ha en anvandning vid sdmre vider.
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Bostadsbebyggelse

Kommunsstyrelsens beslut anger att inriktningen for planarbetet ska vara 5 nya
bostadsfastigheter, utéver de tvé befintliga. For att bibehalla den lantliga karaktdren i
omradet anger detaljplanen att nytillkommande fastigheter inte fir vara mindre &n

1200 kvm.

Inom bostadstomt far hogst en huvudbyggnad uppforas. Garage eller komplement-
byggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad. Hogst far totalt 250 kvm byggnads-
area uppforas inom tomt varav komplementbyggnader och garage sammantaget
hogst fir uppta 60 kvm.

Huvudbyggnader ska placeras minst 6,0 meter frén fastighetsgrins mot vég eller 4,0
meter frin annan grins. For bostadstomt bredvid gemensamhetsanliggningen géller
dock att huvudbyggnader kan placeras minst 0,2 meter fran fastighetsgrans mot vag
eller 4,0 meter frin annan grans. Komplementbyggnader far dock placeras 1,0 meter
frin annan grins 4n mot vig om placeringen bedoms lamplig vid bygglovprovningen.
Om garage sammanbyggs med bostadshus ska avstand till fastighetsgrans vara minst
4 meter. Vid provningen ska grannyttrande inhdmtas. Garage kan vid starkt sluttande
terrang fa byggas nirmare in 6,0 meter mot vig om garageinfarten inte forlaggs
direkt mot vag.

Ett omrade pé cirka 25 meter nirmast vattnet fir endast bebyggas med komplement-
byggnad som fir vara hogst 20 kvm och utan inredd vind. Detta for att bevara goda
livsmiljoer for djur- och vixtliv. Fér komplementbyggnader och garage ar hogsta
byggnadshdjd 3,0 meter, hdgsta nockhdjd 4,0 meter och stérsta taklutning 27 grader.

Verksamheter

Varvsverksamhet
Marken som anvinds for varvsverksamhet bibehdlls sisom idag. Inom varvsomradet

(J:K) far smaindustri, hantverk och kontor med inriktning pd marin verksamhet
anliggas. Storsta byggnadsarea i procent dr 60% och hogsta byggnadshojd ar 11,0
meter. Verksamheten far inte vara storande for omgivningen. Ekvivalent ljudniva for
buller vid bostad far inte verstiga 50 dB(A) dagtid kl 07.00-18.00, 45 dB(A) kvallstid
Kkl 18.00-22.00 samt séndag och helgdag kl 07.00-18.00, 40 dB(A) nattetid kl 22.00-
07.00. Tillhérande varvsverksamheten anges éven ett vattenomréde, dar varvet
foreslds f3 dgna sig at vattenverksamhet. Genomforandet av detaljplanen kan
innebira vattenverksamhet vilket kriver tillstind eller anmélan enligt miljobalkens
11 kap. (1998:812) samt férordningen om vattenverksamhet (1998:1388). Ett skydds-
omrade, dir storande verksamhet inte fir forekomma foreslés kring varvets
verksamhetsomrade som vetter mot nya och befintliga bostdder. Varvet foreslds fa
uppfora ogenomsiktligt plank lings varvsomrédets kant upp till en hgjd om 2,5 m, for
att inte stora omgivande bostadsbebyggelse. Naturomrédet mellan varvet och
bostiderna kommer dven agera visuellt skydd. Inom varvsomradet foreslés enklare
vider- och vindskyddande konstruktioner uppforas som var och en rymmer en bit.

Vattenomrade

Det ir av virde for savil friluftsliv som biologiskt liv att vattenomradet inte
exploateras alltfor mycket. Delar av vattenomradet ar dock redan ianspraktaget idag
av flertalet privata bryggor. Detaljplanen anger att vattenomradet vid varvet dven
fortsittningsvis kan ianspraktas for hamnverksamheten.

Inom bryggomridena som anges pé plankartan finns idag befintliga bryggor.
Detaljplanen anger att hogst en smabatsbrygga far anldggas inom omréde som
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betecknas WB1. Inom omride WB2 fr en gemensam smébatsbrygga anlaggas. Detta
vattenomrédde ansluter till en gemensamhetsanliggning som leder till vattnet och
delas av nya och befintliga hus som inte har egen brygga (WB1).

D4 strandskyddet inte avses upphivas inom vattenomrade WB1 ochWB2 innebir det
att strandskyddsdispens ska sokas for anldggande av brygga, 4ven om &tgérden i sig
inte ar bygglovspliktig.

Trafik och kommunikationer

Befintlig viig genom varvsomradet kommer genom planliggningen av fastigheten till
storre delen att hamna inom varvsomradet. En ny vig foreslds anléiggas vister och
soder om varvet och kan d4 forsérja nya och befintliga bostider, helt utanfor varvs-
omrédet. Trafiken i omrdet forvintas 6ka ndgot i och med tillkommande fastigheter
och den féreslagna nya vigen anpassas efter detta.

Gang och cykeltrafik

Det finns idag inte ndgon méjlighet fér allménheten att rora sig utefter strand-
omrédet utan att betrdda privata eller samfillda fastigheter. Strandomradet utgors
idag till stor del av varvsverksamhet samt privata fastigheter men nyttjas trots det av

Tre mojliga vdgar for gdende

allménheten som ror sig lings med vattnet. Varvets verksamhet gér det inte lampligt
som promenadstrék med fri passage ldngs med vattnet vid batupptagning och
sjosdttning. Om varvsomradet ir avstingt med grindar d&, kan man vid ovriga tider
under dret erbjuda fri passage i nord-sydlig riktning. Viktigt ar di att barn/
ungdomar inte kan leka pd omrédet nér grindarna stir 6ppna.

Vassen langst in i Vantholmsviken gor att man inte kan rora sig lings med vattnet

norrut frdn varvet, utan kan i basta fall ta sig torrskodd 6ver #ngarna langs linje C,
enligt bild nedan. Forbi varvet tar man sig idag lings linje B, vilket motsvarar den vag
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som skulle vara tillginglig fortsittningsvis, med undantag for batupptagning och
sjosattning. Den nya lokalgatan A, erbjuder dock en kortare vag forbi varvet och bor
anvindas ur sikerhetssynpunkt, med anledning av att man vill undvika barns/
ungdomars eventuella lek pd omr&det bland uppstillda bétar.

Detaljplanen foreslar att en separat ging- och cykelvdg, minst 2 meter bred, anordnas
lings den vigstricka dir det forekommer transportfordon till varvet mellan varvets
infart och buss- och skolbusshéllplats vid Bjorkviksvagen. Vidare kan man ga till
skolan p4 grusade vigar genom skogen enl. karta nedan. Strickan A skulle beh6va
kompletteras med en géngvig och lings Farentunavigen, strickan C, skulle man
behova komplettera med en trottoar, se bild nedan.

Natur och rekreation

Komplettering av ny bebyggelse sker i ett mindre skogsparti i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse pé Ilinda 1:6 och Skrivarhuset 1:1. P4 kullen i norra varvsomrédet
finns ett skogsomride med uppvuxna ekar som féreslis bevaras. Marken dér far inte
bebyggas. Aven centralt i omradet, sydvist om det befintliga vita bostadshuset, finns
ett omrade med ekar. Ekar foreslis skyddas i de tv omridena. Om ekar utgér en fara
far marklov for tradfillning ges, men d3 skall en ny ek dterplanteras. Séder och véster
om fastigheten ligger Klippans skog, som 4r en av de stérsta sammanhéngande
skogsomradena pa norra Firingsd, vilket ger goda férutsittningar for rekreation i
omgivningen.
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Detaljplanen anger ett naturomrade véster om den foreslagna nya bostadsbebygg-
elsen. Det ér ett skogsparti med blandskog med ligre naturvirden, klass 4, lings
vilken den nya lokalgatan foreslas anliggas.

Det befintliga vita bostadshuset (se sid 5) och de foreslagna nya bostadsfastigheterna
far ingen direkt kontakt med vattnet. Genom att utnyttja befintlig topografi och med
ratt placering av huvudbyggnad pa tomten, bedoms Atminstone fem av sex hus som
inte ligger vid vattnet kan f4 utblickar 6ver vattnet, vilket har styrt foreslagen
fastighetsindelning. Vidare foreslr vi en gemensamhetsanlaggning for dessa sex hus,
som medger passage ner till vattnet och som kan nyttja den bef. bastubyggnaden och
forradet som finns har. For att understdjda funktionen lek/rekreation pa denna yta
foreslds bastubyggnaden kunna byggas ut 50 kvadratmeter mot sydvist, s att
gemensamhetsanldggningen dven skall kunna anvindas vid simre vider. I anslutning
till den gemensamma ytan foreslas dven att den befintliga bryggan ingar i ett
gemensamt bryggomrade.

Tekniska anlidggningar

Befintlig luftledning ska flyttas och markférliggas i samband med exploatering av
bostider norr om nya lokalgatan mot varvsomrédet. Nya anslutande kraftledningar
och ny transformatorstation som ticker behovet for svil varvet som nya och
befintliga bostdder pa fastigheten har under 2012 installerats p4 fastigheten.

Vatten tas frdn en befintlig brunn beldgen c:a 10 m viister om det bef. vita bostads-
huset (se bild sid 6), som idag betjinar tvi bostadshus och varvet. Provpumpningen
av brunnen visar att den har kapacitet iven for de tillkommande bostdderna, med
tjénligt vatten, se rapport Provpumpning av vattentikt, dat 140113, Geo markservice.
I vintan pd kommunal anslutning av avlopp foreslés varvsanlidggning anslutas till en
trekammarbrunn med efterfoljande filterrening innehéallande bl a fallningsrening och
kolfilter. Avloppsvatten fran varvet infiltreras i omrade markerat E pa varvsomradet.
For den nya spolplattan for rengdring av batar installeras ett separat dagvattensystem
med en oljeavskiljare med larm, fére ny rening. Avlopp frin byggnad bef. och nya
bostadshus, leds via en grovrenstank i omride markerat E vid gemensamhets-
anldggningen till ett gemensamt biologiskt-kemiskt reningsverk, med infiltration i
omrade markerat E som angrénsar till Skrivarhuset 1:1, och som enligt Delta Geo:s
rapport (dat. 140116) lampar sig for detta.

Nar kommunalt VA dras fram till omrédet skall fastigheterna som berérs av planen
anslutas till det kommunala nitet.

Avfall

Ny lokalgata med vindplan for sopbil gor att alla nya och befintliga fastigheter ar
tillgéngliga for sophdmtning. All sophantering ska ske enligt de regler som giller for
kommunens sophantering.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns for narvarande i omradet. Avrinningen sker idag i
markytan samt i underliggande mark. For varvsverksamheten anger detaljplanen att
dagvatten ska avledas till infiltrationsyta. Vid utvindig hantering av miljofarliga
produkter ska dagvattenrening ske dimensionerad for verksamheten alternativt ska
sddan hantering ske invallat under tak/nederbérdsskydd. Utslapp av dagvatten fran
hérdgjorda storre btupplédggningsytor far inte ske direkt till recipient utan
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féregdende rening. Spillvatten som uppkommer vid hégtrycksspolning av batar i
samband med upptag ska renas innan utslapp till recipienten.

Upphiivande av strandskydd

Linsstyrelsen ar beslutsmyndighet for strandskyddsfrdgan d& planomrédet ligger
inom vattenskyddsomride for &stra Malaren. Strandskyddet foreslds upphdvas inom
kvartersmark, men kvarstd inom natur- och overvigande del av vattenomradet. De
vattenomraden som foreslas upphivas dr omrade for befintlig hamnverksamhet samt
for en gemensam brygga som angransar till gemensamhetsanldggningen vid vattnet.
Aven for gatumark foreslds strandskyddet upphévas for att mojliggéra anlaggande av
ny vandplan.

Plankartan anger ett omrade pé cirka 25 meter nidrmast vattnet som endast fir
bebyggas med komplementbyggnad. Detta for att bevara goda livsmiljoer for djur-
och vixtliv. I detaljplanen anges dven att skogskullen med ekar i norra delen av
varvsomrédet, inte fir bebyggas.

Strandskyddet &terintrider om planen upphivs. Strandskyddsdispens krévs for
anldggande av enstaka brygga inom WB1.

Som sirskilda skil for ett upphiavande anges foljande:

o Strandskyddsomradet 4r redan ianspréktaget for bostadsbebyggelse och
varvsverksamhet med till stérsta delen iordningsstilld och privatiserad
tomtmark. Fastigheterna ir inte allmént tillgangliga vilket gor att de
rekreationsvirden som strandskyddet r tankt att skydda inte forekommer.

o Varvsomradet har sedan linge utgjort ett etablerat omrade dir allmédnheten
inte har tilltride samt utgér en sidan verksamhet som ofrankomligen kréver
vattenkontakt.

o LAga naturvirden pd land nirmast stranden. Virden i vattnet har inte utretts.

MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobeddmning uppréttas om planer
kan medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbedémning daterad nov 2008
har upprittats som underlag fér denna detaljplan, vilken tar stéllning till att
genomférandet inte bedéms medfora en betydande miljopaverkan. En
miljobedémning enligt 6 kap. 11 § forsta stycket miljobalken har ddrmed inte
upprattats.

Av behovsbedémningen framgar att foljande omréden berors, men inte ar betydande
miljopdverkan:
e Riksintresse
Vattenskyddsomrade
Strandskyddsomrade
Paverkan pa landskapsbilden
Stérande verksamhet i omgivningen som har negativ inverkan
Buller- och blindande ljussken
Markfororeningar

2 © 0 @ o0 o

Behovsbedomningen har samratts med ldnsstyrelsen som delar kommunens
uppfattning om att detaljplanen inte bedoms innebéra en betydande miljopaverkan.
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Miljokvalitetsnormer, MKN

MKN for luft. Planforslaget innebar en marginell piverkan p4 trafikalstringen
och bedoms inte innebira nigon 6kad partikelhalt. Utbyggnadsférslaget bedoms
inte heller paverka luftkvaliteten i omrédet. De utslidpp som férekommer fran
verksamheten idag 4r marginella och #ven efter genomférande av planen
kommer milj6kvalitetsnormerna att underskridas.

MKN for vattenférekomster. Detaljplanen beror vattenforekomsten Milaren-Gorviln
som klassas som god ekologisk och kemisk status enligt VISS (VattenInformations
SystemSverige). Det ar viktigt att sirskilt belysa MKN for vattenfrigor bland annat
vid bebyggelse med enskilda avloppslésningar, verksamhetsomriden med stor andel
hardgjord yta, verksamheter som ir vattenverksamheter samt inom férorenade
markomraden. Verksamheten ligger i en avsnord del av Vintholmsviken och vattnet
kan forvintas ha ett begrinsat vattenutbyte. Ett par bostadsfastigheter kring viken tar
aven sjovatten for konsumtion. Industriell verksamhet har bedrivits p4 platsen under
mdnga ar vilket sannolikt kan innebira att omradet bitvis ir fororenat. Om virden
uppmats som uppvisar saneringsbehov for verksamheten kan det komma att
innebira att tillstdind/anmélan, hantering och avlimning av fororenade massor,
miljokontroll, forsiktighetsitgarder under byggskedet mm méste utforas. Dessa
fororeningar kan #ven ha spritt sig frdn marken ut i vattnet vid regn och genom den
vattenkontakt som varvet har med viken idag. Det dr ddremot oklart i vilken
utstrackning detta har skett. Vid en bostadsbyggnation kommer ménniskor att vistas
permanent 1 omradet och nirheten till vatten innebér att bad och fiske forekommer.

Detaljplanen anger att vatten frdn hardgjorda ytor som anvinds for parkering av bilar
eller uppstillning av bitar ska renas fore utslipp till Vantholmsviken. Belastningen
av féroreningar lokalt i Vintholmsviken bedéms dirmed minska jamfort med
dagslaget.

Rening och fordrdjning av dagvattnet inom varvsomradet ska ske i flera steg vilket
medfor att Milarens goda vattenkvalitet inte bedoms péverkas negativt, inte heller
bedéms grund- och ytvattnet paverkas av planforslaget. Aven tva nya enskilda
separata avloppsanldggningar for varvet respektive bostiderna kommer att anordnas
vilka ska godkdnnas av miljéndmnden. Det finns dock en risk att enskilda l6sningar
riskerar att 6ka belastningen p& Vantholmsviken samt att de enskilda losningarna
kan minska incitamentet att anligga kommunalt VA till omradet i stort.
Genomforandet av detaljplanen kan innebéra vattenverksamhet vid exempelvis
utbyggnad av vigbrytare, nya bryggor och bojar. Férvattenverksamhet krivs tillstdnd
eller anmilan. Utifrdn ovanstiende bedéms inte heller miljékvalitetsnormerna for
berdrda vattenférekomster pverkas negativt.

MKN for fisk- och musselvatten. Genomférande av planen innebér att befintliga
brister i avloppsanlaggningen atgirdas vilket bedéms innebira en lokal
forbattring av vattnet.

DET FORTSATTA PLANARBETET

Plansamrédet &r det andra av sammanlagt tre tillfillen for allminhet och remiss-
instanser att limna synpunkter. Efter varje sddant tillfille gor stadsarkitektkontoret
en sammanstallning och kommenterar de synpunkter som framforts i en samrads-
redogérelse/utldtande och redovisar detta for kommunstyrelsens arbetsutskott.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft. Se dven
genomforandebeskrivningen.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behills p& den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom
detaljplan.

Huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman for allmén plats. I Eker6 kommun skall, enligt beslut i

kommunstyrelsen 1988-04-26, enskilt huvudmannaskap i princip gélla i omraden
som Ar avskilt fran titorterna och med enskild vaghallare som skoter tillfartsvagarna.
Planomradet utgdr ett mindre omrade som &r skilt frdn titortsomréden dar
kommunalt huvudmannaskap giller. Kommunen har av tradition haft enskilt
huvudmannaskap, angrinsande omraden har enskilt huvudmannaskap och omradet
har fortsatt landsbygdskaraktir. Huvudmannaskapet i omrédet bor inte splittras upp.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna har tagits fram av Magnus Porner, Joliark i samarbete och
diskussion med tjinstemén pé stadsarkitektkontoret, tekniska kontoret, miljé- och

hilsoskyddskontoret samt fastighetsigare inom planomrddet.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Manuel Castro
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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SAMRAD
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for lldnda 1:6 pa Féringso i Ekerdo kommun, Stockholms
lan dnr PLAN.2007.20

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Denna genomforandebeskrivning giller for Detaljplan for Tufa Marin (del av Ilinda 1:6) pa
Firingso 1 Ekerd kommun, Stockholms ldn, dnr PLAN.2007.20

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

I detaljplan skall anges om kommunen eller annan skall vara huvudman for den allménna
platsmarken, sdsom vigar och gronomraden. I Eker kommun ska, enligt beslut i
kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip gélla. Kommunens skil for enskilt
huvudmannaskap i aktuell detaljplan #r att omkringliggande omraden bedrivs genom enskilt
huvudmannaskap och att viigen idag skots av enskilda.

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av savil allmén platsmark som kvartersmark.

Fortum AB ansvarar for elnitet i omradet

Avtal
Exploateringsavtal ska skrivas mellan exploatoren och kommunen.
Planavtal har skrivits mellan exploatoren och kommunen.

Tidplan

En prelimindr tidplan for planprocessen ser ut enligt foljande:

Ar Kvartal Beslut

2014 4 KSau beslutar om samrad

2015 3 KSau beslutar om utstéllning

2015 - KSAU godkdnnande

2016 1 Kommunfullmiktiges antagande
Laga kraft
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Tidplanen forutsitter att verenskommelser kan tréiffas med berérda fastighetsigare.

Genomférandetid

Genomforandetiden ska vara 10 ar riknat frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad riitt att bygga i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan di #ndras
eller upphdvas utan att fastighetséigaren har ritt till erséittning (for exempelvis forlorad

byggriitt).

TEKNISKA FRAGOR

Vigar

Ny végdragning skall bekostas av exploatoren. Vigens bredd bor vara fem meter med
mdjlighet till méte for storre fordon. Gangbana skall anldggas pa striickan frin
Bjorkviksvigen till infarten till verksamheten. Gangbanan bér vara 1-1,5 m bred. Vigen bor
utformas i ldmplig standard.

Mark

Det fir ankomma pa respektive fastighetséigare att sjilv gora erforderliga geotekniska
utredningar infor nybebyggelse. Inom omraden som planeras for ny bostadsbebyggelse finns
det inga kénda fororeningar i marken. Inom det befintliga verksamhetsomradet kan det finnas
fororeningar. Utredningar for detta har ej gjorts.

Natur
Naturomridet i omradets syvistra del ska bestd av skog.

Naturomridet i centrala planomradet ska bevara den tridridd som avgrinsar verksamheten
fran den allménna platsmarken.

Naturomradet i planomradets ostra del ska fungera som en avskirmning mellan verksamheten
och kvartersmark.

Trafik

Tillfart till omradet sker via en stickgata som ansluter fran Bjorkviksvigen. Utbyggnaden av
omradet kommer att generera mer trafik, men i liten utstrickning. Trafiken till omridet
kommer att vara trafik till varvet, boende, sopbilar samt eventuella riddningsfordon.

Parkeringsplatser
Parkering for boende skall 16sas inom fastigheten.

Parkering for arbetare samt besckande till verksamheten ska 16sas inom verksamhetsomradet.
Vatten och avlopp
Tva gemensamt enskilda reningsverk med infiltration kommer att anliggas, ett for marinan

och ett for bostiderna.

Dagvatten
Dagvatten forutsitts omhéndertas lokalt pd de enskilda tomterna.

Dagvattnet frin marinan maste renas genom infiltration innan det slipps ut till recipient.
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Avfall
Hushallsavfall frin bostadsfastigheterna skall sldngas i gemensamt sopkérl.

Verksamheten ska slinga sina hushéllsavfall i egna kirl. Dessa ska placeras max 10 m fran
fastighetsgréansen grinsande mot vig for att kunna hanteras av sophdmtningsféretaget.

Ovrig sophantering ska ske enligt de regler och féreskrifter som finns inom kommunen.

Energiforsorjning
Bostadsfastigheterna kommer att ha enskilda anldggningar gillande uppvérmning.

El- och teleledningar
En 6versyn av elniitet och ev behov av teleledningar fir goras i samband med utbyggnaden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agarforhallanden

Fastigheten Iléinda 1:6 igs av Tufa Marin AB. Fastigheten Ilanda 1:7, 1:14, 1:8 samt
Pristnibbla 6:14 4gs av privatpersoner. Utanfor planomrédet, men som énda kan komma att
berdras av planen, ir Pristnibbla 6:16 som #gs av Lemag Maskinservice AB.

Fastighetsbildning
Nybildning av fastigheter skall ske i 6verensstimmelse med detaljplan efter ansdkan hos
Lantmiiteriet. Fastighetsbildning skall som regel sokas av exploatéren, men annat kan komma

att avtalas i exploateringsavtal.

Ilinda 1:6 forslés avstycka kvartersmarken for att skapa fastigheter med renodlat dndamal
sésom bostad. I dagsliget finns tva befintliga bostadshus pé fastigheten. Planldggningen
medger att ytterligare fem fastigheter for bostadséindamél kan tillskapas, dvs att totalt sju
fastigheter kan avstyckas for bostadsindamal.

De gemensamma ytorna (végen, natur samt kvartersmark markt i detaljplanen med g),
foreslas bilda en egen fastighet vilken ska dgas av kommunen.

Gemensamhetsanliggning
Rittigheterna kring anvindandet av vdg ér idag oklara. Det kommer krivas reglering av de
allménna platserna, dels for tillkommande bostadsfastigheter men &ven for befintliga

bostadsfastigheter som anviinder vigen.

Forslaget ir att bilda en gemensamhetsanliggning for lokalgatan och en
gemensamhetsanlidggning for brygga, bastu, VA-anldggning (for bostiderna), naturomraden
samt sopanldggningen. Detta di verksamheten pa Ilinda 1:6 kommer att anvanda lokalgatan
som tillfart, men inte har nytta utav de anliggningar som ir till for bostadsfastigheterna. Detta
hindrar dock inte att lantmiiteriet i sin forrittning tilldelar fastigheterna annorlunda rittigheter

in de som beskrivits.
Vigens nya dragning innebdr att mer mark ianspraktas av vigen. Detta kommer framst

péverka Ilinda 1:14. Den nya dragningen innebér &ven att belastningen pa Ilanda 1:8
forflyttas visterut och att dragingen 6ver Ilinda 1:6 foréndras for att minska trafiken genom
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varvet och dess verksamhet_._ Eventuell erséttning fr detta bor regleras vid bildning av
gemensamhetsanldggning. Aven Préstnibbla 6:14 kan komma att paverkas av en breddning.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av kostnader

Ansvarsfordelningen av kostnader forenade med genomférandet av detaljplanen regleras i
kommande exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetséigarna till Ilanda 1:6.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanliggning tas ut enligt
Lantmiiteriets taxa. Férdelningen av saddana kostnader kan regleras i kommande
exploateringsavtal.

Avtal

Exploateringsavtal har ej tecknats mellan kommunen och exploatéren. Detta skall ske innan
planen antas. Avtalet reglerar ataganden for genomférandet av detaljplanen mellan de tvi
parterna.

Férvaltning

Kommande gemensamhetsanldggningar och for dessa ansvarande férening/-ar ansvarar for
forvaltning av de gemensamma utrymmena, se “Gemensamhetsanlidggning”. Detta innebér
sévil ekonomisk som teknisk forvaltning for att omrddena skall uppfylla funktionen enligt
detaljplan. Att gemensamhetsanliggning inrittas innebir att anldggningen skots gemensamt
och att kostnaderna for utférande, drift och underhall férdelas mellan de deltagande
fastigheterna efter andelstal som beslutas av lantmiiteriet vid en anliggningsforrittning.

Malin Larsson
Exploateringsingen;jor

| ILANDA 1:6 2015-07-09



1(22)
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Stadsarkitektkontoret 2015-07-09

SAMRAD i
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Tufa Marin, fastigheten llanda 1:6 pa Faringso i
Ekero kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2007.20

SAMRADSREDOGORELSE EFTER PROGRAMSAMRAD

Programsamréad har genomforts under tiden 2012-12-20 tom 2013- 02-15.
Programhandlingarna har skickats ut till sakagare och berérda instanser enligt
separat sindlista samt funnits uppsatta pd Ekerd bibliotek, stadsarkitektkontoret och
kommunens hemsida. Ett informationsméte for allméanheten holls den 24 januari

2013.

Nedan foljer en sammanstallning av de skriftliga synpunkter som kommit in under
samradstiden.

Myndigheter etc

Lénsstyrelsen i Stockholms lian Stadsarkitektkontorets
Linsstyrelsen framfor att lagandringar, ~kommentar

som tradde ikraft den 1 juli 2009, har De sdrskilda skélen for upphdvande av
inférts i miljébalken och plan- och strandskyddet kommer att redovisas
bygglagen betriffande hur strandskyddet och motiveras i det fortsatta

ska hanteras i samband med planarbetet.

planliggning. Enligt 6vergings-

bestimmelserna till den nya

lagstiftningen dr Lansstyrelsen

beslutsmyndighet for strandskydds-

upphévanden i planirenden som inletts

fore den 1 juli 2009, och beslut om

upphivande ska fattas enligt de regler

som gillde innan detta datum, d.v.s. med

stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljo-

balken (1998:808). Det aktuella

planirendet har inletts fore den 1 juli

2009 med program for detaljplane-

laggning. Fér att Lansstyrelsen ska

kunna upphiva strandskyddet kravs

sarskilda skal. I enlighet med vad som

anforts ovan skall de bestimmelser som

gillde innan den 1 juli 2009 tillimpas. Texten om strandskydd 1
Planbeskrivningen behéver revideras i planprogrammet kompletteras enligt
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detta avseende. De sirskilda skil som
kan ligga till grund for ett upphivande
enligt den dldre lagstiftningen, finns bl.a.
angivna i férarbetena till miljobalken och
1 Naturvérdsverkets allménna rid 1997:1.
Kommunen behéver i den fortsatta
planprocessen, i planbeskrivningen och i
den sarskilda begiaran om upphivande av
strandskydd, noggrant redovisa och
motivera de sdrskilda skél som &beropas.
En sarskild begéran om strandskydds-
upphévande ska lamnas in till
Lansstyrelsen, lampligen i samband med
utstdllningen av detaljplanen. En sidan
begdran ska innehalla en beskrivning av
befintliga férhéllanden och vad plan-
forslaget medger samt de sirskilda skil
for upphavande som kommunen anser
foreligga. Till begéran fogas ett utdrag av
plankartan med tydlig markering av de
omréaden dir kommunen énskar upp-
hava strandskyddet. I detta sammanhang
vill Lansstyrelsen pdminna om att det av
kungérelsen om detaljplanens utstillning
ska framga att strandskydd foreslis
upphavas. Linsstyrelsen provar
strandskyddsfrigan f6rst sedan plan-
utstdllningen har genomforts och ett
utstéllningsutlatande foreligger. Fragan
om upphéavande behandlas i sarskild
ordning med ett separat beslut.
Detaljplanen bor inte antas forrian
Lansstyrelsens beslut om att upphiva
strandskyddet har vunnit laga kraft.

Naturvdrden, mm

uppgifter om sérskilda naturvirden i det al
-natur- inventering som genomforts 2002,

ituromradets avgransning gér delvis in pa f
del av varvsplanen. De natur- virden som t
vis inte representerade inom planomradet
aturomradets avgransning.

~utpekade naturomradet omfattar dock en :
idet. Sumpskogar ar generellt en viktig biot
resenteras inte pdverkar sumpskogens hyd

ller viardefulla naturomraden, dels Ilindal
‘0g, som ar ett stort sammanhéngande omr
Linom planomrédet bevarar de grova ekar s
\plar.
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Lansstyrelsens yttrande.

Sdarskild begdran om upphdvande av
strandskyddet samt motivering av de
sarskilda skdlen till detta utgor en del av
planarbetet.

Synpunkterna noteras.
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»r strandomradet bor eventuella varden i vattnet och strandzonen utredas.
kan dock sigas att det ror sig om en langgrund vik, dér 3-metersnivén ligger
00 meter ut i vattnet. Det ir siledes ett grunt vattenomrade dér vegetation
nmer, d.v.s. den viktigaste typen av vattenomrade for fiskreproduktion.

ir generellt sett en artrik sj6 med héga naturvérden.

wamnomrddets utveckling

ammet framgar att varvets/ hamnens utbyggnad kan gélla t.ex. vagbrytare,
gor och bojar. Genomforandet av kommande detaljplan kan séledes innebara
rksamhet. Lansstyrelsen piminner om att for vattenverksamhet kravs tillstand
1ilan. Bestimmelserna om vatten- verksamhet finns i miljobalkens 11 kap., lag
2), och i forordningen (1998:1388) om vattenverksamhet, m.m.

utsdttningar
tsatta planeringen bor kommunen redogora for vad platsens kalkhaltiga leror,

for stabiliteten och markens geotekniska forutsattningar i SViF8¢ omradets vdrden kommer att
utredas i det fortsatta planarbetet.

oreningar

forutom dagens varvs-/hamn- verksamhet, funnits flera eventuellt

-ande verksamheter i omradet, bl.a. ett tegelbruk. P4 de angransande

erna Ilinda 1:11 och 1:8 har enligt Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt

de omraden, funnits tvd handelstridgardar. Flera verksamheter, som kan ha
niljopaverkan, har saledes bedrivits bade inom planomradet och i anslutning
. Féroreningar som kan uppkomma vid den typen av verksam- heter ar

, organiska tenn- foreningar, PCB, oljor, fargrester, losningsmedel samt
1ingsmedel.

allt varvs-/hamnverksamhet kan sprida féroreningar bade till jord, vatten,
t och byggnader. Provtagning bor goras redan i planléggniﬁ%@@é@&%ﬁefﬁg &exLgras.
munen avser planligga for bostadsaindamal, som klassas som kanslig

4ndning. Kommunen behover ocksa i det fortsatta planarbetet beskriva hur

ker hantera eventuella fororeningar, sa att manniskors hélsa och miljo inte

i negativt.

-yddsomrdde for dstra Malaren
fter for vattenskyddsomrade inom ostra Mélaren beslutades 2008-11-25 enligt
§ miljobalken. Information om att planen ligger inom vattenskyddsomrade
; in pa plankartan. Enligt skyddsforeskrifterna (9§) for den priméra och
ra skyddszonen fir dagvatten frén nya eller ombyggda storre hérdgjorda ytor
pas ut direkt till ytvattnet utan rening. Lansstyrelsen vill uppmark- samma
ien pa att dven andra skyddsforeskrifter kan komma ifrﬁgaD\éig bygen gje t%tgrbe o ——
rande. Till exempel ska nya avloppsvattenledningar utforas sa att risker 101 4
4 . gy . I ora jor markens geotekniska
w fororeningar minimeras (8 §). Under byggtiden kan 3-4 & ﬁﬁ 11 aga
hantering av brandfarliga vitskor, som bensin och olja, s Vot s

S0-

iga Amnen, som kemikalier. Hanteringen av dessa far inte ske pa ett sddant
et medfor risk for vattenfororening, och inte heller mark- och

ngsarbeten far ske om det riskerar att fororena vattentiakten (14 §).

llitetsnormer, dagvatten
satta planarbetet behéver planhandlingarna kompletteras med att det finns
litetsnormer (MKN) som ska foljas i planeringen (2 kap. 1 § APBL). Det bor
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ngd vilken paverkan planférslagets genomférande bedoms fa pa bade luft- och
aliteten. For Malaren finns d&ven MKN enligt fisk- och musselvatten-
ngen att beakta.

nsviken, som planomradet ligger vid, ir en del av vattenférekomsten Milaren-
Vattenforekomsten har god ekologisk status, som inte far forsamras.

:nhanteringen &r en viktig del i arbetet for att 4stadkomma god vatten-

Det ar darfor angeldget att dagvattenhanteringen 16ses pa ett sitt som inte
paverkar grund- och ytvatten. Vid avledning av dagvatten fran omradet ska
yddsintresset beaktas. Lansstyrelsen noterar att frigan kommer att utredas i
atta planarbetet.

elsen vill informera om att vattenforekomstindelningen for Milaren troligen

att fordndras sé att de idag stora vattenférekomsterna kofineentatlidelésangpingar utreds och
dre, vilket ev. kan innebéra dndrad status och MKN i de nieskriindriedet fortsatta planarbetet.
rekomsterna. Vattenmyndigheten férviintas fatta beslut i frigan under ar 2015.

ch avlopp
Lansstyrelsen uppfattar programmet s
att kommunen avser att omrédet ska
anslutas till det kommunala VA-verk-
samhetsomradet mellan iren 2015-2020.
Innan dess foreslas avloppslésningar
med trekammarbrunnar och
infiltrationsbaddar. Som alternativ for
bostadsbebyggelsen kan ett gemensamt
reningsverk komma att foreslés.
Lansstyrelsen anser att redovisningen av  Synpunkterna beaktas i det fortsatta
VA-frigan behover utvecklas i plan- planarbetet.
beskrivningen. Infiltration i lerjordar kan
vara svar att fa till pa ett bra sitt och
infiltrationsbaddar blir méttade med
tiden, med en i allménhet ganska snabbt
avtagande reningsforméga for fosfor.
Kraven pa rening behover vara hogt
stillda dven for en tillfallig VA-16sning,
med tanke pé vattenskyddsomradet och
den osdkerhet som finns betriffande nir
1tid en kommunal anslutning ar méijlig.

Genom att planldggningen sker flera ar
innan kommunal VA-anslutning sker,
kommer de blivande dgarna av bostads-
fastigheterna att forst fi bekosta en
relativt kvalificerad tillfallig VA-l6sning,
for att nagra ar senare komma att krivas
pa anslutningsavgift till det kommunala
VA-systemet. Denna fréga behover
tydligt redovisas i plan- och genom-
forandebeskrivning.
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Trafiklésningar, mm

Lansstyrelsens har tagit del av
Trafikverkets yttrande, daterat 2013-02-
01, och instimmer i de synpunkter som
dar framfors. Kommunen bor overvaga Synpunkterna beaktas i det fortsatta
att inkludera fler fastigheter i kommande planarbetet.

forslag till detaljplan, med tanke pa att

fler kommer att berdras av hur omréadet

ansluts till vdg 800. Da ny

bostadsbebyggelse foreslds inom

omradet bor kommunen dven utreda de

oskyddade trafikanternas situation,

framforallt hur en siker vag till skola och

busshallplats kan skapas.

Buller

I programmet framfors att buller fran
savil varvsverksamhet, som bil- och
battrafik kommer att utredas i det
fortsatta planarbetet. Béde ekvivalenta
och maximala ljudnivaer behover
redovisas. Enligt Lansstyrelsens
uppfattning kommer den ekvivalenta
Jjudnivan frin varvsverksamheten
troligen inte att innebéra nagot problem
for planerad bostadsbebyggelse. Daremot
behover den maximala ljudnivan
redogoras for pa ett tydligt sitt, da det
sannolikt ir de maximala ljudeffekterna
som kan upplevas storande av de
kringboende. Det bor framgé av
redovisningen om verksamhet
forekommer dven kvéllstid och helger.
Om problem/klagomél pa buller-
storningar uppkommer nar planen ar
genomford, kan det medfora
restriktioner for verksamhetsutovaren.

Synpunkterna noteras.

I Naturvardsverkets publikation 1978:5
»Riktlinjer for externt industribuller”
anges riktvirden for industribuller, vilka
galler for varvsverksamheten.

Enligt kommunens VA-plan dr Ildnda i

Klimatfordndringar/dversvdmningsrisk - Komt Ay )
dagsliiget inte ett prioriterat omrdde

Linsstyrelsen ser positivt pé att N iy

kommunen avser att planldgga bostads- g allar}.de anslutning till det kommunala
husens sockel pa lagst +2,3 meter VA-ndtet. Kungsberga byg gs UL 2015 och
(RH00) 4 Ildnda berdknas anslutas tidigast 2030.
Behovsbedomning
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Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning att planens genomforande
inte torde innebira en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. Férhéllanden p4 plats,
projektets paverkan pa omgivningen och
det som kan paverka planens lamplighet,
fér behandlas och bedémas inom ramen
for planarbetet.

Trafikforvaliningen, Stockholms
Ldns Landsting

Trafikforvaltningen meddelar att den
tillkommande bebyggelsen ligger inom
acceptabelt gdngavstind, ca 300 meter,
frin ndrmaste héllplats. Det ar viktigt att
gangvagar och héllplatsen gors gena och
trygga samt tillganglighetsanpassade.
Hallplatsens standard bor ses éver och
vid behov rustas upp och goras till-
ganglig for personer med funktions-
nedsattning. Upplysningar om standard
m.m. for hallplatser finns i "RIBUSS-08"
utgiven av SL. For trafikférvaltningens

6 (22)

VA-fragan kommer att utredas och
beskrivas i kommande planbeskrivning.

del dr det viktigt att eventuella stérningar Stadsarkitektkontoret delar

frén busstrafiken beaktas. Vad galler
bussar ar det ofta maximalnivderna som
genererar klagomal. Erfarenhet dr dven
att lagfrekvent buller vid tomgéngs-
korning och start upplevs som storande.
Dessa problem kan uppkomma vid
korsningar och héllplatser. For planerad
bebyggelse som vetter mot vagar som
trafikeras av buss ska utformningen av
fastigheterna ske sd att Socialstyrelsens
riktvarden (SOSFS 2005:6) for
lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

ILANDA 1:6
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uppfattningen om att planomrddet bor
utvidgas till att aven omfatta
vaganslutningen till vig 8oo.

Trafiksdakra ge-vdgar till skola och
hallplats dr viktiga faktorer vilket
studeras i det fortsatta planarbetet.

Bullerfrdgan kommer att utredas och
beskrivas i kommande planbeskrivning.
Se aven Miljondmndens yttrande och
stadsarkitektkontorets kommentarer till
detta.
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Stadsarkitektkontorets
kommentarer

Synpunkterna noteras. De nya
bostédderna ligger pa ett sd pass langt
avsténd frédn hdllplatsen (cirka 500
meter) att de inte bedéms pdverkas av
stérningar fran busstrafiken.
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Lantmaterimyndigheten Stadsarkitektkontorets
Har inga synpunkter i detta skede av kommentar

planprocessen. Utredningen om Synpunkten beaktas i fortsatt
samfalligheter ar inte gjord enligt planarbete.

fastighetsregistret och det 4r bra om
detta kollas upp och beaktar befintliga
rattigheter t.ex. utfartsservitut o125-
91/82, 01-FAR-630.1 (vid planerad
angoringsvag I och J).

Tekniska nimnden Stadsarkitektkontorets
Omradet ligger ca 3-4 km frén kommentar

Kungsberga och utbyggnad enligt VA- Synpunkterna beaktas i det fortsatta
planen anges till efter 2030. For att16sa  planarbete. Se dven Miljénidmndens
verksamhetens och tillkommande yttrande och stadsarkitektkontorets
bostédders behov méste enskild VA- kommentarer till detta.

16sning provas for att tillgodose paverkan

pé miljon. Bostéder i nira anslutning till

verksamheten stéller ocksa sirskilda

krav pa skyddsavstdnd som méste

tillgodoses i samband med planeringen.

Miljonamnden Stadsarkitektkontorets

Miljondmnden har i tidigare beslut kommentar

avstyrkt avstyckning av de tvd befintliga ~ VA-frdgan kommer att utredas under

bostdderna invid varvet med anledning  planarbetet. Kraven pé& rening kommer

av risk for bullerstérning. att vara hogt stéllda for enskild VA-
losning.

Miljonamnden anser att kommunalt

vatten- och avlopp ska vara en

forutsattning for planens genomforande

och att nytillkommande bostader ska

anslutas till kommunalt VA. Enskilda

16sningar riskerar att 6ka belastningen

pa Vantholmsviken samt att de enskilda

losningarna kan minska incitamentet att

anldgga kommunalt VA till omridet i

stort.
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Forslaget att leda avloppsvatten frén
spolplatta till oljeavskiljare, trekammar-
brunn och markinfiltration bedomer
miljo- och hélsoskyddskontoret som
olampligt d4 infiltrationsanldggningar
endast lampar sig for sanitart
avloppsvatten. Tvittvatten fran béttvatt
riskerar att sla ut den biologiska
processen och tappa igen en
infiltrationsbadd.

Bullerutredningen redovisar inte i vilken
omfattning buller sker frén enskildas
aktivitet, vilket kan medféra risk for
buller. Enskilda bitagare som arbetar pé
varvet pa fritiden ar svar att reglera och
omfattningen av denna aktivitet samt
forslag pa reglering bor klargoras i
planen.

Varvsverksamheten kraver ett skydds-
avstand till bostdder och kontoret anser
att ett avstand pa minst 100 meter
mellan storande verksamhet och nya
bostader bor tillimpas. Redovisad
husplacering ligger fér ndra och kan i
forlangningen begriansa mojligheten att
bedriva verksamhet pa platsen.

Barn- och ungdomsnimnden
Niamnden framhéller vikten av att om en
bebyggelseutveckling i omradet ska ske
behover vagen till Farentuna skola goras
sakrare och busshéllplatsen ges en
trafiksiker utformning liksom véagar fram
till denna. Namnden vill understryka att
det finns skail att bygga en ge-vég redan
idag samt att angoringsvigarna foreslds
ges god belysning och forses med trottoar
eller gangvig till hédllplatsen.

Trafikverket

Trafikverket papekar att omradet ar
perifert beliget i kommunen med
begrinsad kollektivtrafikférsorjning
varfor nya bostider kan medfora ett 6kat
bilberoende, vilket dr negativt ut klimat-
och hallbarhetssynpunkt. Kommunen
bor darfor overviga att exploatera andra
mer centralt beldgna bostadsomréden
enligt 6versiktsplanen.
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Synpunkterna noteras.

Bullerutredningen kompletteras med
redovisning av bade ekvivalenta och
maximala ljudnivder. Reglering av
ljudnivéer och under vilka tider dessa
gdller kommer att anges i kommande
detaljplan.

Det fortsatta planarbetet kommer ati
studera mer detaljerat sd att nya
bostadshus inte placeras inom
skyddsavstdndet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Kontoret delar ndmndens uppfattning
om att god belysning och trafiksikra gc-
végar till skola och héllplats dr viktiga
faktorer vilket studeras i det fortsatta
planarbetet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
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Trafikverket foreslér att planen diven
omfattar fastigheterna Ildnda 1:8 och 1:9
da dessa ber6r omradets anslutning till
vag 800. Trafikverket anser att
anslutningarna till vig 800 (dvs Ilinda
bryggvig samt vag mot Skrivarhuset)
inte ar av god standard och att
kommunen bor uppritta en trafikstudie
som klargor hur omrédet lampligen kan
anslutas.

Kommunen bér dven utreda oskyddade
trafikanters situation, framférallt hur en
saker vig till skola och héllplats kan
skapas.

Trafikverket erinrar att det ir
kommunen som i normalfallet ar
huvudman f6r allmén plats inom
nyexploateringsomraden.

Sddertorns Brandforsvarsforbund
MGdjlighet till brandvatten forsorjning
med brandposter bor beaktas, om detta
inte redan gjorts i férprojekteringen, se
Sodertorns PM 608.

Vattennitet i omradet bor klara att
forsorja sprinkler i de byggnader dir det
kan bli aktuellt, till exempel fér batupp-
lagring. De foresprakar sprinkler som en
del i brandskyddet. Bdde som alternativ
16sning nédr man gor avvikelser i det
byggnadstekniska brandskyddet och som
en del i brandskyddet i de fall inga
avvikelser férekommer. Bade sk bostads-
sprinkler i en- eller flerbostads- hus och
konventionella sprinkler- anlidggningar i
andra byggnader utgor ett bra och
kostnadseffektivt skydd mot brand och
brandskador. I de fall kommande
exploatorer ar kinda bor en diskussion
ske mellan kommunen och dessa redan i
detaljplaneskedet for att underlitta en
sprinklerinstallation samt minimera
kostnaderna.

Vattenfall Eldistribution AB

10 (22)

Stadsarkitektkontoret delar
uppfattningen om att planomrddet bor
utvidgas till att dven omfatta
vdaganslutningen till vig 8oo. I det
fortsatta planarbetet kommer
vaganslutningarna att studeras mer
detaljerat.

Trafiksdkra gc-vdgar till skola och
héllplats dr viktiga faktorer vilket
studeras 1 det fortsatta planarbetet.

Detaljplanen omfattar ett begrinsat
omrdde pd landsbygden med befintlig
bebyggelse och befintlig samfllighet.
Kontoret anser ddrmed inte att det finns
behov av att inféra kommunalt
huvudmannaskap.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkterna noteras infor det
Jortsatta planarbetet.

Stadsarkitektkontorets

Har inga anlaggningar som berérs och kommentar
inget att erinra mot planforslaget. -
ILANDA 1:6 SAMRAD 2015-07-09
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TeliaSonera Skanova Acess AB Stadsarkitektkontorets
Har bade markforlagda och luftburna kommentar

ledningar inom planomradet men -

bedoms inte vara i viagen for ny

byggnation enligt planforslaget.

Fortum Distribution AB Stadsarkitektkontorets
Fortum anger att det framtida kommentar
cffektbehovet inom varvsverksamheten ~ Synpunkterna beaktas i det fortsatta
ar svart att uppskatta och det bor i planarbetet.
detaljplanen finnas mojlighet till att

komplettera omradet med ytterligare

nitstationer. Av programforslaget

framgar vidare att ett antal fastigheter

kommer att avstyckas. Dessa bor tydligt

avskiljas fran varvsverksamheten, da

dessa inte kommer att kunna riknas som

icke koncessionspliktiga nit, och far

saledes inte forsérjas med el via varvet.

Eventuellt bor u-omraden 6ver marinans

omrade avsittas for de matande

elledningarna till dessa fastigheter eller

tryggas med nyttjanderitt. Vidare

forutsatter Fortum Distribution AB att
fastighetsagarna kostnadsfritt uppléter

mark for elledningar och att dessa far

laggas i lokalgator och skaftvagar

inklusive u-omraden. For nétstationer

bor man tinka pa att avstandet till

byggnad, byggnadsdel bor vara minst 8,0

meter, med tanke pé de elektromagnet-

iska falten och forsiktighetsprincipen

samt brandrisk.Om det blir aktuellt att

flytta eller utfora andra atgarder av

Fortum Distribution AB:s befintliga

anldggningar utfors detta efter

bestillning till Fortum Distribution AB,

och bekostas av byggherren/exploatoren.

Ytterligare kommunikation i detta

drende kommer att behovas. I 6vrigt har

Fortum Distribution AB inget att erinra

mot forslaget.

Midlardéarnas
naturskyddsforening (MNF)

ILANDA 1:6 SAMRAD 2015-07-09
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MNF understryker vikten att vattnet -

skyddas genom tillrickliga renings- Synpunkterna beaktas i det fortsatia

anlaggningar for varvsverksamhet och planarbetoet. _ .

bostdder. Dessutom avses ytvattnet inom Kr"‘aven P8 retting I'commer:att_ vara hogt
4 .. w1y g stdllda for en enskild VA-losning.

omradets utgora vattentikt for lokal

forsorjning av dricksvatten efter rening.

Vattenomradet utgor en vik med

foljaktligen begriansad vattenomsittning,

varvsverksamheten och darmed

forknippat underhéllsarbete pa batar

utgor en betydande risk for miljoforo-

reningar fran rester av batbottenféirger,

drivmedel, oljor etc. eftersom varvsverk-

samheten idag bedrivs med en #ldre

standard pa rening torde en utbyggnad

och modernisering utgora ett bra tillfille

att forbattra reningsmojligheterna. MNF

anser att kommunen boér stélla strianga

krav pa fullgod rening och omhénder-

tagande av miljofarliga substanser. Det

ar dessvirre oklart frdn program-

beskrivningen hur dessa hdga krav skall

tillgodoses. Som tillagg till ovanstiende

behovs dven rening av avloppsvatten fran

bostader och lokaler som sékrar att inte

Malaren fororenas och 6vergods. Det

foreslas att i vintan pd kommunalt VA-

nat till fastigheterna skall lokal

avloppshantering ske genom infiltration.

MNTF anser att detta sannolikt ar

otillrickligt och att i forsta hand bér

kommunalt VA-avlopp anlédggas, och i

andra hand effektivare renings-

anldggningar dn traditionell infiltration.

Strandinventeringar och limnologiska
inventeringar bor goras for att bedoma
vilken paverkan planerna eventuellt kan
fa for naturvarden.

Strandomrddets virden kommer att
utredas i det fortsatta planarbetet.

Sakégare
Iliinda bryggfiorening, Ilinda s:1  Stadsarkitektkontorets
Lill Forninge, Ilinda 3:4 kommentar

Ann-Britt och Per Helmersson, Olsta 2:7
Mauritz Olsson, Ildnda 1:9
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Marie-Louise och Ulf Dunberg, Ildnda
1:4

Per-Erik Pettersson och Cecilia Brundin
Petterson, Ildnda 1:15

Peter Forninge, Ildnda 3:4

Guntlla Carlsson, Ildnda 1:5

Anser att det ar olampligt att placera hus
A i detta ldge pga av att den tilltdnkta
vagen gar rakt genom befintlig badplats
och att en alternativ strackning maste tas
fram.

Bryggforeningen ifragasatter
lampligheten att uppfora hus A med
anledning av brandrisken frdn marinan
och att brandrisken okar for
fastighetségaren till Ilanda 1:9.

Vid ett ev. vagservitut over
samfalligheten forutsatter brygg-
foreningen att samfalligheten inte
kommer att belastas av forrattelse- och
upprustningskostnader pga den 6kade
vagbelastningen.

Bryggforeningen upplever att det redan
idag 4r trangt mellan foreningens brygga
och Tufa marins brygga och vill se en
detaljerad skiss pa utbyggnaden.

Idag finns en strandpromenad och
bryggforeningen undrar hur tanken ar att
den ska bli i detaljplanen.

Tilldgg till ovanstaende fran Per-
Erik Pettersson och Cecilia
Brundin Petterson, Ildnda 1:15
Tycker det ar viktigt att strévoméden
beaktas med anledning av att privata
viigar bommas och strovomaden blir
svaratkomliga. Vill fortsatt kunna nyttja
ritten att vistas vid stranden.

Tillagg till ovanstaende frdan
Familjen Peter Emanuel Falck,
Olsta 4:5

ILANDA 1:6
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I det fortsatta planarbetet kommer
husplaceringar och vdganslutningar att
studeras mer detaljerat.

Kontoret anser inte att brandrisken
okar i och med placeringen av hus A.
Placeringen anser dock kontoret ar
oldmplig med anledning av att de
sdrskilda skdilen till upphdvande av
strandskyddet inte kan motiveras samt
att fastigheten ligger inom
rekommenderat skyddsavstand till
varvet. Se dven miljondmndens
yttrande.

Synpunkterna noteras och i kommande
detaljplan kommer utbyggnaden att
studeras mer detaljerat.

Av sdkerhetsskdl dir det inte ldmpligt att
allmdnheten ror sig ldngs med vattnet
inom varvsomrddet. Alternativt ldage for
passage till strandomradet studeras i
det fortsatta planarbetet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Se kommentar ovan.

Stadsarkitektkontorets
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Tycker att det ar viktigt att detaljplanen
tar ett storre grepp om forutsittningar
for strévomraden. I manga avseenden &r
man som cyklist och gdende tvungen att
samsas med biltrafikanter. Om Bjork-
viksvigen kommer belastas med mer
familjer och barn i skola i omréadet ser jag
det som ett mycket stort trafik-
sakerhetsproblem. Som det redan #r idag
promenerar barnfamiljer pa Bjork-
viksvigen och samsas med bilar i 70
km/h.

En promenadstig borde f6lja den gamla
strackningen for den smalspériga jarnvig
som lag lings med tegelbruks- omradet i
soder och som foljer Klippans skog i
vaster och senare kopplas till den
befintliga kervigen till gamla Ilinda.
Denna ging-, cykelvig &r ett alternativ
for barn att ta sig till Farentunaskolan.
Det ar viktigt att 6ppna upp alternativa
gang-, cykelvagar. Det har enligt boende
blivit allt svarare att ta sig ner till och
langs med vattnet. Den vig som ocks3 ar
avstangd har mer och mer privatiserats
for att nu senaste aret slyat igen och man
blir tillsagd om att man gir p4 privat vig.

Falck anser att det 4r en smyg-
privatisering av strandlinjen och en 6kad
svarighet att ta sig runt till fots. Man bor
darfor se till att ordna gang-, cykelvig i
omradet s att Klippan 1:6 och de
foreslagna omrédet kopplas samman och
att man ser 6ver lingre majliga strak i
landskapet béde till Hilleshog kyrkby,
vilket tydligen var mojligt for inte allt for
lange sedan, samt dven kanske till
Karlskérviken och friluftsbadet dir s3 att
man inte privatiserar strandlinjen och
bygger bort méjligheten att réra sig
utefter denna vilket 4r tanken med
strandskyddet. Falck tycker att om ett
antal fastigheter styckas av for att fa
ekonomi till verksamheten och att man
da ocksa ska gora avkall pa strand-
skyddet, sé vore det inte mer #n ritt att
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kommentar

Synpunkterna noteras. Trafiksdkra gc-
vagar till skola och hallplats dr viktiga
Jaktorer vilket studeras i det fortsatta
planarbetet.

Av sakerhetsskdl ar det inte lampligt att
allmdnheten ror sig lings med vattnet
inom varvsomrddet. Alternativ
passagemojlighet till strandomrddet
studeras i det fortsatta planarbetet.
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ge tillbaka ndgot till de 6vriga boende i
omradet. En tanke kan ju vara att man
rgjer for promenadstrak alltifrén
Appelfabriken vid Hilleshogviken, si att
man kan ta sig till Karlskarsbadet och
vidare till Eldgarnso utan att behova ta
bilen och di kunna rora sig vattennara.
En del anser dven att den kanal som en
gang forband Karlskérsviken med
Vantholmsviken skulle aterstéllas.

Rolf Gustafsson, Olsta 5:6.
Deldgare it Sa:1

Tycker att planeringen av nybyggnad pa
fastigheten A ar olamplig, det ar ett litet
omride som bor lamnas ifred. Soder om
A ar det bebyggt lokaler som kan vara
brandkinsliga och vaster om ar det en
handelstradgard som ofta far leveranser
av varor. Det medfor buller i och med det
arbete som utfors. Byggs det intill kan det
bli obehag i form av belysning fran
vaxthuset.

Arne Kragsterman, Skrivarhuset
1:1

Vi har i flera generationer vardat skog,
aker och tradgédrd med bostads- och
ekonomibyggnader for att behalla det
gamla hemmanets karaktar vid
Vantholmsviken, som ett
rekreationscentrum. Vissa ar har
sommarfar fitt beta for att bl.a. halla
efter sly i de gamla hagmarkerna. Det
planerade villaomradet utlovas god
kontakt med Klippans skog for
rekreation. Vart skogsskifte, som ar en

del av skogen, ligger som en buffert innan

man kommer till “storskogen”. Det
kan férmodas att familjerna och deras

barn girna skulle leka i skogen och bygga
kojor och annat trevlig. Det ar en
fortjusande tanke och vara barn och
barnbarn har haft denna formén under
lugn och ro i norra Firingsos glesbygd.
Tyvirr kan vissa storningar uppkomma
nar firen betar i hagar langs gransen. D
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stor del av fastighet A ligger inom
strandskyddsomrdde och utgors av
uppvuxet naturomrdde med flera ekar.
Fastighet A ligger dven inom
rekommenderat skyddsavstdnd till
varvsverksamheten. Se dven
miljondmndens yttrande. Kontoret
delar uppfattningen om att fastigheten
inte bor planldggas for bostads-
andamal.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Synpunkterna noteras.
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anvinder vi elektriska stangsel som ar
latta att sétta upp.

Vi forstar att utveckling och exploatering
i det gamla kulturlandskapet ca 4 mil
fran storstaden och vid Malarens rena
vatten dr mycket attraktivt. Vi foreslar att
mindre del av Skrivarehuset 1:1
gransande mot Ildnda 1:6 innefattas i
detaljplanen med ca 6 fastigheter med
friliggande enfamiljehus i likhet med pé
andra sidan griansen. Det finns redan tre
mindre och rustade bostadshus pé plats
som kan infogas huvuddelen av
fastigheten med &krar och mangérd- och
ekonomibyggnader kvarstar som
jordbruksfastighet. Forslaget innebar att
det foreslagna villaomradet med ca 7
fastigheter skulle utékas med ca 6
fastigheter till ett nagot storre
villasamhalle med 6kade skatteintdkter
och vissa andra synergieffekter. Vart
forslag till utokad detaljplan innebér att
vi, i likhet med Gillesvik, kan finansiera
ytterligare verksamhet for var del genom
forvarv av en skogsfastighet i en lugnare
omgivning.

Om denna handlingsfrihet kommer att
foreligga ar vi beredda att snabbt
tillstyrka en slutlig detaljplan med vissa
forslag till &ndringar som kan diskuteras.
Det andra alternativet ar givetvis att i
olika instanser 6verklaga, vilket som
regel fordrojer ett beslut under langre till
och darmed bevarar var ostérda miljé
ytterligare tid. Vi férordar det snabbare
alternativet.

I avvaktan pa slutférandet av detalj-
planen, som givetvis kommer att paverka
stallningstagandet foreslar vi att

nybebyggelse E och D i forsta hand flyttas

till 14 och 15. Att klamma in tomterna E
och D pa 6mse sidor vita byggnadens
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Stadsarkitektkontoret har politiskt
uppdrag att ta fram ett program for
fastigheten Ildnda 1:6. Att utoka
planomrdde med ytterligare sex nya
fastigheter pa fastigheten Skrivarhuset
1:1 frdngar uppdragsbeslutet och dr inte
aktuellt.
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tomt forefaller inte realistiskt eftersom
man efterstravar tomtstorlekar pa mellan
1000 till 3500 kvm. Vi vill dven fasta
kommunen i Kulturens 6virld
uppmérksam pé den roda byggnaden ar
en historisk intressant byggnad bade till
utseende (byggnadsstil) och tidigare
hyresgister. Det borde kanske vara den
enda kvarvarande arbetarbostaden frén
de manga nedlagda tegelbruken frén
borjan av forra seklet. Den ar nu uthyrd
och verkar ha stabil grund och tak, viket
ar det viktigaste for en 6ver 100 &r
gammal byggnad. Givetvis behover den
renoveras eftersom den nye dgaren visat
stort intresse att i in likvida medel for
upprustning och utbyggnad av varvet
forstar vi att den billigaste 16sningen ar
att riva den gamla byggnaden och bygga
nytt, vilket vi inte tycker att kommunen
skall bevilja.

Hur man kan kalla dumpade jordmassor
en enstaka storre utspridda stenar for en
stenkista ar helt missvisande och leder
tankarna fel. Eftersom jag ar uppvuxen
pa 30-talet och f6ljt utvecklingen kan jag
verifiera att det inte finns och aldrig
funnits nigon stenkista eller brygga i det
gamla alsnéret, som hogs ned och fylldes
med 6kint material ngon gang under
80- eller go-talet. Det hela gick valdigt
snabbt och vi fick aldrig yttra oss over att
Tufa Marin hojde marknivan ca en meter
dnda till sjokanten fran ursprungliga
nivan. For den som ldmnat det felaktiga
underlaget till kommunen vill vi bara
pipeka att en stenkista dr en stenfylld
timrad kista anlagd pa sjobotten ofta som
underlag till en brygga. Att pa angiven
plats precis utmed vér gréans placera en
ny brygga ar helt oacceptabelt och vi tar
for givet att uppgifterna korrigeras.

De instimmer i att planlaggningen bor
16sa infartsfragan till Skrivarhuset over

ILANDA 1:6 SAMRAD

Synpunkterna noteras.
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Ilanda 1:6. Det dr av synnerlig vikt att
detta snarast far en acceptabel 16sning
efter vad som hint under 2012 (se
skrivelse till Gillesvik Marinfastigheter
daterad Alvsj6 2013-02-03). Dér framgér
tydligt hur vara utfartsviagar blockerats
respektive forsetts med ett svarhanterligt
hinglas till stort forfang.

Bengt Raab, Ilinda 1:7

Vag J ar olamplig att bygga. Dels andras
samfillighetens vig till en genomfart till
bostad vilket ar olampligt. Dels ¢kar
trafiken pa vigen som i s fall skulle g&
genom en badplats dar ménga barn och
vuxna tidvis vistas. Dels anvinds planens
kant mot Tufa Marin som parkering och
denna maste istillet hillas 6ppen om vig
J skapas.

Skapandet av ett eventuellt vigservitut
over samfdlligheten ifragasitts.
Samfalligheten skulle inte kunna
acceptera forrattelsekostnader och
upprustningskostnader av befintlig vig
samt ovriga viagkostnader p.g.a. den
okade belastningen.

Brygga 22 ar olamplig med nuvarande
utformning av brygga 21 och
samfallighetens brygga pé Ilanda S:1.
Samfillighetens brygga fungerar idag
som en barriér vid bad och lek p&
badplatsen mot trafiken av bétar in till
Tufas bryggplatser. En omplacering r
svar att gora med samma funktion, utan
att aven badplatsen behover flyttas in i
viken. Strandlinjen vid Tufa Marin har
anvants som strandpromenad sedan
slutet pa 70-talet av vir familj och ménga
andra. Frekvensen har varit relativt 13g,
men utnyttjas dret om. Bide gdng- och

18 (22)

Stadsarkitektkontorets
kommentar

I det fortsatta planarbetet kommer
husplaceringar och viganslutningar att
studeras mer detaljerat liksom
allmédnna gang- och cykelviigar.

Exploatéren bekostar forrdttelse- och
upprustningskostnader av eventuella
vdgatgarder pa befintliga vigar samt
anldggande av nya vigar. Kostnader
for de fastigheter som nyttjar vigen
fordelas efter andelstal.

Au sdkerhetsskdl dr det inte ldmpligt att
allménheten ror sig lidngs med vattnet
inom varvsomrdadet. Alternativ passage
till strandomradet studeras i det

cykeltrafik har varit méjlig fram till fortsatta planarbetet.

bérjan pé 2010-talet di en last grind

inforts vid varvets infart. Hur kan
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méjligheten till &tkomst av strandlinjen
bevaras vid detaljplaneringen? En
anslutning till gdng-, cykelvag runt
marinan och dven mot Klippans skog
skulle vara énskvart. En inhdgnad av
strandomradet leder till att strandlinjen
som idag anvinds som strandpromenad
inte blir tillginglig. Bengt forordar 6ppna
omraden med tilltrade for gdng- och
cykeltrafik.

Lars Engstrom, Olsta 4:11 och Aila
Engstrom Olsta 2:13

Fem nya bostadshus planeras, vilket kan
vara mojligt om placeringen av dessa
gors i omréde B-E snarare 4n att placera
en ny fastighet vid A. Tomternas
uppdelning och placering av byggnader
bor kunna goras sé att en naturlig
uppdelning kan skapas, utan karaktér av
alltfor tit bebyggelse uppstar. Pa sé sétt
kan projektets ekonomi stora drag
uppnés med mindre paverkan pa
omradet som helhet.

Hus A har en olamplig placering. Dels
nirhet till samfallighet S:1 med badplats.
Dels brandskydd mot byggnader pa Tufa
Marins varvsverksamhet. Dels forstor
gronomradet som finns som en naturlig
avgransning mot varvet idag. Beroende
pa utformningen kan @ven strandlinjens
atkomst bli begransad. Med placering av
hus A inom foreslaget lage ifragasatts
lampligheten p.g.a. brandrisken vid
marinan. Det har redan varit tva brander
da fastighetsigaren i Ilanda 1:9 befarade
att dven hans hus skulle brinna ner. Om
bebyggelse uppfors mellan Ildnda 1:9 och

marinan skulle brandrisken definitivt o6ka

for denna fastighet.

Vag J ar olimplig att bygga. Dels dndras
samfillighetens vig till en genomfart till
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

I det fortsatta planarbetet kommer
husplaceringar och vaganslutningar att
studeras mer detaljerat liksom gdng-
och cykelvdgar.

Kontoret bedémer inte att brandrisken
okar vid en placering av hus A enligt
planprogrammet. Placeringen anser
dock kontoret dr oldmplig med
anledning av att de sdrskilda skdlen till
upphdvande av strandskyddet inte kan
motiveras samt att fastigheten ligger
inom rekommenderat skyddsavstind
till varvet. Se dven miljondmndens
yttrande.

Olika alternativ till vaganslutningar
kommer att studeras i det fortsatta
planarbetet.
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bostad vilket ar olampligt. Dels 6kar
trafiken péd vigen som i s4 fall skulle gi B o
genom en badplats dir manga barnoch ~ Exploatdren bekostar forriittelse- och

vuxna tidvis vistas. Dels anvinds planens “PP Zus{n?gskosﬁl)‘rﬁdﬁj - eyentuella
. . vagatgdrder pd befintliga vagar samt
kant mot Tufa Marin som parkering och anliggande av nya viigar. Kostnader

denna méste istillet hallas 6ppen om vig Jor de fastigheter som nyttjar véiigen
J skapas. Skapandet av ett eventuellt fordelas efter andelstal.

vagservitut 6ver samfalligheten
ifrdgasitts. Samfilligheten skulle inte
kunna acceptera forittelsekostnader och
upprustningskostnader av befintlig vag
samt ovriga vagkostnader p.g.a. den
okade belastningen. Hus A skulle f& en
oproportionerlig stor anvindning av
vagen som béde skulle omfatta byggtrafik
och vanlig trafik, som dven i viss
omfattning negativt paverkar
samfallighetens anvandning av Ilinda
Bl

Brygga 22 ar olamplig med nuvarande
utformning av brygga 21 och
samfallighetens brygga pa Ilanda S:1.
Samfillighetens brygga fungerar idag
som en barridr vid bad och lek pa
badplatsen mot trafiken av batar in till
Tufas bryggplatser. En omplacering ar
svar att gora med samma funktion, utan
att aven badplatsen behover flyttas in i
viken. Detta skulle i s fall vara svart d&
stranden blir grundare inét viken, det
skulle kunna kréva orimligt stor kostnad
for muddring och ny sand aven for en
valdigt kort omplacering. Att flytta
brygga 21 dr formodligen inte heller Av sdkerhetsskdl dr det inte lampligt att

aktuellt. Samfilligheten upplever att det  allmdnheten ror sig lings med vattnet

redan idag drteinet mellan b 9 ir_mm varvsomrddet. Alternativ passage
oan wcag ar 5l me.an bryggan pa till strandomrdde kommer att studeras i
Ilanda S:1 och Tufa Marins brygga.

det fortsatta planarbetet.

Strandlinjen vid Tufa Marin har anvints
som strandpromenad sedan slutet p& 70-
talet av var familj och ménga andra.
Frekvensen har varit relativt 13g, men
utnyttjas ret om. Bide ging- och
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cykeltrafik har varit méjlig fram till
borjan pa 2010-talet da en 1ast grind
inforts vid varvets infart. Hur kan
méjligheten till atkomst av strandlinjen
bevaras vid detaljplaneringen? En
anslutning till gng-, cykelvdg runt
marinan och dven mot Klippans skog
skulle vara onskvart.

Nuvarande infartsvig som gar igenom
del av Ilanda 1:8 verkar olamplig att
fortsétta anviindas d& nya bostdder och
Tufa Marins verksamhet nu planeras att
utoka. Forslagsvis utreds detta med
samtliga berérda grannfastigheters
synpunkter i detalj, s§ som diskuterats p&
informationsmotet i kommunhuset i
januari 2013. En strdckning langs
ytterkant pa tomterna verkar rimligare d&
nu detaljplaneringen gors.

Vig H bor vara bésta alternativ av
anslutningsvig och den kan dras med en
anslutning hela vigen fram till
vattenlinjen. En majlighet till
avgransningar ur sakerhets och
stoldskydd ska kunna inféras pa Tufa
Marin utan att begransa majligheten till
att betrida strandlinjen for gang-,
cykeltrafik.
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Sammanfattning

De inkomna synpunkterna har lett till att texten i planprogrammet kompletteras
enligt Lansstyrelsens synpunkt om att de strandskyddsbestimmelser som gillde
innan den 1 juli 2009 ska tillimpas i planarbetet.

Ovriga synpunkter som framforts betriffande vaganslutningar, husplaceringar,
anldggande av gang- och cykelvig samt tillgéinglighet till strandomradet kommer att
studeras i det fortsatta planarbetet. Ytterligare undersékningar och utredningar
kommer goras sdsom geotekniska forh&llanden, markfororeningar, va-losning,
kompletterande bullermatning samt undersékning av strandviirden.

Planomréadet foreslas utokas i kommande detaljplan till att dven omfatta
vaganslutningen till vig 8oo.

Placeringen av fastighet A anser kontoret ir olimplig med anledning av att de
sdrskilda skilen till upphévande av strandskyddet inte kan motiveras samt att
fastigheten ligger inom rekommenderat skyddsavstandet till varvet. Minst 100 meter
mellan stérande verksamhet och nya bostider bér tillimpas.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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