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Teknik- och exploateringskontoret

SAMRAD
NORMALT
PLANFORFARANDE

Detaljplan for Ska Arbetsplatsomréde (del av Skia-Visby 4:2
mfl) i Ekeré kommun, Stockholms lan dnr 2007.5.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Denna genomférandebeskrivning giller for detaljplan for Ska-Vasby 4:2 pa Faringso i
Ekeré kommun, Stockholms lan, dnr PLAN.2007.5.214.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap
I detaljplan skall anges om kommunen eller annan skall vara huvudman for den

allminna platsmarken, sdsom végar och gronomréden. I den hir detaljplanen skall
enskilt huvudmannaskap gilla, dvs kommunen ska ej vara huvudman. Kommunens
okl for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade
1988-04-26, bekriftade i oversiktsplanen antagen av kommunfullméktige 2005-12-
13, dels p4 att det i befintlig gillande detaljplan for del av planomrédet r enskilt

huvudmannaskap.

Tidplan

2016 1:a kvartalet Samrad

2016 3:e kvartalet Utstéllning

2016/2017 4:e - 1:a kvartalet Antagande kommunfullméktige
Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av industrigata. Respektive fastighetsdgare
ansvarar for utbyggnad inom dennes fastighet och angransande skyddsplantering.

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunalt VA.
Fortum AB ansvarar for utbyggnad av elnitet i omrédet.

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 10 &r riknat ett &r frén den dag detaljplanen vinner

laga kraft. Genomférandetidens bérjan ar forskjuten 1 &r med hansyn till att omrédet
skall forses med vatten och avlopp. Om kommunalt vatten och avlopp ar utbyggt
innan genomférandetiden bérjar skall bygglov kunna beviljas som mindre
planavvikelse. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga

skal.
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Avtal
Exploateringsavtal ska tecknas med de privata fastighetsigare som tilldelas

byggritter for industriverksamhet.

Mark och anliggningar

For kommunens fastighet Skd-Visby 4:2 finns en géllande detaljplan som ersitts av
nu aktuell plan. Fastigheten nyttjas for avfallsanldggning. Den nu aktuella planen
innebir inga storre forandringar avseende markanvindningen jamfort med géllande
plan. Detaljplanen ger forutsittningar for utokning av avfallsanliggningen med ca 2
ha i vister pa del av fastigheten Ské-Vasby 4:2.

Detaljplanen innehiller dessutom tillkommande industrimark om ca 2 ha inom Ska-
Visby 1:4, ca 2 ha inom Ska-Vésby 4:2 samt ca 1 ha inom Ska-Visby 4:1.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Fastigheter inom planomradet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten skall omhindertas lokalt inom omrédet. Innan bygglov/marklov ska en
16sning for lokalt omhandertagande av dagvatten redovisas.

Dagvatten
Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka i omrédet i och med utékad industrimark.

For att tillgodose att vattnet far en god rening, foreslds tre stycken dagvattendammar.
Dessa ska skotas av de fastigheter som de forsorjer genom
gemensamhetsanlaggningar.

Vigar

Vid exploatering av industrimarken ska industrigata byggas. For gatans bebyggande
kommer ett exploateringsbidrag tas ut for nya byggratter, vilket totalt ska finansiera
utbyggnaden av vigen. Kostnader for detta presenteras i forhandlingar med
fastighetsidgarna. For utbyggnaden av industrigatan bor befintlig
gemensamhetsanliggning, Ski-Visby ga:1, utokas for att omfatta all gatumark i

omrédet.

Gator skall byggas i standard som krévs for industriverksamhet. Industrigatorna
dimensioneras for lastbilstrafik med 7,0 m korbana och ca 2,5 m viagomrade pa
vardera sidan, med plats for dike/infiltration, ledningar etc. Vagen in till
avfallsanliggningen ges m&jligheten till att ha fyra filer och vagomradet ar dar 20
meter. Vandplaner dimensioneras for vindning av 18 meters ekipage, lastbil med
slipvagn. Vigens birighet motsvarande BK-2.

Trafik
En utdkning av omradet foranleder mer trafik. DA situationen vid

itervinningscentralen (AVC) stundvis upplevs problematisk, stéller Trafikverket krav
pé att det i omradet enbart ska finnas en infart till omradet. Infarten till AVC:n
foreslas darfor flyttas soderut. En samlad infart till omradet verkar siakerhetshojande

for vag 800/Farentunavagen.

Parkering
All parkering ska ske inom respektive fastighet.

Natur
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Berorda fastighetsiigare ska ombesorja att plantering sker i 6verensstimmelse med
detaljplanen ut mot vig 800/Firentunavagen och mot angrinsande jordbruksmark.
Naturmarken kan antingen skotas av en gemensamhetsanlaggning, eller av
respektive fastighetsigare. D& omradet inte ar av sddan karaktir att manniskor
kommer att rora sig i omradet for rekreation, ar det lampligt att varje fastighetsagare

skéter den naturmark som ar pé respektive fastighet.

Avfall
Avfall ska hanteras inom respektive fastighet enligt de foreskrifter som géller i

kommunen.

Energiforsorjning ete.
Fortum AB forsorjer omradet med el. Eventuell flytt av ledningar ska betalas av

fastighetsagaren.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
For att detaljplanen ska kunna genomforas krévs i viss man fastighetsbildning genom

avstyckning till industritomter och eventuell fastighetsreglering for att sakerstilla
naturmark s& som buffertzon runt planomrédet.

Ansékan om avstyckning och fastighetsreglering for bildande av nya tomter och
bildande av gemensamhetsanlaggningar gors hos Lantmiterimyndigheten.

Gemensamhetsanliggning
Industrigatan inom planomradet ska forvaltas genom en gemensamhetsanldggning.

Detta innebir att anliggningen skots gemensamt och att kostnaderna for utforande,
drift och underhll férdelas mellan de deltagande fastigheterna efter andelstal som
beslutas av lantméteriet vid en anliggningsforrattning. For vigen in till omréadet
finns en gemensamhetsanliggning, Skd-Visby ga:1. Denna anlaggning bor forvalta
samtliga viigar i omradet méarkta "industrigata”. Darmed kréavs en omprovning av
denna i samband med bildande av fastigheter som skall nyttja vigen for utfart.
Kostnaden for anlaggningsforrittningen betalas av de berorda fastighetsagarna.

Gemensamhetsanlidggningar foreslés bildas for dagvattendammar. Dessa kan
antingen skapas som en gemensamhetsanldggning vilken har till syfte att forvalta
flera dagvattendammar, alternativt skapa en gemensamhetsanliggning for varje

dagvattendam.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av kostnader
Kostnaden for att uppritta detaljplanen regleras i planavtal eller tas ut i samband

med bygglov.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanliggningar
debiteras berorda fastighetsigare enligt Lantmateriets taxa.

Berérda fastighetsigare skall ombesorja och bekosta utbyggnad av industrigata och
utférande av planteringsatgirder som forutsitts i detaljplanen. Detta regleras i
kommande exploateringsavtal vilket tecknas med samtliga fastighetsigare vilka

tilldelas nya byggratter.
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Anslutningsavgift

Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa och
debiteras av Roslagsvatten AB.

Anslutningsavgift for el o.dyl. tas ut av respektive leverantor.

Forvaltning

Enskilt huvudmannaskap innebér att savil den tekniska som den ekonomiska
forvaltningen inte skots av kommunen. I denna detaljplan foreslds forvaltningen av
industrigatan skotas av en gemensamhetsanlaggning. Detta innebir att forutom den
tekniska forvaltningen si ska dven den ekonomiska forvaltningen skotas av
gemensamhetsanldggningen och for denne forvaltande forening.

Naturomradet foreslis skotas av respektive fastighetsigare. Detta hindrar dock inte
att iven naturmarken ingir i en gemensamhetsanlaggning. Det ar dock viktigt att
papeka att marken oavsett ansvarig ska hallas tillganglig for allmanheten och ska
hallas i sidant skick att skador inte riskerar att uppsta som en foljd av undersatt

skotsel.

Dagvattendammarna ska skétas av de fastigheter respektive dagvattendam den
forsorjer genom gemensamhetsanldggning. Detta innebdr savil teknisk som

ekonomisk férvaltning.

TEKNISKA KONTORET

Malin Larsson
Exploateringsingenjor
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