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Hyresmodell sarskilt boende

Som utgangpunkt i Eker6 kommuns hyressattning for siarskilda boenden anviands
Hyreslagens bruksvardesprincip 12 kap. 55 § Jordabalken, vilket innebar att
bedomningen av en skalig hyra utgar fran lagenhetens bruksvirde.

En skilig hyra bedoms i jamforelse med andra liknande objekt pa orten. Finns inte
liknande objekt pa orten ar det mojligt att jamfora med lagenheter pa annan ort, med
jamforbart hyreslage och i likartat forhéallande pa hyresmarknaden. De egenskaper
som bestammer lagenhetens bruksvarde ar bl.a. dess storlek, modernitetsgrad, lage
och byggar.

Ekero kommun utgar fran en enkel och enhetlig modell som bygger pa fa parametrar
vid vardering av lagenhet som gar att applicera pa hela lagenhetsbestdndet och inte
detaljerat varderar lagenhet for lagenhet.

Ekero kommuns modell kan foljas i fyra steg. Har nedan visas stegen och dess
ordning.

1, Normhyra

Ekero kommun utgar fran Ekero bostdders satta normhyror nar sirskilda boendena
ska hyressattas. Kommunen utgér fran en 3:a pa 77 kvim och tittar pa bestdnd som
liknar det boende kommunen har i dtanke. Eker6 bostdder normhyror ar hyrassatta
utifran bruksvardesprincipen.

For att behalla en enkel och enhetlig hyresmodell har Kommunen i forsta hand
jamfort parametrarna:

o Lage
e Skick
e Byggar

Om det vid hiandelse inte finns hyreslagenheter med jamforelsebart lage, skick och
standard som det boende Ekero kommun avser att vardera behover kommunen se
efter bestdnd som liknar dess egna sd mycket som majligt i 14ge och skick och darefter
gora en uppskattning som kan komma att ge boendet en hogre eller lagre normhyra i
jamforelse med det bestind kommunen utgatt fran.
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2, Gemensamma ytor

Ekero kommun tar betalt for delar av de gemensamma ytorna. Med gemensamma
ytor avser kommunen ytor inne pa avdelningarna som den boende har mgjlighet att
nyttja sdsom kok, vardagsrum och matsal. Gemensamma ytor avser inte korridorer,
personalutrymmen, forrad etc.

De gemensamma ytorna pa samtliga avdelningar pa boendet laggs ihop och delas pa
antal lagenheter i boendet for att fa fram kvadratmetersantalet den enskilde ska betala
for. For de gemensamma ytorna betalar den boende hilften i jamforelse med
lagenhetens pris per kvadratmeter.

3, Avgift for ovriga funktioner

I hyran ingér tillgdng till funktioner i boendet som hgjer bruksvirdet. Det ar el, TV-
licens, larm, specialsing, moblerade gemensamma ytor utéver de pa avdelningen
sasom samlingssal, terapirum, uteplats etc.. Eker6 kommun har valt att inte rdkna in
narhet till personal och service (trygghetsfaktor och narhetsfaktor) som en del i
formaner.

Avgift for detta laggs pa normhyran.

Funktioner som Ekero kommun valt att ha med som en hojning av bruksvardet finns
vid samtliga aldreboenden och har darfor en liknande avgift.

4, Arlig upprikning

Ekero kommun foljer Ekero bostaders arliga uppriakning av hyra samt Ekero
bostaders avtalade forandringar.
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