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INLEDNING
Bakgrund

I Kungsberga pa norra Faringso pagar planarbete for ett omrade kring byns centrum, i huvud-
sak séder om Kungsbergaviagen. Omradet utgors idag fraimst av jordbruksmark samt enskilda
bostadsfastigheter. Detaljplanen mojliggor for ca 30 nya bostader i villor och flerbostadshus.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora att nya bostader kan byggas inom omradet och att
dessa, samt befintliga bostédder, ska kunna anslutas till det kommunala VA-nitet. Detaljplanen
syftar dven till att tillvarata och stirka de natur- och kulturmiljévirden som finns inom omra-
det, samt att skapa forutsiattningar for en attraktiv och trafiksiaker lokal servicepunkt i centrala
Kungsberga.

Planprocessen

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2005-09-27 § 225 uppdragit at stadsarkitektkontoret att
uppratta detaljplan for del av fastigheten Kungsberga 1:34 omfattande ca 9 byggrétter for bo-
stader.

I samband med beslut om samrad ges ett nytt uppdragsbeslut av kommunstyrelsens arbets-
utskott, i syfte att nya bestimmelser om planforfarande ska kunna tillampas. Stadsarkitekt-
kontoret foreslar aven att beslutet andras till att inte begransa bebyggelsen till ca 9 byggratter.
Detta med anledning av att forutsattningarna i kommunen har dndrats sedan 2005. Med den
bostadsbrist som rader i kommunen och regionen idag, anser Stadsarkitektkontoret att det
storre antal byggratter som foreslas i planforslaget, ar motiverat pa platsen.

Detaljplanen ska hanteras enligt plan- och bygglagen 2010:900 d4, beslut om planlaggning av
det aktuella omradet gavs efter den 2 maj 2011.

Eftersom detaljplanen paborjats efter 1 januari 2015, kommer detaljplanen hanteras med stan-
dardforfarande.

Programsamrads- Gt Samrads- Granskning Gransknings- Antagande

Program 1
8 redogorelse redogorelse utlatande

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad: Kvartal 1 2017
Granskning: Kvartal 4 2017
Antagande: Kvartal 2 2018

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och begransning

Planomradet ar beldget centralt i Kungsberga pa norra Faringso. Planomradet ligger soder om
Kungsbergavigen och stracker sig fran Ettans vdg i Oster till Stavsborgsviagen i vister. Dessut-
om ingdr i planomradet konsumbutik, busshéllsplats samt pizzeria norr om Kungsbergaviagen.
Planomradet omfattar totalt ca 10 hektar.
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Markagoforhallanden
Planomradet utgors huvudsakligen av enskilt dgda fastigheter. Fastigheterna Kungsberga 1:34
och Kungsberga 30:1 #gs av Smaa AB respektive Firingsé konsumentforening. Ovriga fast-
igheter inom planomradet samt utanfor planomréadet framgar av den till planen tillh6rande
fastighetsforteckningen.

Viaghéllare for Kungsbergavigen ar Trafikverket. Kvarnvagen i planomrédets norra del skots
av Kungsberga viagforening. Ovriga vigar inom omradet dgs och skots av enskilda dgare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Milaren med o6ar och strandomraden omfattas i sin helhet av riksin-
tresse med héansyn till de natur- och kulturviarden som finns. Inom detta omréade ska turismens
och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen
av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Bestimmelserna utgor inte hinder for
utveckling av det aktuella omradet.

Oversiktsplanen

I 6versiktsplan for Ekero kommun, antagen 13 december 2005, foreslas en inriktning for kom-
munens utveckling till &r 2015 (-med sikte pa 2030). I denna anges att

”Kommunens utstrickning och spridda bebyggelse gor att ytterligare servicepunkter behovs.
Nagra av dessa ar sa viktiga for kommundelen att de trots sin begrinsade omfattning och
serviceutbud bor framhallas i 6versiktsplanen sé att en 6nskvird utveckling av dem inte for-
hindras.”

Kungsberga nimns som en av dessa servicepunkter och som ett viktigt ndrcentrum pa norra
Faringso. I oversiktsplanen anges att en fortsatt omvandling av fritidshus och viss fortdatning
beriknas ske, framforallt inom det utokade verksamhetsomradet for kommunalt VA som pla-
neras. Gallande det senare har delar av Kungsberga bedomts som hogst prioriterat, i 6versikts-
planen sa kallat Ki-omrade.

Detaljplaner etc

Ett mindre omrade i planomradets nordostra del omfattas av detaljplan 9o1 (faststalld 1948-
07-01 samt tillagg laga kraft 1999-10-05). Resterande delar av planomradet omfattas inte av
nagon gillande detaljplan. Nar detaljplan 9o1 faststélldes infordes ett forordnande enligt 113 §
byggnadslagen for ddvarande Kungsberga 12:1, nuvarande Kungsberga 12:112 (se vidare under
rubrik Ovriga férordnanden).

Program for Kungsberga
Enligt Plan- och bygglagen, PBL, skall ett program som anger utgangspunkter och mal for pla-
nen tas fram om det inte anses onodigt.

Under 2013 genomfordes en workshop med invanare i Kungsberga. Materialet frin denna
workshop 1ag sedan till grund for ett program for Kungsberga som adven det togs fram under
2013. Programmet har skickats ut pa remiss till sakdgare och myndigheter. Enligt program-
met foreslds utbyggnad i Kungsberga goras i olika etapper, varav denna detaljplan ar etapp 2.
Kungsberga har utpekats i 6versiktsplanen som en viktig serviceort pd norra Faringso och i
programmet for Kungsberga papekas att mojlighet till nya verksamheter bor studeras vidare.
Tillkommande bebyggelse foreslas, precis som befintlig, vara smaskalig. I programmet utpekas
ett antal punkter som bedomts viktiga att beakta i det fortsatta detaljplanearbetet:

- Landskapsbild och bebyggelsens utformning
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- Kollektivtrafik och infartsparkering

- Gang- och cykeltrafik

- Trafiksdkerhet

- Ridstigar

- Avstand mellan histar och bostader

- Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar

- Detaljplanens paverkan pa markavvattningsforetag
- Viktiga naturomraden och skogsomraden

Utover dessa omraden tas dven behovet av en ordnad lekplats i omrédet upp. Detta bor, enligt
programmet ordnas i samband med att ny sammanhéllen bebyggelse tillkommer.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréade for ostra Malaren, inom vilket sarskilda fore-
skrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm Vatten,
Norrvatten och Ekero kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande
instanserna och ska beaktas vid exploatering av planomradet.

Kommunala beslut i ovrigt

Ekeré kommuns VA-plan

Eker6 kommun har tagit fram en VA-plan som antagits av kommunfullméiktige 2013-03-26. I
denna behandlas hur det kommunala VA-natet ska byggas ut under de narmaste decennierna.
Behovet och prioriteringen har gjorts efter foljande kriterier:

. Bebyggelsens storlek, tathet och belagenhet
. Avstand till befintligt vatten- och avloppsnit
. Permanentningsgrad

. Permanentningstakt

. Kunskap om dalig dricksvattensituation

. Risken for paverkan pa recipienten

. Recipientens kanslighet

. Befintliga enskilda anldggningars status

Omréadet langsmed Ettans vig, nordost om planomradet, ar ett av de omraden som ska anslu-
tas pa kort sikt (2013-2017). Ledningar for vatten och avlopp ska dras éver Kungsberga 1:34
fram till planomradet vid Ettans vag. Planlaggningen av Kungsberga 1:34 har darfor betydelse
for mojligheten att bygga ut det kommunala VA-nitet till Ettans vag.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Enligt 4 kap 34 § PBL och MB 6 kap 11§ ska en miljobedomning upprattas om program eller
planer kan medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbedomning daterad 2016-12-30
(separat handling) har upprittats. Detaljplanen bedoms inte innebéara sadan betydande pa-
verkan pa miljon som fordrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller
miljobedomning enligt miljobalken. De bedomningar av miljopaverkan och andra storningar
som anda behover goras redovisas i planbeskrivningen.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamal som de dr mest lampade for. Brukningsvird jordbruksmark av nationell betydelse
far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose vi-
sentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstillande siatt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell bety-
delse for skogsnaringen skall sé 1angt majligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt forsvara
ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sdrskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som &r opa-
verkade av exploateringsforetag, omraden som &r ekologiskt kénsliga, av betydelse for fiske
eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvirden, som ar viardefulla for friluftslivet, som ar
sarskilt lampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller
har betydelse for totalférsvaret. Dessa omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de skyddas mot atgér-
der som kan orsaka pataglig skada pa omréadena.

Viss jordbruksmark kommer att tas i ansprak for bebyggelse. Bostadsbebyggelse ar ett angela-
get allméant intresse och i Kungsberga som i kommunens oversiktsplan utpekats som en lokal
servicepunkt, kan ytterligare befolkningsunderlag underlatta for det lokala serviceutbudet att
kunna finnas kvar. Med hansyn till de relativt hoga natur- och kulturmiljovarden som finns i
traddungen pa norra delen av Kungsberga 1:34, har bevarandet av dungen bedémts utgora ett
storre samhaillsintresse i detta fall. Den jordbruksmark som tas i ansprak utgor en liten del av
jordbruksmarken pa fastigheten och bebyggelsen innebér inte att jordbruk forsvéaras pa reste-
rande del.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Se ovan under rubrik Riksintressen.

Planforslaget innebar inte att mark som tidigare varit allmént tillgdnglig och som ar av bety-
delse for det rorliga friluftslivet tas i ansprak for bebyggelse. I stillet gynnas det rorliga frilufts-
livet av att planforslaget innebar att ytterligare gang- och cykelforbindelser anliggs, samt att
gronomraden inom planomradet tillgangliggors for allménheten.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omréden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for
att varaktigt skydda manniskors hilsa och miljo eller for att avhjalpa skador pa eller olagenhe-
ter for manniskors halsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomforandet av EU:s vattendi-
rektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och analysera alla vatten, faststal-
la mal/kvalitetskrav och uppratta atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt overvaka
dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for vattenmiljoer-
na. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden
2015-2027.
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Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst dr en rattsligt bindande bestimmelse for myn-
digheter och kommuner vid tillimpning av miljobalken i fragor om tillatlighet, tillstdnd, god-
kdnnanden, dispenser och anmailningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av foreskrifter.
Dessutom ska kommuner och myndigheter f6lja miljokvalitetsnormen vid planering och plan-
laggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Vattenmyndigheten har faststéllt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgardsprogram for yt- och
grundvatten inom vattendistriktet. Syftet ar att hindra ytterligare forsamringar och att skydda
och forbattra statusen hos vattenekosystem. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska MKN f6ljas vid plan-
laggning.

Miljokvalitetsnormerna stiller krav pa att dagvatten som slapps ut till recipienten, inte ska
forsdmra statusen for vattenforekomsten utan istéllet syfta till att forbattra den. Detta innebar
att fororeningar fran befintliga jordar eller fran den planerade exploateringen inte far lacka ut
i Mélaren, varken i bygg- eller i driftsskedet.

Ldngtarmens vattenforekomst

For Langtarmens vattenforekomst géller att god ekologisk status ska ha uppnatts till 2021.
Vattenforekomsten har idag mattlig ekologisk status. Detta framst pa grund av 6vergodning.
Den, enligt vattenmyndigheterna, storsta kéllan till tillférseln av godningsdmnen ar jordbru-
ket. Darefter kommer enskilda avlopp foljt av dagvatten.

Inte heller miljokvalitetsnormen god kemisk status uppnaés for vattenférekomsten pa grund av
de sa kallade 6verallt 6verskridande &mnena Kvicksilver och Bromerad difenyleter. Gransvar-
dena for dessa Amnen bedéms 6verskridas i hela landet och ar darfor inget utmirkande for
Langtarmens vattenforekomst. Halterna av dessa dmnen far dock inte oka jamfort med de
halter som uppmatts i december 2015.

Da omradet till stor del bestar av jordbruksmark och infiltrationsmgjligheterna ar begransan-
de till f6]jd av att marken utgors av lerjord, ska fordréjning och rening av dagvatten ske inom

@ Eksrt hommun | Lantmiterist  Skala 1:120000

Langtarmens vattenforekomst (blafdrgad) och planomrdadet (rodmarkerat).
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planomradet. Reningsatgirder ska goras sé att mgjligheterna att folja miljokvalitetsnormerna
inte paverkas negativt. Se vidare under rubrik "Dagvatten”.

Strandskydd

Planomradet ligger mer dn 100 meter frdn Malaren och berors siledes inte av strandskydd.

Biotopskydd

I planomradets sodra del finns en dkerholme, vilken omfattas av generellt biotopskydd. Efter-
som exploatering gors i anslutning till akerholmen och den dirmed inte kommer att omges
av brukad dkermark pa alla sidor, kriavs en dispens fran biotopskyddet. Dispens kommer att
sokas hos lansstyrelsen.

Ovriga forordnanden

I dldre byggnadsplaner forekommer att Lansstyrelsen beslutat om ett sirskilt forordnande en-
ligt 1138 i byggnadslagen (1947:385, BL). Forordnandet innebar att markiagaren utan ersatt-
ning upplatit eller avstatt den obebyggda mark som i planen upptagits som vag, park/natur
eller annan allmin platsmark i detaljplanen. 1138-forordnande géller till dess att det dndras
eller upphivs. For att kunna planldgga allman platsmark med ett 113§-férordnande som kvar-
tersmark for bebyggelse, méaste enligt gidllande regler kommunen begira hos Lansstyrelsen att
forordnandet ska upphivas. De forandringar som gors av den allménna platsmarken, méaste
aven samradas med de fastighetsdgare som berors av markforandringen.

' V_2v

Omrdade pa Kungsberga 12:112 ddr 113 § -forordnande behover upphdvas. (Ortofoto till vinster och
gdllande detaljplan till héger).

D4 gillande detaljplan upprattades infordes ett §113-forordnande enligt byggnadslagen for
Kungsberga 12:112. Marken dar busshéllplats och pizzeria idag ligger ar i gdllande detaljplan
planlagd som allméan platsmark PARK. Del av denna yta dndras i planforslaget till kvartersmark
for centrumandamal samt vigomrade, i syfte att battre 6verensstimma med verkligheten samt
att forbattra forutsiattningarna for verksamheten att finnas kvar pa platsen. En ansokan om
upphavande av 1138-forordnandet kommer att skickas till lansstyrelsen infor granskning av
detaljplanen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Marken inom planomradet utgors till stor del av jordbruksmark, dir aktivt jordbruk med od-
ling av spannmal bedrivs. P4 fastigheten Kungsberga 1:34 finns en triddunge med ett betydan-
de antal stora och gamla askar. Andra lovtrad som asp, 16nn och alm finns ocksé pa fastigheten.
Markvegetationen i dungen utgors av gras samt ett antal olika karlvaxter, daribland Mandel-
blom, Gullviva och blaklint. I 6vrigt utgors vegetationen i detaljplanomradet av villatradgar-
dar. Rikligt med mistel finns i hela Kungsberga.

Natur

Traddungen pa Kungsberga 1:34 utgors i stor utstrackning av askar, vilka ar rodlistade som
starkt hotade. Aven almar finns i dungen. Dessa #r rodlistade som akut hotade. En natur-
inventering har gjorts i traiddungen pa Kungsberga 1:34. Vid denna konstaterades ett antal
naturvardsintressanta samt tva rodlistade arter av skalbaggar, Opilo mollis och Notolaemus
castaneus. Den senare dr mycket sillsynt. Fyndet utgor det sjatte fyndet i norra Europa. Skal-
baggarna lever i grova och gamla trad och ar darfor troligen knutna till de gamla askarna inom
planomradet. Aven flera av de andra insekts- och skalbaggsarterna som funnits vid invente-
ringen lever av traden i omradet. Dessa gamla och grova trad ar darfor skyddsvarda. Vid natur-
inventeringen identifierades dven en signalart, Lonnlav, vilken visar pa hoga naturviarden samt
22 arter av karlvaxter som ar viktiga for pollinatorer.

Traddungen pa Kungsberga 1:34 bildar en virdekirna som de flesta naturvardsarter och na-
turvardsintressanta arter ar direkt beroende av och som i rapporten foreslas undantas fran
exploatering. Som skydds- och kompensationséatgarder foreslas dven att gamla och grova adel-
lovtrad sparas och fristills, att dod ved skapas samt att trad flyttas och nya planteras.

Om en verksamhet eller atgard kan komma att Vasenthgt andra naturmlljon ska samrad ske
med lansstyrelsen, enligt 12 kap. 6 § Mil- | ' o e L
jobalken. For den aktuella detaljplanen
sker samrad inom ramen for plansam-
rad.

Fordandringar:
Del av jordbruksmarken tas i ansprak for &
bebyggelse. En avviagning har i detta fall
gjorts dar bebyggelse pa jordbruksmark
bedoms som ett battre alternativ dn att
bebyggelsen placeras i triddungen. De

under "Natur”.

Natur

Den i rapporten utpekade viardekarnan 4
" ° # |nventerade trad

som askdungen utgor ska undantas fran ey

exploatering. Omradet planlidggs som - ; ”
allméan plats NATUR och omfattas och Afkdungen pa Kungf berg a1:34 '?wd inventerade trad
rodmarkerade och virdekdrnan vitskrafferad.

=== Fastighetsavgransning

planbestimmelse om att marklov kravs
for tradfallning av trad storre dn 10 cm i
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diameter. Tradfallning far endast ges om det behovs ur naturvardssynpunkt, till exempel for
att fristdlla andra mer skyddsvirda trad. Dod ved ska sparas i dungen som sé kallade faunade-
paer och kan pa sa sitt fortsétta att utgora livsmiljo for insekter, Aven om tradet ramlat. Almar,
som ar akut hotade, far inte tas bort.

Naturvardsatgarder ska utforas enligt den skotselplan som ska tas fram. Vid plantering av trad
inom planomréadet bor dessa vara ek, ask eller alm, i syfte att tillgodose insekternas livsmiljo
aven pa lang sikt.

Konsekvenser:

Ett omréade pa ca 3 hektar jordbruksmark forsvinner. En del av triden i dungen kommer att tas
bort vid exploateringen, men skydds- och forbattringsatgarder for kvarvarande naturomraden
vantas bevara eller hoja vardet hos dessa.

Geoteknik

Forutsdattningar:

Omréadet utgors, enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU), av berg och morén i hogre
beldgna delar och lera eller silt i de lagre beldgna delarna. De senare omradena sammanfaller
med mark dar odling antingen pagér eller tidigare har pagatt.

Foérdndringar:
Utredning av de geotekniska forhallandena ska goras i det fortsatta planarbetet. Krav pa sir-
skild byggnadsteknik ska stillas i planbestammelserna om detta kravs.

Radon
Forutsdattningar:
Enligt Ekero kommuns radonriskkarta ar planomréadet ett normalriskomrade.

Foérdndringar:
Bebyggelse dir personer vistas mer an tillfalligt skall utféras radonsikert om inte matningar
presenteras som visar att detta inte kravs.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar:

Bebyggelsen inom planomradet utgors
i huvudsak av fristdende enbostadshus.
Aldern pa bebyggelsen varierar fran nya-
re villor till egnahemsbebyggelse uppford
under borjan pa 1900-talet samt &ldre
gardsbebyggelse. Delar av bebyggelsen
innehar kulturmiljovirden pa grund av |
dess karaktar samt historiska anknytning
till platsen. Bland annat finns inom de- s

taljplaneomradet 2/3 av de tolv ursprung- Kvarbyggnad samt bOStadShUS pd Kunngerga 6:5.

liga gardarna, samt en kvarnbyggnad och
en ladugardsbyggnad. I planomradets norra del ligger en matvarubutik som byggts under

1960-talet samt en byggnad som anvinds for restaurangverksamhet. Tva av de befintliga bo-
stadshusen pa Kungsberga 1:34 ar i mycket daligt skick och har framst ett virde genom att visa
pa en kontinuitet d& platsen utgjort en gard redan under medeltiden.
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Ladugdrdsbyggnad pa
Kungsberga 1:34.

Fordndringar:

De tva byggnader pa Kungsberga 1:34 som ar i daligt skick rivs och ersitts av ett nytt bostads-
hus. Detta ska placeras pd samma plats som befintlig bebyggelse och till utformning och skala
knyta an till befintlig gardsbebyggelse. Den tredje bostadsbyggnaden som ar i battre skick ska
bevaras. Varsamhetsbestammelser infors for byggnaden.

/
SKALA 1:2000 _
(R R B i R N N B R

Illustrationsplan som visar foreslagen bebyggelse pd Kungsberga 1:34.

Pa Kungsberga 1:34, soder om triddungen, foreslds 18 nya bostider i form av friliggande villor.
Dessa uppfors med en variation av 1- och 2-planshus. Utéver huvudbyggnad far dven ett gara-
ge och ett uthus uppforas. Byggnader ska placeras indragna pa tomten och enligt de principer
som anges i gestaltningsprogrammet. For de fastigheter som planeras lingsmed den gang-,
cykel-, och ridviag som ska anldggas i omradets Ostra del, regleras att endast komplementbygg-
nader far uppforas inom 15 meter fran gang-, cykel-, och ridviagen. Detta med hinsyn till land-
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skapsbild och skyddsavstéand till ridvagen. I omradets sodra del ar skyddsavstandet 10 meter,
eftersom landskapsbilden inte paverkas i samma utstrackning dar.

I planomréadets vistra del foreslés ytterligare ett fatal fastigheter kunna tillkomma genom av-
styckning av befintliga bostadsfastigheter. Detta under forutsittning att intresse finns hos fast-
ighetsidgarna.

Gestaltning

I syfte att bevara och framja den lantliga karaktir som omradet har, har riktlinjer f6r utform-
ning av bebyggelsen tagits fram som en del i planarbetet. Dessa riktlinjer faststills delvis ge-
nom planbestammelser, och fungerar delvis viagledande vid exempelvis bygglovprovning.

Byggnadernas storlek regleras genom hogsta tillatna nockhojd i kombination med bestammel-
se om storsta respektive minsta takvinkel. Hus ska uppforas med sadeltak eller mansardtak.
Forskjutna sadeltak tillats inte.

For att minimera ingrepp i naturen och paverkan pa landskapsbilden, ska ny bebyggelse an-
passas till befintlig terrdang. Detta innebar bland annat att pa fastigheter med stora nivaskillna-
der, ska bostadshus uppforas med suterrangvaning.

For tillkommande bebyggelse har ett gestaltningsprogram tagits fram (se separat handling).
Detta ska tillimpas for utformning och placering av bebyggelse samt utformning av allménna
platser.

Konsekvenser:

Detaljplanen innebar ett for Kungsberga betydande bebyggelsetillskott. Bebyggelsen kom-
mer genom sin placering pa girdet vid entrén till Kungsberga, paverka landskapsbilden fran
Kungsbergavigen. Genom en lantlig utformning och fargsattning, kan dock paverkan minskas.

Omgivningar och service

Forutsdttningar:

Kungsbergas utbud av service utgors av livsmedelsbutik och pizzeria, vilka bada ligger inom
planomradet. Pa en fastigheti omréadet for detaljplanen bedrivs dessutom bed & breakfast-verk-
samhet. Skola och forskola aterfinns i Farentuna. Vid Svanhagen, som ligger langre soderut pa
Firingso, finns en storre livsmedelsbutik. Ovrig service finns i Stenhamra och Tappstrom pa
Ekero.

Férdndringar:

Forskolebehovet bedoms inte paverkas drastiskt pa kort sikt till foljd av detaljplanen. Forskola
och skola i Farentuna bedoms ha kapacitet att klara en eventuell 6kning av barn i forskole- och
skoléldern som detaljplanen genererar. Dar pizzerian ligger planldggs marken som kvarter-
smark for handel, i syfte att restaurangen ska kunna finnas kvar pa platsen. Livsmedelsbutiken
och bed & breakfast-verksamheten ges storre byggratter for att mojliggora att verksamheterna
kan utvecklas. Detaljplanen mojliggor dven for mindre, icke storande verksamheter att finnas
pa del av bostadsfastighet.

Konsekvenser:
Forutsiattningarna for att befintliga verksamheter ska kunna finnas kvar forbattras, dels till
f6ljd av utokat kundunderlag som detaljplanen medfor och dels till f61jd av utokade byggratter.

Arkeologi och fornldmningar
Forutsattningar:
Arkeologisk utredning har gjorts i planomradet. Vi denna uppméarksammades tidigare okan-
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da fornlimningar samt Ovriga
kulturhistoriska lamningar. De

AR AR
R AL D

hittade fornldmningarna ut- xS T ) 113 \
gbrs av en grav, en stensittning, %, ‘)"\E 3 4‘:?\ AR
ett vigmirke, en bytomt samt : s > MQ‘E/ +2:11 o q
en boplats. Fyra av dessa finns , i ; 12l __m| 2:{0bj 5[0 / i
pa Kungsberga 1:34. Fornlam- in_ & N \ ' . —X-

ningar ar enligt lag skyddade
(1988:950) och det ar forbjud-
et att ta bort eller pa annat satt | 26 -

skada en fornldimning. \ -

Foérdndringar:

Graven och stensittningen som
finns i planomradets norra del
skyddas i detaljplanen genom
att marken omkring planldggs

. . Obj-nr Iyp Antivarick bedémni

Som l’latuI' I’eSpektlve pI’le- Obj1l  Grav markerad av rest sten/block Pornlimning . 0 50 100

2 Obj2  Husprond historisk tid Gonig kulurhistorisk Bmning ; m
mark. P4 dessa platser planeras o praess] .
ingen ny bebyggelse. Vid bygg- ovi+ stessimice Foralimuing
nation av intilliggande bostads- o), == el P f
fastighet kan graven komma att ov7 s Oviig bultusbistorisk limning

. . . oo Ohi 8 Gransmirke Ovrg knlrerhistonsk L

beh(zva Sta{lgSla_s in for att SkaC!' Objo  Eytom:/girdstomt Formlimning Fig 3. Smaa-omradet och patrafiade objekt
or pa fornldmningen ska undvi- o o= Pt et markerade p4 Fastighetskartan,
kas Ohbj 11 Bytom:/girdstomt Uppgift om skala 1:3 000.

Fornl&mningar samt andra fynd som pdtrdffats vid den arkeolo-

v . o iska utredningen.
For boplatsen i planomradets J g

sydostra del samt bytomten i nordostra delen, ska en arkeologisk forundersokning i avgran-
sande syfte genomforas. Justeringar av planforslaget och eventuella andra atgirder som be-
hovs, utfors infor granskning av detaljplanen.

Konsekvenser:
Vilka konsekvenser detaljplanen far for fornlimningarna kan avgoras nar den arkeologiska
forundersokningen ar genomford.

Kulturmiljo
Forutsattningar:

Historik

befolkad sedan tidig jarnalder. Innan *|

1400-talet kallades byn for Berga och - pho

var ur medeltida matt en relativt stor &> ;é’@ e gohte®
by. Orten hade da tolv girdar i jamforel- (/& B g ot Gl aaa et
se med minga andra svenska byar som B Otef,ae0%0

var hélften sa stora. Fran hogmedeltiden €gota
finns tecken pa kungliga dgor av byn da
det finns dokumenterat att &tminstone
tva av gardarna i 7\ i

Kungsberga tillhérde kronan och #gdes | {

av biskop Bengt Birgersson i Linkoping, © L” B e {
bror till kung Magnus Ladulés. Karta 6ver Kungsberga frdn 1630.

!
1
|
i

DETALJPLAN FOR
KUNGSBERGA 1:34 M.FL 2017-03-13 SAMRADSHANDLING

13



Ladan pa Kungsberga 1:34.
Kungsberga bestar i huvudsak av de tolv gardar som vixte fram under medeltiden. Gardarna
byggdes upp pa mindre brukbar jordbruksmark till formén fér jordbruket

och fick sina namn enligt en numrering av respektive gard; ettan, tvian osv.

I jamforelse med andra svenska byar fran samma tid 4r Kungsberga sarskilt utmarkande da de
tolv gardarna var indelade i exakt lika stor andel akerareal. Mycket av byns karaktar finns dven
kvar dn idag pa grund av att orten lyckades std emot den annars tidsenliga utveckling av laga
skiftet da byarna splittrades upp, till foljd av att bonderna flyttade ut till sin mark.

I Faringsoboken av Fiaringsos hembygdsforening ges en beskrivning av Kungsberga som ger
en kinsla av hur orten troligtvis sett ut under 1800-talet. Orten beskrivs som en livlig by med
en utbredd bekantskap mellan invinarna. Det fanns bade livsmedelsbutik, postkontor, frisor
och konditori. Bonder kom till byn for att mala sina sddeslag och byn levde sarskilt upp under
skordetiden dad manga arbetare tillfalligt flyttade in.

Jordbruket utgor fortfarande en del av niaringen i Kungsberga. Mycket av Kungsbergas histo-
ria utgor en stor kvalitet i Kungsberga och finns kvar dn idag i form av 6ppna jordbruksfilt,
vagstrackningar samt bevarade byggnader sasom kvarnen och gamla ladugardar. Det finns
ocksd manga dldre lamningar som ar vil bevarade fran Kungsbergas och dess narmiljos allra
forsta ar.

Kulturmiljoinventering

Som underlag till detaljplanen har en kulturmiljéinventering genomforts i Kungsberga. I den-

na pekas, for Kungsberga, viktiga karaktardrag ut och rekommendationer kring hur dessa ska

tillvaratas och viarnas presenteras. Byns sarskilda karaktirsdrag och viarden har i rapporten

delats in i olika delar:

- Naturlandskapet — med kuperad terriang och vyer 6ver Kungsberga och Malaren samt
inslag av gammal odlingsmark, dngsmark, alderdomliga trid mm.

- Vagar — Historiska strackningar och dragningar val anpassade till topografin och
med vy mot odlingslandskapet.

- Odlingslandskapet — Oppet odlingslandskap och ett stort antal dppeltrid.

- Bebyggelsestruktur — sammanhallen bebyggelse, placerad pa hojder i landskapet.
Gamla gardsbildningar med bebyggelsen indragen fran vigen.

- Bebyggelsen — Aldre gardsbebyggelse, ladugirdar och ekonomibyggnader samt
egnahemsvillor fran borjan av 1900-talet.

Bebyggelsen har inventerats och graderats pa en fyragradig skala utifran dess kulturhistoriska
varde:

Rod

- Byggnad/bebyggelsemiljo eller fastighet som bedoms vara sarskilt vardefull fran histo
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Karta som visar olika fastigheters kulturmiljovdrde enligt kulturmiljéinventeringen.

risk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnéarlig synpunkt eller ingar i ett bebyggel
seomrade av denna karaktér. Byggnad/miljo som utgor en sarskilt vardefull byggnad/
milj6 utifran byns historia och ett lokalhistoriskt perspektiv och som utgor en viarde
full del av bykaraktiren. Bor skyddas genom bestammelser i detaljplan. PBL kap. 8 §§
13 och 14 bor tillampas.

Bla

- Kulturhistoriskt intressant byggnad/bebyggelsemiljo eller fastighet som har karaktars
drag som ar viktiga fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig syn
punkt eller ingdr som karaktiarsskapande del av vikt for byns helhetsmiljo. Forses med
Ki detaljplan med varsamhetsbestimmelser. PBL kap. 8 § 17 bor tillampas.

Gron

- Om- eller tillbyggd karaktiarsskapande byggnad som delvis bevarar karaktirsdrag.
Hénsynsbestimmelser bor inforas i detaljplan. PBL kap. 8 § 17 bor tillimpas.

Utan virdering

- Byggnad som har ett litet kulturhistoriskt intresse.

Fordndringar:

De virden som i inventeringen utpekas som betydande for Kungsberga, ska tas i beaktande
och sa langt det ar mojligt bevaras. Inom planomréadet finns bebyggelse som i kulturmiljo-
inventeringen utpekats ha kulturmiljovirden. Beroende pa viardenas grad och typ, har olika
skydds- och varsamhetsbestaimmelser inforts for delar av bebyggelsen. Bymiljon samt Kungs-
bergavigens strackning ska bevaras och ny bebyggelse ska placeras och anpassas med hénsyn
till kulturmiljon. For de fastigheter laingsmed Kungsbergavigen dar en gardsbebyggelse ar tyd-
lig fran vagen, infors forbud mot att uppfora byggnader. Detta for att bevara den struktur dar
bebyggelsen placerats indragen pa tomten, vilken beskrivs i kulturmiljéinventeringen.

Pa Kungsberga 1:34 viarnas det historiska gardsldget genom att ny bebyggelse ersitter befintlig
i samma lage samt att bebyggelsen utformas med roda triadfasader till skillnad fran nytillkom-
mande bebyggelse sdder om befintligt gardsldage. Byggnader och plank far inte uppforas mellan
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bebyggelsen i det befintliga gardslaget. Detta for att gardslaget med dess bebyggelsegrupp ska
ga att avldsa pa platsen dven i framtiden.

Konsekvenser:

P& Kungsberga 1:34 innebdar tillkommande bebyggelse och gator en betydande fordndring
pa fastigheten och i Kungsberga. Bebyggelse tillkommer pa dkermark, utanfor det historiska
gardslaget och ladan rivs och ersitts med en ny byggnad pa samman plats. Genom bestim-
melser om utformning och reglering av bebyggelsens placering, kan kulturmiljévirdena pa
fastigheten d4nda finnas kvar.

For befintlig bebyggelse innebar skydds- och varsamhetsbestimmelser att kulturmiljovarden i
storre utstrackning kan sikras.

Gator och trafik

Gator, gdng- och cykelvdgar
Forutsdttningar:

Kungsbergavagen

OmrAadet nés frin sédra Firingsd via Firentunavigen, Olstavigen och Kungsbergavigen. Hog-
sta tillatna hastighet ar 70 km/timme pa Kungsbergavigen fram till strax oster om Ettans vag.
Darefter ar hastighetsbegransningen 50 km/timme genom Kungsberga.

Gang och cykel

Frén centrala Kungsberga gir en separat GC-vag parallellt med Kungsbergavagen och vidare
till Farentuna skola. Vid livsmedelsbutiken korsar gang- och cykelviagen infarten till butiken i
en punkt dar bade cyklister, gdende och biltrafik mots.

Fordandringar:

Kungsbergavagen

Med hénsyn till Kungsbergaviagens historiska strackning samt dess betydande del av byns
lantliga karaktar, ska viagens dragning bevaras och dess utformning anpassas till omgivande
bymiljo. Utformning av korsningspunkter med anslutande vagar ska ses over i det fortsatta

Kungsbergavdgen, mot soder.
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planarbetet for att en sdker trafikmiljo ska skapas.

Gang och cykel

En ny grusad gang-, cykel- och ridvig som forbinder bostadsomradet vid Skepparns vig med
GC-vagen vid Kungsbergaviagen i hojd med Ettans vig, anldggs i planomradets 6stra kant.
Denna ska kunna utgora en kombinerad gang-, cykel- och ridvig och gors extra bred for att
béde fotgidngare, cyklister och ryttare ska kunna samsas om ytan.

GC-vigar foreslas anlidggas och forbinda nytillkommande bebyggelse med befintliga bebyggel-
seomraden norr och vister om denna.

Ny lokalgata

Anslutning till tillkommande bebyggelse gors genom att en ny lokalgata anldggs i samma lage
som befintlig infart till Kungsberga 1:34. Denna foreslas utformas pa ett sddant satt att bilister
uppmanas att sinka hastigheten i omradet. I slutet av gatan anldggs en vindplan som utfor-
mas som en plats med vegetation och sittmojligheter i mitten och markbeldggning med grus
eller plattor. Pa sa sitt kan, med hansyn till den mycket begrinsade trafiken, ytan anviandas
aven for exempelvis spontanlek.

Konsekvenser:
Foreslagen géing-, cykel- och ridvag forbéttrar mojligheterna att rora sig mellan olika delar av
Kungsberga samt mellan Stav och Kungsberga samt Olsta.

Kollektivtrafik

Forutsdattningar:

Inom omradet, vid Kungsbergavigen, finns busshéllplats som trafikeras av buss 338, som gar
ca 3 ganger i timmen i hogtrafik och nar Brommaplan pa ca 45 minuter, samt buss 315 mellan
Svanhagen och Jasingen. Busshallsplatsen som ligger i planomrédet ligger idag pa mark som
omfattas av detaljplan 901 och &r i denna angiven som allméan plats PARK.

Foérdndringar:
Marken dar busshallplatsen ligger far dndrad anviandning till allman plats GATA.

Parkering, varumottag, utfarter

Forutsdttningar:

Kundparkering till Konsumbutiken finns pa fastigheten och angors fran Kungsbergavigen.
Butiken har sin varumottagning pa baksidan av byggnaden, fran Kvarnvigen. I anslutning till
denna finns dven en atervinningsstation. Trafikfarliga situationer kan idag uppstéa vid Kon-
sumbutiken med nuvarande utformning, da bilar som ska till och fran parkeringsplatsen, cy-
klister och gdende som passerar pa GC-viagen samt kunder som ska in och ut ur butiken korsar
varandras vagar.

Bebyggelsen pa Kungsberga 1:34 angors idag fran Kungsbergavigen, antingen strax vaster om
ladan eller mitt emot busshéllplatsen.

Foérdndringar:

Infarten till Konsums parkeringsplats foreslas flyttas sd att infart istillet sker fran Gster. Ut-
fartsforbud mot Kungsbergaviagen och ny infart via Kvarnviagen foreslas darfor istéllet. Ut-
fartsforbudet foreslds markeras genom fysiskt hinder, exempelvis riacke eller liknande. For
tillkommande bebyggelse ska parkeringsbehovet tillgodoses inom den egna fastigheten. Vid
ladan anldggs boendeparkering och gistparkering for att tillgodose parkeringsbehovet for
dessa bostiader. Anslutning till bebyggelsen pa Kungsberga 1:34 fran Kungsbergavigen sker pa
samma platser som befintliga angoringsvagar.
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F(')'rslag pa utfor

Infartsparkering foreslés, pa grund av en mer strategisk placering, i anslutning till Firentuna
skola och darmed inte inom denna detaljplan.

Konsekvenser:
En sikrare trafikmiljo for framfor allt cyklister och gidende kring Konsum skapas.

Friytor

Lek- och rekreationsomrdden

Forutsdattningar:

Inom planomréadet finns inga tillgdngliga rekreationomraden idag. Gardet pa Kungsberga 1:34
utgor dock en del av ett oppet jordbrukslandskap, som har betydelse for landskapsbilden i
Kungsberga och som av manga kungsbergabor beskrivs som vardefullt. Vaster om planomra-
det finns en berghaill, varifran det ar utsikt 6ver Kungsberga.

Fordndringar:

Stor hansyn ska tas till utblickar vid placering och utformning av nya byggnader. En
gangforbindelse ska finnas mellan berghéillen vaster om planomradet och befintlig bebyggelse
inom planomradet. Triddungen planlidggs i huvudsak som allman plats NATUR och

kan anvindas for rekreation, dven om det inte Ar dess huvudsakliga syfte. Akerholmen i
planomradets sodra del kommer dven att kunna anviandas for lek och rekreation da den blir
tillganglig frdn den nya bebyggelsen.

Inom omradet for ny bebyggelse ska lekplats anldggas. Behov av en lekplats togs upp
under programskedet for Kungsberga, som en punkt som bor tillgodoses inom kommande
detaljplanearbete.
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Konsekvenser:

Detaljplanen innebar forbattrade mdjligheter till lek och rekreation i och med att en lekplats
tillkommer samt att dkerholmen tillgangliggors. Planen medfér dock en paverkan pa land-
skapsbilden vid girdet, dar ny bebyggelse tillkommer.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten och avlopp (VA)

Forutsdttningar:

Eker6 kommun har tagit fram en VA-plan som antagits av kommunfullméaktige 2013-03-26. I
denna behandlas hur det kommunala VA-nitet ska byggas ut under de narmaste decennierna.
Fastigheterna inom planomradet, med undantag fran ett fatal ar anslutna till det kommunala
VA-natet.

Fordandringar:

Samtliga fastigheter inom planomradet som inte redan ar anslutna till det kommunala vatten-
och avloppsnitet ska anslutas till detta. Ledningsdragning kommer att ske soderut till Kungs-
berga reningsverk. Roslagsvatten star for utbyggnad och drift av vatten och avlopp.

Dagvatten

Forutsdttningar:

Inga dagvattenledningar finns i omradet. En dagvattenutredning, se separat handling, har ta-
gits fram for planomradet. Denna konstaterar att det idag inte finns nagra kapacitetsproblem,
men att det dimensionerade dagvattenflodet kan komma att 6ka med ca 30% vid planens ge-
nomforande och med ca 60% om framtida klimatforandringar inkluderas i framtida senari-
ot. Fororeningshalter i dagvattnet har berdknats utifrdn schablonviarden, d& en miljoteknisk
provtagning inte gjorts i planomradet. Resultatet visar att halterna av kvave och losta partiklar
overskrider riktvardena bade i nuliget och vid planens genomforande. Halterna minskar dock
vid planens genomforande. Ett flertal av 6vriga fororeningsamnen okar vid detaljplanens ge-
nomforande. For att tillforseln av fororeningar inte ska 6ka, utan istéallet minska kravs dagvat-
tenrenande atgarder.

I dagvattenutredningen ges foreslag pa atgarder for fordrojning och rening av dagvatten. Ef-
tersom omrédet i huvudsak utgors av lerjord och infiltrationsmojligheterna darav ar begran-
sade samt med hansyn till markavvattningsforetagen i omradet rekommenderar utredningen
inte infiltration. Dagvattenrapporten foreslar vaxtbaddar/regntradgardar for fordrgjning och
rening av dagvattnet. Darutover foreslds avledning av dagvattnet i diken langsmed vagar till
befintligt dike i sodra delen av planomrédet, vilket foreslas breddas och rensas.

Markavvattningsforetag

Inom och intill det aktuella planomradet finns ett torrlaggningsforetag, vilket ar gallande och
beskrivs i Stadsarkivets handlingar fran 1931. I och med forslaget till detaljplan blir marken
mer hdrdgjord. Det innebar att flodet mot torrlaggningsforetaget kan oka nar ett okat flode
infiltrerar eller avrinner fran planomradet. Ett torrlaggningsforetag innebar att det kan finnas
krav pa att flodet inte far 6ka mot torrlaggningsforetaget samt att dikeslutning och dikessek-
tioner inte far dndras. Det finns en risk att marken inom torrlaggningsforetaget skadas om
inte dikena inom torrlaggningsforetaget underhalls i enlighet med handlingarna. Det ar fastig-
hetsiagarens ansvar att folja foreskrifterna i torrlaggningsforetaget. Eventuellt kan en omprov-
ning eller upphavning av torrlaggningsforetaget goras. Ansokan om omproévning kan goras av
nagon av deltagarna i foretaget eller ndgon som ar beroende av torrlaggningsforetaget. Om-
provningen hanteras av mark- och miljodomstolen. Det rekommenderas att fastighetsagaren
inhdmtar nodvandig information om torrlaggningsforetagen som ligger i eller i anslutning till
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fastigheten, for att sedan kunna ta beslut
om en eventuell omprovning eller upphav-
ning.

Fordndringar: ‘
Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas g4
lokalt. De i dagvattenrapporten foreslag-
na atgarderna ska pa lampligt satt imple- &
menteras for ny bebyggelse i planomra- |
det. Utmed den nya lokalgatan ska diken
med trummor under vagar anliggas. Fran
dessa leds dagvattnet till befintligt dike i
sodra delen av planomradet. Diken syftar
till att minska avrinningshastigheten och
rena dagvattnet genom sedimentering av "
partiklar. Befintligt dike i vistra kanten av [ o
Kungsberga 1:34, sidkras genom planbe-
staimmelse. Vaxtbaddar med reningsfunk- =
tion foreslas anlaggas for tillkommande

Ovan: Befintligt dike i planomradets sodra del. Nedan: Prin-
| cipskiss for biofilter upplyft konstruktion. (Bildkdlla: Gragrona
| systemlosningar for héallbara stdder, Inventering av dagvatten-
losningar for urbana miljoer, Vinnova 2014.).

T s\

Oversviimningsskydd

Fordréjningszon

Oversvimningsskydd

Dagvattenhantering i svackdike.

fastigheter och stupror ledas till dessa. Detta samt rensning och breddning av befintligt dike
regleras i exploateringsavtal. Tillstind om vattenverksamhet kan behovas for breddning av
diket. Ansokan om detta ska i sddant fall goras.

For befintliga fastigheter i planomradets vastra del, utgérs marken framst av berg. Diken kan
darfor behovas inom omrédet for bortledande av dagvatten.

Konsekvenser:
Under forutsittning att erforderliga renande och fordrgjande dagvattenatgirder genomfors,
minskar fororeningstransporten till recipienten.

Vidrme
Forutsdttningar: )
Nagra av fastigheterna inom planomradet virms upps med bergvarme. Ovriga varms sannolikt
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upp genom olje-/pelletspanna eller direktverkande el.

Foérdndringar:

Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begriansas genom laga varmeforluster och
effektiv virmeanviandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna system for
att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya varmekallor. Ett vattenburet system
kan hamta varme fran fjirrvirme, narvirme, enskild panna och berg-, jord- och sjovirme-
pump. En av de viktigaste dtgiarderna for att uppna ett hallbart samhalle ar att 6verga till ett
energieffektivt energisystem som baseras pa fornybara energiresurser. Fjarrvirme, narvirme
eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser (biobrinsle, till exempel pellets)
och bor darfor viljas i forsta hand. Jord-, sjo- eller bergvarmepumpar drivs med el vilket inte
nodviandigtvis innebar en overgang till férnybara energiresurser. Jord-, sjo- och bergviarme-
pumpar bor darfor viljas i sista hand. Solviarme eller solceller kan med fordel komplettera
och effektivisera uppvarmningssystemen. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.
Ovanstaende krav och rekommendationer som beror uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av
de nationella miljokvalitetsmélen och &r i linje med Sveriges och EU:s klimat- och energipoli-
tiska malséttningar.

El
Forutsdttningar:
Ellevio AB ansvarar for elforsérjningen i omradet.

Férdndringar:
En ny transformatorstation tillkommer i planomradets Ostra del, i syfte att forstarka befinligt
elnit.

Avfallshantering
Forutsattningar:
Inom omradet och i direkt angransande omraden géller kommunal avfallshantering.

Foérdndringar:

For majoriteten av tillkommande bostdder kan avfallshimtning ske vid fastigheterna. For de
fastigheter som inte nés innan en vandplan planliaggs for ytor for gemensam uppstillning av
sopkarl.

Halsa och sakerhet

Riskanalys

Forutsdttningar:

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon viag som rekommenderas for transport av farligt
gods, eller till ndgon verksamhet som skulle kunna utgora en risk for manniskors hélsa och
sakerthet.

Fordandringar:

Detaljplanen medfor inte nagra nya verksamheter eller andra forandringar som innebar négra
okade risker for mannsikors hilsa eller sikerhet. Angdende fororenad mark se nedan under
rubrik Fororenad mark.

Buller
Forutsdttningar:
Beriakning av trafikbuller har gjorts med hjalp av den information kring vagtrafikbuller som
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Boverket och Sveriges kommuner och landsting tagit fram. Berdkningar har gjorts pa 50
km/h och arsdygnstrafik pa 1200 fordon (10 % tung trafik). Enligt denna ligger bebyggelsen
inom omradet, med undantag av befintliga hus i planens norra del, pa tillrackligt avstand fran
Kungsberga for att 55 dBA ekvivalent ljudniva ska klaras vid fasad.

Foérdndringar:

Planbestimmelse infors om att 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70 dBA maximal ljud-
niva vid uteplats inte far 6verskridas. Detta ska tillaimpas vid nybyggnation samt tillbyggnad
av befintlig bostadsbebyggelse.

Konsekvenser:

Med héansyn till de 1aga trafikmangderna och bestimmelse om att 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats inte far overskridas, bedoms detaljplanen
inte medfora ndgra negativa konsekvenser med hinsyn till buller.

Storningar frdn stall

Forutsdttningar:

Flera stall ligger runtomkring det aktuella planomrédet. Ca 500 meter sydost om planomradet
ligger Kungsberga ridskola. Dessutom finns stall i nordvistlig, 6stlig samt sydvéstlig riktning
fran planomradet. Narmaste stall ligger pa ca 150 meters avstand fran planomradet.

Eker6o kommuns miljondmnd har tagit fram riktlinjer for skyddsavstand mellan histhallning
och bostédder. Dessa presenteras i tabellen nedan.

Kommundel Antal | Stall/ Histhallning / | Hasthallning /
histar | Bostad Bostad Tomtmark
Ekerd titort och =50 200 m 200 m
Stenhamra titort
21-50 200 m 200m
6-20 200 m 200 m
1-5 200 m 100 m
Ovriga =50 200 m 100 m
titbebyggda omr
21-50 200 m 100 m
6-20 150 m 75 m
1-5 100 m 50 m 30m
Landsbygd =50 200 m 100 m
21-50 150 m 50m 30m
65-20 100 m 50m 30 m **
1-5 75m* 50 m 30 m **

*  skyddsavstand till gédselvardsanldggning bér dock vara minst 100 m
** Wid fa histar 1 stérre hagar kan kortare skyddsavstand accepteras. Ett
respektavstand pa 10 meter till tomtmark bér dock alltid uppriitthallas.

Riktlinjer for avstand mellan bostadsbebyggelse och hdsthallning.

Foérdndringar:

D4 inget stall ligger ndrmare dn 150 meter fran planomradet klaras miljondmndens riktlinjer
for skyddsavstand till hasthallning. Inga sarskilda atgarder eller hansynstagande bedéms dar-
for kravas i detta avseende inom planomradet. Den parkvig som foreslds anldggas i omradets
oOstra del och som ska kunna anviandas for ridning, bedoms inte heller utgora en risk med han-
syn till riktlinjerna. En planbestammelse som reglerar att endast komplementbyggnader far
uppforas, har dock inforts inom 10 meter fran ridvagen.
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Konsekvenser:

For delar av tillkommande bebyggelse, anlaggs ridvag pa 10 meters avstand fran bebyggelsen.
Med hinsyn till de tilltagna fastighetsstorlekarna, omrédets lantliga karaktir samt att histar
endast passerar och inte kommer att vistas permanent pa platsen, bedoms diarmed avstandet
mellan bebyggelsen och ridvigen vara tillrackligt stort.

Férorenad mark

Forutsdattningar:

En betydande del av planomradet, diar ny bebyggelse planeras, utgors av jordbruksmark. Den-
na typ av markanviandning kan medféra markfororeningar. P4 Kungsberga 30:1 har en ben-
sinpump tidigare funnits. Det har vid tidigare tillfalle konstaterats att markfororeningar fore-
kommit pé fastigheten.

Foérdndringar:

Oversiktlig markprovtagning ska goras pa Kungsberga 1:34 i det fortsatta planarbetet och om
skil finns, ska ytterligare provtagning och édtgarder utforas. Eventuella fororeningsmiangder
ska inte overskrida de nivier som medger att den markanvindning som marken ar avsedd till
kan utforas, utan risk for manniskors hilsa eller for miljon. Ytterligare provtagning och even-
tuell marksanering bor genomforas pa Kungsberga 30:1.

Konsekvenser:

Magjligheterna att uppmarksamma och avhjilpa markféroreningar forbattras till f6ljd av de-
taljplanen.

Havsnivdh6jningar och klimatférdndringar

Forutsdttningar:

Planomradet ligger inte inom ett omrade som utpekats som ett riskomrade f6r 6versvimning.

Foérdndringar:
I och med de fordndringar som detaljplanen medfor kan, med framtida klimatférandringar
inrdknade, dagvattenflodet 6ka med ca 60 %. Se vidare under rubrik Dagvatten.

Konsekvenser:
De ¢kade dagvattenflddena kan leda till 6versvimning. Atgirder som syftar till att fordréja
dagvatten ska darfor genomforas. Se vidare under rubrik Dagvatten.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

I detaljplan ska anges vem som ar huvudman for den allménna platsmarken, det vill siga mark
for gator/vagar, gang- och cykelviagar samt gronytor. I den hir detaljplanen ska bade enskilt
och kommunalt huvudmannaskap gélla. I Ekeré kommun skall, enligt beslut i kommunstyrel-
sen, enskilt huvudmannaskap i princip gilla, vilket ar till stortsa del fallet inom omradet idag.
Allmén platsmark inom detaljplanen beror fastigheterna Kungsberga 1:34, 4:16, 6:51, 12:112
och 20:2.

Ekerd kommun 4r huvudman for allméin platsmark inom HUVUDGATA, ATERVINNING samt
GANG/CYKEL/RIDVAG. Trafikverket ir viighallare for Kungsbergavigen inom HUVUDGA-
TA. For gang- och cykelvigen inom HUVUDGATA ar Eker6 kommun vighallare.

Kommunen ar enligt planforslaget inte huvudman for allman platsmark: LOKALGATA, NA-
TUR, PARK och GANG/CYKELVAG. Kommunens skil for enskilt huvudmannaskap i aktuell
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detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for behandling av huvudmannaskap i detaljplaner so
kommunstyrelsen beslutade 1988-04-26, bekriftade i 6versiktsplanen antagen av kommun-
fullmaktige 2005-12-13, dels pa att de befintliga vigarna i omradet idag skots av enskilda fast-
ighetsdgare och gemensamhetsanldggningar.

Kommunen genom Ekerovatten AB dr huvudman for anldggningar for vatten och spillvatten.
Ellevio AB ar ansvarig for omradets elforsorjning.

Tidplan

2017 1:a kvartalet Samrad

2017 4:e kvartalet Granskning

2018 2:4 kvartalet kommunfullmaéltiges antagande
Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas med Kungsberga 1:34, samt enskilda fastighetsiagare som far
nya byggratter (Kungsberga 6:59, 6:48 och 6:65 om intresse finns).

Atgirder som ska regleras i exploateringsavtal dr bland annat anliggande av nya gator samt
utformning av natur- och lekytor.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandeavtal

Exploateringsavtal skall traffas med dgarna till Kungsberga 1:34, samt enskilda fastighetsdgare
som far nya byggritter (Kungsberga 6:59, 6:48 och 6:65 om intresse finns). Exploaterings-
avtalet reglerar kostnader for mark samt anldggandet av viagar och VA, dagvattenhantering,
utformning och iordningsstillande av naturmark och park mm. Avtalet ska upprattas med
berorda fastighetsigare innan planen kan antas av kommunfullmaktige.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdégande

Fastigheten Kungsberga 1:34 4gs av Smaa AB, ovriga fastigheter inom kvartersmark ags av en-
skilda fastighetsagare. Nybildning av fastigheter ska ske i 6verensstimmelse med detaljplanen
efter ansokan hos Lantmaterimyndigheten.

For skotsel av gemensamma ytor (NATUR, PARK och LOKALGATA) foreslas en samfallighet-
sforening bildas.

Allman platsmark
Allman platsmark pa Kungsberga 1:34 ska genom fastighetsreglering overforas till kommu-
nens fastighet Kungsberga 20:2 enligt exploateringsavtal.

For den allménna platsmarken (LOKALGATA, NATUR, PARK samt GANG- OCH CYKELVAG)
avses ansokan om bildande av gemensamhetsanldggning.

Kvartersmark
Kvartersmark ags av fastighetsdgare. Kvartersmark pa Kungsberga 1:34 far avstyckas och be-
byggas utifran planillustration.
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Gemensamhetsanldggningar
Inom tillkommande bostadskvarter finns gemensam parkering, miljohus, samt yta for sopkarl
som skall inridttas som gemensamhetsanliggning for berérda fastigheter.

Gemensamhetsanliggning foreslas dven bildas for skotsel av LOKALGATA, NATUR, PARK
samt GANG- OCH CYKELVAG

Servitut/ledningsrdtt/avtalsservitur

Nyttjanderittsavtal skall triffas for GANG-, CYKEL- OCH RIDVAG 6ver Kungsberga 34:2
mellan dgaren till Kungsberga 34:2 och Eker6 kommun.

Nyttjanderittsavtal avseende ATERVINNING skall tecknas mellan fastighetsigare till Kungs-
berga 30:1, Kungsberga 7:3 och Forpacknings- och Tidningsinsamlingen.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Samtliga fastigheter inom planomradet som inte redan ar anslutna till kommunalt VA ska
anslutas genom Roslagsvattens forsorg. En anslutningspunkt ska dras fram till varje enskild
fastighet.

Frén 1 maj 2014 6vergick VA-verksamheten till Roslagsvatten AB med dess dotterbolag Ekero-
vatten AB som anlaggningsdgare. Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Ledningsratt ska bildas for vatten- och avloppsledningar inom u-omraden.

Overgripande dagvattenutredning har utforts. Atgirder for dagvattenrening erfordras i hu-
vudsak genom anldggandet av diken. Hardgjorda och grona ytor kan utforas sa att ytvattner
far mojlighet att infiltreras till underliggande marklager. Det kan ske genom infiltrationszoner
langs ytor som gransar till asfaltsbelagda korytor. Regnvatten bor omhéndertas s& nara kallan
som mojligt, dvs. mojliggora infiltration i marken sa att regnvattnet inte leds bort och orsakar
kapacitetsproblem nedstroms i ledningsnatet.

Avfall

Inom planomradet och i direkt angransande omraden galler kommunal avfallshantering. Ge-
mensam uppstillningsyta for avfallskarl medges i planen inom g3 for de fastigheter som inte
nds innan en vandplan. Gemensamhetsanldaggning kan uppréattas for detta. Befintlig atervin-
ningsstation flyttas till Kungsberga 30:1.

Uppvarmning/ fjarrvédrme
Uppvarmning foreslas ske med vattenburet system.

Lokalgata, gdrdsgata, gdgata, gc-vdg, parkering, gdngvdg m.m.
Nya lokalgator samt gang- och cykelvig mm ska uppforas enligt kommunens standard och i
huvudsak enligt upprattat gestaltningsprogram.

El, tele och transformatorstation
Inom planomréadet finns plats for ny transformatorstation med beteckningen E som ska anslu-
tas till Ellevios el-nit.

Naturviérden
Utfromning och iordningsstillande av natur- och parkmark inom Kungsberga 1:34 regleras
i exploateringsavtal. Omrade med naturviarden ska skotas enligt framtaget skotselprogram.
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Planbestammelser skall iakttas sé att naturvarden bevaras.

Geoteknik

Utredning av de geotekniska forhallanderna skall goras i det fortsatta planerbetet. Byggnader
inom planomradet kan behova grundlaggas med pélning eller liknande teknik. Vigar behover
med storsta sannolikhet anldggas med kompensationsgrundlaggning.

Markmiljé och fyllnadsmassor

Tillstdnd och lov skall sokas av fastighetsdgare/byggherre for marklov inom planomradet.
Schaktmassor skall omhandertas pa korrekt sitt.

Ekonomiska fragor

Mark

Allman platsmark inom Kungsberga 1:34 overfors till Kungsberga 20:2 enligt exploaterings-
avtal. Erséattning for ovrig allmin platsmark som upplats till vig mm beslutas vid lantmaéteri-
forattning. Upprustning och anliaggande av nytillkommande vagar och gronmrade kommer att
bekostas av exploatdren geno traffande av exploateringsavtal.

Exploateringskostnader

Upprustning och anldggande av nytillkommande vagar och gronomraden bekostas av exploa-
toren enligt exploateringsavtal. Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensam-
hetsanlaggningar tas ut enligt Lantmaterimyndighetens taxa.

VA-anléggningsavgift
Vid anslutning till det kommunala VA-nitet tillimpas kommunens VA-taxa. Avgiftsskyldighet
intrader nar anslutningspunkt upprattats.

Planavgift
Kostnad for att uppratta detaljplan regleras i planavtal. Vid bygglovsprévning tas bygglovsav-
gifter och planavgifter ut enligt gidllande taxa.

PLANPROCESSEN

Planen gar nu in i samradsskedet. Myndigheter, fastighetsdgare och andra berorda parter in-
formeras och bereds tillfille att 1imna synpunkter pa planforslaget.

Efter samradet sammanstills och kommenteras de synpunkter som kommit in i en samrads-
redogorelse. Darefter gors justeringar utifrdn de synpunkter som dd kommit in. Detaljplanen
skickas sedan ut pa granskning, da berorda har dnnu en mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Slutligen antas planen av kommunfullmaktige.

En detaljplan bestimmer vad man far bygga inom ett omrade som kan innefatta allt fran en
enstaka fastighet till ett par kvarter. Detaljplanen innehaller juridiskt bindande bestimmelser
som styr vad byggnader och markomraden skall anvindas till, byggnadshgjder, byggnaders
utformning i stora drag med mera. I kommunen &r det planenheten som ansvarar for att ta
fram nya detaljplaner.

Ytterligare utredningar som ska tas fram:
»  Geoteknisk utredning

« Miljoteknisk provtagning

» Arkeologisk undersokning
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