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Stadsarkitektkontoret 2017-04-20

Detaljplan for Trakvista torg, TRAKVISTA 27:1 m fl. i
Ekerd kommun, Stockholms lan
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Oversiktskarta - aktuellt omrade markerat med vit linje

Till planen hor féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser

e  Planbeskrivning (inklusive beskrivning av planens genomfdrande)
e  Gestaltningsprogram

Ytterligare handlingar:

e  "Forstudie Ekerdvagen attraktiv och sdker huvudgata, slutrapport” (Tyréns, 2006-04-26)
e Detaljplaneprogram (2011-01-04)

e Behovsbeddémning (2017-03-29)

e Detaljerad riskanalys (Brandskyddslaget, 2017-02-10)

e PM - Utredning av trafikbuller (Structor, 2017-02-28)

e Jamforelse trafikdata (Structor, 2017-03-21)

e Trafiktekniskt utlatande (Per Lofvendahl Trafikplanering, 2016-10-31)
e Oversyn av trafikfragor infér samrad (Tyréns AB, 2017-03-22)

e Dagvattenutredning (WSP, 2012-09-27)

e  PM - Teknisk forsorjning (MarkTema, 2017-03-28)

e  PM: Naturvardesbedémning (Ekologigruppen, 2016-10-07)
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INLEDNING

Bakgrund

Diskussioner om utveckling av Trakvista torgs utemiljoer samt om eventuell utékning av
butiksytor har forekommit inom kommunen under manga ar. Det har dock tidigare inte
funnits nagon betydande efterfragan pa lokaler, inte heller tillrackliga ekonomiska
forutsattningar for att kunna utveckla torgmiljon. Under senare ar har forutsattningarna
forandrats. Genom inflyttning av nya kommuninvanare och utbyggnad av bostader,
framforallt i Sandudden, har underlaget for en satsning pa torget starkts.

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2009-04-28 Stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta
fram forslag till detaljplan for omradet vid och kring Trakvista torg. Arbetet paborjades med
framtagande av ett detaljplaneprogram. Programmet var utséant pd samrad och godkandes
darefter av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2011-11-15, § 162. | samma beslut uppdras at
Stadsarkitektkontoret att fullfolja planprocessen.

Att fortsatt planarbete nu aktualiserats kan hanvisas till att det bolag (Trygghem Bostads AB)
som forvarvat ett flertal fastigheter, inkluderande sjéalva centrumfastigheten, vill ta ett
helhetsgrepp om miljon. Tillsammans med kommunen vill bolaget skapa forutsattningar for
ett mer levande torg med ett gott handels-/serviceutbud samt for ett naturnéra och varierat
boende.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Trakvista torg med omgivning till ett lokalt centrum —
en sjalvklar motesplats med livsmedelshandel, bostader samt utdkade lokaler fér mindre
butiker intill en attraktiv, tillganglig och trygg torgmilj6. I detaljplanen maojliggérs aven for
byggande av aldreboende.

| forslaget ingar en upprustning av omradets vagar till stadsgator med forbattrade
trafiklosningar, parkeringsplatser och hallplatser for kollektivtrafiken. Syftet med
omgestaltningen ar att forma ett battre samspel mellan den lokala trafiken (svédngande,
gaende och cyklister) och genomfartstrafiken.

Huvudsaklig befintlig gronska, i form av en bjorkdunge for utevistelse och lek samt ett
tallskogsomrade med funktion som spridningssamband, bevaras och avses utvecklas.

Inom och intill rorelsestraken finns i planen utrymme for ny gronska i form av bland annat
allé- och stadrumsavskiljande planteringar. Detta for att bidra till den smastadskaraktar som
avses formas. Gatutraden hjalper ocksa till att forstarka de grona sambanden i omradet och
vaxtbaddarna kan filtrera dagvatten.

Sammanfattning av planforslaget

Genom en justering av Jungfrusundsvagens dragning frigdrs mark och ett nytt lage for
befintligt torg skapas i korsningen med Ekertvéagen. Det nya laget innebér battre
exponeringsmojligheter for befintliga och nya verksamheter samt béttre solljusférhallanden.
Stor vikt avses laggas vid utformningen av torget avseende materialval, lekytor, gronska,
cykelparkering och vistelsemdjligheter.

Jungfrusundsvégen och Ekerdvagen, tva viktiga kommunikationsstrak i Ekerd kommun,
foreslas inom planomradet omgestaltas till stadsgator med kantstensparkering och
tradplantering. Ekerévagen utformas dock endast med enkelsidig kantstensparkering. |
omgestaltningen ingar en 6versyn av befintliga trafikfloden och rérelsemonster med syftet att
forbattra villkoren for de oskyddade trafikanterna. Detta innebar forslag pa tydliga
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gatusektioner med generdsa gang- och cykelstrak samt 6verblickbara och noggrant utformade
overgangsstallen. I det fullstandigt utbyggda forslaget foreslas att befintlig gangtunnel tas bort
utifran viljan att forma en levande motesplats dar samtliga trafikantgrupper ska kunna
samspela. Vidare utredning bor ligga till grund fér en etappvis utbyggnad av foreslagna trafik-
I6sningar dar gangtunneln far kvarsta initialt under en 6vergangsperiod.

Den nya bebyggelsestrukturen, med bostader och verksamhetslokaler, ramar in féreslagen
torgyta. Bebyggelsen utformas som tre- till fyravanings flerbostadshus. Langs
Jungfrusundsvégen och i byggratten pa torget mojliggors for verksamheter i gatuplan
(planbestammelse BC). Planforslaget innebar en handels- och verksamhetsyta pa
sammanlagt cirka 2050 m2 (varav lokalyta i bostadskvarteren motsvarar cirka 490 m2). Den
storsta ytan aterfinns i byggratten for aldreboendet dar utrymme sakerstalls for matbutik och
eventuella tillhdrande kringbutiker.

Sammanfattningsvis rymmer detaljplaneférslaget 142 nya lagenheter, samt 54 platser i
aldreboendet. For de tva kvarteren vaster om Jungfrusundsvagen loses parkering i garage
under bostadsgardarna. Besoksparkering loses pa mark inom parkeringsyta vid torget, samt
som kantstensparkeringar. FOr bostaderna vaster om Ekertvéagen sékerstélls
parkeringsbehovet genom foreslagen konstruktion i tva plan (det 6vre planet i niva med
Ekerovagen, det andra planet i niva med bebyggelsens angoringsgata).

Forfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och bestammelserna fran och
med 1 januari 2015. | arbetet med att ta fram detaljplanen tillampas utdkat férfarande.
Nuvarande skede ar samrad.

Programsamré>> Pla nsamréd>> Granskning> Antagand> Laga kraft

Preliminar évergripande tidplan:

2017 - 2 kvartalet: Samrad

2017 - 4 kvartalet: Granskning

2018 - 1 kvartalet: Antagande i kommunfullmé&ktige

Plandata

Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget vid Ekerdvagen i korsningen med Jungfrusundsvagen i Trakvista,
cirka 2,5 km soder om Ekerd centrum. Trakvista torg bestar av mark for matvarubutik, andra
mindre butiker samt parkering. Utefter Ekertévagen finns aven ytterligare mark med
verksamheter.

Areal
Planomradets yta ar cirka 4 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar:
Trakvista 2:60, 2:62, 3:99, 3:138, 3:18, Eker6-Vasby 43:1, samt delar av Trakvista 1:299 och
3:228 agda av Ekeré kommun.

Trakvista 1:208 agd av Ekerd ambulans i Stockholm AB samt del av Trakvista 2:22 agd av
Trakvista torg AB.

TryggHem Bostad AB rader dver resterande fastigheter inom planomradet genom agande
eller bindande avtal om forvarv; Trakvista 1:275, 2:23, 1:51, 2:116, 27:1, 1:81, 2:64, samt del av
2:22.

TRAKVISTA 27:1 m fl. (Trékvista torg) Planbeskrivning, samrad April 2017



5(31)
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullmaktige den 13 december 2005.
Beslut om aktualisering togs den 17 juni 2014. Oversiktsplanen anger att kommunen ska
verka for ett battre lokalt centrum i Trékvista med fler bostader, lokaler for butiker och
kontor. Av oversiktsplanen framgar ocksa att cirka 30 bostader kan tillkomma vid Trakvista
torg under perioden 2011-2015 samt ytterligare cirka 25 under nasta period som borjar
2016. Detaljplanen bedéms 6verensstamma med den intention som beskrivs i
oversiktsplanen. Omfattningen vad galler tillkomst av bostader prévas dock i denna
detaljplan. Det som dversiktsplanen anger skall ses som ett riktvarde.

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekerd kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser
enligt 4 kap 1-2 § MB. Med hénsyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas
Malaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedémningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Inga évriga riksintressen
eller i 6versiktsplanen utpekade naturvarden finns inom omradet. Dock finns en fornlamning
i form av ett vagmarke/en milstolpe i réda ladan. Fornlamningen finns markerad pa
plankartan och kommer inte att paverkas av den nya bebyggelsen.

Strategiska planer

Bostadsbyggnads- och markanvandningsplan

I Bostadsbyggnads- och markanvandningsplan for Ekeré kommun 2015 (Dnr KS15/177-
210) hanvisas till kommunens éversiktsplan dar behovet av ett bredare urval vad galler
upplatelseformer, for fler och varierande individkategorier, understryks. Planen belyser att
betydligt fler centralt belagna bostader, agnade for smahushall for aldre manniskor,
ensamstaende i alla aldrar och ungdomar, snarast maste komma till stdnd. Framtida
utbyggnad av bostader ska enligt Bostadsbyggnads- och markanvandningsplanen samt
oversiktsplanen primart komma till stdnd inom de storsta samhéllena Ekero centrum,
Trakvista, Stenhamra och Svanhagen/Soderberga - dar battre forutsattningar erbjuds
gallande lokalisering av nya arbetsplatser, centrumnéra kommersiell service och
kompletterande samhallsfunktioner (sdsom forskolor, skolor, vard och omsorg), ytterligare
rekreationsmojligheter samt utvidgad kollektivtrafik.

Energiplan

I kommunens oversiktsplan ingar ett avsnitt om energiforsorjning vilket dven utgor
kommunens energiplan. Planen faststaller att kommunen ska verka for hushallning med
energi och energieffektivisering. Vid detaljplanering och bygglovsprévning av ny bebyggelse
ska i tur och ordning energisnala bostader och lokaler, vattenburna uppvarmningssystem och
gemensamma uppvarmningssystem efterstravas.

Miljostrategi

Det senaste miljoprogrammet i Ekeré kommun, som avsag aren 2006-2010, har utgatt.
Sveriges miljomalssystem har sedan dess omstrukturerats pa bade en nationell och regional
niva. Ett arbete med en ny miljostrategi for kommunen har paborjats. Miljostrategin kommer
att ha ett langsiktigt perspektiv med den évergripande malsattningen att uppna Sveriges
miljomal och darmed att strava mot ett hallbart samhalle. Utformningen av den nya
miljostrategin kommer att anpassas till hur kommunen ar organiserad och till gallande
politiska beslut, samt till regionala, nationella, europeiska och internationella malsattningar.

Planforslaget bedoms ej motverka ndgon av ovanstaende strategiska planer.
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Gallande planer

For Trakvista torg géller idag en detaljplan som faststalldes 1965-01-15 (nr 41). Markens
anvandning ar reglerad till handel, parkering och trafikomraden. Aven bostader tillats pa en
mindre del. Fér marken norr om Ekerévagen finns enligt gallande detaljplan nr 87 mojlighet
att bebygga marken med smaindustri, hantverk, handel. Detaljplanernas genomférandetider

har gatt ut.

For omradet kring Trékvista torg galler foljande detaljplaner:

Dp-nr Namn

23 Véstra delen av Trakvista

41 Trékvista centrum

87 Tréakvista 2:22, 2:60, 3:18 m fl. Brittgarden
102 Trékvista 2:65

104 Trakvista 1:58 m fl.

131 Trékvista 1:88
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Program for planomradet

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2009-04-28 Stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta
fram forslag till detaljplan for omradet vid och kring Trakvista torg. Arbetet paborjades med
framtagande av ett detaljplaneprogram. Programmet var utsant pa samrad och godkandes
darefter av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2011-11-15, § 162.

I programmet redogors for viljan att Trékvista torg ska bli ett trivsamt och attraktivt lokalt
centrum med livsmedelshandel, fler bostéder, lokaler och verksamheter. Programmet pekar
aven pa behovet av forbattrade trafiklosningar med fokus pa fotgéangare och cyklister. Vidare
framhalls trygghet som en viktig aspekt att behandla. Aven riskfragor, bullerproblematik och
dagvattenhantering identifieras i programmet som fragor att utreda i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Vision
Under arbetet med programmet togs en vision fram for utvecklingen av omradet. Visionen
sammanfattar ambitionerna med detaljplanen:

"Har kunde min firma snabbt hitta en frasch lokal i bra lage.”

"Sedan ombyggnaden vet jag att bilarna maste sakta in har, sa nu vagar jag lata barnen
ga och handla sjalva.”

"Igar var jag hos frisoren dar. Jag traffade grannen sa vi tog en fika vid torget.

"Jag bor i en nybyggd trea vid torget. Husen ar fina, tycker jag, och det ar kul att titta ut
genom fonstret. Har hander alltid ndgot. Dessutom ar det nara till bussen.”

"P& hemvag fran jobbet svanger jag in och handlar. Det brukar inte vara nagot problem
att hitta parkeringsplats.”

Miljébedomning

Vid uppréattande av en detaljplan ska stallning alltid tas till eventuellt behov av att genomféra
en miljobedémning i enlighet med reglerna i miljobalken (6 kap. 11-18, 22 8). En sa kallad
behovsbeddmning gérs som underlag for stallningstagandet. | behovsbeddémningen utreds
om detaljplanen kan medfora en betydande miljopaverkan utifran de kriterier som finns i
bilaga 2 och 4 till férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Om en
detaljplan kan antas medféra "betydande miljopaverkan" i lagens mening maste kommunen
genomfdra en miljobedémning av planen i det fortsatta planarbetet. En eventuell
miljébedémning dokumenteras i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmning - preliminart stallningstagande

En behovsbeddémning har uppréattats, daterad 2017-03-29. Stadsarkitektkontoret bedémer att
ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i enlighet
med PBL (2010:900) 4 kap § 34 forsta stycket. Stadsarkitektkontoret bedomer vidare att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt PBL
(2010:900) 4 kap § 34 andra stycket. Detta da planomradet inte far tas i ansprak for nagot av
de projekt som omfattas av PBL (2010:900) 4 kap § 34 andra stycket, punkterna 1-10.

De bedomningar av miljopaverkan och andra storningar som anda behdver goras redovisas i
planbeskrivningen under rubriken Stérningar och risker/Miljopaverkan/Hansyn.

TRAKVISTA 27:1 m fl. (Trékvista torg) Planbeskrivning, samrad April 2017



8(31)
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Forutsattningar

Eker6 kommun kan beskrivas vara belagen i en 6vergangszon mellan stad och land med en
tatbebyggd del i 6ster. Landskapskaraktaren ar typisk for Malardalen; kuperad terrdng med
lerslattsdalar som delas upp i tydliga landskapsrum av moranhdjder. Landskapets
mosaikartade uppbyggnad har gynnat en varierad vegetation. Malardalens milda klimat
medfor att &ven skogsomraden ofta har inslag av adla I6vtrad. Den dominerande
markanvandningen i omradet ar jordbruk och den 6ppna marken bestar av mellanstora akrar
och héastbeten.

Trakvista utgdr idag en svag lank i Ekerdkilen enligt RUFS (Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen) och kommunens Oversiktsplan (frdn 2005). Det ar endast ett fatal
"grona dar” med skogskladda naturomraden som utgor kopplingen mellan skogen i
Jungfrusunds friluftsomrade/Ekebyhovs slottspark och skogen i Sandudden/Asknas/Alvnas.
Det omrade som har i sarklass minst skog och tradmiljoer ar omradet runt Trékvista torg, dar
lanken for tradmiljoer idag ar som svagast. Detta ar speciellt uttalat for tallskog och
adellévmiljoer vilket paverkar den rad av arter som ar beroende av skogsmiljoer och trad for
sin spridning, till exempel manga rodlistade faglar och insekter (sdsom de vedlevande
skalbaggsarterna taggbock och reliktbock som forekommer i de storre skogsomradena oster
och vaster om Trakvista).

Planomradet I6per langs en cirka 300 meter lang stracka utefter Ekerévagen och ar relativt
exploaterat med mycket hardgjorda ytor. Fran planomradesgransen i norr stiger Ekerévagen
svagt upp mot torgplatsen. I anslutning till befintliga bostadshus och nuvarande
centrumbyggnad, sydvast om nuvarande torgplats, aterfinns en mindre bjorkdunge som
framforallt nas via Trékvista bygata. P4 motsatt sida av Ekerovagen aterfinns ytterligare en
skogsdunge som fungerar som en buffert mellan vagen och befintlig bebyggelse 1angs
Sidenvéagen. Langre norrut langs Ekerdvagen aterfinns grusade, delvis bevuxna ytor.

Forutom ytterligare mindre skogsdungar, insprangda mellan bostadstomterna, aterfinns ett
lite storre naturomrade med skogsdungar och berg i dagen intill planomradet i ster. Har
fungerar befintlig tallskog som en ”grén 6” i bebyggelsen som kan anvandas av arter for att
réra sig genom omradet.

Planomradet med omgivning finns ej utpekat i kommunens 6vergripande naturinventering.
Kompletterande inventeringar genomfordes darmed under 2016. For ett delomrade, med
misstankta naturvarden, genomférdes sedan en naturvardesbedémning (Ekologigruppen,
2016-10-07). Det inventerade omradet, vaster om Ekerdvagen, utgors av ett jordupplag som
ar mer eller mindre 6vervaxt med en ur naturvardssynpunkt trivial flora. Ruderatmarken har
ingen kontinuitet och de arter som betecknas som ogréas patraffas ofta i denna typ av miljo.
En del av upplaget utgors av sandiga jordar men dessa bedoms inte ha nagra varden for
sandlevande insekter. | den nordostra delen av den inventerade marken star ett par gamla
aplar som, enligt naturvéardesbeddmningen, kan vara varda att spara vid en exploatering av
omradet.

Forandringar

Foreslagen bebyggelsestruktur innebér i huvudsak ateranvandning av tidigare exploaterad
mark. Intilliggande skogsdungar bevaras till stérsta del for lek och utevistelse. Ny grénska
tillfors i form av tradalléer langs Ekerdévagen och Jungfrusundsvagen, samt som
rumsskapande trad och annan vaxtlighet pa torgytan och inom parkeringsytorna (se
illustrationsplan i tillhérande gestaltningsprogram samt gatusektioner). Alléerna
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tillsammans med bebyggelsen omvandlar vagarna till stadsgator och gor forbipasserande
uppmarksamma pa att man narmar sig en stadsbebyggelse med ett annat tempo och andra
rorelsemonster. Gatutraden minskar skalan pa gaturummet, vilket ocksa inbjuder till att
halla lagre hastighet. Gatutraden hjalper ocksa till att forstarka de grona sambanden i
omradet. Vaxtbaddarna kan filtrera dagvatten och vegetationen bidra till att skapa en
jamnare temperatur i omradet.

Ny gronska aterfinns dven inom foreslagna bostadsgardar. Planforslaget innebar inte ett
bevarande av befintliga Aplar (som naturvardesbedémningen pekar pd), istallet foreslas
nyplantering av dppeltrad pa torget (som kompensation och for att knyta an till Ekerds
tradition som appelproducent).

For att spridningssambandet i befintliga tallskogsmiljoer inte ska férsvagas ytterligare har
sarskilt stor hansyn tagits till tallskogen pa bergsknallen bakom aldreboendet. Erforderlig
yta, for den schakt som kravs vid byggande av dldreboendets gardsbjalklag samt ytan for det
dike som ska hantera dagvatten, har minimerats. Pa sa sétt har dven antalet trad som
behover fallas begransats. Ett skotselforslag for omradet har arbetats fram. Forslaget rymmer
information om atgarder som behdvs i samband med exploatering samt en beskrivning av
den I6pande skdtsel som kommer att behovas. Skotselforslaget nedan avses kopplas till
kommande exploateringsavtal:

Atgarder for naturomradet i samband med exploatering

De stérre granarna som har rota tas bort tillsammans med alla exotiska trad och buskar
(bland annat flera mindre trad av en exotisk granart). Alla tallar (aven skadade/sjuka och
doda), ekar och enar lamnas orérda. En mindre gallring runt de stora tallarna kan vara
aktuell for att 6ppna upp om det bedéms vara nédvandigt. Eventuellt kan de mindre
granarna i kanten mot Trakvista 1:491 lamnas kvar som insynsskydd (avstamning behdvs
med fastighetséagare). Da risken for korskador &r stor bor atgarderna ske motormanuellt och
veden tas ut for hand.

Det finns en stor risk for skador inom gronomradet i samband med planerad exploatering.
Gronomradet bor darmed stangslas in i kant mot spranggrans for att motverka ytterligare
skador. Vid exploateringen far omradet inte anvandas som upplag, byggnader far inte séttas
upp, maskiner far ej koras och gaende far ej passera genom omradet. All anvandning som pa
nagot satt kan skada véxtligheten ska forbjudas.

Lopande skotsel

Eventuella risktrad (utom tall) tas bort vid behov. Med jamna mellanrum (cirka vart 5:e ar)
tas nyuppslag av gran samt exotiska trad och buskar bort. En gallring av eventuellt nyuppslag
av triviallov kan ocksa bli nédvandig. Tallar (aven skadade/sjuka och doda), ekar och enar
lamnas kvar ordrda. Tallar som utgor risktrad beskars i forsta hand, i andra hand lamnas sa
mycket som mojligt av tradet som staende dodved och i sista hand tas tradet ned helt men
lamnas da som liggande dodved i omradet.
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Bebyggelse

Forutsattningar

Trékvista &r en gammal bybildning. Oppgarden, som ligger direkt norr om planomradet,
bestar av mangardsbyggnad pabdrjad pa 1700-talet, samt bostadsflygel och en parbod. Flera
av vagdragningarna ar aldre. Omgivningarna kring Trakvista ar delar av ett aldre
jordbrukslandskap som successivt omvandlats och fortatas.

Flygfoto éver Trakvista fran soder, troligen fran 1940-talet. Trakvista var den sjalvklara centralpunkten pa Ekero
fram till 1960-talet (Ekeré kommuns bildarkiv, kalla: Birgitta Berglund).

Fran mitten av 1900-talet har antalet smahusomraden stadigt 6kat, framfor allt med stora
befolkningstillskott under 1960- och 1970-talen. Det har inneburit att Ekero tatort, som
stracker sig fran Narlunda/Tappstrom i norr till Trakvista i soder, bebyggts med
bostadsenklaver pa den gamla dkermarken. Det tidigare jordbrukslandskapet har darmed
forandrats till ett relativt tatbebyggt omrade med villakvarter. Planomradets omgivande
bebyggelse bestar framforallt av just villakvarter men dven av rad- och kedjehus.

Inom planomradet aterfinns vid nuvarande Trékvista torg handelslokaler i en vaning.
Matvarubutik samt fargaffar med mera finns i en langa mot sydvast och vid
Jungfrusundsvégen finns tva mindre byggnader med verksamheter. P& Trakvista 2:22 finns en
aldre lada samt ett fore detta bostadshus som idag inrymmer flera olika verksamheter. Pa
fastigheten Trékvista 1:275 finns en garagebyggnad med bensinstation samt lokal (tillfalligt

bygglov).

TRAKVISTA 27:1 m fl. (Trékvista torg) Planbeskrivning, samrad April 2017
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Nuvarande Trakvista torg (bild fran september 2016)

Forandringar

| foreslagen bebyggelsestruktur tillats de nya husen narma sig Ekerévéagen respektive
Jungfrusundsvégen. Pa sa satt formas mer ombonade gaturum och vistelseytor i den
smastadskaraktar som skapas. Overgripande gestaltningsprinciper, som faststalls i
detaljplanen ar foljande;

e Tak pa byggnad/byggnader inom kvartersmark for bostader (huvudsaklig anvandning)
ska vara av sadeltakstyp med gavel mot allman platsmark/gata. For att uppna variation i
fasader ska bostadsbebyggelsen gestaltas som mindre volymer med sina tillhérande
tak/terrasser. Respektive volym ska ha samma fasadmaterial. Langsta kontinuerliga
langd som ett och samma fasadmaterial far forekomma &ar 15 meter. Syftet med dessa
principer ar framforallt att knyta an till den smaskaliga och varierade bebyggelsen i
omgivningen. | stora delar ar gavlarna vanda mot gatan vilket ger karaktar till manga av
gaturummen. Bebyggelsens gestaltning beskrivs mer ingaende i tillhérande
gestaltningsprogram.

e Huvudentréer inom kvartersmark for bostader (huvudsaklig anvandning) ska placeras
mot intilliggande allman gata och vara genomgaende fran gata till gard. Bestammelsen
syftar bade till att sakerstalla utrymningsvéagar vid olyckor pa intilliggande gator, samt till
att gynna liv och rorelse pa de allmanna platserna/straken.

e Mot gata far balkonger placeras pa en lagsta hojd av minst 3,5 meter ovan mark. Dessa
balkonger/bursprak far maximalt sticka ut 1,5 meter mot allman platsmark (i plankartan
gata 2 och 3). Mot Ekerdvagen och torget far utstickande balkonger ej finnas.

Vaster om Ekerévagen mojliggors i detaljplanen for bostadshus i tre vaningar samt for
ytterligare ett plan (sutterangplan) mot bakomliggande, parallell ang6ringsgata
(bestammelse ;). H6jdmassigt begransas byggrétten av bestdmmelse om nockhéjd samt
takvinkel. For att mojliggora utblickar och passager langs bebyggelsestraket foreskrivs i
detaljplanen att byggratten ska delas in i tre enheter (bestammelse f1). Variation i fasad mot
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Ekerdvagen faststalls i planen med bestdmmelse (f;) om att ssammanh&angande fasad, utan
indrag/forskjutningar, far vara maximalt 15 meter.

Soder om Ekerdvagen, nordost om foreslaget nytt lage for torget, foreslas ett mindre
bostadshus i fyra vaningar. Hojdmaéssigt begransas byggréatten av bestammelse om nockhojd
samt takvinkel. Byggratten rymmer aven bestammelse om att centrumandamal i
bottenvaning far finnas.

Intill torget planeras for en storre byggratt i fyra vaningar innehallande aldreboende samt
lokaler i gatuplan. Det ar hit matbutiken avses flytta. Hojdmassigt begransas byggratten av
bestammelse om byggnadshdjd samt totalhdjd. Tak ska iordningstéllas som uteplats/terrass
(bestammelse f3). Ytterligare en uteplats kan iordningstallas bakom
aldreboendet/centrumhuset i form av en upphojd gard (korsmark samt krav pa planterbart
bjalklag, bestammelse nz). Mot torget ar byggnadens publika intryck av stor vikt. Krav stélls
darmed pa andel glasad yta i bottenvaningens fasad (bestammelse f.), pa att bottenvaningen
ges en hogre vaningshojd samt att brostningshojder pa lokalernas fonster ska vara 0-30 cm.

De tva bostadskvarteren vaster om Jungfrusundsvagen foreslas uppforas i 3-4 vaningar.
Hojdmassigt begransas byggratten av bestimmelse om nockhgdjd samt takvinkel.
Trevaningsskalan anvands mot sydvast for att astadkomma en mjukare 6vergang till den
lagre befintliga bebyggelsen vid Trakvista bygata, Fantholmsvéagen och Stamvagen. De tva
kvarteren bildar tydliga fronter mot gaturummen och darmed omslutna och bullerskyddade
bostadsgardar med goda solljusforhallanden. Kvartersmarkerna ges i detaljplanen en
kombinerad planbestdmmelse, BC (bostader och centrumverksamhet) med syftet att
sakerstalla verksamhetslokaler i gatuplan. Krav stélls pa att bottenvaningar med
centrumverksamhet mot allméan platsmark ges hogre vaningshojd samt att brostningshojder
pa lokalernas fonster ska vara 0-30 cm, detta med syftet att forstarka fasadernas publika
intryck.

For respektive kvartersmark/egenskapsomrade anges en hogsta tillatna brutto- alternativt
byggnadsarea. Bebyggelsen ska i princip placeras utifran illustrationsplanen och framtagna
gatusektioner vilket pa plankartan avspeglas i foreslagen prickmark/korsmark.

Komplementbebyggelse inom omradet, inom planlagd korsmark, har getts en byggnadshojd
pa maximalt 4,5 meter.

Den nya bebyggelsestrukturen forutsatter rivning av handelslokalerna intill nuvarande
Trakvista torg, samt av 6vrig bebyggelse inom planomréadet. | norr bevaras dock, inom
Trékvista 2:22, den aldre roda ladan som idag inrymmer olika verksamheter. Da ladan har ett
varde som historisk rest bade ur bebyggelsehistoriskt perspektiv samt att den ar starkt
uppmarksammad av brukare och allmanhet, omfattas den i detaljplanen av bestimmelse om
rivningsférbud (rl) samt av en varsamhetsbestammelse (k1). Byggnaden med dess tydliga
karaktarsdrag ar ett av fa kvarvarande historiska impediment i Ekero tatort som hjalper oss
forsta platsens landsbygds- och jordbrukskaraktar vid forra sekelskiftet. Vidare forstarks
ladans historiska funktion och helhetsmiljon genom dess narhet till gardsbebyggelsen
"Oppgarden”, vars kulturhistoriska varden skyddas genom forvanskningsforbud i detaljplan.
Bevarandevarda karaktarsdrag i roda ladan ar bland annat de vinkelstéllda byggnadsdelarna
med olika utformning och materialuttryck, dels den blottlagda liggtimmerkonstruktionen
samt de vitputsade vaggpartierna dar djurhallningen fanns. Likasa avses mindre
framtradande karaktarsdrag bevaras sasom byggnadens ventilationshuv samt aldre och
senare utforda dorr- och fonsterluckor, dar dven de mer sentida tillaggen bidrar till att
forstarka byggnadens historiska funktion.
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Verksamheter/service

Forutsattningar

Servicefunktioner och kommunal administration har inom kommunen allt mer koncentrerats
till Tappstrom, framfoér allt efter uppforandet av Eker6 centrum. Trékvista var fram till 1970-
talet centralort for Ekerdn. Har fanns butiker, konditori, Folkets hus, bollplan, dansbanor,
taxistation och ett torg. Tréakvistas roll som centralort foll sig naturlig, med tanke pa
placeringen av gardsstrukturer och naringsfang i det tidigare bondesamhallet. Pa 1950-talet,
nar Lovo, Ekerd, Munso och Adelsé kommuner slog ihop forlades det nya kommunhuset till
Tappstrom, ett centralt lage i den nya kommunen.

Planomradet ligger cirka 3 km fran Ekerd centrum med bade kommersiell och kommunal
service. Till farjelaget vid Jungfrusund, som mdjliggor snabb farjeforbindelse till sédra
Storstockholm, ar det cirka 3,5 km. Vid Jungfrusunds marina finns éven servicefunktioner
som gym och restaurang. Trakvista skola (F-9) ligger cirka 300 m fran omradet och
Sanduddens skola (F-5) ligger pa ett avstand av cirka 500 m. Vid Ekerdvallen ligger aven
Grona Lunds forskola samt Férskolan Solstugan.

Trakvista torg ar idag bebyggt med handelslokaler i en vaning. En matvarubutik samt en
fargaffar med mera finns i en langa mot sydvaést. Vid Jungfrusundsvagen finns tva mindre
byggnader med verksamheter. Inom fastigheten Trakvista 2:22 finns en aldre lada, samt ett
fore detta bostadshus som idag inrymmer flera olika verksamheter. Pa fastigheten Trakvista
1:275 finns en garagebyggnad med bensinstation samt kontorslokal (tillféalligt bygglov).

Forandringar

Langs Jungfrusundsvagen och i byggréatten pa torget mojliggors for verksamheter i gatuplan
(planbestammelse BC). Planforslaget innebar en handels- och verksamhetsyta pa
sammanlagt cirka 2150 m2 (varav lokalyta i bostadskvarteren motsvarar cirka 490 m2). Den
storsta ytan aterfinns i byggratten for nytt dldreboende dar utrymme i gatuplan sakerstalls
for matbutik och eventuella tillhorande kringbutiker sdsom apotek och bageri. Ytterligare en
liten byggratt i form av en mindre paviljongbyggnad planlaggs pa torget i korsningen mellan
Ekerdvagen och Jungfrusundsvégen.

Roda ladan inom fastigheten Trékvista 2:22 behalls oforandrad utefter Ekerévéagen och
omfattas i detaljplanen av bestammelse om rivningsforbud (r1) samt av en
varsamhetsbestammelse (k;). Ovriga verksamheter i de hus som enligt planforslaget maste
rivas foreslas inrymmas i de nya lokaler som tillskapas. Den verksamhet som, pa grund av
riskhénsyn, ej kommer att kunna inrymmas i den nya strukturen &r nuvarande bensinstation.

Rekreation/friytor

Forutsattningar

Fran planomradet ar det drygt 500 meter till Malaren med badplats. Oster om planomrédet,
drygt 1,5 km bort, aterfinns Jungfrusundsasen friluftsomrade. Till Trakvistavallen med
fotbollsplan, tennisbanor, l6parbanor, hoppgropar och ishall (Vikingavallen) med mera ar det
cirka 0,5 km i riktning mot Ekerd centrum/Tappstrom.

Trakvista torgyta upptas idag till storsta delen av parkeringsplatser. De bilfria zonerna
utanfor butikernas entréer ar asfalterade. Mindre vegetationsytor (ej utformade for
uppehélle) med buskar och trad finns mellan bebyggelsen. I anslutning till befintliga
bostadshus och nuvarande centrumbyggnad, sydvast om nuvarande torgplats, aterfinns en
mindre bjorkdunge som framforallt nds via Trakvista bygata.
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Forandringar

Den mindre bjérkdungen ingar i planomradet med ambitionen att platsen ska omhéndertas
och goras mer tillganglig for bostadsnéara lek. P4 grund av Fantholmsvagens justerade lage
naggas skogsdungen nagot i kanten men lyfts samtidigt battre fram da den hamnar i
Fantholmsvéagens fond (sett fran Jungfrusundsvégen).

Tydliga kopplingar genom planomréadet, i form av iordningstallda gang- och cykelstrak,
sakerstalls mellan omkringliggande malpunkter sdsom Trékvistavallen, badplatsen och
friluftsomradet.

I planférslaget ingar en omgestaltning av gatorna. Tanken ar att gaturummen ska kunna ses
som forlangningar av torget med generosa strak och utrymmen fér méten mellan manniskor.
Det nya laget for torget mojliggor for uteserveringar, torgforsaljning och andra vistelseytor i
solbelysta lagen. Stor vikt avses laggas vid utformningen av torget avseende materialval och
utrustning. Ytterligare en liten platsbildning, med utrymme for uteservering, foreslas i den
nya korsningen mellan Fantholmsvéagen och Jungfrusundsvéagen.

I tillhérande gestaltningsprogram beskrivs mer ingaende standarden for planomradets
allménna platser.

Gator och trafik

Forutsattning

| detaljplaneprogrammet for Trakvista torg (2011) beskrivs foljande vision:

"Visionen ar att fa Ekerévagen och Jungfrusundsvagen vackert utformad som gata med
smastadskaraktar, trafiksakra korsningar for bilister och trygga passager for gang- och
cykeltrafikanter.”

Planomradet nas via vag 816 (Ekerdvagen) och Jungfrusundsvagen. Tillfart till delar av
omradet sker ocksa via Karl Jans vdg, Fantholmsvéagen och Trakvista bygata. Ekerovagen
utgor huvudstraket genom Ekeré kommun och ar bitvis hart trafikerad och hastigheterna ar
hoga. | 6versiktsplanen finns en redovisning av méjlig utveckling av Ekerévagen. Under en
period fram till &r 2015 prioriterades inom kommunen en upprustning med trafiksakerhets-
och miljoforbattrande atgarder.

| "Forstudie for Ekerévagen — attraktiv och sdker huvudgata” (Tyréns AB 2006), tas
ytterligare atgardsforslag upp som beror detaljplanen; exempelvis minskad gatusektion,
trafiksakra korsningar med god framkomlighet, trafiksakra passager, komplettering av gang-
och cykelvagar, forbattring av busshallplatser samt utformning av tydliga entréer (dar
tatorterna borjar och slutar).

Trafiken genom Trékvista beréknas ar 2030 uppga till 7100 fordon/dygn utan forbifart och
10100 fordon/dygn med forbifart. Pa vagavsnittet fran Narlunda till Trékvista berdknas
trafiken ar 2030 kunna uppga till cirka 13100 respektive 18500 fordon/dygn. Ekerévagen
berdknas ha en kapacitetsgrans vid 18000 fordon som da initierar att ett vagreservat i
Narlunda, "forbifart Alvnas”, tas i ansprak (reservatet finns redovisat bade i gallande
oversiktsplan och i kommande 6versiktsplan, samradsforslag 16-11-29). Maxtimtrafiken (det
vill sdga storsta trafikmangd under en timme) under fér- och eftermiddag utgdér normalt cirka
11 - 12% av medeldygnstrafiken vilket ar 2030 som mest skulle innebéra cirka 1100-1200
fordon/timme eller 18-20 bilar/minut ("Forstudie for Ekerdvagen — attraktiv och saker
huvudgata”, Tyréns AB 2006).
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Forandringar

I linje med detaljplaneprogrammet fran 2011 syftar foreslagen utformning till att géra
gaturummet vid Trakvista torg:

- stadsmassigt med en smastadskaraktar

- tryggt och sakert

- framkomligt for saval gang- och cykeltrafikanter som bilister

Planforslaget innebar en t-korsning i ett nagot justerat lage. Korsningen ar ytmassigt
anpassad for att rymma ledbussar och tyngre fordon. | korsningen har det ocksa planerats for
tva gang- och cykeléverfarter (den ena signalreglerad) samt en separat gangpassage.
Detaljplanen mdojliggor dven en omgestaltning av Ekerévagen och Jungfrusundsvéagen till
vackert utformade gator med kantstensparkeringar, tradplanteringar samt gena gang- och
cykelstrak. Vagutformningen med T-korsning mojliggor for bebyggelse norr om Ekerdévagen
vilket ger foreslaget torg samt gaturummet en tydlig inramning. Samtliga
hastighetsbegransande och trevnadshojande atgarder inom planomradet mojliggor en
reglerad hastighet om 40 km/h och déarmed en sékrare trafikmiljo med mindre buller.

I ett trafiktekniskt utldtande 6ver detaljplanen (Per Lofvendahl, 2016-10-31) analyseras bland
annat omradets trafikfloden och konsekvenserna av foreslagna atgarder. | utlatandet framgar
att om 300 meter av Eker6végen skyltas till 40 km/tim (istallet for tidigare féreslagna 60
km/h) kommer tidsférdréjningen att bli cirka 9 sekunder och om 150 meter av
Jungfrusundsvagen far en omskyltning fran 50 till 40 km/tim blir tidsférdréjningen 3
sekunder. Det signalreglerade 6vergangsstallet bedoms ocksa ge en viss tidsfordrojning. Med
en grontid om 20 sekunder for gaende och cyklister, samt med hansyn tagen till bilarnas
retardation och acceleration, berdknas tidsfordréjningen bli cirka 25-30 sekunder i
genomsnitt for berérda fordon.

Antalet tillkommande fordon till foljd av den nya bebyggelsen beddms i det trafiktekniska
utlatandet ej ha nagon avgoérande betydelse for kapaciteten pa Ekerdvéagens och
Jungfrusundsvégens strackningar genom detaljplaneomradet.

Forutom ovanstaende justeringar i gatunéatet foreslas anlaggande av en angoringsgata till
bebyggelsen vaster om Ekerévéagen. Detaljplanen mdjliggdr dven en justering av
Fantholmsvéagens mote med Jungfrusundsvagen, korsningen foreslas flyttas cirka 30 meter
norrut.

En 6versyn av trafikfragorna (Tyréns 2017-03-22) pekar pa behovet av att under fortsatt
planarbete se 6ver och mata trafikmangder och svangandelar i korsningen mellan
Ekerdvagen och Jungfrusundsvagen. Nya trafiksiffror avses analyseras och anvandas for att
jamfora kapaciteten i dagens trafiklosning med den framtida trafiklésningens kapacitet.
Vidare avses trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter ses over.

For Ekerdvagen foreslas en 7 meter bred asfalterad korbana med kantzoner dar
busshallplatser, tradplanteringar och kantstensparkering (i lampliga enkelsidiga sekvenser)
kan inrymmas. En 3 meter bred asfalterad gang- och cykelbana foreslas pa Ekerovagens dstra
sida samt en 2,25 meter bred gangbana pa den vastra sidan. Mellan ny bebyggelse och
korbana halls ett avstand pa 10-12 meter (se kap. Transport av farligt gods). Framfér husen
norr om vagen bereds i detaljplanen utrymme for mindre forgardsmarker som markeras med
en lag stenkant (0,60 meter hog). Stenkanten har en riskreducerande funktion da den
forhindrar avakande fordon samt avrinning av vatska mot den nya bebyggelsen.
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Ekerévéagen
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For Jungfrusundsvagen foreslas en 7 meter bred asfalterad kdrbana med kantzoner dar
busshallplats, tradplantering och kantstensparkering kan inrymmas. En 2,5 meter bred
asfalterad cykelbana anlaggs pa den vastra sidan om kérbanan samt en cirka 4,5 meter bred
trottoar. En 3 meter bred gangbana planeras éster om korbanan, denna mynnar ut i det nya
torglaget. En parkeringsyta, tillhdrande aldreboendet/centrumhuset, foreslas ramas in av
ytterligare planteringar.

Jungfrusundsvéagen

Gangbana
Cykelbana
Avstigning/
mableringszon
Kérbana
Gangbana
Plantering
Parkering

Kantstensparkering
/Plantering

/Plantering

Kantstensparkering

Gatusektion genom Jungfrusundsvéagen i sydost

Fantholmsvagens méte med Jungfrusundsvéagen justeras och flyttas cirka 30 meter norrut.
Mellan de tva nya bostadskvarteren gors gaturummet extra brett for att kunna rymma
snedstalld mittparkering och kantstensparkering. Trottoarer leder langs med fasaderna pa
bada sidor om véagen.
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Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

En smal tunnel for gang- och cykeltrafik finns idag under Ekerévagen. Gaende korsar dock
vdgen pa andra platser for att till exempel na busshallplatserna. Utmed Ekerévagen finns en
trottoar pa den véstra sidan och en breddad trottoar aven for cykeltrafik pa den Gstra sidan.
Langs Jungfrusundsvagen finns trottoar bitvis, men saknas langs vissa avsnitt pa dess norra
sida. Utrymmet for gdende- och cyklister bedoms i stort vara otillrackligt inom planomradet.

Forandringar

I omgestaltningen av gaturummen ingar en 6versyn av befintliga trafikfloden och
rorelsemonster med syftet att forbattra villkoren for de oskyddade trafikanterna. Detta
innebar forslag vad galler tydliga gatusektioner med generdsa gang- och cykelstrak samt
overblickbara och noggrant utformade 6vergangsstallen. I det fullstandigt utbyggda forslaget
foreslas att befintlig gangtunnel tas bort utifran viljan att forma en levande motesplats dar
samtliga trafikantgrupper ska kunna samspela. Avsikten &r att &ven fortsattningsvis uppfylla
krav pa trafiksékerhet i den fysiska miljon och att ocksa samtidigt framja en trygghetskéansla
och trivsel pa platsen.

I den fortsatta fordjupade trafikutredningen ar det av storsta vikt att sarskilt utreda om det ur
trafiksakerhetsperspektiv finns ett fortsatt behov av en tunnel fér gang- och cykeltrafik under
Ekerdvagen. Alternativa lI6sningar och utformningar for detta kommer att utredas narmare i
den fortsatta planprocessen. Dessa utredningar kan komma att ligga till grund for en etappvis
utbyggnad. Kommunens mening &r att nar “forbifart Alvnas” ar utbyggd och en vasentlig
minskning av genomfartstrafiken har skett kan befintlig gangtunnel tas bort.

Det cykelstrak som loper genom planomradet i 6st-vastlig riktning kan med foreslagen,
signalreglerad 6vergang ha kvar sin sammanlankande funktion men i ett nytt lage langs
Jungfrusundsvégen. Cykelbanan langs Ekerdvéagen far ocksa ett dvergangsstélle éver
Jungfrusundsvéagen. Ytterligare ett 6vergangsstélle aterfinns pa Ekerévagen oster om
korsningen. De tva senare foreslas forberedas for att eventuellt kunna signalregleras, om det
skulle bli aktuellt bor de tre signalerna samordnas.

Dér det idag finns avbrott/brister i gdng- och cykelnatet mojliggor detaljplanen for
kompletteringar av straken intill Ekerévagen och Jungfrusundsvégen. Langs Ekerdvagens
sddra sida finns en cykelbana som kommer att anpassas till vagutformningen genom
detaljplaneomrédet. Cykelbanan &r dubbelriktad och foreslés vara 3,0 m bred. Aven langs
Jungfrusundsvagens vastra sida foreslas en cykelbana med samma standard. Langs
Ekerdvagens norra sida foreslas en separat gangvag (2,25-3 m bred) som l6per langs hela
detaljplaneomradet fran busshallplats och bilangoring i vaster fram till korsningen med Karl
Jans Vag. En gangbana kommer att finnas parallellt med cykelbanan langs
Jungfrusundsvagen. Gangytor finns ocksa i anslutning till torgets nya lage.

Bostadsomradet norr om Ekerdvagen ansluts till planerat gang- och cykelnét via den
cykelramp som foreslas anlaggas for att ta upp hojdskillnaden mellan Ekerévagen och
Taftvagens forlangning.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Under rusningstid passerar bussar var 10-20
minut. Bade bussar som gar langre ut pa Ekerén, samt nattrafik och stombusstrafik mellan
Skarvik, Brommaplan, Solna och Danderyds sjukhus passerar Trakvista. | Tappstrom finns
fler anslutande busslinjer till Brommaplan. Busshallplatser finns inom/i anslutning till
planomradet vid Sanduddsvéagens korsning med Ekerovagen, samt pa Ekero- respektive
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Sanduddsvagen inte langt fran korsningen mellan dessa vagar. Enbart en av hallplatserna ar
utformad enligt SL:s standard.

Forandringar

Kollektivtrafiken inom planomradet uppratthalls med buss. Tre busshallplatser foreslas
placerade i anslutning till korsningen Ekerévagen/Jungfrusundsvagen. Busshéllplatser
foreslas i samma lagen som idag (busshallplatsen pa Jungfrusundsvagen ges dock en justerad
placering i och med omlaggningen av vagen och dess méte med Ekerdvagen). Samtliga
hallplatser avses utformas med regnskyddade vantytor.

Roda ringar visar busshallplatsernas tilltankta lagen i den nya bebyggelsestrukturen

Parkering

Forutsattningar

Nuvarande torgyta, som avgréansas av butiksbyggnaderna, Fantholmsvagen i sydost,
Jungfrusundsvégen och Ekerdvagen, upptas idag till storsta del av parkeringsplatser (cirka 70
parkeringsplatser). Dagtid ar nagra av dessa upptagna som pendlarparkering pa grund av
intilliggande busshallplatser. I omkringliggande omraden sker boendeparkering pa den egna
tomten. Mindre ytor for cykelparkering finns inom planomradet intill befintliga verksamheter.

Forandringar

For de tva kvarteren vaster om Jungfrusundsvégen léses boendeparkering i garage under
bostadsgardarna. For bostaderna vaster om Ekerévagen sakerstélls parkeringsbehovet genom
foreslagen konstruktion i tva plan (det 6vre planet i niva med Ekerdévagen, den andra planet i niva
med bebyggelsens angdringsgata) samt i form av snedstallda parkeringsplatser langs foreslaget
lage for angoringsgata (prickad kvartersmark). For bostadshuset 6ster om Ekerévéagen planeras for
en intilliggande yta med markparkering. Ett parkeringstal pa 1,0 (det vill saga en
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bilparkeringsplats per bostad) sakerstalls for planerade bostader inom planomradet. Behovet om
142 platser vid angivet parkeringstal uppnas i detaljplanen med marginal (cirka 155
parkeringsplatser ryms inom kvartersmark fér bostader). For beséksparkering till bostader behdvs
(med parkeringstal 0,1) 14 platser vilket ombesorjs p& gatumark. Ovriga verksamheter (inklusive
aldreboendet, exklusive befintlig parkering vid roda ladan) har ett behov om 74 platser. For detta
andamal finns 24 platser inom kvartersmark och 33 platser pa gatumark vilket innebér att det
saknas 17 platser med anvéanda parkeringstal (4ldreboende, boende - 0,1 platser/lagenhet,
aldreboende, personal - 0,04 platser/lagenhet (0,2 per anstélld) samt besdksparkering handel
etcetera - 29 platser per 1000 m2). Anvanda parkeringstal &r hamtade fran dokumentet Parkering
Ekero Centrum (Ekeré kommun, 2017-01-31) samt fran Parkeringspolicy och parkeringsnorm for
bil, mc och cykel i Malmd (Malmo stad, 2010). En utférlig parkeringsutredning kommer att tas
fram infor planprocessens granskningsskede.

Cykelparkering anordnas i komplementbyggnader och i forrad inom respektive flerbostadkvarter.
Plats for cykel finns aven vid bostadsentréer som ligger pa kvartersmark. For lagenheter har
planforslaget ett cykelparkeringstal som varierar med storleken pa planerade lagenheter:

1 rum och kok — 1,7 cykelparkeringsplatser per lagenhet

2 rum och kdék — 2,2 cykelparkeringsplatser per lagenhet

3 rum och kok — 2,3 cykelparkeringsplatser per lagenhet

4+ rum och kok — 2,6 cykelparkeringsplatser per lagenhet

Utrymmen for cykelparkeringsplatser finns dven vid torget och andra offentliga ytor. Det
cykelparkeringstal som ska anvandas for handel ar 20 cykelparkeringsplatser per 1000 m?2
handelsyta. Till aldreboendet ska for de boende 0,1 cykelparkeringsplatser iordningstéllas per
lagenhet och for personal 0,08 per lagenhet (beraknat utifran en anstalld per fem lagenheter vilket
ger ett cykelparkeringstal pa 0,4 per anstéalld).

Inlastning samt in- och utfarter

Forutsattningar

Inlastning ar idag anordnat pa den sydvastra sidan av bebyggelsen vid torget, via Fantholmsvagen.
Till inlastningen kommer hogst cirka 8 lastbilar per dag (07.00-12.00). Antalet in- och utfarter
inom planomradet &r, langs bade Ekerdvagen och Jungfrusundsvagen, begransat.

Forandringar

Invandig inlastning till planerad matvarubutik och tillhérande kringbutiker, samt till
aldreboendet, forslas ske fran Ekerovagen med infart vid byggrattens nordvastra horn. Inlastning
till 6vriga verksamheter i omradet far ske via skyltade lastzoner p& gatumark.

Befintliga in- och utfarter fran/mot Ekerévagen och Jungfrusundsvégen kan i foreslagen
bebyggelsestruktur beskrivas ateranvandas, dock med nagot justerade lagen.
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Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Enligt Geoteknisk sektorsportal (https://gis.swedgeo.se/show_guomr2/) utgérs marken av
framfdrallt postglacial sand och berg. Marken bedoms éversiktligt utgoéra tillfredstallande
grundlaggningsforhallanden.

Utdrag fran Geoteknisk sektorsportal; orange — postglacial sand, gron — isalvssediment, réd — urberg,
gul — postglacial lera, bla — sandig moran

Forandringar

En geoteknisk undersdkning skall genomfdras i samband med fortsatt projektering, detta for att
undersoka de geotekniska forhallandena ytterligare. Hansyn ska tas till de olika markmaterialen
samt till att de geotekniska forhallandena och darmed markstabiliteten kan paverkas av ett
forandrat klimat och 6kad nederbdrd.

TEKNISK FORSORJINING

VA

Samtliga fastigheter inom planomradet har idag kommunal férbindelsepunkt. Roslagsvatten
(ROSVAB) har drift- och underhallsansvar for Ekeros ledningsnat. Av erhallet underlag fran
ROSVAB framgar att det inom omradet finns vatten- och avloppsledningar samt i begransad
utstrackning dagvattenledningar. Dagvattenledningarna ligger till storsta del i anslutning till
Ekeroévagen med funktionen att ta hand om dagvatten fran gatorna.

En storre vattenledning passerar genom planerad byggnad avsedd for aldreboende och
handelsverksamhet. Vidare finns en storre tryckavloppsledning som kommer i konflikt med den
nordvastra huskroppen. Tryckledningen ansluts till en pumpstation med storre
upptagningsomrade soder om det befintliga laget for Tréakvista torg.
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Samtliga planerade byggnader kommer att anslutas till allmant ledningsnat for spill, vatten och
dagvatten i enlighet med framtaget PM om planomradets tekniska forsorjning (MarkTema AB,
2017-03-28). Allmanna ledningar forlaggs pa allméan platsmark. Dar det eventuellt visar sig inte
vara mojligt skall ledningsrattsavtal upprattas.

Inom omradet finns tva huvudledningar av storre dimension som kommer i konflikt med planerad
bebyggelse och darmed maste laggas om. Ledningarna bestar dels av en 6verféringsledning for
tryckspillvatten samt en huvudvattenledning. Tryckspillvattenledningen ligger vid det nordvéstra
huset narmas Ekerdvagen och maste laggas om pa del av strackan for att erhalla skyddsavstand till
planerat hus. Huvudvattenledningen korsar det nordostra huset (aldreboendet) och maste darmed
ges ett nytt lage langs Ekerdvagen i planerad gang- och cykelbana. Nuvarande ledningar som gar
under gangtunneln skall forses med skyddsror i och med att porten fylls igen.

For att kunna dra slutsatser vad galler det totala behovet av atgarder inom befintligt vatten- och
spillvattennat maste matarbeten utforas for att fa mer kunskap om ledningars vattengangar,
dimensioner och armaturer.

Enligt PM Teknisk forsorjning far vidare projektering visa om samtliga fastigheter kan lésas med
sjalvfallsystem for spillvatten. Vattenanslutning med erforderlig tryckniva bedoms kunna uppnas
utan tryckstegring.

Dagvatten

Da planomradet ligger inom en sekundar skyddszon for dstra Malarens vattenskyddsomrade ska
sarskilda foreskrifter beaktas vid exploatering. Skyddsforeskrifterna syftar till att reglera och
forhindra sadana verksamheter, hantering och atgarder som kan medfora risk for vattenférorening
och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten.

Befintliga dagvattenledningar inom planomradet ligger till storsta del i anslutning till Ekerévagen
med funktionen att ta hand om dagvatten fran gatorna.

Strategier for dagvattenomhandertagande framgar i tidigare framtagen utredning; WSP RAPPORT
Dagvattenutredning daterad 2012-09-27. | framtaget PM om planomradets tekniska forsorjning
(MarkTema AB, 2017-03-28) aterfinns en sammanfattning av rapporten fran 2012 med
kompletterande kommentarer/information till foljd av forandrade regler.

WSP:s rapport baseras pa da géllande anvisningar i publikation P90 (Dimensionering av
allméanna avloppsledningar, Svenskt Vatten, 2004). Under 2016 har Svenskt Vatten publicerat en
ny rapport bendmnd P110 (Avledning av dag-, dran- och spillvatten). Den stora skillnaden mellan
publikationerna ar framst, att fokus inriktats pa klimatférandringar och sakerhetstankande
avseende dversvamningsproblematik. Det innebdar att intensivare regn skall anses
dimensionerande vid hantering av dagvatten. En uppdatering av WSP:s rapport, med hansyn aven
till regn med aterkomsttid 100 ar, kommer att goras infor planprocessens granskningsskede.

Det 6vergripande malet for en god dagvattenhantering ar att den ska vara hallbar pa lang sikt.

Detta innebar bland annat att dagvatten skall aterforas till omgivande mark sa att vattenbalansen

bibehalls och féroreningsméngden inte 6kar. Inom planomradet avses det 6vergripande malet

uppnas genom att:

- skapa trog dagvattenavledning (det vill sdga dagvattenavledning pa exempelvis markyta och
gronyta)

- aterfora dagvatten till underliggande mark med perkolation (dagvattenavledningen ska totalt
sett inte 6ka efter genomférd utbyggnad)
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binda fororeningar i underliggande mark (dagvatten som aterfors far inte innehalla 6kade
halter féroreningar).

Tekniska I6sningar for ovanstdende inom planomradet:

Utrymme for avskérande dike bakom aldreboendet dar omgivande naturmark sluttar brant
mot huset. Diket foreslas utformas med 6ppen infiltrationsyta fylld med krossmaterial.
Krossmagasinet behdver vara cirka 1 meter djupt och rymma en draneringsledning i dikets
botten.

Tva storre planlagda innergardar med bestammelse om minsta jorddjup pa respektive
planterbart bjalklag. Gardarna ska darmed nyttjas for att ta hand om takvatten som leds ut till
vaxtytor via utkastare. Med de underliggande garagen kravs att fallbetongen ges en tillracklig
lutning for att undvika staende vatten.

Foreslagen ny bebyggelse norr om Ekerévagen omges av grona ytor som kan anvandas for
spridning och perkolation av dagvatten. Ytorna omfattas av planbestdmmelse som innebdr att
markytan ej far hardgéras. Avledningen fran takytor till gardsmiljo kan ske via stensatta
rannor som avslutas cirka tre meter fran husliv. Rannorna kan mynna i infiltrationsstrak dar
vatten leds till buskplanteringar eller tradytor.

Avvattning av torgytan foreslas ske via gallerférsedda rannor, alternativt ppna rannor dar
vattnet synliggdrs och blir en del av torgets gestaltning. Att avleda takvatten direkt ut pa den
hardgjorda torgytan &ar olampligt pa grund av risk for svallisbildning. Under torgytan kan
underjordiska perkulationsmagasin anlaggas dit takvattnet/vattnet i rannorna kan ledas.
Magasinen behdver forses med braddmojligheter for att vattnet inte ska kunna stiga upp 6éver
mark vid extrema regn. Mojlighet finns ocksa att pa torget anlagga ett vattenspel eller liknande,
dock mer som ett estetiskt inslag utan nagon flodesutjamnande effekt. For att kunna utgora en
permanent vattenspegel kravs sannolikt ett eget vattenregleringssystem. | detaljplanen har den
utritade torgytan gjorts tillrackligt stor for att kunna rymma ovanstaende funktioner.
Funktionerna far detaljprojekteras i genomforandeskedet.

Langs vissa delar av Ekero- respektive Jungfrusundsvéagen, dar gang- och cykelstraken
separeras fran korbanorna, kan éppningar i kantstenen gora det mojligt att avleda ytvatten fran
kdérbanorna till de mellanliggande gronytorna (se gatusektioner). Ytan for gatumark i
plankartan innefattar dessa grona strak. I vrigt ska gatorna (genom att ligga lagre an
omgivande kvartersmark) kunna anvandas for bortledande av ytvatten vid extrema skyfall,
detta for att undvika omfattande kéllaroversvamningar.

Med ovanstdende I6sningar beréknas dagvattenflodet efter utbyggnad kunna minska med cirka
25%. Berakningen bygger pa vedertagna avrinningskoefficienter (som anger hur stor del av
nederborden som avrinner efter forluster genom avdunstning, infiltration och upptag av vaxtlighet
eller genom magasinering i markytans ojamnheter). Dessa varierar mellan 0,4-0,9 beroende pa
aktuell ytas egenskaper. Ju battre ytans genomslapplighet ar desto lagre avrinningskoefficient. Tre
olika typregn med aterkomstid pa 2, 5 och 10 ar har tillampats for berakning av regnintensitet och
en klimatfaktor pa 1,25 ar inraknad. Majlighet finns till ytterligare minskning av dagvattenlodet
genom anlaggning av perkolationsmagasin under exempelvis hardgjorda parkeringsytor. Eventuell
anvandning av sand- och grusmaterial skulle ge en lagre avrinningskoefficient och materialets
egenskap att binda material som tungmetaller och oljepartiklar ar positivt. Pa sikt finns dock risk
for urlakning till underliggande mark vilket kan innebéara behov av lamplig konstruktion for
oljeavskiljning.

varme
Vid detaljplanering och bygglovprovning av ny bebyggelse ska i tur och ordning energisnala

bostader och lokaler, vattenburna uppvarmningssystem och gemensamma uppvarmningssystem
efterstravas. | Eker6 kommun finns nagra mindre narvarmenat i Sandudden, Drottningholm,
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Tappstrom och Stenhamra. Avsikten ar att aktuellt planomrade ska forsérjas med fjarrvarme fran
den befintliga Varmeanlaggningen vid Sandudden, cirka 500 meter vasterut langs Ekerdvéagen.

ElIforsorjning

Omréadet kan komma att behova forstarkas med bade nya hog- och lagspanningsledningar samt en
eller flera natstationer/transformatorstationer. Trakvistaomradet ar generellt mycket hart belastat
genom den utbyggnad och fortatning som skett genom aren. En 6versyn av omradets kapacitet
behover goras infor planprocessens granskningsskede.

Avfall och atervinning

Omradet ska forsorjas med kommunal sophantering. Planerad hantering innebér att restav-
fall/hushallssopor samt forpackningsatervinning for den nya bebyggelsen I6ses inom fastigheterna
i atervinningsrum. Klassunerna i nordost (se karta nedan) ar tankta for restavfall/hushallssopor
fran bostaderna norr om Ekerdvagen, forpackningar hanteras i atervinningsrum.

Befintlig tervinningsstation, pa parkeringen vid nuvarande Trékvista torg, kommer att avvecklas

Rdoda prickar visar lagen for sophantering

Bredband

Utbyggnad av fibernat har skett i narheten av planomradet. Mojlighet kommer att finnas for till-
kommande fastigheter att anslutas till detta.
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STORNINGAR OCH RISKER / MILJOPAVERKAN / HANSYN
(DETALJPLANENS KONSEKVENSER)

Materiellt varde - farskvatten

Ekeré kommunen ligger i sin helhet inom Ostra Malarens vattenskyddsomrade och
planomradet for Trakvista torg ligger inom dess sekundara skyddszon. Malaren ar
ytvattentdkt och ar av stor betydelse for dricksvattenférsoérjningen i Méalardalen.
Lansstyrelsen i Stockholms 1&n har beslutat om foreskrifter for bland annat hantering av
dagvatten och miljo- och halsofarliga &mnen.

Cirka 1 kilometer fran planomradet ligger Langtarmens vattenférekomst, vilken inte uppnar
god ekologisk status eller god kemisk status. Framsta orsaken till detta ar 6évergdédning
respektive forhdjda halter av kvicksilver samt bromerad difenyleter. Som kvalitetskrav finns
att Langtarmen ska na god ekologisk status 2021. Omradet avvattnas idag via ledningar
vidare till 1dnga diken norr om planomradet som leder vattnet vidare till LAngtarmen. Enligt
Roslagsvatten som ar huvudman finns det inga kdnda kapacitetsproblem. Om detaljplanen
inte genomfors bedoms forutsattningarna for att bibehalla vardet oforandrat, det vill sdaga
atgarder kravs for att statusen hos vattenforekomsten ska forbattras.

Uppsaladsen gar genom planomradet och det finns en grundvattenférekomst med snabb
infiltration till grundvattenmagasin vilket &r viktigt att skydda for framtiden.

| kapitlet Teknisk forsorjning — Dagvatten beskrivs vilka sarskilda atgarder som regleras i
detaljplanen med syftet att mildra effekter till f6ljd av planens genomférande, det handlar
overgripande om att dagvatten skall aterforas till omgivande mark sa att vattenbalansen
bibehalls och att fororeningsmangden inte okar.

Transport av farligt gods

Trakvista torg ligger i anslutning till Ekerévagen som ar klassad som en sekundar
transportled for farligt gods. Lansstyrelsens rekommenderade sékerhetsavstand ar 25 meter.
For bebyggelse vid sekundarled kan dock avsteg vara mojligt i sarskilda fall; dar det gar fa
transporter och/eller att de olyckor som kan intraffa endast kan fa allvarliga konsekvenser
inom ett kort avstand. Minsta avstand mellan vag och bebyggelse vid Trakvista torg planeras
till 10-12 meter. Med anledning av narheten till Ekerévagen har en riskanalys genomforts
(Brandskyddslaget, 2017-02-10). Analysen omfattar plétsliga och ovantade handelser med
akuta konsekvenser for liv och hélsa for manniskor som vistas inom det studerade omradet.
Resultatet av genomfdrda berdkningar visar att individrisken ar helt acceptabel och
samhaéllsrisken &r till stor del acceptabel, men &r delvis sa hog att sékerhetshojande atgarder
foreslas for att reducera risknivan for de nya byggnaderna. De atgarder som regleras i
detaljplanen ar foljande:

- Utrymning ska vara mojligt bort fran Ekerdévagen i byggnader inom 30 meter fran vagen.

- Byggnadsfasader inom 30 meter fran Ekerévagen, som vetter mot vagen, ska utforas i
brandteknisk klass EI 30. Fonster och glaspartier i dessa fasader ska utforas i
brandteknisk klass EW 30.

- Fasader och fonster mot Ekerovagen, inom 30 meter, i svarutrymd verksamhet
(aldreboendet) ska utforas sa att de star emot en brand i 60 minuter. Detta uppfylls med
fasader som klarar EI 60 och fonster som klarar EW 60.

- Utmed de delar av Ekertévéagen dar avstand mellan vag och byggnad understiger 25 meter
ska en mur uppforas som hindrar ett avakande fordon och utrunnen vatska att lamna
vagen. Muren bor goras minst 60 cm hog, utforas tat nedtill samt huvudsakligen besta av
obrannbart material.
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Kommunen har i géllande dversiktsplan (2015-12-13) och i kommande 6versiktsplan
(samradsforslag 16-11-29) ej ndgra planer pa ytterligare expansion av industrier eller annan
miljofarlig verksamhet som skulle kunna generera 6kade transporter genom planomradet.
Nar det i 6versiktsplanen férankrade vagreservatet i Narlunda, “forbifart Alvnas”, tas i
ansprak, cirka ar 2030, kommer farligt gods kunna transporteras dar.

Buller

Trafiken pa Ekerdvagen och Jungfrusundsvagen medfor att delar av den nya bebyggelsen
exponeras for vagtrafikbuller.

Regeringen har angett foljande riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk
forfattningssamling SFS 2015:216):

Vid nybyggnation av bostader bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida

Utrymme Hogsta trafikbullerniva (dBA frifalt)

Utomhus (frifaltsvarde) Ekvivalent Maximal
ljudniva ljudniva

vid fasad 55/60 -

For bostad om
hdgst 35 kvm
galler det hogre
vardet

pa uteplats 50 70

Bor inte
Overskridas med
mer dn 10 dBA
fem ggr/ timme
kl 06:00-22:00

Om ljudnivan vid fasad dverskrider tabellens varden bér minst halften av bostadsrummen ha
tillgang till en sida dar dygnsekvivalent ljudniva ar under 55 dBA och maximal under 70 dBA
kl 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro, utom kok, och rum fér sémn.

Framtagen utredning (Structor, 2017-02-28) visar att planerade bostader mot Ekerdvagen
och Jungfrusundsvéagen behdver planeras sa att minst halften av bostadsrummen vetter mot
bullerdampad sida. Detta galler for samtliga byggnader inom planomradet. Vid aldreboendet
kan inglasade balkonger anvéandas for att erhalla riktvardena. Uteplatser som innehaller
riktvardena kan anordnas pa innergardarna eller pa baksidan av husen for samtliga
byggnader.

Inomhus i lagenheterna géller Boverkets Byggregler. Dessa foreskriver riktvardena LAeq 30
dBA och LAFMax 45 dBA. Riktvardet for maxniva géller kl 22:00-06:00 och ska inte
overskridas med mer an 10 dBA hogst fem ggr/natt. Malet for trafikbuller inomhus kan
innehallas med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Fasadisoleringen maste
studeras mer i detalj i projekteringen. De dygnsekvivalenta ljudnivaerna vid fasader som
vetter mot Ekerdvagen och Jungfrusundsvéagen ar mycket hoga och stéller stora krav pa
fasadernas ljudisolering.

Radon
Enligt Ekeré kommuns radonriskkarta ligger planomradet inom normalrisk for radon
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Fororenad mark

Inom planomradet finns tvd omraden redovisade i kartering 6ver fororenade omraden
(befintlig bensinmack och en fore detta bilverkstad som lag i narheten av nuvarande torg).
Inom planerad kvartersmark for bostéder ska, under fortsatt planarbete, en kompletterande
miljoteknisk markundersokning utforas. Detta i syfte att undersdka eventuella féroreningar i
mark infor nybyggnation. Undersdkningen ska visa om de halter som uppméts underskrider
Naturvardsverkets riktvarde for kanslig mark (KM) eller om ytterligare provtagningar eller
atgarder beddéms vara nodvandiga.

Bensinstation

Befintlig bensinstation inom planomradet kommer att laggas ned i samband med
utvecklingen av omradet. Riskhansyn utifran denna aspekt kommer darmed ej att behovas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Planomradet, liksom hela Ekerd kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser
enligt 4 kap 1-2 § MB. Vid bedémning av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon ska
turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas inom
detta omrade. Enligt kommunens bedémning paverkas inte riksintresset av planforslagets
genomforande da marken inom planomradet redan ar ianspraktagen for bebyggelse. Inga
ovriga riksintressen eller i dversiktsplanen utpekade naturvarden finns.

Enligt Stadsarkitektkontorets beddmning kommer detaljplanens genomforande inte att leda
till betydande miljopaverkan. Inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for vatten eller
luft (5 kap. MB) kan befaras. Detaljplanen motverkar inte kommunens miljoarbete eller de
nationella miljokvalitetsmalen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen foreslas vara huvudman for en stor del av den allménna platsmarken inom
planomradet, se planbestammelserna; Park, Gatal (huvudgata), Gata2 (huvudgata), Gata3
(lokalgata), Gata5 (lokalgata) och Torg samt omrade for Natur i 6ster. Inom dessa omraden
ska kommunen ansvara for iordningstéllande och skotsel. Enskilt huvudmannaskap géller for
Gata4 (lokalgata).

Kommunen ansvarar alltsa enbart for de ytor som ska forvaltas med kommunalt
huvudmannaskap. For de ytor som ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap ska en
andring av befintlig gemensamhetsanlaggning, Narlunda GA:4 ske.

Kommunen genom Ekerd Vatten AB &r huvudman for anlaggningar for vatten, avlopp och
dagvatten. Ellevio ar ansvarig for omradets elforsorjning.

Kommunen ansvarar aven for utbyggnaden av busshallplatserna. SL star for skotseln av
dessa efter iordningstéallandet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av kommunala vagar och
allménna platser. For lokalgata i nordvast med enskilt huvudmannaskap avser kommunen
eller byggherre iordningstalla gatan och éverlamna den i fardigt skick till
gemensamhetsanlaggning Narlunda GA:4.
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Pa kvartersmark ansvarar exploatoren for utbyggnad av saval bostader som vissa
gemensamma ytor, vilka ska skdtas av en eller flera gemensamhetsanlaggningar (se
fastighetsrattsliga fragor — gemensamhetsanlaggning). Ekero Vatten AB ansvarar for
utbyggnad av kommunalt VA. Fortum AB ansvarar for elnatet i omradet.

Avtal

Kommunen avser att tillsammans med exploatéren skriva ett markanvisningsavtal for
kommunens fastigheter, dar bland annat de grundlaggande principerna for
kostnadsfordelning och intakter for markforsaljningar regleras. | samband med antagande av
detaljplan kommer dérefter ett exploateringsavtal traffas med exploatdren for att slutgiltigt
reglera kvarstaende fragor fran granskningskedet. Ett planavtal har tecknats med
exploatdren vilket reglerar kostnaderna for framtagandet av denna detaljplan.

Tidplan

2017 - 2 kvartalet: Samrad

2017 - 4 kvartalet: Granskning

2018 — 1 kvartalet: Antagande i kommunfullmaktige

Genomforandetid
Genomforandetiden ska vara 10 &r raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Agarforhallanden

Planomradet omfattar:
Trakvista 2:60, 2:62, 3:99, 3:138, 3:18, Ekert-Vasby 43:1, samt delar av Trakvista 1:299 och
3:228 agda av Ekeré kommun.

Trakvista 1:208 agd av Ekerd ambulans i Stockholm AB samt del av Trakvista 2:22 4gd av
Trakvista torg AB.

Trygghem Bostad AB rader 6ver resterande fastigheter inom planomradet genom agande
eller bindande avtal om forvarv; Trakvista 1:275, 2:23, 1:51, 2:116, 27:1, 1:41, 1:81, 2:64, samt
del av 2:22.

Fastighetsreglering och fastighetsbildning

Nybildning av fastigheter ska ske i dverensstammelse med detaljplan efter ansdkan hos
Lantmateriet. Fastighetsbildning séks av kommunen och exploatéren gemensamt for den
allmanna platsmarken. For kvartersmarken kommer byggherren Trygghem Bostad AB att
soka fastighetsbildning. Fastighetsregleringen ska i férsta hand genomfdras med stdd av ett
avtal vilket ska initieras av kommunen.

Gemensamhetsanlaggning

GATA4 (lokalgata) med enskilt huvudmannaskap i nordvast foreslas inga i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Narlunda GA:4.

Bildande av nya gemensamhetsanlaggningar gors genom ansokning av
anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. Anlaggningsforrattning ska sokas av exploatoren
och bor genomféras tillsammans med fastighetsbildning. | plankartan finns bestdmmelse om
markreservat for gemensamhetsanlaggningar for parkering samt gardsmiljo (gl och g2).

I planomradet kommer det finnas behov av flera gemensamma funktioner inom
kvartersmark. For skotseln av dessa ska det bildas en gemensamhetsanlaggning alternativt
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olika gemensamhetsanlaggningar med gemensam forvaltning. Det &r darfor viktigt att
fastigheterna bildas samtidigt som behovlig gemensamhetsanlaggning da varje fastighet har
behov av att anvanda sig av lokalgatorna for tillkomst till sina respektive fastigheter, tillgang
till sophantering for hushallsbehov och behov av tillgang till 6vriga ytor som avses bli
gemensamma (da dessa utgor en viktig del av omradets karaktar som platser dar boende i
omradet kan motas).

Servitut — ledningar

Servitut for VA-ledningar avses upplatas inom allman vag. VA-ledningarna ska nedlaggas i
gata och natur men ett omrade om 6-8 m maste hallas fritt for de fall att ledningen behover
bytas ut eller repareras. Servitut for elledningar och ledningar for media (exempelvis fiber)
ska upplatas inom allman platsmark. I plankartan finns ej ndgra u-omraden inom
kvartersmark.

Tekniska fragor

Vagar

Jungfrusundsvéagen och Ekerovagen foreslas inom planomradet omgestaltas till stadsgator
med kantstensparkering, tradplantering, generdsa gang- och cykelstrak samt éverblickbara
och noggrant utformade 6vergangsstallen. For Ekerévagen foreslas denna omvandling ske i
etapper (som avses utredas narmare efter att en mer utforlig trafikutredning arbetats fram).
En etappvis utbyggnad kan bidra till att tillgodose trafiksékerhetskraven under byggtiden och
mojliggora uppforandet av planerad bebyggelse. Ersattande av gangtunnel med plankorsning
och kantstensparkering kan komma att ske nar "forbifart Alvnas” ar genomférd. Kommunens
mening ar att nar “forbifart Alvnas” ar utbyggd och en vésentligt minskning av genomfarts-
trafiken har skett kan befintlig gdngtunnel tas bort. | detaljplanen mojliggors aven for
justerade korsningspunkter (nya lagen) mellan Fantholmsvéagen och Jungfrusundsvéagen
respektive Ekerdvagen och Jungfrusundsvéagen.

Natur och park

Kommunen skoter idag delar av befintlig naturmark inom planomradet och foreslas nu dven
ta Over driften av naturomradet i 6ster. Forutom planlagd natur- och parkmark kommer
kommunen aven att skota de tradplanteringar som ska inga i gaturummen (med kommunalt
huvudmannaskap).

Trafik

Dagens trafiklosning ar bilorienterad. | planforslaget byggs cykelldsningen ut langs
Ekerdvagen och Jungfrusundsvagen och kopplas ihop med befintliga cykelbanor langs
Ekerdvagen och Jungfrusundsvéagen. Gaende och cyklister korsar bilvagarna i plan och gang
och cykelvagarna i omradet leds om och anpassas till nya korsningspunkterna. Ekerévagen
forses med ett nytt korfalt for vanstersvangsmagasin. Korsningen kan regleras med
trafiksignaler men onskvart ar att fortsatt utredning aven foreslar forslag pa alternativ
I6sning. Overgangsstéllena kan regleras med exempelvis hastighetsddmpande platagupp eller
avsmalningar.

Parkeringsplatser

I Ekeré kommun tillampas att parkering ska I6sas inom kvartersmark. Boendeparkering
avses darmed i huvudsak l6sas inom planlagd kvartersmark (i vissa fall som
gemensamhetsanlaggningar). Viss besoksparkering for bostader och verksamheter foreslas
dock tillatas inom gaturummen (allman platsmark) i form av kantstensparkering. En utforlig
parkeringsutredning kommer att tas fram infor planprocessens granskningsskede (dar fragan
om mojlighet att tillata viss parkering pa allman platsmark far utredas vidare).

Vatten och avlopp

TRAKVISTA 27:1 m fl. (Trékvista torg) Planbeskrivning, samrad April 2017



30(31)

Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-natet for vatten och spillvatten. | omradet
finns det befintliga ledningar som behdver flyttas.

Dagvatten

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Det ar darfor lampligt
att detta aven ska tillampas i denna detaljplan.

Miljo

For bostadshusen och centrumhuset kommer det att finnas fastighetsnéara insamlingsstéllen.
Befintlig atervinningsstation, pa parkeringen vid nuvarande Trékvista torg, kommer att
avvecklas och ett nytt lage kommer att iordningstéllas.

Energiforsorjning

Som uppvarmning foresprakas vattenburna system for samtliga bostader for att det ska
finnas en flexibilitet for framtida férandringar vad géller val av nya varmekallor. Vattenburna
system kan hamta varme fran fjarrvarme, narvarme, enskild panna eller berg-, jord- och
sjovarmepump. Kommunen foresprakar fjarr- eller narvarme fran den befintliga
pelletspanna som finns ca 500-600 m vid Sandudden.

EIforsorjning
Ellevio ansvarar for utbyggnad av elnat i omradet. | omradet finns det befintliga ledningar
som kan behdva flyttas. Ny transformatorstation foreslas uppféras inom planomradet.

Mediaforsorjning
Skanova genomfor utbyggnad av fibernat i narheten av planomradet. Méjlighet kommer att
finnas for tillkommande fastigheter att anslutas till detta.

Ekonomiska fragor

Fordelning av kostnader

Kostnaden for att upprattandet av detaljplan regleras i planavtal vilket har tecknats med
Exploatoren. Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanlaggning
(anlaggningsforrattning) tas ut enligt Lantmateriets taxa. Férdelningen av sddana kostnader,
samt kostnader forknippade med utbyggnaden av omradet, regleras i kommande
exploateringsavtal.

Avtal

Ett markanvisningsavtal/ramavtal kommer att traffas med Trygghem AB i anslutning till
samradsskedet. Avtalet kommer att reglera fragan om principer for fordelning av kostnader
for gata/natur med mera och Gverlatelse av mark. Darutover kommer ocksa de principiella
fragestallningarna om genomférande av sarskilt boende vid ovanpa den planerade COOP-
butiken att regleras. | samband med detaljplanens antagande kommer vidare ett
exploateringsavtal (inkl. fastighetsoverlatelser) tecknas vilket reglerar kommunens och
exploatorens ataganden for genomforandet av detaljplanen. Fore detaljplanens antagande
kommer aven ett hyreseavtal tecknas avseende villkoren for férhyrning av det sarskilda
boendet.

Anslutningsavgift

Anslutningsavgift for VA regleras inte i ovanstaende avtal utan debiteras separat utifran
kommunens VA-taxa. Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-nétet.

Forvaltning

Byggherren Trygghem AB kommer att svara for forvaltning av storre delen av
kvartersmarken inom planomradet. For forvaltning av lokalgata i nordvast kommer
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Néarlunda GA 4 svara for. FOr 6vriga gator, GC-vagar till omradet svarar kommunen. For
miljohus samt i detaljplan méarkta g-omraden svarar respektive nybildad GA for driften. Detta
innebar saval ekonomisk som teknisk forvaltning for att omradena ska uppfylla funktionen
enligt detaljplan. Kommunen ansvarar for forvaltningen av de anlaggningar som ingar i det
kommunala huvudmannaskapet, se "Organisatoriska fragor — Huvudmannaskap”. Detta
innebar saval ekonomisk som teknisk forvaltning. Busshallplatserna skots av SL.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Cecilia Narstrom (Eker6 kommun) och
Sanna Alm (Lumen Arkitekter) i samrad med miljo- och stadsbyggnadschef Tommie
Eriksson. AWL Arkitekter har utarbetat idé och koncept som presenteras i tillhérande
gestaltningsprogram.

Tommie Eriksson Cecilia Narstrém
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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