EKERG 2018-05-08

KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING

Miljo- och stadsbyggnadskontoret STANDARDPLANFORFARANDE

Andring av detaljplan for Ekebyhov 1:515 m.fl (Bjorkuddsvégen) i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr 2014.12.214

PLANBESKRIVNING

Fastighetskartan med planomrade for plandndringen markerat med streckad linje. Oversiktskarta
infilld dverst i bild.

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestdmmelser

- Planbeskrivning inkl genomforandebeskrivning
- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse
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INLEDNING
Bakgrund

I borjan av 1970-talet bestod planomrédet till storsta del av akermark med inslag av
traddungar. Ekerds generalplaneférslag frén tidigt 1960-tal pekade ut omradet for
uppforande av hyreshus. Gillande detaljplan som faststélldes 1976-10-01 frangick
generalplaneforslaget och #ndrade utformningen av bostider till "radhusldgenheter om

2-4 rum och kok i form av s k markbostédder”. Mark avstyckades fran fastigheten Ekebyhov
1:508 och bildade tvé nya fastigheter for bostadsindamal, 1:509 (1977) och 1:515 (1978). Nar
omradet exploaterades i slutet av 70-talet anpassades bebyggelsen till topografin. Istéllet

for att bilda fem bostadsgrupper enligt detaljplanen, placerades bostidderna i fyra grupper.
Boende i omradet har pa senare tid énskat géra mindre tillbyggnader av sina bostider, i
samband med detta har avvikelserna fran gallande detaljplan uppméarksammats.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med en Andring av giillande detaljplan dr att justera plankartan sa den 6verensstammer
med det bebyggda omradet samt att underlétta hanteringen av bygglov. Planéindringen
omfattar fastigheterna Ekebyhov 1:509 och 1:515. Plandndringen innebir ett ianspraktagande
av delar av parkmarken i gillande plans norddstra del, som tillsammans med mark som inte
far bebyggas ges en byggritt i enlighet med befintlig bostadsbebyggelses placering i omradet.

Planprocessen

Andringen av gillande detaljplan sker enligt dndringar i plan- och bygglagen (2015:668) som
innebir att det endast far finnas en detaljplan for ett omrade vilket innebér att tillagg eller
liknande inte far tillimpas tillsammans med gillande detaljplan. Processen for en dndring
av en detaljplan blir ungefir densamma som vid framtagande av en ny detaljplan, forutom
att markens limplighet for de delar som i gillande plan omfattas av foreslagen dndamal vid
en dndring redan provats. En éndring av gillande detaljplan ska vara forenligt med gillande
detaljplans syfte. Det ska vid en #ndring av detaljplan tas fram plankarta samt plan- och
genomforandebeskrivning,.

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och bestimmelserna frin och
med 1 januari 2015. I arbetet med att ta fram detaljplanen tillimpas standardférfarande.
Andringen av gillande detaljplan hanteras med standardforfarande da dndringen ar forenligt
med &versiktsplanen och liinsstyrelsens granskningsyttrande av 6versiktsplanen.
Planéndringen ir inte av betydande intresse for allménheten, eller i 6vrigt av stor betydelse
for allmdnheten. Planidndringen antas inte heller medfora en betydande miljopaverkan.

Nuvarande skede dr granskning.

Samrid Samrads- Granskning Gransknings- Antagande
redogoreise utlatande

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad 19 maj-15 augusti 2016
Beslut om granskning mars 2018
Granskning maj 2018
Antagande i BN juni 2018
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagofarhallanden

Planomradet ligger i Ekebyhov, sydvist om Ekero centrum. Planindringen beror
fastigheterna Ekebyhov 1:509 och Ekebyhov 1:515 som &gs av Brf Bjorkudden 1 resp Brf
Bjorkudden 2 samt del av Ekebyhov 1:508 som ags av kommunen. Fastigheternas area ar
sammanlagt ca 5 hektar. Det finns i omradet totalt 57 parhus och radhus pa 1-2 véningar,
som byggdes i slutet av 1970-talet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomriden ska anviindas for det eller de
dndamal som de ar mest ldimpade f6r. Brukningsvard jordbruksmark av nationell betydelse
far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behovs for att tillgodose
visentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmin synpunkt
tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell
betydelse for skogsnaringen skall sd langt som majligt skyddas mot &tgiarder som kan
patagligt forsvéra ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sirskild hdansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som &r
opaverkade av exploateringsféretag, omréden som ar ekologiskt kansliga, av betydelse for
fiske eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvarden, som #r viirdefulla for friluftslivet,
som ar sarskilt lampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm
eller har betydelse for Totalforsvaret. Dessa omréden ska si 1dngt som mojligt skyddas mot
dtgarder som pétagligt kan skada dem. Om de &r utpekade som riksintressen ska de skyddas
mot atgirder som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Planforslaget bed6éms vara forenligt med 3 kap MB.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomrédet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns omfattas
Milaren med 6ar och strandomréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid
bedémningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planférslaget bedéms inte pdverka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns idag inga indikationer pi att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller
riskerar att 6verskridas inom omréden som kan komma att beroras eller pdverkas av aktuell
plandndring.

Planforslagets genomférande bedoms inte medfora dverskridande av giillande
miljokvalitetsnormer.

Strandskydd

Omrédet ligger inte inom strandskyddat omréadet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sirskilda hushéllningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns omfattas
Mailaren med dar och strandomriden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid
bedémningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

Ekerd kommuns dversiktsplan antogs av Kommunfullmaktige den 6 mars 2018. Planomradet
har enligt Oversiktsplanen markanvindningen omrade dér fortatning ska ske i befintlig
bebyggelse for 2030. Planférslaget motverkar dirmed inte Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner etc

Gillande detaljplan for omradet dr Férslag till Byggnadsplan for del av fastigheten
Ekebyhov 1:328 m.fl. (Markbostiderna) frdn 1976 (dp71). Planomrédet &r i gdllande
plan planlagd som omréde for bostadsindamal med radhus- Bsr. Hogsta vaningsantal &r
begrinsad till tvd vningar med en hogsta byggnadshojd pa 6,2 meter.

Gillande detaljplan for omradet

Vattenskyddsomréade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde fér stra Mélaren, inom vilket sérskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Linsstyrelsen i Stockholms lén, Stockholm
Vatten, Norrvatten och Eker kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de
medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av omradet.
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Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnamnden beslutade 2014-05-21 BN § 116 att uppdra &t Miljo- och
stadsbyggnadskontoret att dndra den detaljplan som omfattar Ekebyhov 1:515 m fl med syftet
att andra bestimmelserna angédende mark som inte far bebyggas.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Vid upprattandet av en ny detaljplan ska en bedomning av risken for betydande
miljopaverkan utféras. Bedoms planen medféra betydande miljépaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas och redovisas med planférslaget. Detaljplanens
genomforande bedoms inte medfora den betydande miljopéverkan som avses i 6 kapitlet 118
i miljébalken. En miljobedomning av planen behover didrmed inte genomféras och behov av
att uppritta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Aktuell provning om dndring av detaljplan innefattar en justering av plankartan sé att den
overensstimmer med det bebyggda omréidet, samt mgjlighet att underlitta hanteringen av
bygglovsirenden.

Mark och vegetation

Park och natur

Forutséttningar:

Planomradet ligger mellan tvé gronomraden, Gustavalund i dster som mynnar ut i
Ekebyhovsparken och ett mindre gronomride i vister. Delar av gronomradet i st omfattas
av gillande detaljplan. Marken ar enligt gillande plan planlagd for park eller plantering.
Centralt inom planomradet finns tvd gronomréden med storre trad, omridet i vast innehller
adellovstrad. Dessa omraden halls fria fran tillbyggnader och sikerstills genom inforandet

av prickmark (mark som inte far férses med byggnad. For omradet giller tridfillningsforbud
enligt 110§ i Byggnadslagen . Forordnandet fortsitter att gélla dven efter planindringen.
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Kommula gc-vdgar markeras i gront

Marken i norra delen av fastigheten Ekebyhov 1:509, dir en ging och cykelvigen gar
ar i gillande plan planlagd som park eller plantering. Den géng- och cykelvigen som
finns fortsitter ner genom mitten av planomradet och ansluter till ging- och cykelvigen
inom parkmarken i soder. Gdng och cykelvigen ar kommunal men ligger niistan helt
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inom kvartersmark. Parkmarken i soder, inom fastigheten Ekebyhov 1:509, hélls utanfor
planandringen och fortsitter vara omrade for park och plantering.

Foréndringar:

Planindringen innebir att en del av parkmarken i sédra delen av planomrédet tas i ansprék
fér bostadsindamél- B,detta i syfte om att skapa mer andamalsenliga fastigheter for boende
inom planomréadet. Remsan med parkmark mot detaljplanegrinsen och angrinsande

fastighet (Ekebyhovskolan) minskas négot till 6 meters bredd.

Geoteknik och radon

Forutsittningar

Storre delar av planomradet bestar av lera. I delar av omrédet finns insprangda bergpartier.
D4 byggnader redan uppforts i omridet anses marken kunna bebyggas med tillbyggnader.
Négra radonmitningar har inte gjorts i omrédet, dock brukar lermarker och omréden

med berggrund klassas som lg- till normalradonmarker. Plandndringen innebér inga nya
byggnader utan mojliggor tillbyggnader.

K

Utdrag ut jordartskartan

Markféroreningar

Forutsittningar
Nordost om omradet finns en bensinstation med risk for markféroreningar, som inte

Klassificerats. Inom planomradet finns inga kinda markféroreningar. Planomrédet &r redan
bebyggd for bostadséindamal, nagra risker for upptickter av markfororeningar anses dirmed
inte foreligga.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar

Andringen beror fastigheterna Ekebyhov 1:509 och 1:515 samt del av Ekebyhov 1:508.
Fastigheternas area ir sammanlagt ca 5 hektar. Inom omradet far det, enligt géllande
byggnadsplan,uppforas radhus (BSr) i fem bostadsgrupper. Det har dock endast uppforts fyra
bostadsgrupper. Byggnadshéjden ir i gillande detaljplan 6,2 meter och husen fér uppforas

i upp till 2 viningar. Idag finns totalt 57 parhus och radhus uppférda med 1-2 véningar,

som byggdes i slutet av 1970-talet. Husen ligger delvis pa prickmark men dven pd mark for
park och plantering. Vissa av husen har getts tillbyggnader genom en genrell bygglov déir
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tillbyggnader pa 15 kvadratmeter gavs for hus i en vining och 18 kvadratmeter fér radhus/
parhus i tva vaningar.

Forindringar

i i e s 3

P

Gillande detaljplan t h och verklig exploatering t v. Bland annat har den tréddbevixta kullen i mitten
av planomradet bevarats

Andringen ersitter endast markerat omréde i underliggande plan som fortsitter att gilla for
ovriga delar.

Befintlig tvdbostadshus i 2 vaningar samt i en védning

Plandndringen innebdr en justering av befintliga byggritter for att bostadshusen ska
overensstaimma med det som byggts i omradet. BSr - bostadsindamél/radhus findras till B -
bostédder, som ar en mer flexibel bestimmelse.

Inom omrddet finns 3 hustyper, hustyp 149 (e)) och 150 (e,) uppférda i en vining samt hustyp
708 (e,) uppford i tvd viningar. Samtliga hustyper &r sammanbyggda som radhus eller
parhus. Byggritterna utokas enligt nedan.
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Hustyper Vaningsantal Befintlig byggratt Ny byggritt
Hustyp 149 1 ca80m? 95 m*
Hustyp 150 1 ca 94 m? 110 m?
Hustyp 708 2 ca7im? 90 m?

Bestdmmelsen om vaningsantal ersitts med en hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnader
och komplementbyggnader pé 6,5 respektive 3 meter.

Andringen innebir att mer mark hirdgors i och med méjlighet till utbyggnad av befintlig
bebyggelse. Byggnadernas placering regleras genom prickmark, foreslagna tillbyggnader

hanteras vid bygglov.

Konsekvenser

Delar av parkmarken i séder tas i ansprék for bostdder i enlighet med hur omrédet ser ut

idag.

Omgivningar och service
Forutsattningar

Omrédet ligger 2 km sydviist om Tappstrom, dér finns Ekerd centrum med service i form
utav livsmedelsbutik, restauranger mm. Norr om planomrédet finns Ekebyhovs kyrka samt
en bensinstation med tillhérande butik. Séder om omrédet finns Ekebyhovsskola.

Arkeologi och fornldmningar

Forutsittningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omrédet. Utanfor omrédet finns tre lamningar
i form utav stensittningar fran bronséldern/jarnéldern. Planandringen paverkar inte

befintliga fornlamningar.
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Gator och trafik

Gator, gdng- och cykelvdigar

Forutsattningar

Omradet angors via Bjorkuddsvigen som ansluter till Ekerovigen. Inom omradet finns ett
flertal kvartersgator och géngvigar. Inga férandringar planeras for befintliga gator.

Forandringar
Befintliga gators ldge sdkerstills i och med dndringen i gallande plan genom inférandet av
markreservaten for allmdnnyttiga gang- och cykelviigar, x-omriden.

Kollektivtrafik

Forutsittningar

Nirmaste busshéllplats dr Ekbyvégen drygt 200 meter frin platsen diir trafikerar ett flertal
bussar till Eker6 centrum och 6vriga Ekero samt in mot Stockholm stad.

Parkering, varumottag, utfarter

Forutsattningar

Parkering i omrédet ar forlagt till 4 omraden med parkeringsgarage, fastigheterna har tvé
omraden vardera. Byggratterna for omréden justeras for att sdkerstilla befintliga byggnaders
lage. For fastigheten Ekebyhov 1:515 uppgér byggnadsarea for befintliga garage till

2 122 kvadratmeter och for fastigheten Ekebyhov 1:509 uppgér byggnadsarean for befintliga
garage till 723 kvadratmeter.

Forutsattningar
Planéindringen innebar omraden ges for uppforandet av garage och uthus pa cirka 3000

kvadratmeter for Ekebyhov 1:515 och cirka 1500 kvadratmeter for Ekebyhov 1:509.

Teknisk forsorjning

Forutsiattningar
Omradet ar idag anslutet till ledningar for vatten, tele, el och virme. Ledningar inom

omrédet ligger till storre del i mark under gator.

Foréndringar

Inom gillande plan finns tvd omréden for ES - transformatorstation, i planomrédets dstra
del, som upphévs och ersitts med B -bostader. Anldggningarna har inte uppforts enligt
géllande detaljplan och ges nya E-omréden enligt befintlig placering.

Brandsdkerhet

Flertalet byggnader ligger néra varandra, tillbyggnader ska utforas pa ett brandsikert sétt,
hur detta sker hanteras vid bygglov.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar ingen allméan plats och kommunen #r inte huvudman fér mark

inom planomréadet. Ekeré kommun ansvarar for framtagandet av ny detaljplan samt fér
myndighetsutévning vid bygglov. Ansvar for att genomforande planen aligger exploatorerna.
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Genomférandetid
Genomférandetiden ir 10 4r frdn den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Agarférhéllanden

Planomrédet omfattar:
Ekebyhov 1:509 som #igs av BRF Bjorkudden 1, Ekebyhov 1:515 som dgs av BRF Bjorkudden
2 samt del av Ekebyhov 1:508 som 4gs av Ekeré kommun.

Fastighetsreglering

Marken inom planomradet tillhérande Ekebyhov 1:508 pa cirka 200 kvadratmeter avses
overforas till Ekebyhov 1:515. Detta for att mojjliggora en utbyggnad i enlighet med
foreslagna byggriitter. Fastighetsreglering ska ske i verensstimmelse med detaljplan
efter ansokan hos Lantmiteriet. Overforingen av mark och ersittning regleras i avtal som
upprittas mellan berdrda parter.

Gemensamhetsanldggningar
Inom omridet finns gemensamhetsanlidggningar for viag Ekebyhov GA:3. Dir Ekebyhov 1:157
och Ekebyhov 1:515 star som deldgare. Bida fastigheter ingér i Narlunda GA:4 (Narlunda

vagforening).

Servitut/ledningsrdtt/avtalsservitut

Befintliga ledningar ska s 1dngt som mojligt ligga kvar i befintlig lage. Ett eventuell flytt av
ledningar vid om- eller tillbyggnad bekostas av den som initierar flytten, samrad kring flytt av
ledningar ska ske med ledningsagare. Avtalsservitut finns for, elledning till formén for Ellevio
AB, kraftledning till fsrmén for Vattenfalls Eldistribution samt for ledningar till formén for
Ekert kommun. Ett markreservat inrittas for de allménintiga underjordiska ledningar i
omradet. Officialservitut finns for gdng- och cykelvig till formén fér Ekeré kommun, dessa

sakerstills genom inforandet av markreservat pa plankartan.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for att uppritta detaljplanen tas ut i samband med bygglov genom planavgift.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av Miljo- och stadsbyggnadskontoret genom plankonsulten
Assienah Mooki Morosini frin Total arkitektur och Urbanism.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Emelie Greiff
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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