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OV

Miljo- och stadsbyggnadskontoret 2018-06-01

GRANSKNING
STANDARDFORFARANDE
Enligt PBL (2010:900)

Detaljplan for Sorgarden (Kungsberga 1:34 m fl) SMAA pa Faringso i
Ekero kommun, Stockholms lan
dnr PLAN.2005.04

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har genomforts under perioden 29 mars — 28 april 2017. Planhandlingarna har
skickats ut till berorda instanser och till berorda fastighetsagare enligt fastighetsforteckning.
Handlingarna har aven funnits tillgdngliga pa biblioteken i Eker6 och Stenhamra, i
kommunhuset samt pa kommunens hemsida.

Ett samradsméte for allmanheten holls den 24 april 2017. P4 motet narvarade ca 20-30
personer, frdin kommunen deltog Annika Ratzinger fran Miljo- och stadsbyggnadskontoret och
Michaela Thomsson fran Exploateringskontoret. Fragor/synpunkter som kom upp pa motet
var:

e Utformningen av ladan
¢ Trafikkapaciteten med tanke pa bostadstillskottet
e Utsikten frén Lilla Sorgarden och Skepparns vig

Nedan foljer en sammanstillning av de yttranden som inkommit under samradstiden samt
Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentarer. Samtliga yttranden samt bilagor finns i sin
helhet att ta del av hos Miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Myndigheter m.m.

Linsstyrelsen i Stockholms lidn Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Lansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu
kinda forhallanden, inte strider mot de intressen
som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10
§ PBL under forutsiattning att Lansstyrelsen
nedanstdende synpunkter beaktas infor nista
planskede.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande
synpunkter pa de omraden som Lansstyrelsen har
att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

DETALJPLAN FOR SORGARDEN SAMRADSREDOGORELSE 2018 VAR



2(64)

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen
underlag, rad och synpunkter infor nasta skede i
planprocessen. Kommunen far pa sa satt
mojlighet att fortydliga och/eller komplettera
planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan
undvikas.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att kommunen pa ett
fortjanstfullt satt belyser miljokvalitetsnormerna
for vatten och miljoproblemen i den berdrda
vattenforekomsten Malaren-Langtarmen.
Lansstyrelsen saknar dock en uttalad bedomning
huruvida MKN kommer att foljas eller inte.
Kommunen behover komplettera
planhandlingarna med en bedémning av planens
paverkan pa MKN i Langtarmen.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

I planbeskrivningen hianvisar kommunen till en
bullerberdkning av trafikbuller som gjorts med
hjalp av vigledningen som tagits fram av
Boverket och Sveriges kommuner och landsting.
Enligt bullerberikningen finns det indikationer
pa att befintliga hus i planens norra del
overskrider ekvivalentnivan 55 dBA.
Lansstyrelsen anser att fragan om buller behover
vara fullt utredd till granskningsskedet och
redovisad i planhandlingama.

Geoteknik och 6versvamningsrisk

Lansstyrelsen har tagit emot synpunkter fran
Statens Geotekniska Institut (SGI) i yttrande
daterat den 5 april 2017.

I likhet med SGI anser Lansstyrelsen att de
geotekniska forhallandena avseende risk for ras
och skred behéver vara utredda inom
planprocessen. 1 detaljplanen ska det vara
klarlagt om markanvandningen ar lamplig utifran
geotekniska aspekter samt eventuella
restriktioner ska skrivas in som
planbestimmelse. Kommunen behover tydligt
bedoma och motivera ifall marken ar lamplig for
planerad bebyggelse.

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer for
lagsta grundlaggningsniva for ny bebyggelse vid
Mailaren (Fakta 2015:2) bor sammanhallen

En dagvattenutredning har
genomforts for att fa en
bedomning for planens
paverkan pa recipienten. MKN
kommer att foljas och enligt
utredningen kommer
recipienten pdverkas positivt av
att planen genomfors.

Bullerutredning har
genomforts och visar att det dar
tvd byggnader (en inom
detaljplaneomrddet) som

overstiger ekvivalentnivan 55
dBA pa delar av fasad (56 dBA).
Dock visar utredningen att det
inte blir ndgon fordandring efter

att detaljplanen har
genomforts.
Geoteknisk  utredning  har

genomforts och marken anses
lamplig utifran geotekniska
aspekter med hjdlp av palning
och likvdirdiga atgarder.

Avsteg gdllande
rekommendationer for lagsta

bebyggelse av betydande vikt (d.v.s. inte uthus, | grundldggningsniva for ny
garage eller motsvarande) placeras 6ver nivan+ | bebyggelse gors inte.
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2,7 meter enligt hojdsystem RH2000. Om avsteg
gors behover kommunen motivera detta i
planhandlingarna.

Markfororeningar

I Lansstyrelsens databas oOver potentiellt
fororenade omraden, Efterbehandlingsstodet,
finns det idag ett objekt (bensinpump) registrerat
inom planomradet. Det kan ha funnits andra
miljofarliga verksamheter pa platsen som inte
Lansstyrelsen har ndgon kinnedom om.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om
att markundersokningar med kompletterande
bedomning bor genomféras inom planomradet
for att bedoma omradets lamplighet for sitt
andamal. Foreligger det nagon risk bor det i
planhandlingarna framga hur man avser att
sakerstilla att risken minimeras for manniskors
halsa.

Fororenade omraden dar
spridningsforutsattningarna kan forandras av
extrem nederbord pa grund av

klimatforandringar bor ocksd uppmarksammas.
Detta pa grund av att det kan leda till en okad
grund- och ytvattenniva som kan medfora 6kad
utlakning av fororeningar.

Eventuella utredningar och atgarder ska ske i
samrad med tillsynsmyndigheten.

Ovriga synpunker/frdgor av betydelse for
planens genomforbarhet
Markavvattningsforetag

Enligt planbeskrivningen finns ett
torrlaggningsforetag inom och intill aktuellt
planomréade. Handlingar som ror

markavvattnings/torrlaggningsforetaget och dess
forrattning finns tillgangliga pa Stadsarkivet.
Atgirder far inte utforas inom
markavvattningsforetaget som paverkar
funktionen och syftet med foretaget.

Forslagets paverkan pa markavvattningsforetaget
bor utredas inom ramen for planarbetet och vara
viagledande for huruvida en omprovning av
foretaget ska begiaras. Om forutsattningarna for
planomradet och en fungerande
dagvattenhantering fran planomradet kraver att
markavvattningsforetaget finns kvar och
underhdlls  bor  planomradet ingd i

Flodet paverkat av
klimatfordandring har tagits 1
dtanke i dagvattenutredning.

Synpunkten noterad. Atgéirder
kommer tas vid for att inte
paverka funktionen och syftet
med foretaget.

Det omrade som dr inom
markavvattningsforetagets
grdanser ska ingd 1 det.
Omprovning och
kostnadsfordelning gors hos
Mark- och miljédomstolen.
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markavvattningsforetaget. = Detta  for  att
kostnaden for utforande och drift ska fordelas

mellan markavvattningsintresset och
avloppsintresset. Omprovning av
markavvattningsforetag och
kostnadsfordelningen  for  underhallet av

markavvattningsforetag gors hos Mark- och
miljodomstolen vid Nacka Tingsritt.

Fornlamningar
Fornlamningarnas lage ar beskrivet pa ett bra sétt
i planhandlingarna. En arkeologisk

forundersokning i avgransande syfte ska goras
under varen pa de stillen dar eventuella

markingrepp planeras eller tillats enligt
planforslaget.
113§-forordnande

Befintliga§ 113-forordnanden kommer att fasas ut
under de kommande aren och vid utgangen av
2018 kommer forordnandena upphora att gilla.
De nya regler som tradde i kraft den 1 januari
2015 innebdr att nagra nya beslut av den hiar
typen inte kommer att kunna meddelas for de
planprocesser som paborjats fran och med detta
datum. Det bor framga av planbeskrivningen att
forordnandena kommer att upphora att galla vid
utgangen av 2018. Sirskilda bestammelser for
hur ett aldre 113 §-forordnande ska kunna
upphavas har inte slagits fast i lag. Kammarratten
har i dom den 21 april, mal nr 5858-10, slagit fast
att dylika forordnanden gar att upphéava.
Kammarritten har till stod for denna bedomning
anfort bl.a. foljande. "Forordnanden utgor ett
medel for att genomfora detaljplaner.
Detaljplanen reglerar markens anvandning och
bebyggelsen  respektive  forandringar  av
markanvandningen och bebyggelsen.
Detaljplanen kan i enlighet hirmed upphévas och
nya detaljplaner kan antas. Mot denna bakgrund
foreligger enligt kammarratten inte hinder mot
att upphéava ett forordnande med anledning av att
en ny detaljplan avses antasoo2E Som
forutsattning for att ett forordnande ska kunna
upphavas bor enligt kammarratten i princip
kravas, i likhet med vad som géller for &ndring av
ett forordnande i samband med en plandndring,
att det ar lampligt och kan ske utan olagenhet for
markagaren."

Mot bakgrund av  ovanstdende rader
Lansstyrelsen kommunen att komma in med en
begiran om upphivande av forordnandet under

En arkeologisk undersokning 1
avgrdansande  syfte har
genomforts. RAA Fdarentuna 82
har kunnat avgrdnsas mot
soder och wvdster. I norr
overlagras troligen
lamningarna av vdagbank och
gc-vdg. Mot oster overlagras
lamningar av vdgbank till
infartsvdg, dster om vdgbanken
finns det berg 1 dagen och berg
som sannolikt utgor en naturlig
begrdnsning ) till
fornldmningen. RAA Farentuna
83 har en  omfattande
utbredning och kunde
avgrdnsas mot norr, vdster och
soder. Fornlamningen har dock
en vidare utbredning mot oster
utanfor planomrddet ddr en
avgrdansning inte har gjorts.

Tillagg 1 planbeskrivning har
gjorts gdllande 113§-
forordnande.
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framtagandet av detaljplanen. Alternativet ar att
vanta med att anta planen till efter den 1 januari
2019 dé exploatorsbeslutet upphort att gilla.

Huvudmannaskap

Huvudregeln ar att kommunen ar huvudman for
de allminna platserna, men om det finns
sarskilda skal kan ndgon annan vara huvudman.
Kommunen bor motivera varfor enskilt
huvudmannaskap ar lampligt i ett omrade likt
detta. Vanligtvis bor huvudmannaskap inom
detaljplanelagd bebyggelse for permanentboende
vara allmant, vilket ocksa framgar av plan- och
bygglagen. Ett sammanhaéllet huvudmannaskap
syftar bl.a. till att bidra till en helhetssyn och for
att med kompetens kunna hantera komplicerade
planeringsfragor.

Behovsbedomning

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att
detaljplanens genomforande inte kan forvantas
medfora betydande miljopaverkan.

Varfor det planeras bli enskilt
huvudmannaskap har
motiverats ytterligare 1
planbeskrivningen.

Lantmateriet

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Delar av planen som maste forbattras

Huvudmannaskap

Enligt 4:7 PBL far kommunen, om det finns
sarskilda skal for det, i detaljplanen bestimma att
huvudmannaskapet ska vara enskilt for en eller
flera allminna platser, istillet for kommunalt.
Lantmateriet ar av uppfattningen att dessa
sarskilda skil inte finns tydligt redovisade i
planbeskrivningen. Vidare ar Lantmateriet av
uppfattningen att kommunalt huvudmannaskap
bor gélla i hela planomradet.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser
Enligt 4:33 PBL ska det i planbeskrivningen
finnas en redovisning av vilken det framgar de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fas-
tighetsrattsliga atgdrder som behovs for att
planen ska kunna genomfé6ras pa ett samordnat
och andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser
dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra
berorda. Konsekvensbeskrivning saknas i det
aktuella planforslaget och 4:33 PBL kan inte
anses uppfylld. Komplettering maste ske. Vidare
behover beskrivningen av de fastighetsrattsliga
fragorna omarbetas och kompletteras.

Varfor det planeras bli enskilt
huvudmannaskap har
motiverats ytterligare 1
planbeskrivningen.

Komplettering gdllande
konsekvensbeskrivning och
fastighetsrdttsliga fragor har
genomforts i
planhandlingarna.
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Har foljer exempel pa otydligheter kring de
fastighetsrattsliga fragorna i planen:

Fragorna kring bildande nya
gemensamhetsanlaggningar ~ maste  belysas
tydligare. Vidare har omprovning av befintliga
gemensamhetsanldggningar och ledningsratter
inte behandlats, inte heller andring/upphavande
av befintliga servitut.

av

For ménga av de planlagda gronomradena ar det
oklart vilka fastigheter som bor delta i en
gemensamhetsanlaggning. For vilka fastigheter
omradena ar av viasentlig betydelse &ar en
svarbedémd fraga. Aven intilliggande fastigheter,
som dock ligger utanfor planomradet, skulle
kunna yrka att omradet ar av vasentlig betydelse
for dem.

Oklarheten kring vilka fastigheter som bor delta i
vilka gemensamhetsanlaggningar galler aven for
GANG/CYKELVAG och LOKALGATA.
Lokalgatan och gang- och cykelvigen mellan
Kungsberga 34:5 och Kungsbergavigen kan
troligen bedomas vara av vasentlig betydelse dven
for Kungsberga 34:5.

Lantmateriet forordar kommunalt
huvudmannaskap i hela planomradet.

I flera kvarter finns ett eller flera omraden
planlagda som g-omraden for avfallshantering.
Lantmateriet vill erinra om att fastigheter inom
ett kvarter inte kan delta i en
gemensamhetsanliggning inom ett annat
kvarter. g-omrade pa kvartersmark kan enbart
upplatas for fastigheter inom det kvarteret. Det
bor overvigas om dessa omraden istéllet bor
planldggas som allmén plats.

Det ar oklart hur E-omradet ska genomforas.

Det saknas information om hur markatkomsten
avseende den del av Kungsberga s:1 och s:5 som
lagts ut som allman plats HUVUDGATA ska ske.

Under rubriken Huvudmannaskap anges vilka
fastigheter som berors av allmén platsmark. I
upprakningen saknas Kungsberga 34:2. Aven

Bildande av nya
gemensamhetsanldggningar
har belysts tydligare. Befintliga
gemensamhetsanldggningar
och befintliga servitut har
behandlats.

Vilka fastigheter som bor delta i
en gemensamhetsanldggning
gdllande gronomradena har

beskrivits tydligare ]
genomforandekapitlet 1
planbeskrivningen.

Vilka fastigheter som bor delta i
en gemensamhetsanldggning
gdllande gc-vdag och lokalgata
har beskrivits tydligare 1
genomforandekapitlet )
planbeskrivningen.

Varfor det planeras bli enskilt

huvudmannaskap har
motiverats ytterligare 1
planbeskrivningen.
Synpunkten har noterats.

Har beskrivits tydligare 1
planbeskrivningen.

Information avseende s:1 och
s:5 har lagts till i
genomforandekapitlet 1
planbeskrivningen.

Vilka fastigheter som berors av

marksamfalligheterna Kungsberga s:1 och s:5 | allmdn platsmark har

saknas. kompletterats i
planbeskrivningen.

DETALJPLAN FOR SORGARDEN SAMRADSREDOGORELSE 2018 VAR
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Det anges att anslutningspunkt for kommunalt
VA ska dras fram till varje enskild fastighet. Om t
ex Kungsberga 6:59 avstyckas och styck-
ningslotten omfattar den sodra delen av
fastigheten sa ar det oklart hur en kommunal
anslutningspunkt ska kunna anliaggas pa
kvartersmark. For att ledningsratter ska kunna
bildas pa kvartersmark kriavs u-omrade i
detaljplanen. Vidare anges i planbeskrivningen
att ledningsratt ska bildas inom u-omraden i
planen. Lantmateriet kan dock inte finna négot u-
omrade i plankartan, inte heller aterfinns planbe-
stimmelsen u bland planbestimmelserna.

Avtal

Enligt 5:13 PBL ska exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall och konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av
avtalet  redovisas i  planbeskrivningen.
Lantmateriet anser att redovisningen avseende
exploateringsavtalet i planforslaget maste
utvecklas och fortydligas.

Ekonomiska fragor

De ekonomiska fragorna avseende kostnader for
lantmateriforrattningar och ersiattningar till foljd
av ersattningsbeslut i lantmateriforrattning
maste utvecklas och fortydligas.

Fragan om ersiattning med anledning av
foreslagna q-bestammelser bor hanteras i planen.
Det bor framga av under de ekonomiska fragorna
vilken bedomning som gjorts eller &tminstone att
ersiattning enligt 14 kap PBL kan bli aktuell.

Planbestammelser

Planbestammelsen p2, byggnad ska placeras
minst 6,0 meter frdn grans mot vag, innebar ett
hinder mot plangenomférande avseende
Kungsberga 30:1 sa lange befintlig byggnad pa
fastigheten finns kvar. Om den del av Kungsberga
30:1 som planliggs som huvudgata med
kommunalt huvudmannaskap ska 6verforas fran
Kungsberga 30:1 s& kommer ny grians niarmare
befintlig byggnad dn 6,0 meter.

Plankartan

Enligt Boverkets allmanna rdd ska den
administrativa bestimmelsen a begransas av en
administrativ grans. Administrativ grans galler

fram till annan  administrativ = grans,
anvandningsgrans eller planomradesgrans och
stoppas inte av egenskapsgrans.

Enligt diskussion med
Roslagsvatten AB behovs inte
detta u-omrade da de drar fram
forbindelsepunkt intill den
befintliga for 6:59. Delas inte
infartsvdg vid avstyckning dras
forbindelsepunkt fram till den
nya fastighetens infartsvdg.

u-omrdden har lagts till i
plankartan dar det har behovts
for bade befintliga och nya
ledningar.

En beskrivning av
exploateringsavtalets
huvudsakliga  innehdll har

beskrivits ytterligare.

Ekonomiska fragor gdllande

kostnader for
lantmateriforrdttningar ~ och
ersdttningar till  folid av
ersdttningsbeslut har
utvecklats.

Beskrivning gdllande
ersdttning for q-bestdmmelser
har lagts till i
planbeskrivningen.

Planbestdmmelsen p» har tagits
bort fran fastigheten 30:1 for
att tillgodose
livsmedelsbutikens behov.

Administrativa och AE-grdanser
har lagts till i plankartan.

DETALJPLAN FOR SORGARDEN
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Egenskapsgrianser och administrativa granser
bor kombineras om de sammanfaller. For a-
bestaimmelserna saknas administrativ grans i
plankartan.

Grundkartan
I grundkartan saknas koordinater och
koordinatkryss. Vidare saknas flera

fastighetsbeteckningar och befintliga rattigheter.
Grundkartan maste kompletteras med detta.

Grundkartan behover ocksd kompletteras med
befintliga rattigheters utbredning.

I omréadet finns granser tillkomna genom
avsondring. Lantmateriet vill framfora att dessa
granser inte ar lagligt bestaimda och att fastig-
hetsbestimning kan komma att behdvas vid
plangenomforandet. I omradet finns dven andra
granser med stor osidkerhet, och aven dar kan
fastighetsbestimning komma att behovas.

113§-forordnande

I planhandlingarna anges att kommunen
kommer att skicka en ansokan till lansstyrelsen
om upphiavande av det gillande 113§-
forordnandet. Lantmateriet vill framfora att det
ar osdkert om det finns lagstod i PBL for
lansstyrelsen att besluta om andring av ett
gallande exploatorsbeslut innan den nya planen
antas nar planprocessen inletts under 2015.
Rattslaget ar dock oklart.

Delar av planen som bor forbdttras
Fastighetsrdttsliga fragor

Det anges att Kungsberga 1:34 dgs av Smaa AB
och att ovrig mark 4&gs av enskilda
fastighetsiagare. Lantmateriet vill upplysa om att
Kungsberga 20:2 dgs av Eker6 kommun.

Enligt planhandlingarna ska allman plats pa
Kungsberga 1:34 overforas till den kommunala
fastigheten Kungsberga 20:2. Lantmaéteriet
stiller sig fragande till varfor allman plats med
enskilt huvudmannaskap avses Gverforas till en
kommunalt 4gd fastighet.

Vidare anges att kvartersmarken pa Kungsberga
1:34 far avstyckas och bebyggas utifran
illustrationsplan. Lantmaiteriet vill framhélla att
en illustrationsplan inte ar bindande vid
fastighetsbildningen.

Ny grundkarta har bestillts och
ar fdardig med koordinater och
koordinatkryss.

Synpunkten har noterats.

En begdran av upphdvning av
113§-forordnandet ska goras

efter granskning pga.
Lansstyrelsens
rekommendationer. Antas

planen efter 1 januari 2019
upphdvs 113§-forordnadet.

Upplysningen har noterats.

Synpunkten har noterats.

Planbestammelser har dndrats
till att inte koppla till icke-
bindande handlingar.
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Planomrddets omfattning

De sodra bostadshusen pa Kungsberga 34:5 har i
flera fall tradgardsanldggningar in pa Kungsberga
34:2. Den marken ar i planforslaget utlagd som
allman plats natur med enskilt huvudmannaskap,
vilket medfor att avsikten ar att marken ska
upplatas som gronomrade for en
gemensamhetsanldggning. Det bor overviagas om
denna mark istillet borde planlaggas som
kvartersmark och overforas till Kungsberga 34:5.

Fastighetsforteckningen
Lantmateriet har inte tagit stillning till innehallet

Synpunkten har noterats.

Detta har noterats och ska tas

i fastighetsforteckningen men noterar att|med vid ndsta bestdllda
Kungsberga s:1 saknas som marksamfallighet, | fastighetsforteckning.
Kungsberga ga:1 och ga:5 som

anlaggningssamfallighet samt servitutet for vag

enligt akt 01-FAR-191 som rittighet inom

planomrédet.

Trafikverket Miljo- och

stadsbyggnadskontorets
kommentar

I vagens naromrade finns gang-cykelviag och
kollektivtrafik/busshéllsplatser som
tillhandahéller anslutning med kollektivtrafik in
mot Eker6 och Stockholm.

Gang-cykelvdgar och lokala kopplingar

Genom detaljplanen mojliggors resande med
olika fardsatt genom tex nyanlaggning av gang/
cykelvidg som ansluter till centrum, skola och
kollektivtrafik. Detta forstarker lokala kopplingar
och mojliggor okat resande med gang/cykel,
vilket Trafikverket ser som positivt.

Trafikverket anser att ging- och cykelpassagen
vid Kungsbergaviagen/Konsum behdver
trafiksikras i samband med att detaljplan
upprattas.

Buller
Detaljplanen behover visa hur bostéder,
befintliga och nya klarar bullerkrav 55 dBA vid

fasad. Speciellt giller det bostidder nara
Kungsbergaviagen/Stavborgsvigen sd  som
"Ladan" och  befintliga  bostider vid
Stavborgsvagen.

Anslutning till allmdn vdg
Detaljplanen foreslar bl a utfartsforbud oster om
lokalgatan mot Kungsgatan. Atgirden r positiv

Detaljplanen innebdar att en
tydligare korbana for gang- och

cykeltrafikanter  vid  Coop
kommer att uppforas.

Bullerutredning har
genomforts och visar att det dr
tvd byggnader (en inom
detaljplaneomrddet) som

overstiger ekvivalentnivan 55
dBA pa delar av fasad (56 dBA).
Dock visar utredningen att det
inte blir ndgon fordandring efter
detaljplanen har genomforts.
Vidare foljer detaljplanen nya
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for trafiksakerheten och Trafikverket
uppmuntrar planens initiativ till utfartsforbud
och samordnade anslutningar. I

planbeskrivningen star vidare att den befintliga
anslutningen i sodra bostadsomridet ska
trafiksikras. Samtidigt planeras for
gemsamhetsanlaggning (g3) vid anslutningen
som i placering skymmer sikten. Forslagsvis
flyttas gemensamhetsanlaggning till en plats som
inte skymmer korsningen/ anslutningen.
Trafikverket vill i tidigt skede ta del av forslag till
trafiksdkrad anslutning, for att kunna ldmna
synpunkter.

Trafikverket ser det som oOnskvart att infora
utfartsforbud for fler fastigheter, for att oka
trafiksakerheten. Exempelvis kan utfartsforbud
inforas pa strackan betecknad a3 och delar av a2.
Utfartsforbud kan pa samma satt inforas for det
befintliga norra bostadskvarteret narmast
Stavborgsvagen. Utfartsforbud skulle aven kunna
inforas for planomrade H och C, eftersom
parkering ska anordnas pa baksida.

Oversyn vdghdllarskap

Inom Trafikverket pagar en Oversyn av
viaghéllarskap for att fa till ett effektivt
vaghallarskap. Vag 808 ar en av de vagar som ar
foreslagen i oversyn till forandrat vaghéllarskap
fran statligt till enskilt alternativt kommunalt
vigh&llarskap. Oversynen pagr 2017-2018, och
Trafikverket kommer att ta kontakt med
kommunen i denna fraga. Om kommunen viljer
att 6verta vag 808 innan denna detaljplan vinner
laga kraft, kan kommunen agera utan involvering
av Trafikverket i framtida utforande.

Ledningar i vagomradet

VA-ledning planerar korsa Kungsbergavigen.
Enligt vaglagen (1971:48) maste tillstand sokas
hos viaghéllningsmyndighet innan ny ledning
dras eller utfor arbete i vagomradet. Pa
Trafikverkets hemsida finns mer information
kring ledningsiarenden och ansokan finns for att
skriva avtal och checklistor.

Langs Kungsbergavigen gar gang/cykelvag som
kommunen ar vaghéllare for. Trafikverket
rekommenderar kommunen tillser att den halls
oppen/alternativt leds om under byggtid sa att
god framkomlighet fortfarande rader for gang-
och cyKklister.

bullerforordning dar

ekvivalentnivdan dar 6o dBA.

Gemensamhetsanldggning for
avfallshantering har flyttats

soderut och skymmer inte
langre sikten vid korsningen
Kungsbergavdgen och den
planerade utfarten.

Miljo- och
stadsbyggnadskontoret anser

att det dr battre att trafiken leds
genom Kungsbergavdgen
istdllet for sma lokalgator.

Kommunen kommer inte att
overta vdg 808 innan
detaljplanen vinner laga kraft.
Vidare diskussion kan foras vid
en senare tidpunkt.

Roslagsvatten AB soker
tillstand innan nya ledningar
dras i vagomrddet.

Miljo- och
stadsbyggnadskontoret strdavar
efter att sa god framkomlighet
som mojligt fortfarande rader
for gang- och cykeltrafikanter.
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Byggnadsfritt avstand

Langs vag 808 gilleri enlighet med § 47 Vaglagen
att byggnad eller annan anldggning som kan
inverka negativt pa trafiksiakerheten inte utan
lansstyrelsens tillstand far uppforas inom 12 m
frdn vagomradet (kronet pa dikets bakslant).
Kommunen bor i detaljplanen sidkerstilla ett
motsvarande bebyggelsefritt avstand intill statlig
vag, genom s.k. prickmark, mark dar byggnader
inte far uppforas. Prickmark med 12 meter bor
inforas for det norra bostadsomradet med
befintliga bostdder/fastigheter.

Avtal och ekonomi

Om detaljplanen innebiar att atgarder kravs pa
Kungsbergaviagen ska avtal upprattas mellan
kommunen och Trafikverket. Avtalet ska hantera
atgarder pa eller i Kungsbergaviagen nirhet, for
att sikerhetsstilla att atgiarder inte paverkar vag
808 negativt.

I avtal ska det ocksd framga att kommunen
upplater mark for viag 808 med viagritt till
Trafikverket.

Trafikverket vill upplysa om att kostnader for
atgirder pa och i anslutning till Kungsbergavigen
bekostas av kommunen. Vidare kan namnas att
kommunen har mdjlighet att anséka om
medfinansiering for gang/ cykelvag.

Ovriga frégor

Det behovs klargoras om bussar ska kunna
anvanda viagomrade/yta for vandning runt
omradet/busshéllsplats Kungsberga Konsum.
Om s& ar fallet behover  behovs
huvudmannaskapet andras fran enskilt till
kommunalt.

Kungsbergaviagen ar en sa kallad BK2 viag
(Barighetsklass 2) med lag
arsmedels-dygnstrafik. Kommunen behover tillse
att byggtrafik och framtida trafikering klarar
aktuell barighetsklass.

Inte lampligt att ldgga
prickmark ddar det ligger
befintlig bebyggelse da dessa
byggnader da skulle strida mot
den nya detaljplanen.

Ett avtal ska upprdttas mellan
kommunen och Trafikverket da
kommunen anser att utfora
atgarder pa Kungsbergavdgen.

Upplysningen har noterats.

Kommunalt huvudmannaskap
har lagts till i plankarta sa
bussar kan utnyttja
vdndplatsen.

Synpunkten har noterats.

Miljonimnden Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Miljo- och hdalsoskyddskontorets bedomning
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Daguvatten

Efter exploatering kommer andelen hardgjord yta
att 6ka inom planomradet, framst till foljd av att
akermark tas i ansprak for bebyggelse. Detta leder
till okade floden av dagvatten och till att vattnets
innehall av fororenande dmnen paverkas. Enligt
dagvattenutredningens berakningar kommer det
dimensionerande dagvattenflodet fran
planomradet 6ka med ca 60 % om man tar hansyn
till framtida klimatforandringar. Nar det galler
fororeningsinnehallet minskar halterna av kvive
och 1osta partiklar till foljd av att dkermark tas ur
produktion, samtidigt som andra fororenande
amnen (metaller, olja och polycykliska
aromatiska kolvaten) okar.

Miljo- och hilsoskyddskontoret anser att
berdkningarna pa vattenfloden och
fororeningshalter maste revideras da
planomradets avgransning har andrats efter att
dagvattenutredningen gjordes. En viktig skillnad
som paverkar bade floden och
fororeningsinnehall ar att berdakningarna utgick
fran ett storre planomrade som efter exploatering
hade kvar drygt 4 hektar akermark.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

I planbeskrivningen finns en bra och tydlig
redovisning av de miljokvalitetsnormer for
ytvatten som giller for recipienten Langtarmen
och vad det innebar vid planering och
planldggning. I planbeskrivningen anges vidare
att fordrojning och rening av dagvattnet ska ske
inom planomradet sa att miljokvalitetsnormerna
i recipienten inte paverkas negativt. Man anger
ocksd att fororeningstransporten till recipienten
minskar om erforderliga dagvattenatgirder
genomfors. Miljo- och halsoskyddskontoret
saknar dock berdkningar pa hur mycket de
foreslagna atgarderna (6ppna diken och
vaxtbaddar) fordrojer och renar vattnet. De
berakningar som redovisas i
dagvattenutredningen ar floden och halter fore
och efter exploatering, men inte efter att atgarder
vidtagits. Kraven pa att visa att en plan inte
riskerar att paverka recipienten negativt har
skarpts efter att EU-domstolen i en dom (mal
C461/13, Weserdomen) faststallt att
medlemsstaterna ar skyldiga att inte meddela
tillstand till verksamhet som riskerar att orsaka
en forsamring av status. Domen klargor ocksa att
en forsamring till lagre klass for en enskild

Kompletterande
dagvattenutredning har
genomforts med berdkningar
pa vattenfloden och
fororeningshalter.

Den kompletterande
dagvattenutredningen  visar
berdkningar pa hur mycket de
foreslagna datgarderna
fordrojer och renar vattnet.
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kvalitetsfaktor riaknas som en forsamring dven
om inte den sammanvagda statusen forsamras.
Det ar darfor viktigt att underlaget sa tydligt som
mojligt redovisar vilka fororeningshalter och
mangder som kan forvantas na recipienten efter
exploateringen.

Foreslagna atgdrder

De dagvattenatgirder som  foreslds i
dagvattenutredningen ar Oppna diken langs
lokalgatan och vaxtbaddar med reningsfunktion i
anslutning till den nya bebyggelsen. Vatten fran
planomréadet leds via ett befintligt dike till ett
krondike 100 meter soder om omradet. Det
befintliga diket siakras genom planbestimmelse,
medan anldggande av vaxtbaddar, samt eventuell
rensning och breddning av det befintliga diket
regleras i exploateringsavtal. Miljo- och
halsoskyddskontoret anser att det ar positivt att
oppna dagvattenlosningar foreslas, da det ar
robusta anldaggningar som bade fungerar
utjamnande och renande.

Kontoret vill slutligen uppméarksamma att de
slutsatser vad galler mgjlighet till infiltration som
redovisas under avsnittet "Forutsattningar,
genomforande och konsekvenser - Teknisk
forsorjning", sidan 19 skiljer sig frdn de som
redovisas i kapitel "Genomforande - Tekniska
fragor" pa sidan 25 i Planbeskrivningen.

Trafikbuller

Planbestammelsen avseende trafikbuller ar
otydlig och bor ses 6ver. For befintlig bebyggelse
dar riktvardet 55 dBA bedoms overskridas bor det
ocksd oOvervagas om planen kan reglera
mojligheter att utfora bullerskydd for sa att
riktvardet 55 dBA vid fasad klaras.

Fororenad mark

Enligt planforslaget ska jordbruksmarken
undersokas med avseende pa markfororeningar.
Kontoret anser att provtagningen bor goras for ett
brett  spektra av  fororeningar  (s.k.
screeninganalys) da det kan vara svart att fa fram
dokumentation pa vad som skett historiskt pa
akermark. Exempel pd fororeningar som kan
finnas pa akermark ar DDT och andra ildre
bekampningsmedel, kvicksilver ifall siden varit
betad eller om man spridit slam fran reningsverk
samt P AH och PCB om har tagit emot
rivningsmassor for att 6ka matjorden.

Detta  har noterats och
justerats.

Bullerutredning har
genomforts och visar att det dar
tvd byggnader (en inom
detaljplaneomrddet) som

overstiger ekvivalentnivan 55
dBA pa delar av fasad (56 dBA).
Dock visar utredningen att det
inte blir nagon fordndring efter
detaljplanen har genomforts.
Vidare foljer detaljplanen nya

bullerforordning dar
ekvivalentnivan dar 60 dBA.

Screeninganalys och
miljoteknisk  utredning  for
fororenad mark pa

jordbruksmark och dven dar
tidigare bensinstation ldg samt
vid ladan.
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Som beskrivs i planforslaget finns det risk att
marken pa fastigheten Kungsberga 30:1 kan vara
fororenad p.g.a. den tidigare bensinstationen. I
samband med ett gravarbeten péatraffades tex.
olja i marken utanfor Konsums lastbrygga 2001.
Det ar oklart om denna fororening avgransats.
Kontoret har inte tagit del av ndgon slutrapport
som visar hur sanering kontrollerats eller
fororening avgransats. I samband med
upptagning av cistern pa fastigheten (2013)
utfordes en markundersokning. Ingen fororenad
jord patraffades da under pump eller cistern.

Miljo- och halsoskyddskontoret anser att en
kompletterande provtagning behovs for att
sakerstilla att marken inte ar fororenad kring
lastbryggan savida inte kontrollrapporten fran
saneringen 2001 visar att fororeningen Aar
avgransad och sanerad. For att sakerstilla att inte
andra delomraden av fastigheten kraver
markundersokning behover det dokumenteras,
med en historisk inventering, att det inte har
funnits fler cisterner och/eller pumpar eller
annan verksamhet som kan ha férorenat marken
pa fastigheten.

Den miljotekniska utredningen
visar att det inte forekommer

ndagra omfattande
markfororeningar inom
omradet.

En miljoteknisk utredning har
genomforts.

Socialnamnden Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Socialnamnden har inget att erinra 6ver

forslaget.

Trafikforvaltningen Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Trafikforvaltningens synpunkter
Trafikforvaltningen ser positivt pad att den
tillkommande bebyggelsen hamnar inom
gangavstand till de busshéllplatser som finns i
och i anslutning till detaljplaneomradet.

I det fortsatta arbetet med att skapa en trafiksaker
miljo utmed Kungsbergavagen och kring Konsum
bor busshéllplatsens placering och utformning
tas med som en del av trafikmiljon. Det framgar
inte av  illustrationen, pa s. 18 i
planbeskrivningen, hur resenirer ska ta sig till
och fran héllplatsen pa ett trafiksakert satt. Nar
det galler Kungsbergavagens utformning ska
Trafikforvaltningens riktlinjer for utformning av
infrastruktur med hansyn till busstrafik (RiBuss)
foljas. Det ar aven viktigt att det finns gena och

Utformningen ska folja RiBuss
och Miljo- och
stadsbyggnadskontoret strdvar
efter en sa sdker losning som
mojligt.

M ngden bussturer fran och till
Kungsberga dr inte nog for att
en infartsparkering ska vara
lampligt. Ligger inte heller
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trygga gang-och cykelvagar till hallplatserna samt
siakra passager 6ver Kungsbergavigen.

Infartsparkering foreslas inte inom
detaljplaneomradet utan vid Farentuna skola i
stillet. D& ambitionen ar att utveckla en lokal
servicepunkt i centrala Kungsberga vore det
onskviart att undersoka mgjligheterna till
infartsparking aven i anslutning till Kungsberga
servicepunkt. Trafikforvaltningen vill aven
framhalla betydelsen av att sdker och
vaderskyddad cykelparkering i anslutning till
busshaéllplatsen for att starka tillgdngligheten till
kollektivtrafiken och dirmed dess attraktivitet.

Da bade Kungsbergavigen och Stavsborgsvigen
trafikeras med buss och ligger i direkt anslutning
till  planomrddet bor  buller  beaktas.
Trafikforvaltningens erfarenhet ar att framforallt
lagfrekvent buller vid tomgangskorning och start
upplevs som storande. Trafikforvaltningen anser
att  bostader  bor  utformas sid @ att
Folkhialsomyndighetens riktvirden avseende
lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

sdrskilt strategiskt i relation till
resten av Faringso.

Bullerutredning har
genomforts och visar att det dar
tvd byggnader (en inom
detaljplaneomradet) som

overstiger ekvivalentnivan 55
dBA pa delar av fasad (56 dBA).
Dock visar utredningen att det
inte blir ndgon fordandring efter
detaljplanen har genomforts.
Vidare foljer detaljplanen nya
bullerforordning dar
ekvivalentnivan dr 60 dBA.

Skanova

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Yttrande

Skanova har flera teleanldggningar
detaljplaneomradet, markforlagda
luftledningar, se bifogad karta.

inom
samt

Skanova onskar att s langt som mgjligt behalla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for
att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Denna
stdndpunkt skall noteras i planhandlingarna.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgiarder
eller skydda telekablar for att mogjliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Exploatéren  kommer  att
bekosta en flytt av telekablar for
att mojliggora exploatering.
Kablarna kommer att anldggas
mer norrut ldings med gc-
vagen.

Statens geotekniska institut (SGI)

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Planomradet ar belaget soder om
Kungsbergsviagen och utgors av omvixlade
angsmark, trad- och sly-bevuxen mark samt berg
i dagen. Enligt planbeskrivningen utgors de hogre
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delarna av planomradet av berg i dagen och
moran och de lagre delarna av lera.

SGI noterar att en utredning av de geotekniska
forutsattningarna skall utforas i det fortsatta
planarbetet. SGI ser fram emot att ta del av
handlingen i ett senare skede och vill
uppmarksamma att geotekniska aspekter sasom
sakerhetsfragor avseende skred, ras (dven
bergras och blocknedfall) och erosion ska
klarliggas i planskedet. Ar de faktiska
forhallandena sadana att det inte klart och
entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens
omrade kan beroras, direkt eller indirekt, av
skred eller ras ska stabilitetsutredning utforas.
Stabilitetsforhdllandena ska klarlaggas med lagst
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport
4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev 1.
Framkommer det efter utredning att det
erfordras atgarder eller restriktion for att marken
ska vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen.

En geoteknisk utredning har
utforts for att se oOver
lampligheten gdllande marken i
omradet for  exploatering.
Utredningen visar att det nya
bostadsomradet kan behéva
palning eller likvdrdig atgard
beroende pda lerdjup. En
planbestdmmelse har lagts till
gdllande geoteknik och ny
bebyggelse.

Sodertorns brandforsvarsforbund

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Synpunkter

Sodertorns brandfoérsvarsforbunds PM 608 bor
beaktas i syfte att sdkerstilla riddningstjanstens
framkomlighet. Detta da framkomligheten till
stor del bygger pa att vagnatet dr dimensionerat
for raddningstjinstens fordon och att
uppstillningsplatser for raddningstjanstens
fordon finns i erforderlig utstrackning.
Uppstallningsplatser for raddningstjanstens
fordon ska finnas sa att avstandet till alla delar av
byggnaden kan nas inom ett avstand av 50 meter
fran uppstillningsplatsen. Utifran nuvarande
samradshandling bedoms dock framkomligheten
vara god till den planerade byggnationen.

Aven PM 609 -Brandvattenforsérjning bor
beaktas. Detta eftersom detaljplanen innebar
andrade forutsiattningar pa omradet med
avseende brandvattenforsorjning. Krav pa
brandvattenforsorjning kan tillgodoses genom
det konventionella systemet, vilket innebar att
brandpostsystemet utokas och vattenuttag kan
ske fran brandpost. For den bebyggelsetypen som
detaljplanen  foreslar ska  brandposternas
kapacitet enligt det konventionella systemet vara
minst 600 Vmin. Avstand mellan
uppstallningsplats for raddningstjansten och
narmaste brandpost rar di inte Overstiga 75

Brandvattenforsorjning 1
omradet ska byggas ut 1
samband med vatten- och
avloppsystemet.

DETALJPLAN FOR SORGARDEN

SAMRADSREDOGORELSE

2018 VAR




17(64)

meter. Krav pa brandvattenférsorjning kan ocksa
tillgodoses genom alternativsystem. Detta system
bygger pa att raddningstjanstens tankfordontar
ut vatten fran brandposter pa langre avstand och
for fram till plats for raddningstjanstens insats. I
samradshandlingarna star att vatten- och
avloppssystemet ska byggas ut och i samband
med detta bor darfor ocksd fragan kring
brandvattenforsorjning redas ut.

Roslagsvatten

Miljo-
stadsbyggnadskontorets
kommentar

och

Genomforandet av VA-utbyggnaden inom
planomrade Ettans vidg ska ga genom aktuell
planomradet ner mot Kungsberga reningsverk.
Det ar darfor av vikt att VA-utbyggnaden for de
bédda detaljplanerna kan utforas samtidigt.

Det ar tankt att inom Smaas exploateringen pa 1
:34 ska bildas verksamhetsomrade aven for
dagvatten medan Ovriga delar av planen enbart
far verksamhetsomrade for dricksvatten och
spillvatten.

Synpunkterna dr noterade.

Kultur- och Fritidsnamnden

Miljo-
stadsbyggnadskontorets
kommentar

och

Av  namndens tidigare synpunkter har
skrivningen om ridningens betydelse tagits
tillvara da det finns en gemensam planering for
gang-, cykel-, och ridvagar.

Det finns en avsatt yta for lekpark som kan
utvecklas till en aktivitetsyta for fler. Det totala
programmet for Kungsberga ridknar med en
befolkningsokning pa& 200 personer vilket
kommer innebara storre krav pa samlingsplatser
och gemensam service. Det blir darfor viktigt att
plats for lekyta inte begrinsas utan utstracks till
en samlingsplats for olika generationer.

I detaljplanen beskrivs att den nya bebyggelsen
kommer fa  avgorande  betydelse  for
landskapsbilden i Kungsberga. Bedomningen ar
att med de riktlinjer som infors i
planbestammelserna och gestaltningsprogram,
om anpassning till befintlig terring och
byggnadernas placering enligt
kulturmiljoanalysen, kommer viktiga
identitetsskapande funktioner finnas kvar och

Kungsberga har andra
motesplatser som exempelvis
Sorgarden. Det dr dven vdldigt
ndara till natur. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret vill
behdalla Kungsbergas
kulturmiljo naturliga
landskap.

och
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den nya bebyggelsen tillforas nya arsringar i en
gammal bygd.

Forsvarsmakten

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat
arende.

Barn- och utbildningsnidmnden

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Bebyggelse

P4 Kungsberga 1:34, soder om traddungen,
foreslas 18 nya bostdder i form av friliggande
villor. Dessa uppfors med en variation av 1- och 2-
planshus. I planomradets viastra del foreslas
ytterligare ett fatal fastigheter kunna tillkomma
genom avstyckning av befintliga
bostadsfastigheter.

Enligt detaljplanen bedéms forskolebehovet inte
paverkas drastiskt pa kort sikt till foljd av
detaljplanen. Forskola och skola i Firentuna
bedoms enligt detaljplanen ha kapacitet att klara
en eventuell okning av barn i forskole- och
skolaldern som detaljplanen genererar.

Namnden anser att dven om detaljplanen inte
paverkar forskolebehovet drastiskt pa kort sikt s
maste kapacitetsbehov for forskola och skola ses
ur ett kort- och langsiktigt perspektiv. Namnden
maste dven se till ett storre geografiskt omrade dn
endast den bebyggelse detaljplanen anger, da
skolkapacitetsfrigan  utreds. = Barn-  och
utbildningsndimnden  bedomer darfor att
skolkapaciteten pa sodra Faringso kommer att
utokas.

Gator och trafik

I dagslaget gar en separat gang- och cykelvig
parallellt med Kungsbergaviagen och vidare till
Farentuna skola. Vid livsmedelsbutiken korsas
gang- och cykelviagens infart till butiken i en
punkt dar cyklister, gdende och biltrafik mots.
Enligt detaljplanen ska utformningen av den har
typen av korsningspunkter med anslutande vagar
ses over i det fortsatta planarbetet for att en saker
trafikmiljo ska skapas.

Det ar av yttersta vikt att gang- och cykelvagar
som leder till och fran skola och forskola, och dar
vanligt forekommande trafikanter ar barn och
elever, ar trafiksikra. I den mén det dr mojligt bor

Har tagits 1 atanke 1 det
framtida arbetet. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret anser
att det inte dar lampligt att
planera for en forskola i just
detta omradet ndr behovet inte
ar tydligt.

Atgdrder ska tas for att det ska
vara tydligt vad som dr gang-
och cykelgata och vad som dr
bilvag. En sdkrare
korsningspunkt har kommit
som forslag till dar det dr en
tydligare separering mellan
gdang- och cykelvdg och bilvdg.

Gang- och cykelvdgar till
forskola och skola ska uppna
kommunens standard for god
sdkerhet.
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gang- och cykelvagar dven vara belysta. Barn- och
utbildningsndmnden anser att det maste finnas
ett helhetstank kring trafiksikerheten avseende
barn och elevers skolvag, dvs. mellan hem och
forskola/skola. Barn- och utbildningsnamnden
anser darfor att vid planerandet av
korsningspunkten intill livsmedelsbutiken maste
trafiksakra losningar iakttas.

Den nya lokalgata som planeras anlaggas i samma
lage som befintlig infart till Kungsberga 1:34 for
att pa sikt ansluta tillkommande bebyggelse anser
namnden ar positivt. Detta eftersom den foreslas
utformas pa ett sadant sitt att bilister uppmanas
att sinka hastigheten i omradet.

Byggnadsnimnden Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att foreliggande
forslag till detaljplan ar lampligt att arbeta vidare
med.

Namnden vill understryka vikten av att ta hansyn
till den a&kerholme som finns soder om den
foreslagna  bebyggelsen @ pa  fastigheten
Kungsberga 1:34. Vidare anser namnden att
kvartersmarken pa Kungsberga 1:34 bor ansluta
till kvartersmarken pa "Skepparns vag".

Stadsarkitektkontorets bedomning ska beaktas i
det fortsatta arbetet.

Hansyn till Gkerholme séder om
foreslagen  bebyggelse  har
tagits 1 arbetet. Gang-, cykel-
och ridvdgen avgrdnsar
kvartersmark och naturmark.

Det loper ett dike som ansluter
till ett annat dike mer soderut.
Det dar viktigt att det dar kvar

pga' . o o
markavvattningsforetaget.

Tekniska namnden

Tekniska namnden anser att manga nya gang-
och cykelvigar foreslas i detaljplanen i
forhallande till den  relativc = mindre
exploateringen inom planomradet. Niamnden
foreslar att foreslagen gang/cykel/ridvag soder
om exploateringsomradet pad Kungsberga 1:34
bor dndras till att enbart medge Ridvag och lata
ovriga trafikslag fardas genom bostadsomréadet.

For att kunna snoréja gang- och cykelvag med
arbetsfordon papekar namnden att vigbanan bor
vara minst 2,5 meter. Namnden noterar att
vandplaner och vandytor i 6verensstimmer med
kommunens dokument om avfallshantering - Rad

Risken finns att folk kommer
utnyttja denna for gdng och
cykel i vilket fall som helst.
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och  anvisningar  for och

transportvagar.

utrymmen

Befintlig ~ &tervinningsstation  foreslds i
detaljplanen  att flyttas till norr om
handelsomradet. = Sophamtning foreslas i
detaljplanen ske hos vardera bostadsfastighet
alternativt vid g3-omraden for de fastigheter som
inte nés fran vag som kan nas via fullgod lokalgata
med vandplan eller vandyta. Namnden noterar
att vandplaner och vandytor i 6verensstaimmer
med kommunens dokument om avfallshantering
— R&d och anvisningar for utrymmen och
transportvagar.

Berorda fastighetsigare:

Simon Stialenhag

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Jag ar konstnir och forfattare med ateljé och
skrivarstuga ute i Kungsberga. Det ar med stor
oro som jag tagit del av utvecklingsplanerna for
Kungsberga 1 :34.

Jag har under de senaste fyra dren givit ut tva
bocker vars konstnarliga innehall ar helt baserat
pa min uppvaxt pa Faringso och i Kungsberga i
synnerhet. Bockerna har ront stor internationell
framgang och jag kan nu tjana mitt uppehalle pa
min konst och mitt forfattarskap. Under arbetet
med mina bocker och mina bilder, har den
bevarade lantmiljon i och runt Kungsberga tjanat
som ovarderlig kalla till referensmaterial och det
ar med stor gladje jag har kunnat narstudera den
typiskt ursvenska landsbygdsort som jag vaxte
upp i och viva in den i mitt konstnarliga arbete.

De senaste tio arens generiska husbebyggelse har
ldngsamt borjat dta sig in i den har karaktaristiskt
svenska kulturbygden och med den villaférorts-
estetik man valjer att bygga husen blir det allt
svarare for mig att anvinda miljon i mitt arbete.
Att bygga 20-30 nya bostdder runt Sorgarden
skulle nastan helt utplédna karaktaren hos den by
jag kanner och verkar i, och jag tror att denna
plan  starkt skulle forsvaga  omradets
attraktionskraft och sarpriagel. Det gar att bygga
pa manga andra satt som inte sa fortatar och
forfular sjalva bykarnan, och jag har absolut
forstaelse for att man vill bygga nya bostader i
kommunen. Men Ekero6 ar en stor kommun och
jag finner det mycket markligt att man langst ute

En av anledningarna till att det
exploateras hdr dr pga. det ar
utpekat som ett omrade som

mdste  kopplas  till  det
kommunala VA-ndtet.
Ytterligare exploatering
mojliggor  och  finansierar

utbyggnaden av kommunalt
vatten och avlopp som dr av
ytterst vikt for att uppnd
miljokvalitetsnormen for
Langtarmen, Malaren.
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pad norra Faringso valjer att exploatera sa
vardslost - om man vill skapa nya villafororter sa
kan man borja mycket narmare Stockholm.

Jag ber er att tanka om kring den har planen.

Ola LaMare, Kungsberga 2:5

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Jag har bott hela mitt liv i Kungsberga 2:5 pa
Faringso, och bade lever och jobbar i Kungsberga.
Jag ar aktivt ute i naturen, varje dag, pa de
publika vagar och omraden runt Kungsberga. Jag
ser Kungsberga som en lantlig by, och har sjilv
djur som betar pa var gard. Jag har de senaste
aren sett negativt pa tatortsbebyggelse i omraden
runt centrala Kungsberga eftersom merparten
flyttar in, stannar en mindre tid (ca 5-10 ar),
styckar av tomten for maximal vinst, och flyttar
bort.

Jag har en anknytning till Kungsberga 1:34 dar
jag bott tillfalligt mellan aren 1992 och 1995 (den
nedre planen av huvudhuset pa garden).

Detta ar en tid i mitt liv nar mycket hinde (bade
positivt och negativt), och jag och min bror samt
min pappas hustrus barn lekte i hela omréadet
dagligen, bade vid den stora ladan i ost till de
stenar med kattguld bakom Sorgardens grans vid
akern i vast. Garden gav en varierande natur som
inte trdkade ut mig, och gav en fristad fran
bekymmer. Jag har spenderat mycket tid i manga
delar av Faringso, under senare tid, men valdigt
fa liknar den miljo som Kungsberga 1:34 har att

ge.

Den gard som latits forfalla pa senare tid, samt
det obeskrivliga sexualbrott mot barn som
intraffade ett par ar tillbaka ar bara exempel pa de
nuvarande dgarnas prioriteter. Om agarna sjilva
hade bott i Kungsberga, eller rent av bott inom
Ekero kommun, dirmed varit en del av det liv och
natur som jag vaxt upp med skulle Kungsberga
1:34 formodligen varit en perfekt lantlig gard som
den en géang var, och visat vigen for resten av
Sverige hur vi bevarar traditioner utan forlust.

Att stycka upp en av grundgirdarna fran
Kungsberga, det vi som bott hir linge kallar
Elvans gard (utav de 12 gardar som blev
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Kungsberga pa 1800-talet), for att bygga en
mindre forort ar ett brott!

Jag vill papeka att gardar i Kungsberga, sd som
Tolvans gard saldes och styckades upp till sma
tomter pa 40-talet under forskingring, samt delar
av Ettans gard (nuvarande Ettans vig och
Stjartnas), ledde till flera tvister som drogs ut pa
béade tid och pengar. Vi maste lara oss fran var
historia och inte upprepa samma misstag,
speciellt nar de flesta i Kungsberga faktiskt har
negativa asikter om plan pa massbebyggelse pa
Kungsberga 1:34.

Samt att paborja elutbyggnad pa mark under -
pagaende- detaljplan ar obegripligt.

Jag har en hel del synpunkter pa hur Kungsberga
ocksd maste bygga ut transport och
rekreationsplatser for att tillgodose utbyggnad av
Kungsberga 1:34. Vagar till och fran affar och
skola, rastplatser for dldre och lekplatser till barn
maste alla skapas utifrdn den plats som bebyggs,
marken som ar Kungsberga 1:34 utger alla dessa
egenskaper (den ar bade granne med affar och
utfart in/ut frin Kungsberga). Ridkna darfor inte
med att resten av Kungsberga redan ar en
transport och rekreationsplats at en bebyggelse
av denna storlek. Jag moter dagligen problem
med folk som inte tillditer vandring over
tomtgranser. Motstridda markagare som inte vill
ha med allemansratten att gora finns det gott om
i Kungsberga, och ju mer styckning av tomter,
desso virre blir stormomenten mellan grannar.

Storning fran buller av trafik har okat, speciellt
vid infarten till Kungsberga. Ettans viag samt
Kungsberga 1:34 gransar till denna vig, och en
vanlig Sondagskvall vid 19 tiden liknar trafiken
vid Drottningholmsviagen vid Abrahamsberg ar
2006. Speciellt horbart ar ljud fran bildack mot
korbana som ekar under 20 sekunder per bil,
upprepande.

Detta ar ett problem som redan existerar men
skulle bli mycket varre med utbyggnad av
Kungsberga 1:34.

Jag vill verkligen ha en chans att uttrycka
frustration Over den pagaende detaljplanen i
Kungsberga 1:34 och vad den medfor. Som en av
flera i en familj som bott i Kungsberga sedan 1945
ar jag inte ensam om att tycka som jag gor. Och
manga i Kungsberga adr motstridiga om denna

Lekplats for barn har planerats

inom planomradet.

Bullerutredning har
genomforts och visar att det dr
tvd byggnader (en inom
detaljplaneomradet) som

overstiger ekvivalentnivan 55
dBA pa delar av fasad (56 dBA).
Dock visar utredningen att det
inte blir ndgon fordandring efter
detaljplanen har genomforts.

Enligt  oversiktsplanen  dr
Kungsberga utpekat som ett
lokalt centrum.
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plan vilket kan ses dven i de bilagor som skickas
ut angdende Ettans vag dar nyinflyttade har lika
mycket motstridighet om utbyggnad som
befintligt boende. De flyttade inte till Kungsberga
for att det ska bli en mindre forort.

Sist vill jag papeka att tomten Kungsberga 1:34 ar
mer dn bara en tomt. Det ar ett massivt omrade
som cirkulerar Kungsberga, och inkluderar en
stor lada (som &r unik och aldrig skulle byggas pa
detta vis idag), akermark som producerar
spannmal varje ar at garden Vistertorp och
bidrar till den lantliga struktur som hotas i flera
delar av kommunen, mindre platser som friar upp
mellan de trédnga tomter som den skadade
Kungsbera 12 har tvingas blivit, och en kiosk som
nu ar en pizzeria.

Denna plats dr Kungsberga, och att dndra den
andrar faktiskt Kungsberga, inte bara en tomt
eller en annan ort pa Faringso.

Jag kanner till all historia om Kungsberga, for att
jag bryr mig om Kungsberga. Jag kianner till alla
de storre girdarna, grannarna i Vistertorp och
Ostertorp, Olstaberg, Stjirtnds och Goholmen.
Jag kanner till alla problem och bekymmer i
Stenhamra, och vad Eker6 kommun forsoker
gora. Jag kanner till hemligheter om foretaget
Smaa som inte jag vill behova veta. Allt detta gor
jag for att jag maste veta och bry mig om den plats
som jag definierar "hemma". Jag hoppas att den
som laser detta, bdde nu och i framtiden ocksa har
en sadan plats ni kallar "hemma".

Péastdende: Ettans ladugdrd (pd Kungsberga
1:34), entren till Kungsberga by, ar en ladugard!
Manga kallar byggnaden for en lada, men den var
byggd som en ladugérd, i en stil som andra
ladugardar pa norra Faringso.

Som andra hus med specifik stil, foljer denna
ladugard ett par design regler:

-Ladugarden har en bottenvdning byggd med
tegel fargad vit, med fonster och dorr(ar),
dedikerad for boskap.

-Ladugdrden har en vaning ovanfor den vita
delen, byggd med tra fargad rod, dedikerad som
plats for ho- och halmférvaring. Denna vaning
inkluderar ocksa det utrymme som finns direkt
under taket pa ladugarden.

-Ladugérden har ofta ett "designfonster" placerat
under ta knocken pa gavlarna. Fonstret ar ofta

Malet med denna detaljplan dr
att kunna bidra och utveckla
Kungsberga som omrdde men
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triangelformat utmed takets lutande sidor, men
behover inte vara det. Fonstret kan ha vilken form
som helst, och aven vara en glugg. Ju finare
designen ar, desto vackrare ses ladugarden vara.
"Kronan pa verket".

-Ladugarden har ofta en eller flera skorstenar
med tak. Taket ar viktigt i designen.

Kungsberga by har sedan dtminstone ar 1935 haft
ladugarden som vi ser den idag. Dar har
notkreatur levt, mjolkas, o.s.v. Detta ar en del av
mina foraldrars barndom.

Men for oss Kungsbergabor ar ladugarden ett
landmaérke och bevis pa att vi bor i en lantlig by
med lantliga anor. Detta ger ladugarden ett
historiskt varde! Att bygga om ett historiskt varde
fungerar inte. Fast att bygga en liknande byggnad
har potentialen att forsitta den historia som an
gang borjade i Kungsberga.

Att bygga om, eller bygga nytt, och att fortfarande
hélla pa historien kraver att regler hélls. Inte bara
farger pa fasader utan hur dessa fasader
konstrueras.

Efter att jag inspekterat Gestaltningsprogrammet
ar det uppenbart att den nya ladan tar inspiration
fran absolut fel platser! Exemplen som visas i
Gestaltningsprogrammet kommer frdn bland
annat Hidemark & Stintzing arkitekter som visar
fasader och byggnader som vi inte kan finna i
denna kommun!

Modellen som visas upp med titeln "Modellvy
fran sydvast" visar inga som helst av de attributer
och designregler jag specificerade ovan. Detta ser
inte ut som en ladugard, inte ens en lada! Och
som jag harmed papekar: Vi har ladugéardar, bade
inaktiva och aktiva pa norra Faringso!

De flesta som anvander det gratisprogram Google
SketchUp vet hur litt det ar att skapa byggnader
och vyer som ser daliga ut, sd som det vi ser i
Gestaltningsprogrammet. Det siljer inte! Jag
menar detta ordagrant.

Ladugarden i Kungsberga som den ar nu ar en
perfekt skiss for vad vi i Kungsberga vill se! Om
den byggs om eller repareras ska den folja de
ladugardar som redan finns pa norra Faringso:

(Bifogade filer)

Den nya gestaltningen av
ladugdrden foljer flera
karaktdrsdrag som en
ladugard besitter. Mdlet ar att
behalla dess karaktdr sa gott
det gar.

Ladugarden ska dterskapas for
att behdlla omrddets karaktdr
och historiska varde.

Den nya gestaltningen av
ladugdrden foljer flera
karaktdrsdrag som en
ladugdrd besitter. Mdalet dar att
behdlla dess karaktdr sa gott
det gar.
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"En bild sdger mer an tusen ord". Alla dessa
ladugardar ar lokaliserade pa norra Faringso och
ar tagna med kamera den 10 maj 2017 fran
offentlig vag (om inget annat ar sagt). Alla foljer
de designregler som jag specificerat ovan. Jag
specificerar endast utsidan pa byggnaderna
forutom den ladugard i Kungsberga 1:34.

Andra synpunkter inkluderar trafikokningen och
trafikfaran vid infart/utfart till Kungsberga 1:34
samt Dalvagen, och att ny vig eller braddning av
vag beror bofasta intill Kungsbergaviagen pa
Storgiardet. Om Kungsberga ska bli en
"serviceort” maste vigen breddas mellan
Farentuna och Kungsberga och bli dubbelfilig!
Trafikfaran kan inte 6verses! Kommunen MASTE
ta ansvar om olyckor intriffar pa grund av
utokning av bebyggelse och trafik enligt
kommunens egna planer. Ansvar kan inte laggas
pa andra (till exempel Trafikverket) om
kommunen bestimmer att Kungsberga ska bli
nagot annat 4n vad Kungsberga ar for tillfallet.

Korsningen vid Dalvdgen,
Kungsbergavdgen och den nya
vdgen ska utformas pa ett
trafiksdkert sdtt med god sikt.

Kungsbergaviagen  har en
valdigt lag arsdygnstrafik och
bebyggelsen okar sa pass lite att
Miljo- och
stadsbyggnadskontoret inte
anser att det dr skdl nog for en
dubbelfilig vdg.

Mona Esbjornsson

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Bygg inget mer har i Kungsberga. Bygden forlorar
totalt sin karaktir av landsbygd. Mistlarnas
kungadome dor dessutom ut om det byggs mer
har.

Det ar inte just mot manniskor som satsat pa att
bo och leva hiar under manga ar kampat pa for att
hélla bygden levande pa olika sitt.

Plotsligt ska de befinna sig i en tatortsmiljo som
de inte valt.

Det nya  bostadsomrdadets
gestaltning tar hdnsyn till den
befintliga bebyggelsen just for
att behdlla omradets karaktdr.

Mikael och Asa Sjoblom, Kungsberga 34:5

Miljo-
stadsbyggnadskontorets
kommentar

och

Vi dger en bostadsritt i bostadsrattsforeningen
Skepparns fastighet, Kungsberga 34:5.

Var bostadsriatt med adress Skepparns vag 14
gransar till det planerade villaomradet och vi vill
anfora foljande pa detaljplaneforslag Sorgarden

1:34

DETALJPLAN FOR SORGARDEN

SAMRADSREDOGORELSE

2018 VAR



26(64)

Vi anser att det ar positivt att det byggs i
Kungsberga for att oOka underlaget for
kollektivtrafik och handel. Vi anser ocksa att det
ar positivt med en sammanhallen bebyggelse
sasom planeras, och att gestaltningsforslaget har
goda kvaliteter.

Vi anser inte att forslaget till plan tar tillracklig
hansyn till befintlig kvalitet hos den narmaste
grannen Brf Skepparn pa fastigheten Kungsberga

34:5

Vid informationsmote for ca ett ar sedan,
redovisades forslag till ny bebyggelse pa betydligt
storre avstand fran Brf Skepparn an det aktuella
forslaget, vilket ur Brf Skepparns perspektiv ar att
foredra.

Brf Skepparn ar ett uppskattat omrdde med 30
mindre och medelstora bostadsrattslagenheter
med sméahuskénsla.

Nar det giller Brf Skepparn har arkitekt och
byggherren medvetet skapat utseende som liknar
lantlig by med torgliknande ytor dar i stort sett
samtliga ldgenheter omges av betydande fria
markytor, och placeringen av byggnaderna har
skett sa att omradets utsiktskvaliteter tillvaratas.
Detta ar sarskilt viktigt eftersom tradgardarna ar
sma. Sarskilt lagenheterna lings den sodra
respektive Ostra omradesgransen har mycket fin
utsikt over dkrar och dngar och tillgéng till sol.

Vi flyttade fran Solna till Kungsberga for att fa ett
lantligt boende hyfsat ndra Stockholm med
kvaliteter som ar svara att hitta nagon
annanstans. Vi har hos Brf Skepparn hittills haft
dessa kvaliteter. Det kan noteras att den fina
utsikten och fri omgivning ar nagot som betonas
som en kvalitet for det nya villaomradet, men som
kan ga forlorad for oss vid den 6stra samt sodra
delen av Brf Skepparn, om byggnation genomfors
i foreslagen utformning.

Placering av nytt villaomrdade

Det foreslagna villaomradet ligger valdigt nira
var lagenhet som finns i den syddstra kanten av
Brf Skepparn och hotar att stinga in oss utan fri
omgivning och utsikt som idag. For oss har
utsikten och omgivningen varit en viktig faktor i
valet att flytta hit. Vid koptillfallet betalade vi den
dittills storsta summan for en bostadsratt i var

Har tagits 1 atanke. En
planbestammelse har lagts till i
plankarta som reglerar
placeringen av dessa
byggnader i relation till diket.

Utformningen av det nya
bostadsomrddet har tagit detta
i atanke och darfor planeras 1-
plansvillor ner mot
dkermarken.
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forening. De tidigare nimnda kvaliteterna gjorde
att vi garna betalade det dyra priset.

Vi yrkar pa att man flyttar villaomréadet langre at
nordost for att skapa ett mellanrum mellan
omradena, vilket gagnar bade oss, Brf Skepparn
och nya fastigheter. Detta obebyggda omrade
behover skyddas fran bebyggelse &aven i
framtiden. Omradet foreslas i forsta hand fa
status NATUR och vara ca 15-20 meter brett. Vi
noterar att maximal hojd ar satt till 3,5 meter for
del narmast var fastighet och samtycker till det
men inte hogre: Det forutsatts samtidigt att det ar
fastighetens hogsta hojd utvandigt.

For oss och oOvriga berorda bostadsrattshavare
hos Brf Skepparn skulle en sddan forandring av
planen innebdra att ldgenheterna Adven
fortsattningsvis ar attraktiva och darmed kan
behélla sitt varde. Att maéanniskor flyttar till
Skepparn for att de vill, snarare an for att de inte
har négot alternativ, ar en garanti for att omradet
aven fortsattningsvis ar attraktivt och valskott.
Vi liksom Brf Skepparn anser dven att det ar
angelaget att det nya villaomradet separeras fran
akerholmen.

Gang- och cykelvdagar

For narvarande finns en gang- och cykelvag
genom Brf Skepparn. Den ansluter vid omradets
slut till en vag anlagd av Eker6 kommun for att
sedan ansluta till privat viag och utgér omradets
vag till service. Detaljplan reglerar idag acceptans
for GC trafik. Vagen nyttjas dven av boende i
Stavsborg. I sitt nuvarande skick drabbas den
korta delen, direkt viaster om Kungsberga 6:66,
anlagd av Eker6 kommun av stdndig erosion.
Eker6 Kommun har vid flertalet tillfallen
underhallit den aktuella GC-vigen. Men under
senare tid har Eker0 kommun trots flera
pastotningar fran Brf Skepparn lamnat den utan
atgird, senast med hanvisning till
detaljplaneforslag. Vi foreslar att den behdver
laggas in i Ekero kommuns planer- som det var
tankt 1991 och gjordes under 9o-talet- och ges en
sadan utformning och skotsel att den héller, med
Eker6 Kommun som ansvarig. En ny planerad
gang- och cykelvig ar tankt att ansluta fran det
nya omradet till den nyss namnda. Vi foreslar att
samtliga nya gang-/ cykelvagar i planen asfalteras
for enklare underhall.

Har tagits 1 atanke. En
planbestammelse har lagts till i
plankarta som reglerar
placeringen av dessa
byggnader i relation till diket.

Det nya  bostadsomrdadet
separeras fran adkerholmen med
en gang-, cykel- och ridvdg.

Nya gang- och cykelvdagar ska
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Det forefaller som om den tankta tillfarten med
bil till det nya villaomradet inte direkt paverkar
oss utan slutar i en vandplan. Det ar positivt.

Ny gang- cykel- och ridvag soder om Brf
Skepparn (Kungsberga 34:5)

Exakt placering och anslutning av den ar lite olika
ritad i olika delar av underlaget till samradet.
Anslutningen foreslas vid en del av Skepparns vag
dar det ar direkt olampligt att ansluta mer trafik
aven om det bara ar en GC-vag. Platsen ar en
kurva med parkering med anslutning av befintlig
GC-vag.

Forslaget till ny gang- och cykelvag gar i direkt
anslutning till tradgardarna pa sydsidan, som har
markagarens tillatelse att nyttja marken som
komplement.

Vi ser inte att forslag till placering av den nya
gang- och cykelvagen tillfor nagot for det nya
omradet, Kungsberga, Stavsborg eller Brf
Skepparn.

Vi foreslar att gang-/cykel-/ridvagen placeras
langre soderut och ansluter direkt till
Stavsborgsviagen i anslutning till Ekero
Kommuns/Roslagsvattens anlaggning for vatten
och avlopp. En sddan placering skulle ge en battre
helhetslosning for alla omradden i narheten
inklusive Stavsborg. Dartill kommer att eventuell
ridning pa denna vag skulle separeras battre fran
bostaderna. Vad giller denna tidnkta vag sa
foreslar vi att ridvagen separeras fran gang-
/cykelvagen, men loper parallellt pa gdngbanans
sodra sida. Ridvagen bor vara en smalare grusad
vag bredvid den asfalterade géang-/cykelviagen.
Den losningen tror vi gynnar bade nyttjare samt
underhéllandet. Vi befarar att forslaget pa en
bred grusvig for alla leder till att vagen tyvarr
forstors av ridande vilka trampar sonder viagen
vid samre vaderforhillanden. En asfalterad vag
vilken dessutom vinterunderhélls skulle gynna
alla boende i niromradena &aret runt.

Vatten och avlopp

Vi vidlkomnar att VA-situationen i Kungsberga
forbattras. I nulaget forekommer ofta utslapp av
illaluktande amnen i luften som ar besvarande for
oss boende inom Brf Skepparn. Det gor att for att
acceptera ett hogre nyttjande av befintlig

Det dr plankartan som ar
juridisk bindande.

Har tagits 1 dtanke 1
planarbetet. Vi ser det som en
god koppling mellan omrdadena
med bdttre framkomlighet.

Vi wvill bevara sda mycket
jordbruksmark som mojligt da
det dr ett riksintresse.

Nya gang- och cykelvdagar ska
skapas enligt kommunens
standarder.
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anliaggning maste situationen med dalig lukt
forbattras avsevart.

Planen talar om att rensa och bredda det dike som
skiljer 6stra delen av Skepparn fran dkern i Oster,
och som fortsatter rakt soderut till ett storre dike
i nittio graders vinkel. Det ar viktigt att ett
tillrackligt stort obebyggt omrade omger detta
dike for att undvika "inlasning" av Skepparns
ostra del, se tidigare stycke ovan. Det bor
overvagas att flytta diket langre osterut. Vi samt
Brf Skepparn forutsatter att dike placeras helt och
haéllet inom annan fastighet 4n Brf Skepparns. De
lagenhetstomter som idag finns inom Brf
Skepparns mark kan inte tas i ansprak.

Det dr inte rimligt att flytta hela
diket, tanken dr att det ska

breddas och det ska breddas
osterut.

Maria Hornell

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

An en ging hotas detta fantastiska kulturarv av
arkitektoniskt undermaliga planer. Att pa detta
satt ens forsoka skapa nagot nytt i Faringsos
vackraste och dldsta by kraver skicklighet och
finkanslighet. Smaas planer pa att gora ett
omrade med fullkomligt fraimmande karaktar,
badde vad giller planens utformning med en
siackgata och rondell utan anknytning till nagot
annat samt bostadshusens hojd volym, kulor mm
i en unik by som Kungsberga och dessutom i en
omistlig miljo ar helt otdnkbart. Som arkitekt
frgar jag mig vem som ansvarar for 6vergripande
gestaltningsfragor pd kommunen da vi saknar
stadsarkitekt. Det hela verkar tyvarr
oprofessionellt hanterat.

Kommunen har aterigen valt att 1ata vatten- och

avloppsanlaggning  styra  planering och
kommande exploatering. I detaljplanen for
Ettans vdg hade man precis samma

tillvagagangssatt, namligen arton nya byggnader
som skulle tryckas in, utan en ordentlig
inventering av platsen. Vi bybor fick bjuda in for
att visa tjansteméannen hur terrangen faktiskt sag
ut i verkligheten.

Liksom i denna plan, viljer man att lata vatten-
och avloppsanliaggning styra projekteringen och
later ledningsdragningen styra en forlangning av
cykelviagen, som inte foljer akerkanten, varpa ett
markligt 6verblivet omrade kallat PARK, med
oklarhet i skotselansvar, bildas av fruktbar
akerjord. Ej heller har man studerat
trafikanslutningar och infrastrukturens status

For att uppnd en god ekologisk
standard och inte pdfresta
miljon dar det essentiellt att
koppla Kungsberga till det
kommunala VA-ndtet.
Langtarmen, Mdlaren, uppnar
inte i dagsldget
miljokvalitetsnormerna och
darfor  mdaste  situationen
forbdttras for att nd en god
ekologisk niva.

Omrddet har ett vdldigt lagt
trafikflode och planen anses

inte pdverka detta pa ett
signifikant sdtt.
Bullerutredning har

genomforts och visar att det dar
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innan detta betydande tillskott, dvs
fordonsrorelser per dag till och fran omradet.

120

Enl uppgift av planarkitekt Annika Ratzinger har
man latit en bygglovshandlaggare, utbildad
bebyggelseantikvarie latit uttala sig om statusen
pa ladugarden pa 1 :34. Man tyckte att byggnaden
var for dalig for att riddas. Tydligen lyssnar man
mer pa sina bygglovshandlaggare an forlitar sig
pa den noggranna kulturmiljoanalys som gjort av
Lisa Sundstrom, byggnadsantikvarie, certifierad
sakkunnig kontrollant av kulturvarden. Sjalvklart
skall denna oberoende killa anvandas!

Kulturmiljon i Kungsberga med &akern ar
rodlistad i Kulturmiljoanalysen, liksom ett flertal
djur-, insekts- och viaxtarter. Hela 1 :34 éar
dessutom ett riksintresse och borde ha status som
byggnadsminne. Foéljande &dr hamtat ur
kulturmilj6analysen sid 20:

"I Kungsberga by ar de omgivande Oppna
odlingslandskapen en omistlig del av byns
kulturmilj6. Odlingslandskapets utbredning och
anvandning har praglat Kungsberga by sedan
forntiden och berattar hur och var byns invanare
brukat marken fram till idag. De gamla Gppna
odlingslandskapen ar en forutsattning och av stor
vikt for Kungsberga bys lantliga karaktar. Sarskilt
det f.d. Bygardets utbredning med skogshorisont,
soder om Kungsbergavigen, ar ett vardefullt
karaktarsdrag av vikt for Kungsberga bys
kulturmiljo."

Ladugédrden frdn 1800-talet med tillbyggnad i
oster skjuter likt ett skepp som skjuter ut i ett hav
av odlad groda, pd sommaren med ett stink av
blatt fran kornblomst, ar ett landmarke och ett
kannetecken for hela den sk Kulturens ovarld.
Den ir en indikatorbyggnad, likt en indikatorart
vid inventering av flora och fauna. En sddan art
eller byggnadstyp ar kiannetecken pa en viss
biotop, dvs livsmiljo. Ladan ar kdnnetecknande
for Kungsberga, en by i ett odlingslandskap.

Darfor skall denna i sin helhet bevaras och
byggnaden skall restaureras med varsam hand.
Om forslag till rivning och nybyggnad gar igenom

tvd byggnader (en inom
detaljplaneomrddet) som
overstiger ekvivalentnivan 55
dBA pa delar av fasad. Dock
visar utredningen att det inte
blir nagon fordandring efter
detaljplanen har genomforts.

Aven om ladugdrden rivs ska
den dterskapas for att behdlla
dess vdrden.

Askdungen ska skyddas just for
att skydda insekts- och
vdxtlivet.

Kulturmiljoanalysen tas 1
datanke 1 planarbetet. Det nya
bostadsomradet  har  tagit
hdansyn till den befintliga miljon
for att behdlla Kungsbergas
karaktar sa gott det gar.

Ladugadrden ska aterskapas for
att behdlla dess vdrden i den
utstrackning  som  mojligt
(boendekrav for lagenheterna).

Detta tas i atanke och darfor
ska ladugdrden dterskapas sd
gott det gar for att ocksa klara

forlorar vi den mest betydande delen avomradets | av  nybyggnadskraven  for
kulturvarde. bostdader.
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Inte bara ladugarden ar bevarandeviardig, utan
ovriga dessvarre forfallna hus pa fastigheten som
hotas av rivning.

Ladudelen i oster i panel bor fortsatt anvandas till
lantbruksiandamal, alternativt som festlokal resp
verkstad for hantverk mm. Ladugéarden (den
dldre delen) kan inredas till lagenheter med loft
eller overvaning. Viktigt ar att lanterninen pa
denna del, som borjade forfalla for drygt 15 ar
sedan, ateruppfors. De gamla dorrarna i
fasadpanel pa langsidan mot vigen, kunde
anvandas som luckforsedda fonster till ett loft
med invandig trappa. Ladugéarden lampar sig val
for genomgaende flexibla lokaler/lagenheter.
Foljande ar hamtat ur Kulturmiljoanalysen:

"Rod - Sarskilt vardefull bebyggelse/ fastighet
Kungsberga 1 :34 lertegel. Ladugard/Loge
Ladugard fran sent 1800-tal tillbyggd med loge
omkring 1935-47. Ladugarden ar uppford med
putsat tegel i by med ovre del klidd med
rodfargad lockpanel. Sadeltak tackt med
tvakupigt lertegel. Kulturhistoriskt virde
Fastigheten utgor en av Kungsberga bys
ursprungliga gardar och bevarar an idag sin
dgograns fran 4&ldre tid. Bebyggelsen ar
karaktaristisk for olika tider och bildar
sammantaget en dldre sammanhallen gardsmiljo
som ar av stor vikt for fastighetens kulturvarde.
Ladugarden fran sent 1800-tal ar vialbevarad fran
tiden och utgor en identitetsskapande byggnad
intill vdgen i Kungsberga by. Fastighetens
karaktarsskapande bebyggelse, tomtens
utbredning med vag och aldriga lovtrad i ett lage
mellan Kungsbergavigen och det Oppna
odlingslandskapet omfattas sammantaget av ett
stort miljoskapande viarde av viasentlig vikt for
Kungsberga bys lantliga karaktar.

Kulturhistoriska virden Byggnadshistoriskt
varde Arkitektoniskt viarde Miljoskapande vérde
Identitets-eller ~ kontinuitetsviarde". "ROD

Byggnad/bebyggelsemiljo eller fastighet som
bedoms vara sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt eller ingér i ett bebyggelseomrade av
denna karaktir. Byggnad/miljo som utgor en
sarskilt vardefull byggnad/miljé utifrdn byns
historia och ett lokalhistoriskt perspektiv och som
utgor en vardefull del av bykaraktaren. Bor
skyddas genom bestammelser i detaljplan. PBL
kap. 8 §§ 13 och 14 bor tillampas."

Har tagits i1 dtanke 1 det
fortsatta planarbetet, dock
anser Miljo- och

stadsbyggnadskontoret att hela
byggnaden ska bli bostdder
pga. att det inte dr lampligt med
lokal for lantbruksandamadl
eller festlokal vdgg 1 vdgg mot
bostdder i samma plan.
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Byggnadsvard ar alltid mojlig om instéllning till
bevarande finns, men naturligtvis har kommunen
press pa sig fran byggbolaget Smaa, som vill silja
bostdder. Om detta ar ofrankomligt bor tillskottet
forlaggas sa langt soderut som mgjligt, sa att det
vare sig skymmer bostdder vid Skepparns vig
eller stor lansdskapsbilden. Helst borde det
forlaggas till akerns Ostliga delar. Omradet har en
god forebild planmassigt i Skepparns vag
organiska plan, som ar avsevart mindre till ytan.

Varfor inte skapa en ekoby harute? Sméa kan da
anvanda sitt gamla syfte, nimligen sma stugor for
sjalvbyggeri. Material finns att hamta gratis; den
lerhaltiga jorden lampar sig val for bygge av jord-
och lerhalmshus. Dessa kan forses med falurod
panel, ha grona tak mm. Dessutom kan avlopp
planeras genom anliggande av rotzoner (sidana
fanns pa bostadsgardar mitt i Berlin redan 1986)
och odling kan goras mojlig. Da skulle kommunen
fa nagot att visa och vara stolt 6ver!

Miljo- och
stadsbyggnadskontoret anser
att det dr mer lampligt att
ansluta den nya bebyggelsen till
orten istdllet for att sprida ut
bostdderna osterut och ddarmed
paverka vyn mot dkermarken
som ar viktig for
landskapsbilden.

Rotzonsanldggning dr inte ett
lampligt avloppssystem da vi
madste uppnd
miljokvalitetsnormerna for
Langtarmen, Malaren, for att
nd en god ekologisk niva
gdllande vattenkvaliteten.

Margareta Bergstrom

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Jag bor pa Skepparns viag 16 i BRF Skepparn,
Kungsberga, dvs en av de ldgenheter som vetter
mot oOster och &kern. Nar jag kopte min
bostadsratt for ca ett ar sedan, visste jag inte att
det fanns byggplaner i Kungsberga, och vid det
informationsmote som Syforeningen da ordnade
med SMAA, var den skissade bebyggelsen inte alls
lika ndra Skepparn som i det nu aktuella
planforslaget och kindes darmed inte hotande.

Jag ar ensamstdende pensionidr med hund och
har lange bott pa Kungsholmen. Nar jag hittade
annonsen om lagenheten nr 16 i Skepparn blev
jag genast intresserad... visserligen ligger
Kungsberga langt fran stan, och det ar en pataglig
nackdel, sirskilt som bussforbindelserna ar sa
daliga att man maéaste ha bil. Men Skepparn
erbjuder ocksd en sorts lantlig bykinsla och
sammanhallning som ar viktig for den som lever
ensam. Alla lagenheter har placerats sa att de har
en utblick mot gronomraden utover den pyttelilla
tomten. For lagenheterna liangs Ostra dndan av
Skepparn ar det dkern med &kerholmen som
utgor denna utblick. Det ar utblicken mot akern
som gjorde lagenheten sa intressant att jag valde
att flytta hit. Skepparns bykaraktar och omradets
utformning med ldga byggnader i langor om tva

Det dr svart for kommunen att
ta ansvar for att informera
kopare da vi inte dr delaktiga i
dessa processer.
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eller tre lagenheter gor ocksa att byggnaderna
passar val ithop med de aldre byggnaderna i
narheten.

Villabebyggelse med tillhorande
komplementbyggnader pa upptill 100 m2 i
anslutning till tomtgransen skulle helt dndra
omradets karaktar av lantlig idyll och férvandla
det till forort. Som forort ligger Kungsberga for
langt bort fran staden och service av olika slag.

Mot bakgrund av hur Skepparn har planerats -
med kommunens aktiva medverkan - behover
hela omradet omges av tillrackligt stora
naturomraden som inte fir bebyggas. I forsta
hand bor villaomradet flyttas mot nordost och ett
gronomrade bildas mellan omradena som kan
anvandas for rekreation. Det maste sidkerstillas
att kidnslan av rymd och fri horisont bevaras
genom att siktlinjer fran Skepparns lagenheter
mot akern eller dkerholmen skyddas. Genom att
separera omradena frdn varandra kommer bada
omradena att battre komma till sin ratt.

Eftersom &kern sluttar ner mot Skepparn och
vidare ner mot Mailaren innebdar det att
nockhojden pa tillkommande byggnader pa akern
ar extra kanslig liksom byggnadernas placering i
forhallande till varandra och befintlig bebyggelse
i Skepparn. Utsikten ar en del av vara lagenheters
varde och si var tankarna fradn borjan nér
omradet utformades. Tillkommande byggnader
utanfor Skepparn bor darfor vara laga.

Vid breddning/rensning av det dike som
avgransar Skepparn oOsterut finns uppenbara
risker att skador uppstar pa tradgéardar och trad i
anslutning till tomtgransen. Sidana skador méaste
undvikas. Diket méste darfor i samband med
breddning flyttas Gsterut.

Generellt bor Skepparn omges av obebyggd mark
om minst 20 m bredd i alla riktningar.

En fungerande kollektivtrafik ar en forutsattning
for att Sveriges miljomal ska kunna nas.
Kungsberga har - med undantag for
sommarmanaderna - en fungerande forsorjning
med direktbussar till och fran Brommaplan under
viss tid pa vardagar. Darutover finns en mycket
gles forsorjning med bussforbindelse som ska
tacka ett storre omrade och diarmed har langre
kortid. Daliga bussforbindelser tvingar i

Placering av garage m.m. styrs

i detaljplanen for att inte
komma for ndra
fastighetsgrdanser.

Kommer bli en separation av
bostadsomradet i sig och en tom
plats i mellan. Marken som da
kommer mellan omradena dr i
dagsldaget jordbruksmark som
inte har ndgot
rekreationsvdrde.

Tillkommande byggnader
ndarmast Skepparn mot dkern
och dven langs med
dkermarken har en reglerad
byggnadshojd pa 3,5 meter 1
planbestdmmelserna. Tillaten
takvinkel dr 30-40 grader for
sadeltak och 30-60 grader for
mansardtak.

Skador ska undvikas sd gott
som mojligt. Om det uppstar
ndgon skada ska trdadgdrden
restaureras.

Ar en  diskussion  med
Trafikforvaltningen och med
fler bostdder i omrddet finns det
en storre chans att det
mojligtvis blir aktuellt.
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praktiken de boende att vélja bil 4ven nar man
skulle vilja vilja buss. Detta leder i sin tur till att
antalet passagerare sjunker och linjer och turer
dras in. I samband med arbete med denna
detaljplan ar det angelaget att kommunen verkar
for battre bussforbindelser.

Marcelo Zuleta

Miljo-
stadsbyggnadskontorets
kommentar

och

Jag lamnar hiarmed mina synpunkter angaende
smahusbebyggelse som kommunen planerar i
Kungsberga 1:34. Jag och min familj bor i
narheten av Ettans viag, ungefar dar Kungsberga
by borjar. Den kulturmiljo och
jordbrukslandskapet ar unikt och av stort
kulturvarde och viktigt att skydda och bevara. I
synnerhet ladugarden och torpen bredvid.
Bebyggelse i sig kan bli utformat pa sa sitt att det
foljer byns karaktar och ladugarden kan anvandas
for att bygga lagenheter men de ar gamla
symboler for byn. Vi i Kungsberga vill helst
behélla dem i den stilen de ar.

Ladugarden ska aterskapas pa
ett vis som behdller dess
kulturvarde sa mycket som det
ar mojligt och samtidigt klara
av  nybyggnadskraven  for
bostdder.

Lovisa och Gunnar Hornell

Miljo-
stadsbyggnadskontorets
kommentar

och

Kungsberga har ett antal tydliga landmarken.
Négra av dessa ar ladan, kvarnen och den
speciella viagen som slingrar sig genom byn. Nu
forsvinner ladan och diarmed ett av véara
landmarken. Vi har mycket svart att se att denna
byggnad och det speciella virde som den tillfor
skulle kunna ersittas av ett nyproducerat hus.

Mycket av viardet av att bosatta sig har ute ligger i
det kulturella arv som sa tydligt gor sig pamint
genom dessa byggnader. Vi skulle darfor garna se
att ladan bibehélls och ser snarare mgjligheter i
att den far std kvar och kan fylla en ny funktion i
byn. Ett bra exempel pd detta ar ladan vid
Tappstrom som star kvar och idag fyller ett syfte
tack vare uthyrbara lokaler. Darmed gar tomten
inte till spillo och vi far behélla ett mycket kart
landmarke.

Ladugarden ska aterskapas pa
ett vis som behdller dess
kulturvdarde sG mycket som det
ar mojligt och samtidigt klara

Linn Hornell

av  nybyggnadskraven  for
bostdder.

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Hej!
Riv inte ladan och forstor inte min uppvaxtmiljo.

Ladugarden ska aterskapas pa
ett vis som behdller dess
kulturvdarde s mycket som det
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ar mojligt och samtidigt klara
av  nybyggnadskraven  for
bostdder.

Linda Thulin

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Jag bor pa Skepparns viag 28 och lamnar harmed
synpunkter pa Detaljplan for fastigheterna
Kungsberga 1:34.

Jag har tagit del av detaljplanen och ser att min
boendemiljo kommer att forandras vasentligt om
omradet kommer att byggas. Idag ar den enda
solen pa min uteplats pa morgonen och fram till
lunch. Jag har idag ingen insyn och utsikt 6ver
Ooppna falt. Ingen trafik eller géangpassage i
narheten pa oOster sida vilket gor det lugnt och
rofyllt. Solen, utsikten och lugnet forsvinner om
husen byggs och istillet kommer jag ha grannar
som kommer att ha full insyn i mitt hem och
uteplats och folk kommer att vandra forbi min
uteplats.

Jag bedomer att vardet pa mitt boende sjunker
vasentligt och kraver kompensation for det om
omradet ska byggas! Det kan vara i form av
ersiattning for vardeminskningen s att jag inte
forlorar nagot vid en forsiljning da boendet inte
langre ar intressant. Alternativt att atgarder
vidtas sd att boendemiljon bibehélls, dvs
avseende ljus och tillgang till sol och insyn och
lugn och ro. Det ar ju 4nda péa landet jag valt att
bo och da vill jag dven i fortsattningen bo lantligt
och inte i en stadsmiljo med bilar, gdngvagar och
tatbebyggt och skuggigt.

Omréadet skulle tex kunna ligga langre Osterut och
inte sia ndra angriansande  skepparns
bostadsritter. Kanslan av att bo pa landet maste
bibehallas.

Kommunen maste planera
utefter en balans mellan det
privata och det allmdnna
intresset.

Det kan leda till ineffektiv

markanvdindning  dar  det
varken kan anvdndas for
Jjordbruk eller for

rekreationssyften. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret vill
behalla sa@ mycket dkermark
som mojligt.

Kungsberga Villaforening Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Omradet runt Konsum

Vi kraver att den planering av omradet runt | Idag strider det mot

Konsum och flytt av atervinningen lyfts ut till en
egen plan bl a eftersom den inte fanns med i det

byggnadsplan da det dr en
vdndplats for buss samt en
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ursprungliga planforslaget utan nu bara smugits
in. Behovs gora att storre arbete for att fa platsen
trafik och manniskosiker. Att marken ska goras
om fran parkmark till gatumark. Vad innebar det
i praktiken.

Kvarnviagen har redan idag en stor genomfart av
trafik dd manga anvander den som genomfart till
fastigheter langre bort. Och vi har stora problem
med att méanga bilister kor alldeles for fort.

Med det har forslaget som ar lagt kommer
trafiken oka valdigt mycket och
genomfartstrafiken kommer att bli omfattande.
Da manga som ska fran Konsum eller atervinning
kommer att svinga in pa Kvarnviagen istéllet for
att kora tillbaks mot Kungsbergavigen.

Den placering som ni foreslagit for atervinningen
ar helt mot det som ni skriver, att ni vill gora
utfarten mot Kungsbergaviagen sakrare. Har blir
det en utfart dir sikten ar som samst. Plus att det
ar alldeles intill en av vara fastighetsiagare och det
ar redan idag problem med ljudnivin fran
atervinningen. Bade nar det slangs glas och vid
tomning av containers.

Vi anser att man maste ta ett omtag pa det forslag
som ni lagt. Har ska bilar, bussar, besokare till
Pizzerian, cyklister, kunder till Konsum och
besokare till atervinningen samsas och det
kommer sannolikt bli kaos.

Vi motsitter inte alls att cykelvigen utanfor
Konsum behover goras siakrare. Men det maste
finnas ett battre forslag. Kanske att atervinningen
flyttar till en helt ny plats i byn. Eftersom en utfart
mot Kungsbergavigen blir kvar enligt ert forslag.

Vagar

Bilvigen som har ut/infart mellan ladan och
ovriga byggnader verkar vildig trafikfarlig. Den
mynnar ut i en kurva som redan idag ar ett
problem for dom som t ex ska ut/in fran
Dalvagen. Och hur ska korsningen over
cykelviagen losas. Den ligger i rat vinkel mot
cykelbanan i en nerforsbacke dar skolbarnen
cyklar till skolan.

pizzeria pd parkmark. Det
korrigeras i ny detaljplan och
blir inte ldngre planstridigt.

Hastighet styrs i LTF (lokala
trafikforeskrifter) och inte 1
detaljplan.

Det tillkommer ca 30 nya
bostdder 1 form av friliggande
villor och ett flerbostadshus
enligt denna detaljplan vilket
inte anses ge en pdverkande
effekt pa trafiksituationen.

Atervinningsstationen
lokaliseras bdst centralt ddr
tillgdngligheten dr hog och dar

sopbilar har god
framkomlighet.

Har tagits i1 dtanke 1 det
framtida planarbetet.

Vigen ska goras sdkrare dar
det blir mer likt en
fyrvdagskorsningslosning med
god sikt.

Kungsberga Byforening Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Inledning
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Nedanstidende synpunkter och forslag kommer
fran Kungsberga Byforening med drygt 200
medlemmar. Byforeningen verkar for ett
langsiktigt bevarande och en positiv utveckling av
boendemiljo, kultur-, natur- och fritidslivet,
infrastrukturen och den sociala samvaron i
Kungsberga med omnejd.

Byforeningen vialkomnar samradsforslaget om en
varsam utbyggnad av byn och mojligheten att
bevara dess unika lantliga karaktir samt att
tillvarata och stirka de natur- och
kulturmiljévarden som finns inom omradet och
samtidigt skapa forutsattningar for en attraktiv
och trafiksaker lokal servicepunkt i centrala
Kungsberga. Den nya planen tycker vi darfor ska
innehalla skarpa forslag vad giller miljo och
héllbarhet och innehéalla mgjligheter att involvera
nya tekniker pa omradet. Vi vill ocksa papeka att
detaljplanen innehaller byggande pa dkermark
som brukas. Bade nationellt och kommunalt ar
detta inte att foredra.

Tillvaxttakten och Kungsberga som "serviceort”
Med héanvisning till nuvarande OP havdar vi att
Kungsberga inte behover en omfattande
utbyggnad for att kunna leva vidare. Ett mindre
antal hus ar att foredra for att trafiksituation,
skola, vard och omsorg ska fungera pa ett adekvat
satt. Skolan har nyligen byggts ut, men redan nu
ar forskolan full vilket talar for att bygga for en
blandad befolkning diar bade yngre och ildre far
plats. Vi menar att trafiksituationen kommer att
paverkas savil under sjdlva byggnarionen som
darefter da de som flyttar in forvantas ha 1-2 bilar
per hushéll. Av miljoskal efterlyser vi en hallbar
plan vad galler kollektivtrafik och inte bara
biltrafik.

Omrddet runt Konsum

Vad giller planeringen runt Konsum, yrkar vi,
tillsammans med Kungsberga villaforening, att
den lyfts ut och behandlas separat eftersom att
den inte ingick i den ursprungliga planen och inte
forberetts pa ett adekvat sétt.

Kungsbergas karaktdr och sarprdgel

Den mycket gedigna kulturmiljoanalys som gjorts
pa Eker6 kommuns begédran papekar vardet av att
bevara de sarskilda karaktarsdrag och
kulturmiljévarden som finns i Kungsberga.

Den rekommenderar bl.a. att:

Omradet ska kopplas till
kommunalt VA och tillater dven
Ettans vdg att koppla in sig
vilket ger en positiv effekt ur ett
miljoperspektiv.

Inte att foredra men anses
nodvdndigt i vissa ldgen ddr det
ar i stort samhadallsintresse.

For att kollektivtrafiken ska
utvecklas och wvara effektiv
krdvs det fler anvdndare. For
att fa fler anvdandare krdavs det
fler bostdader och dven att
invanarna kan tanka sig ldimna
bilen hemma.

Synpunkten har noterats.

Som kulturmiljoanalysen
papekar bor nya byggnader
uppforas omkring 1,5 vdning.
Planen mojliggor 1-2 vaningar
och bara 2 vdaningar ddr det
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1. Nya byggnader bor uppforas
enfamiljshus omkring 1,5 vaning.

2. Nya byggnader bor uppforas med
rodfargad panel. Gulmalad panel samt gult
eller vitt avfargade putsade hus kan
tillatas.

3. Nya tak bor laggas med rott lertegel.

Som

Byforeningen  motsatter sig  starkt  att
tvavaningshus byggs i Kungsberga. Det ligger inte
i linje med  byns karaktar, som
kulturmiljoanalysen papekade. Tvavaningshus
paverkar dven befintliga bostidders ljusinslapp,
utsikt och fastighetsvarde negativt. Vi motsatter
oss ocksd att husen malas svarta. Det ar inte en
farg som bevarar de sarskilda karaktarsdrag och
kulturmiljévarden som finns i byn.

Bebyggelsens utformning

Sa som i synpunkter pa Program for Kungsberga
(dnr plan 2013.16) delar vi upp Smaias tankta
husomrade i olika delomraden.

Omradet pa akern

Byforeningen anser att de fem hus som ligger
langs med bostadsomradet Skepparn ska tas bort.
Det skulle ge luft 4t hela planen och bevara
befintliga siktvagar. Dessutom skulle virdet pa
bostdaderna i Skepparn att paverkas negativt av ett
for kompakt byggande inpa knuten. Omradet
skulle dven vinna pé att variera husens placering
pé tomterna. Omradet mot Brf Skepparn kan
istéllet med fordel avslutas med ett gemensamt
gronomrade (se avsnittet Grona kilen nedan). Det
ar viktigt att ta i beaktande att akern sluttar ner
mot Skepparn Osterifran vilket innebar en an mer
skymd sikt for de boende med utsikt mot Oster.
Det far under inga omstindigheter bli sa att
boende i Skepparn far en lang rad av bostader och
uthus som blockerar deras utsikt.

Komplementsbyggnader m m

Pa flera stillen i gestaltningsplanen (bl a
gestaltningsprogrammet sid 8) talas om att
tomterna i det planerade omradet ar stora och att
det medger byggande av flera uthus, for bl a extra
bostad. P4 samradsmotet framkom att planen ar
att tillata komplementsbyggnader pa upp till 100
kvadratmeter, vilket enligt uppgift ar storre an
vad som tillits pa andra hall i byn och
kommunen. Detaljplaneforslaget for Ettans vag
medger endast uppforande av en
komplementsbyggnad och garage pa en

anses vara lampligt.
Exempelvis ndra Skepparn och
soder om Sorgarden far det
maximalt vara en
byggnadshojd pa 3,5 meter.

Tak ldggs med rott lertegel eller
svart plattak.

Fargsdttningen har dndrats for
att ta storre hdansyn till
kulturmiljon och den befintliga
bebyggelsen.

Attefallshus ignorerar
planbestdmmelser (upp till dess
egna begrdnsningar).

Ny bebyggelse ska placeras
osterut  for att  minska
blockering av utsikt.

Inte i resten av Kungsberga
men for alla som ingar 1
detaljplanen dar denna
planbestdmmelse gdller. For de
fastigheter som ingar kommer
detta gdlla, dven om de tidigare
haft upp till 60 kvadratmeter.

DETALJPLAN FOR SORGARDEN

SAMRADSREDOGORELSE

2018 VAR



39(64)

sammanlagd yta pa 60 kvadratmeter. Innebar
forslaget for 1:34 att fastighetsigare med
motsvarande eller storre tomtstorlek i resten av
Kungsberga ocksa ges mojlighet att bygga en
extra bostad pa fastigheten? Byforeningen
motsatter sig att de extra bostidderna i det
planerade omradet pa 1:34 placeras pa ett sddant
satt att de pa sikt kommer att kunna styckas av.

Under vems ansvar hamnar lekplatsen, eller
"groningen" som planeras? Hur definieras vad en
groning/parklek innebar i praktiken?

Grona kilen

Vi menar att den "den grona kilen" fran
Sorgarden ner framfor Skepparn som vi tagit upp
tidigare ar mycket viktigt. Det handlar inte enbart
om att bevara boendemiljon och utsikten for de
som bor i Skepparn utan vi ser aven att denna
plats ar en naturlig gronyta dar en lekplats eller
ett odlingsomridde mycket vil skulle kunna
placeras. Detta mojliggor ocksa att den historiska
utsiktsplatsen =~ over  akerlandskapet fran
Sorgarden bevaras. Ytan blir tillganglig bade for
de boende i Skepparn och de i det nybyggda
omradet samt Oppnar upp for Ovriga
Kungsberga-bor att kdnna sig vilkomna. Denna
yta skulle mgjligtvis byforeningen kunna vara
delaktiga i att skota i samarbete med BRF
Skepparn och de boende i det nya omradet.

De insprangda gronytorna ar mycket viktiga med
tanke pa att det i framtiden kan tankas byggas
ytterligare bostadsomrdden soder om Brf
Skepparn dar NCC ager mark. Slutligen, eftersom
den grona kilen saknas i forslaget, undrar vi om
diket rdknas som allmanning.

Ladan

Ladan ar kannetecknande for Kungsberga, en by
i ett odlingslandskap. Denna kulturmiljo ar
rodlistad liksom ett flertal djur-, insekts- och
vaxtarter. Hela 1 :34 ar dessutom ett riksintresse.
I kulturmiljoanalysen pa sid 20 kan man ldsa om
odlingslandskapet och dess vikt for att beratta
hur och vart byns invanare brukat marken sedan
forntiden, och hur karaktarsdragen ar av storsta
vikt for Kungsberga bys kulturmiljo. Har ar ladan
en viktig indikatorbyggnad.

Vi ser positivt pa forslaget att bygga lagenheter i
ladan men vi saknar den vita lagardsdelen och en
tydligare skiss pa hur byggnaden kan komma att

All natur- och parkmark inom
detaljplanen planeras ha enskilt
huvudmannaskap.

Skulle den grona kilen behallas
kan det skapa en form av
onaturlig separering mellan
omrddena. Det gor dven att
hela omrdadet maste flyttas
osterut och da krdvs det att mer
jordbruksmark tas i ansprdk.

Diket rdknas som naturmark
och dr allmdn platsmark.

Ladugarden ska den aterskapas
pa ett vis som behdller dess
kulturvdarde sa gott det gar och
samtidigt klara av
nybyggnadskraven for
bostdder.

Den vita putsen kommer att
behallas.
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se ut fran vagen. Vi ser giarna att man restaurerar
den befintliga byggnaden istéllet for att riva den
och bygga upp nagot nytt. Den putsade
ladugarden kan goras om till lagenheter och den
roda ladudelen i oster i panel skulle kunna
fortsatta anviandas till lantbruksandamal,
alternativt som verkstad for hantverk, festlokal
eller dylikt. Med SMAAs senaste forslag ser vi
ocksa girna att ett antal lagenheter gors mindre
an nuvarande losning for att mojliggora for yngre
och aldre att kopa en lagenhet med huskansla. Ett
forslag ar att tva av lagenheterna pa 8okvm delas
till fyra pa 4o0kvm.

Det gar att planera tva ytterligare parkeringar dar
planen visar 4 parkeringsplatser utanfor ladan,
men vi vill lyfta frdgan om mdgjlighet till bilpool
och laddningsplats for elbilar med tanke pa att
det finns kollektivtrafik och vikten av att
mojliggora ett mer miljovanligt resande nu och
framtiden.

Vi vill ocksa foresla att det gors en
naturinventering av ladan. Vi vet bl a att manga
svalor har bon dar och dar finns troligtvis aven
fladdermoss.

Dungen

Vi ser mycket positivt pa forslaget att bevara
dungen med adellovtrad. Bade for att bevara
miljon for unika arter och behalla kdanslan av den
ursprungliga byn. Vi undrar dock hur man lagger
tomtgransen vid den "nya Elvans gard" som ska
uppforas i gammal stil sd att den planerade
gangstigen blir mojlig att nd for samtliga
Kungsbergabor. Vi uppmuntrar ocksa till en
noggrann skotselplan av naturmarken som
efterfoljs och kontrolleras av kommunen sa att
inte omradet vixer igen med tit sly.

Vagar

Gang-cykelviagen pa skissen dras fran
Kungsbergavigens gang och cykelviag. Det vore
onskvart att den dras narmare dkerkantens avslut
dvs narmare ladan si att dkern kan brukas fullt
ut. Vi finner det markligt med tre parallella vagar
in i omradet dven om forklaringen ar avloppets
dragning.

Huvudvagen/bilvagen som har sin ut/infart
mellan ladan och ovriga byggnader verkar idag

Har noterats i planarbetet.

Ska inte planera for fler
parkeringsplatser dn  som
behovs.

Laddningsstationer dar vdaldigt
dyra och anses inte var lampligt
inom planomradet.

Gors i byggskedet.

Nas fran diverse gang- och
cykelvdgar och vigomraden.

En skotselplan har tagits fram

for att garantera att askdungen
skots och behdlls.

Ena dar dven till for ridning.
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valdig trafikfarlig. Vagens mynning ligger i direkt
anslutning till en skarp kurva med mycket dalig
sikt. Det ar onskvart att viagens dragning dndras
sa att sikten forbattras. Bilviagens slut inne i
omradet kan foras upp tidigare mot "rondell" om
husen mot Skepparn forsvinner.

Atgérder har vidtagits for att
skapa en fyrvdgskorsning med
god sikt.

Kjell Eriksson, Kungsberga 12:38

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Som fastighetsigare till fastigheten Kungsberga
12:38 motsitter jag mig 4 det bestimdaste den
tilltankta placeringen av atervinningsstationen ca
5 meter fran min tomtgrans. Det vore djupt
olyckligt om &tervinningsstationen placerades
enligt detta forslag, da den resulterar i mangder
av trafik under stora delar av dygnet, bade av
privatpersoner som ska atervinna och tunga
lastbilar som ska tomma behallare. Detta
kommer upplevas som valdigt storande och
kommer upplevas som i det narmaste en sanitar
olagenhet, dels pa grund av trafik, men aven allt
skrap som en atervinningsstation medfor, nagot
som garanterat kommer blasa runt och in pad min
fastighet.

I Ovrigt s kan man ju &aven ifragasatta
lampligheten @ av  denna  placering ur
trafiksdkerhetssynpunkt, d& man i det nya
planforslaget vill stinga utfarterna fran Konsums
parkering mot Kungsbergavagen just pa grund av
trafiksikerhetssynpunkt och istdllet bara ha
infart fran Kvarnviagen, men samtidigt behalla
den absolut farligaste utfarten, mitt i en skymd
kurva, fran den vagsnutt dar
atervinningsstationen ar tankt att placeras i
forslaget och darvid oka trafikeringen av denna
farliga in och utfart.

I 6vrigt tycker jag att forslaget ar mycket bra och
det nya planerade bostadsomradet ar smakfullt
placerat och kommer tillfora Kungsberga som
samhaille mycket.

Hoppas att ni tar mina synpunkter i beaktande
vid den fortsatta planprocessen.

Atervinningsstationen har i det
nya forslaget fatt en annan
lokalisering vid Coops norra
parkering och ddrmed inte
hamna pa lokalgatan utanfor er
fastighet.

Kjell Johansson och Kay Svanerud, | Miljo- och

Kungsberga 1:33 stadsbyggnadskontorets
kommentar

Undertecknad tog i varas del av SMAA's

presentation av sitt foreslagna projekt pa

fastigheten Kungsberga 1:34.
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Projektet finns fo. redan pa deras hemsida for
intresseanmalan.

Det ror sig om ca 25 stora villor pa stora tomter
som man uttryckte det och nagot annat sades inte
vara tankbart (vinstmaximering sas).

I "lilla Kungsberga" blir detta en stor exploatering
och valdigt synlig direkt vid infarten till byn.

Det som ar Kungsbergas lantliga signum eller
varumarke, gardet och ladugarden ar det som far
stryka pa foten.

Entrén till byn. det man forst ser, blir helt
forandrad - varumarket Kungsberga skadas. Ett
forsok att minska skadan genom att skapa en
byggnad som skulle paminna om en ladugard ar
domt att misslyckas.

Det som far offras for SMAA's vinst blir byns
signum, och en trivsam idyll som vi som flyttat hit
forlorar.

Detta dr om nagot en historisk miljo, jordbruk har
bedrivits i X antal &rhundraden och nu vill SMAA
radera ut uttrycken for detta: ladugarden och en
stor del av girdet.

Detta bara for ett "villagetto" som ingen fragat
efter och inget blir battre av.

Tvartom for det med sig 6kad trangsel pa vigen,
(varje villa har 1 till 3 bilar), 6kade utslapp i
Mailaren, kommunen har inte 16st frdgan om den
bristfalliga avloppsreningen, utan slapper
avloppet 100m ut Langtarmen.

Se miljondmndens beslut 2015-10-21 att tillata
utslapp trots brister i reningen . Arendenummer
2001-513.

Meningen var att koppla Ekero till ett storre och
betydligt effektivare reningsverk, men sa blir det
inte p4 manga ar, 15 sdger Roslagsvatten.

Ekeros sjalvbild av att vara eko-kommun later
alltmer ihaligt!

Bygg dar det finns tiat busstrafik och lagg ner
resurskravande byggprojekt pa norra Faringso,
atminstone tills vagtrafik- och avloppsfragorna
fatt en 16sning.

I dagsldget ror det sig om ca 30
bostdder varav 18 dr villor.

Ladugarden ska aterskapas pa
ett vis som behdller dess
kulturvdarde sa gott det gar for
att klara nybyggnadskrav for
bostdder samt fa en god
gestaltning.

Det blir dven till en viss del av
allméint intresse da  det
mojliggor att kommunalt VA

kopplas till fler delar av
Kungsberga som dr viktigt for
att klara
miljokvalitetsnormerna for
Langtarmen, Mdlaren.

Detaljplanen  innebdar  att
omradet kopplas till det
kommunala vatten- och

avloppsndtet vilket forbdttrar
den ekologiska situationen for
Langtarmen.

Dagvattenhanteringen {
omradet kommer dven bli
bdttre vilket bidrar till en
forbdttring av Ldngtarmens
ekologiska status.
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Citat fran programforslaget: "Kungsberga har en
speciell historik och en unik, lantlig karaktar. En
viktig del av detaljplanearbetet i Kungsberga ar
att varna om denna unika karaktar."

Vidare talas det om att antalet tillkommande
hushall bor begransas osv

Att varna en "bondby med unik karaktar" bor
rimligen innebara att man skyddar en bondbys
framsta kannetecken, ladugard och akrar!

PS p& sin hemsida gér SMAA dessutom reklam
for projektet och illustrerar med bild pa
ladugarden i fraga, inte sé arligt kan man tycka.

Anledningen  till att det
exploateras i Kungsberga dr det
stora behovet av bdttre VA-
losningar och bidra med till
omrddet med nya arsringar.

Cirka 30 bostdider anses av
Miljo- och
stadsbyggnadskontoret vara en
liten exploatering.

Kjell Johansson, Kungsberga 1:33

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Jag vill borja med att det ar gladjande att Ekero
kommun och SMAA's arkitekter horsammat stora
delar av "bybornas" synpunkter och forslag som
framkommit 1 de samrads- och
informationsmoten moten som initierats av
intressenter fran bada hall.

Dels innehéller det nya forslaget en betydligt farre
byggnader och "ladan" som ar ett viktigt
landmarke och ger den lantliga profil som anges
pi SMAA 's hemsida.

Efter vad jag forstatt kommer ladan att rivas och
byggas upp med ett lagenhetsinnehéll bestdende
av totalt 10 st omfattande ca 88 kvm.

Det ar onskvart att i detta ssmmanhang se till att
flertalet nytillkommande ldgenheter  blir
tillgangliga for en-personhushall - sdkert will
manga pa aldre dagar flytta ur villan men anda bo
kvar i byn.

Onskvirt att de byggnader som nirmast grinsar
(pa akern) dras ner till antal tre istillet for fyra
och att dessa laggs med ldngsida mot Skepparn
istallet eller kanske kan vridas lite.

Fargsattningen ar ndgot som bor ses over, svart ar
kanske modernt men verkligen inte vackert,
formodligen en snabbt 6vergdende trend. Detta
ar ett utsatt frontlige vid infarten till byn och

Bestdms inte detaljplanen.

Den exakta placeringen dr
ndgot som bestams under
bygglovet.

Fargsdttningen har setts over
och tar nu mer hdnsyn till
kulturmiljon och den befintliga
bebyggelsen.
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kraver nog en del Overviaganden innan spaden
satts i jorden.

Huvudvagen/bilvagen som har sin ut/infart
mellan ladan och ovriga byggnader verkar idag
valdig trafikfarlig. Vagens mynning ligger i direkt
anslutning till en mycket skarp kurva med mycket
dalig sikt. Onskvart att vigens dragning pa nagot
satt andras sa att sikten kan okas.

Gang-cykelviagen pa skissen dras fran
Kungsbergaviagens gang och cykelvig. Mycket
markligt med parallella vigar &dven om
forklaringen ar avloppets dragning. Onskvart
vore att den dras niarmare dkerkantens avslut d v
s niarmare ladan sa att akern kan brukas fullt ut.

Hoppas pa lyhordhet och positiva forandringar!

En fyrvagskorsning gors for
godare sikt.

Gemensamhetsanldggning for
avfallshantering har flyttats
och skymmer inte ldngre sikten.

Ena vdgen dr ocksa en ridvdg.

Katayoon Khosraviani och Hassan

Jalilehvand

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Vi har bott i snart 13 ar pa Kungsberga i Ekero
kommun och trivs vildigt bra. Vi vialkomnar
Ekero kommuns vilja att satsa pa utveckling i
Kungsberga men tyvarr anser vi inte att PLAN.
2005.04 214 ar en langsiktig och hallbar plan for
centrala Kungsberga.

Vi utgar ifran att Ekero kommun vill och gor allt
for att i det nya omradet tillvarata och stiarka de
natur- och kulturmiljovirden som finns, och
skapar forutsiattningar for en attraktiv och
trafiksaker lokal servicepunkt i centrala
Kungsberga. Darfor har vi foljande forslag och
synpunkter:

Vad vi tycker Tvavaningshus ar for stora Svarta
och gra hus

Antal och placering av byggnaden som ge en
patrangande och frihetsberovande kiansla

Osdkerheten

Svarsmalt i lantliga bykaraktaren smalter inte in i
den befintliga miljokulturvarlden i byn

Hur ser framtidens utveckling ut?

Pé sikt kommer fastigheterna att kunna styckas.
Nuvarande forslag till in- och utfart ar trafikfarlig

Forslag
11/5 plan hus
Gul, rod, vit

En av anledningarna till
detaljplanen dr att sdkerstdlla
att kulturvdirdena behdlls 1
Kungsberga i framtiden.

Fargsdttningen har setts over
for att ta mer hdnsyn till

kulturmiljon  och  befintlig
bebyggelse.

Den exakta placeringen av
byggnaderna gors inte 1
planarbetet.

Detaljplanen tillater ej
ytterligare styckningar

(forutom fastigheterna som far
ytterligare byggrdtter), i sa fall
madste en ny detaljplan uppforas
om ytterligare styckningar ska
tillatas. In- och utfart till det
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Naturomréde som stracker sig fran Sorgarden
forbi Skepparns vag med en bredd pa minst 60 m
- "Grona kilen" i Syforeningens skrivelse
Mojlighet for sakrare in/utfart finns. En
gastparkering med 4 bilar (inklusive miljobil)
onskvard

nya omrddet har setts dver och
gemensamhetsanldggningen
for sopor har flyttats och
dragningen dndrats.

Jonas och Christin Blomberg, Kungsberga
1:35

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Undertecknade ager fastigheten Kungsberga 1
:35, Sorgarden, som ar en del av en av de
ursprungliga kungsgardarna i Farentuna. Vi
kopte Sorgarden 2010, da lokalerna anviandes
som en ungdomsvardsskola, och har sedan dess
gjort omfattande investeringar i att restaurera
och renovera de fyra husen och tomten.

Vart mal har varit att gora Sorgarden till vart eget
hem, att bedriva livskraftiga verksamheter som
gardshotell och cateringforetag har och aven att
gora garden till en vilkomnande motesplats mitt
i Kungsberga. Vi har kommit en bit pa vag:

e foretagen pa Sorgarden (Lilla Sorgarden,
Christins Fester och Catering, AB Frejas
Gossar) har sammanlagt 8 anstillda och
omsatte 2016 ca 7,3 mkr

e Lilla Sorgarden har hoga betyg pa ledande
bokningssajter och ar ett av kommunens fa
overnattningsalternativ

e Under 2016 tillbringade gister fran hela
varlden 4 700 gastnitter pa gardshotellet
och i vara hus. Vi har alla storre foretag pa
Milar6arna som aterkommande kunder.

e Sedan 2015 kommer under hela
sommaren busslaster med amerikanska
cykelturister till Lilla Sorgarden for att ata
lunch i var tradgard.

e Sorgarden har ocksa utvecklats till ett
socialt nav i Kungsberga, dar det aret runt
hélls byféreningsmoten, bypubar,
barnkalas, brollopsfester och slakttraffar.

Som bybor och engagerade medlemmar i
Kungsberga Byforening ser vi positivt pa
kommunens och SMAAs ambitioner att bygga fler
bostader i Kungsberga och pa andra satt utveckla
boendemiljon hir. Det finns méanga intressanta
idéer och forslag 1 detaljplanen, sarskilt
uppskattar vi att det blir lagenheter i ladugarden
vid byns infart, att Elvans gard ska fa ateruppsta i
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ny skepnad och att det skapas naturomraden som
tillvaratar gronska och djurliv.

Som fastighetsiagare, foretagare och arbetsgivare
pa Sorgarden har vi ocksd inviandningar mot
aspekter av detaljplanen som skulle kunna fa
allvarliga konsekvenser for vara mojligheter att
fortsitta driva vara verksamheter 16nsamt, att
skapa arbeten lokalt och att locka fler turister till
kommunen. Vi har ocksd nagra konstruktiva
forslag och 6nskemal.

Bevara den fria utsikten soderut fran Sorgdrden
Utsikten over dngar, dkermark och histhagar ar
det som gor Sorgarden som plats unik. Den
foreslagna detaljplanen, diar inte mindre an fem
svarta och gra 2- och 1-vaningshus placerats rakt
i siktlinjen fran Lilla Sorgarden, skulle helt
spoliera den nu helt oskymda vyn och berova
platsen all den lantliga karaktar som praglar den
idag.

Ett sddant ingrepp i landskapsbilden skulle ocksa
- bade vad giller husens placering, deras
fargskala och storlek - sta helt i strid med
kommunens genomforda kulturmiljoanalys:

"Naturlandskapets sdarprdglade karaktdrsdrag
med naturlig kuperad topografi, vdaxtlighet och
mojlighet till vyer oOver Madlaren och
odlingsmark bor vdrnas. Fordndringar och ny
bebyggelse bor tillkomma med varsamhet sa att
naturlandskapets karaktaristiska drag

bibehdlls."

Analysens rekommendationer vad betraffar
siktlinjer ar ocksa tydlig:

"Vardefulla vyer bor bibehdllas och inte
skymmas"

Sorgardens utsikt soderut ar vardefull inte bara
for oss sjilva och alla gister i var
hotellverksamhet, utan for stora delar av
Kungsbergas befolkning, eftersom si manga
besoker Sorgarden regelbundet.

Elimineringen av utsikten skulle dock drabba var
hotellrorelse annu hardare. Lilla Sorgarden
uppfattas av bade svenska och utlindska gister
som en lantlig idyll med sitt lugn och ro, hemtama
dvarghons och - en hanforande utsikt. En gard
som saknar vyer och ligger instingd i ett

Fargsdattningen har setts over
for att ta mer hdnsyn till
kulturmiljon  och  befintlig
bebyggelse.

Marken halls oppen (form av
naturmark) for en storre del dn
vid just askdungen for att
bibehdalla siktlinjen.
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villaomrade skulle inte kunna locka hit de gaster
vi har idag.

Om var affarsrorelse paverkas negativt sa slar det
direkt mot vardet pa véar fastighet, vilket i sin tur
skulle sla hart mot var privatekonomi. Vi har
under sju ars tid tagit ut minimala loner och
aterinvesterat alla driftsoverskott frén véara
verksamheter i Sorgarden. Privat och genom vara
foretag har vi vid det har laget investerat narmare
10 mkr utover kopet av fastigheten.

Istéllet for att bygga det nya bostadsomradet dikt
intill Skepparns vag-omradet foreslar vi darfor att
de fem nya hus som ligger langst vasterut i planen
tas bort, alternativt flyttas osterut, och att det
istillet etableras ett sammanhingande omrade av
naturmark soderut fran Sorgarden, i form av en
60-80 m bred, obebyggd naturkorridor mellan
omradet Skepparns vig och SMAA:s planerade
hus.

Utrymme 1 detaljplanen for pabyggnad pa
Sorgarden

Beldggningen pa gardshotellet Lilla Sorgarden
har okat successivt och det ar nu fullt under stora
delar av aret. Verksamheten ar smaskalig och
lonsamheten blygsam och en mindre utbyggnad
av huvudbyggnaden ar viktig for att sikerstilla
hotellverksamhetens langsiktiga barighet. Vi ar
darfor angeldgna att det lamnas utrymme i
detaljplanen for detta, sa att antalet gastrum kan
Ooka med minst fyra stycken till 9 och antalet
gastbaddar fran 12 till ca 20. Bara pé sa satt kan
vi uppratthélla eller 6ka bemanningen, forbattra
servicen till gasterna och investera vidare.

Vi ansokte 2015 om bygglov for en mindre
ombyggnad av Sorgardens huvudbyggnad med
iakttagande av de riktlinjer som ges av
Kulturmiljoanalysen av Kungsberga. Vi ombads
att ta tillbaka ansokan pga pagdende
detaljplanering, men kommer sa snart mojlighet
ges ansoOka igen.

Ombyggnaden kan ske wutan att oOka
huvudbyggnadens hojd vid nock, dndra dess
sarpragel och  bara  minimalt  utoka
byggnadsarean. Den skulle dstadkommas genom
en pabyggnad pa en existerande tillbyggnad, Lilla
Sorgardens matsal, som skulle gora den mer
anpassad till den ursprungliga byggnaden.
Pabyggnaden skulle inte ses fran viagen och skulle

En  planbestimmelse  som
reglerar placering av
huvudbyggnad har lagts till
som gor att siktlinjen inte
paverkas lika mycket.

Enligt detaljplan tillats en
byggnadsarea pa 15 procent av
fastighetsstorlek  (ca  815-
820kvm) vilket ger utrymme for
verksamheten av utvecklas.
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anpassas i material till den ursprungliga
byggnaden med stidende panel i falurott och
takbekladnad av lertegel.

Pabyggnaden ar det mest diskreta och estetiskt
passande sittet att bygga ut fler rum pa Lilla
Sorgarden. Alternativet - att bygga ett ytterligare
hus for att mgjliggora fler rum - skulle vara svart
att genomfora i praktiken da tomten ar kuperad,
och skulle forstora bade grannarnas och
Sorgardens utsikt.

Vi vore tacksamma om genomforandet av den
planerade pabyggnaden kan underlidttas genom
att detaliplanens utformning ger utrymme for
ombyggnaden vi foreslar.

Utvidgning av Sorgdrdens tomt mot naturmark
Sedan 2010 arrenderar vi av SMAA ett
markomradde som stracker sig ca 200 meter
soderut fran Kungsberga 1:35 till den brukade
akern utanfor Skepparns vig-omradet.

I den Oversta/nordvistligaste delen av
arrendeomradet finns en gammal jordkallare
ombyggd till honshus, ett mindre vaxthus, samt
en lekplats for vara yngre gister med bl a en stor
rutschkana. Har finns ocksa en kokstradgard just
utanfor var nuvarande tomtgrans.

I detaljplanen har Kungsberga 1:35 tillatits vaxa
nagot soderut mot den mark som foreslar bli
naturomrade. Vi ar positiva till det forslaget, som
ligger i linje med vArt till SMAA uttryckta intresse
av att forvarva delar av var arrendemark.

For att ge utrymme at Sorgardens gaster, som till
stor del utgors av barnfamiljer, att fortsiatta rora
sig i traidgarden som omger gardshotellet, att leka
diar och vistas i kokstradgarden, skulle vi om
mojlighet ges vilja forviarva och inforliva nagot
mer av naturmarken. Illustrationen nedan visar
en ny mojlig dragning av tomtgrans, som skulle
lata Kungsberga 1 :35 omfatta en yta av ytterligare
ca 15 X 45 meter i det nordvastra hornet av
naturomradet. Rodlistade trid kommer sjalvklart
fortsitta vara skyddade, men denna forskjutning
skulle innebara att vi kan fortsitta nyttja och inte
behova riva vara byggnader och planteringar. Var
avsikt ar da att vi koper loss denna mark fran
SMAA.

Ett storre omrade
kvartersmark (bostdder) har
lagts till precis norr om
naturomrdadet for att ta hdansyn
till befintlig bebyggelse.
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Jan Hornfeldt och
Munkhammar, Kungsberga 1:38

Charlotte

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Enligt Ekero kommuns kulturmiljoprogram bor
nybyggnation inte ske pa dkermark. Plan- och
bygglagen foreskriver dessutom att ett
markomrade ska anvindas till det som omradet
ar mest lampat for.

I Kungsberga by har bonder levt och brukat
marken i mer 4n 2000 ar. Omradet som Smaa vill
bebygga ligger till stor del pa akermark som
brukas an idag. I den av Ekero kommun bestallda
kulturmiljoanalysen av Kungsberga by star, "« Ny
bebyggelse bor inte uppforas pa Oppen
odlings-mark." s.20. Att bygga dar ar med andra
ord olampligt bade for kulturmiljon, befintlig
foretagsamhet och utnyttjandet av lamplig
odlingsmark for livsmedelsproduktion. Om det
overhuvudtaget ska byggas pa dkermark, ska det
goras i mycket liten skala.

Manga smabyar har forlorat sin lantliga pragel.
De aktuella delarna av Kungsberga, med sina
gardar, sin askdunge och den stora ladan utgor ett
undantag. I kulturmiljoanalysen Kklassificeras
omradet sd har:

"ROD

Byggnad/bebyggelsemiljo eller fastighet som
bedoms vara sarskilt viardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméassig eller konstnarlig
synpunkt eller ingar i ett bebyggelseomrade av
denna karaktir. Byggnad/miljo som utgor en
sarskilt vardefull byggnad/milj6 utifrdn byns
historia och ett lokalhistoriskt perspektivoch som
utgor en vardefull del av bykaraktdren. Bor
skyddas genom bestammelser i detaljplan. PBL
kap. 8 §§ 13 och 14 bor tillampas."

Om vi ser efter vad lagparagraferna siager finner
vi detta: (enligt ovan namnd kulturmiljoanaiys):

"En byggnad som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt far inte forvanskas" (PBL 8

Sa linge det inte innebdr ett
stort samhadallsintresse. Att fa
kommunalt vatten och avlopp i
omrddet dr viktigt for att uppna
tillrackligt god ekologisk status
for Langtarmen, Mdlaren.

Enligt Miljo- och
stadsbyggnadskontoret ar
exploateringen som foreslas pa
Kungsberga 1:34 1 ldag skala.
Totalt innebdr forslaget ca 30
(varav 18 dr  villor) nya
bostdder.

Askdungen ska bevaras och ett
skotselprogram for denna har
tagits fram for att sdkerstdlla
dess vdrde 1 framtiden.

Ladugarden ska aterskapas och
sdrskilda vdarden ska behdllas i
den utstrdckning som gar for

kap. 13 §). att  samtidigt klara av
"Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran | nybyggnadskraven for
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller | bostdader.
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att
de sarskilda vardena bevaras" (PBL 8 kap. 14 §).
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Bade Sorgarden (dock ej Lilla Sérgarden) och
ladan ligger inom detta rodmarkerade omréde,
dvs utgor sarskilt vardefulla byggnader med
vasentlig betydelse. Mot bakgrund av detta
havdar vi att de ska restaureras och inte rivas for
att ersittas av nya byggnader. Att gora lagenheter
av den befintliga ladugardsdelen av ladan ar dock
ett attraktivt satt att utveckla en bygd utan att
dess historia och sarpragel gar forlorad.
Ladudelen gar dven att anvidnda till verkstad,
el.dyl.

Smaa har dgt bade ladan och Sorgarden under
lang tid och hyrt ut dem utan att reparera. Att
sedan komma och siga att byggnaderna ar i sa
daligt skick att de maste rivas ar inget annat an
cyniskt.

Med hanvisning till ovanstaende referenser anser
vi att:

» Nybyggnad pa dkermark ska undvikas.

» Den befintliga ladan och Kungsberga 1 :34
Sorgarden ska renoveras, snarare an rivas och
ersiattas med nya byggnader.

ovriga kommentarer och synpunkter (ifall
ovanstaende punkter inte hGrsammas):

« Kungsberga praglas av bebyggelse i 1 och 1,5
plan. Da ar forslaget med fastigheter i tva plan ett
stort ingrepp i karaktéaren i byn och nagot som vi
forkastar.

« Bebyggelse pa akermark och framfor allt
akermark som brukas ska enligt ovan undvikas.
Da ar det oforsvarligt att langst i Oster lata en del
av akermarken 6verga till naturmark i stillet for
lata cykelbanan folja dkerkanten.

Tillats 1 detta fall for att
finansiera utbyggnad av det
kommunala vatten- och
avloppsnditet for att uppnda god
ekologisk status i Langtarmen,
Malaren.

Kulturmiljoanalysen — ndmner
att bebyggelse omkring 1,5 plan
kan tillgtas for att hdansyn till
befintlig bebyggelse och
omrdadets landskapsbild.
Detaljplanen tillater 1- och 2-
planshus.

I Kungsberga finns det dven
bebyggelse 1 2-3 wvdningar.
Forslaget innebdr bostdader 1
1,5-2 just for att behalla
omradets karaktdr.

Bebyggelse pd dkermark ska
bara intrdffa om det ar utav
stort samhadallsintresse.
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« Kungsberga ar idag sparsamt belyst med vig-
och fasadbelysning. Det finns ocksd manga
platser med utsikt och Oppet synfilt till en vid
himmel. For att fortfarande ha mojlighet att
betrakta en opaverkad méne och stjarnhimmel
under morka kvillar och natter onskar vi att all
form av belysning minimeras i det planlagda
omradet.

« Vi ser positivt pa forslaget att inte bebygga
askdungen vid Sorgarden och ladan.

« Om anvandningen av ladan och ladugarden
andras, foreslar vi en kombination av sma och
stora lagenheter i ladan samt lokaler for foretag i
ladugarden. Det senare utvecklar Kungsberga och
ger mojlighet till arbete pa orten.

« Om &ker bebyggs maste de 6ppna siktlinjerna
fran Kungsbergavigen och Skepparn bevaras.

» Regler kring komplementsbyggnader bor inte
skilja fran liknande regler inom andra
detaljplaner i omradet (t ex Ettans vag).

Aven om det ska minimeras
mdste det finns tillrdcklig
belysning for att generera en
saker och trygg miljé. Bade ur
ett trafikperspektiv och den
upplevda kanslan i platsen.
Styrs inte i detaljplan.

Detaljplan  for Ettans vdg
reglerar total BYA for uthus och
garage. Detaljplan for
Sorgarden (Kungsberga 1:34 m
f) reglerar dven attefallshus
m.m.

1. placera ny bebyggelse pé storskalig dkermark
(det finns gott om mindre akerplattar som dagens
stora maskiner inte kan bruka),

2. den gamla, skarpa bygransen mot dkerkanten
forstors (detta ar entren till byn) samt att

3. ny bebyggelse, for att passa in i bystrukturens
granstrakter, bor vara MINDRE vilstrukturerad.

Goran Ronsten Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Jag anser att det ar hogst olampligt att: Tillats 1 detta fall for att

finansiera utbyggnad av det
kommunala vatten- och
avloppsnaitet for att uppna god
ekologisk status i Langtarmen,
Madlaren.

Placeringen regleras inte exakt i
detaljplanen  (forutom  de
planbestdmmelser som finns).

tvingas vilja en annan vag.

Jag hoppas ocksa verkligen att fotbollsplanen blir
intakt d& hela omradets fotbollsintresserade
samlas dar for att spela, minst 10 barn eller fler.
Den ir alltsd en hirlig motesplats for barnen.

Gunilla Ericzen Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

For att minska trafiken borde man istéllet vid | Tanken @ med den  nya

slutet av Kvarnviagen gora en viandplan sa de som | utformningen som har

endast anvander Kvarnviagen som genomfart | redovisats i

granskningsforslaget dr att sd
lite trafik som mojligt ska leda
genom Kvarnvdagen och andra
lokalgator.

Fotbollsplanen ska behdllas
intakt och hamnar utanfor
detaljplan.
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Har fatt hora att det ev. planeras en ny infart till
Konsum i Kungsberga vilket jag antar skulle
betyda att alla bilar méste dka forbi grillen och
vart hus via Kvarnvéagen.

Detta vore totalt forodande for oss med fyra barn
och alltid kompisar pa besok. Lastbilstrafiken till
atervinningen och Konsum ir redan ett stort
problem da de svischar fram i laskigt hoga farter.
Manga lamnar dven sina slap precis utanfor var
tomt pa kvarnvigen 6a, sa sikten for bilister blir
mycket simre och skulle ett barn springa ut dar
sa finns det inte en chans att hinna stanna.

Det ar redan mycket trafik har som det ar och om
aven alla Konsumkunder ska aka forbi sa blir det
en minst sagt ohéllbar situation och garanterat
ngt barn som kommer skadas tyvarr. Det ar
manga barn som bor hir. Bara i de tre husen
brevid grillen dr det sammanlagt nio barn och
med kompisar blir det det dubbla, sa ni kan ju
bara forestilla er.

Atervinningen far girna flytta for var del men inte
for att bana viag for en ny konsuminfart. Malet
borde istillet vara att leda all trafik dven lastbilar
via den stora Kungsbergavigen och inte via var
lilla villaidyll pa kvarnvagen.

Att med den nya detaljplanen dven 6ppna upp for
mer bebyggelse tycker jag ar jattetrakigt da det
redan ar valdigt manga som bor har i kungsberga
och vi, liksom méanga andra har flyttat hit for
denna lantliga, smaéskaliga atmosfiar. Snilla
forstor inte den!!

En ny infart kommer inte
skapas till Coop, utan de
befintliga kommer vara kvar
for att leda sa lite trafik som
mojligt genom sma lokalgator.

Infarten vid Kvarnvagen har
tagits bort.
Atervinningsstationen har
flyttas till norra parkering vid
Coop.

Infarten till parkeringen dar
kvar i dagens ldge med en
bdttre utformning.

I det nya forslaget leds trafiken
genom Kungsbergavdgen for
att minska tyngre trafik pa
lokalgator.

Tillats 1 detta fall for att
finansiera utbyggnad av det
kommunala vatten- och
avloppsnaitet for att uppnda god
ekologisk status i Langtarmen,
Malaren. Ger ocksda
Kungsberga en ny dldersring
som tar hdnsyn till befintlig
bebyggelse och landskapsbild.

Fiaringso Konsumentsforening Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Detaljplanen

Faringso Konsumentforening ar positiv till en

utveckling av Kungsberga med mojlighet till fler

bostader, men ocksa att de centrala delarna kan

bli mer attraktiva och trafiksakra.

Konsumentforeningen vill dock patala att i| Detaljplanen innebdr en

detaljplanen maste &dven ta hansyn till att | utvecklingsmojlighet for

forening skall ha mdgjligheten att kunna | verksamheten. Innebdr
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vidareutveckla verksamhet i Kungsberga bade
vad giller mer byggbar yta (byggratt) pa befintlig
fastighet samt fler parkeringsplatser.

De foreslagna ombyggnaderna av
butiksutfarterna ar vi i princip inte negativa till,
men de behover utformas i en fortsatt dialog med
oss i foreningen. Vi vill ocksa att de
trafiksakerhetsmassiga malen kan uppnas, men
vill ocksa forsiakra oss att kunders tillginglighet
till butiken inte forsamras.

Parkeringsproblematiken

Da parkeringsplatser for en livsmedelsbutik i
allmanhet utgor en forutsattning for god
attraktionskraft s ar detta ar detta givetvis nagot
som vi prioriterar hogt och kan utgora ett hot mot
var verksamhet.

Konsumbutiken fyller idag en sarskild funktion
for Faringso och Kungsbergas invanare jamfort
med en sedvanlig lokalhandel.
Kunderna/medlemmarna har stora snittkop vilka
i de flesta fall kraver bil for att pa ett rationellt satt
fa varorna med sig hem. Harigenom blir behovet
av p-platser storre an vad som traditionellt
behovs.

Delaktighet i fortsatt utvecklingsdialog

Innan den foreslagna detaljplanen beslutas sa
skulle Farings6 Konsumentforening vilja ha en
fortsatt dialog om en utokad av byggratt pa 200
kvm och utformningen av in/utfarter samt
parkeringsplatser.

Detta ar viktigt for foreningen att siakerstalla att
den framtida verksamheten har mdgjligheter att
vidareutvecklas i Kungsberga.

mojlighet for fler
parkeringsplatser och byggbar
yta.

Har haft kommunikation med
Farings6 Konsumentforening.
Enligt nytt forslag forbdttras
tillgdngligheten till butiken.

Nytt forslag innebdr storre

mojligheter  for utokade
parkeringsplatser.
Kommunen och  Fdringso

Konsumentforening har fortsatt
dialog.

Brf Skepparn

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Brf Skepparn i egenskap av agare till fastigheten
Kungsberga 34:5 som gransar till det planerade
villaomradet vill anfora foljande synpunkter pa
detaljplaneforslag Sorgarden 1:34

Brf Skepparn anser att det ar positivt att det byggs
i Kungsberga for att oka underlaget for
kollektivtrafik och handel. Brf Skepparn anser
ocksa att det ar positivt med en sammanhéllen
bebyggelse = sdsom  planeras och  att
gestaltningsforslaget har goda kvaliteter.
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Daremot anser inte Brf Skepparn att forslaget till
plan tar tillracklig hansyn till befintlig kvalitet hos
den narmaste grannen Brf Skepparn pa
fastigheten Kungsberga 34:5.

Sett fran infarten till Kungsberga liksom nar man
tittar mot Brf Skepparn Osterifran utifran
stigarna mellan beteshagarna, framstar Bd
Skepparns bebyggelse som vil integrerad i det
omgivande landskapet med dess aldre
bebyggelse.

Vid informationsméte, med SMAA arrangerat av
Kungsberga Byforening 20 maj 201 f.
redovisades forslag till ny bebyggelse pa betydligt
storre avstand fran Brf Skepparn an det aktuella
forslaget, vilket ur Brf Skepparns perspektiv ar att
foredra.

Brf Skepparn ar ett uppskattat omrdde med 30
mindre och medelstora bostadsrattslagenheter
med smahuskénsla, vilket har inneburit boende
med en bra blandning av Aaldrar och
familjesituation. Sarskilt de mindre ligenheterna
om tva respektive tre rum ar mycket eftertraktade
av ensamstdende samt yngre och aldre par, precis
de kategorier som har forts fram som viktiga att
sikerstilla boende for. Allméant ar inte tillgdngen
till sma markbostider med tradgird och
huskansla sarskilt stor.

Nar det giller Brf Skepparn har arkitekt och
byggherren medvetet skapat utseende som liknar
lantlig by med torgliknande ytor dar i stort sett
samtliga lagenheter omges av betydande fria
markytor, och placeringen av byggnaderna har
skett sa att omradets utsiktskvaliteter tillvaratas.
Detta ar sarskilt viktigt eftersom tradgardarna ar
sma. Sarskilt lagenheterna lings den sodra
respektive Ostra omradesgransen har mycket fin
utsikt over dkrar och dngar och tillgang till sol.

Den som flyttar fran Stockholm med narfororter
till Kungsberga gor det for att fa ett lantligt
boende hyfsat nidra Stockholm med kvaliteter
som ar svara att hitta nigon annanstans. Brf
Skepparn har hittills haft dessa kvaliteter. Det
kan noteras att den fina utsikten och fri
omgivning ar nagot som betonas som en kvalitet
for det nya villaomradet men som kan ga forlorad
for den ostra delen av Brf Skepparn, om
byggnation genomfors i foreslagen utformning.

Placering av nytt villaomrdde
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Det foreslagna villaomradet ligger valdigt nara de
lagenheter som finns i den Ostra kanten av Brf
Skepparn och hotar att stinga in dessa lagenheter
utan fri omgivning och utsikt som idag. For de
flesta bostadsrattsinnehavarna av dessa har
utsikten och omgivningen varit en viktig faktor i
valet att flytta hit.

Brf Skepparn ser helst att raden med de fem
husen niarmast Brf Skepparn enligt SMAA:s plan
tas bort, men om detta inte ar mojligt yrkar vi pa
att man flyttar villaomradet betydligt langre at
nordost for att skapa ett mellanrum mellan
omradena, vilket gagnar bade Brf Skepparn och
de nya fastigheterna. Detta obebyggda omrade
behover skyddas fran bebyggelse &dven i
framtiden. Omradet foreslas i forsta hand fa
status NATUR och vara minst 50 meter brett eller
undantagsvis vara enskild mark men med
avsaknad av ratt till uppforande av byggnad med
lika bredd. Brf Skepparn noterar ocksa att
maximal hojd ar satt till 3,5 meter vagghojd for
del narmast var fastighet och anser att husens
nockhojd bor begriansas till 5 m. Det ar ocksa
angelaget att man ser over husens placering sa att
mojligheterna att bevara utsikten frdn Brf
Skepparn tillvaratas. Det kan noteras att akern
sluttar ner mot Madlaren, vilket innebar att
byggnader alltfor nira tomtgrans skulle innebara
att lagenheterna i Brf Skepparns 6stra del riskerar
att “stdngas in” aven av relativt 1aga byggnader.

For Brf Skepparn skulle en sddan forandring av
planen innebéra att de berorda lagenheterna dven
fortsattningsvis ar attraktiva och darmed kan
behélla sitt virde. Att manniskor flyttar till Brf
Skepparn for att de vill, snarare an for att de inte
har négot alternativ, ar en garanti for att omradet
aven fortsattningsvis ar attraktivt och valskott.

Brf Skepparn anser dven att det ar angelaget att
det nya villaomrédet separeras fran dkerholmen.

Gang- och cykelvagar mm

Det forefaller som om den tankta tillfarten med
bil till villaomradet inte direkt paverkar Brf
Skepparn utan slutar i en viandplan. Det ar
positivt.

En ny gang- cykel- och ridvag planeras soder om
Brf Skepparn. Exakt placering och anslutning av
den ar lite olika ritad i olika delar av underlaget
till samradet. Anslutningen foreslas vid en del av

En planbestammelse har lagts
till som reglerar placering av
huvudbyggnad mot diket vilket
sdakerstdller ett avstdnd mellan

ny  bebyggelse och  Brf
Skepparn.
Takvinkel dr reglerad i1

detaljplanen vilket i sig dven
paverkar nockhojd. En
planbestdmmelse kopplad till
avstand till dikesmarken precis
oster om Brf Skepparn har lagts
till for att motverka risken for
att den nya bebyggelsen
kommer for ndra.

Akerholmen ska bevaras och

gdng-, cykel- och ridvdag
avgrdnsar den mot nya
bostadsomradet.

Den korrekta dragningen dr
den 1 plankartan da det dar

denna handling som dr juridiskt
bindande.
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Brf Skepparns vag dar det ar direkt olampligt att
ansluta mer trafik 4ven om det bara ar en GC-vag.
Platsen 4r en kurva med parkering med
anslutning av befintlig GC-vag. Langs den sodra
sidan av infartsviagen till Brf Skepparn finns en
rad av korsbarstrad. Dessa korsbarstrad utgor en
viktig del av den karaktar som viagen har idag och
Brf Skepparn forordar starkt att den bevaras utan
anslutning av ytterligare trafik. Det kan ocksa
noteras att Skanova har kopplingsskap for fiber i
anslutning till den foreslagna platsen.

Forslaget till ny gang- och cykelvag gar i direkt
anslutning till tradgardarna pa sydsidan som har
markagarens tillatelse att nyttja marken som
komplement. Brf Skepparn ser inte att nuvarande
forslag till strackning av den nya gang- och
cykelviagen tillfor nagot for det nya omradet,
Kungsberga, Stavsborg eller Brf Skepparn.

Brf Skepparn tillstyrker ny gang- och cykelvag 20-
25 m soder om Brf Skepparn under forutsattning
att dess strackning blir sa att den ansluter direkt
till Stavsborgsvagen i anslutning till Ekero
kommuns/Roslagsvattens anlaggning for vatten
och avlopp och att den naturmarkering av
marken Brf Skepparn och vigen som finns i
planforslaget bestar. En sddan placering skulle ge
en béattre helhetslosning for alla omraden i
narheten inklusive Stavsborg. Dartill kommer att
eventuell ridning pa denna vag skulle separeras
battre fran bostaderna.

Vidare anser Brf Skepparn att man bor separera
gang- och cykelvigen och ridviagen. Gang- och
cykelvigen = bor  vara  asfalterad  och
vintervaghaéllas. Vid sidan kan en ridvag anlaggas.
Da slipper man det slitage pa vigen som annars
kan befaras. Kommunen bor vara ansvarig for
denna vag.

For narvarande finns en ging- och cykelvag
genom Brf Skepparn. Den ansluter vid omradets
nordvastra del till en viag anlagd Eker6 kommun
for att sedan ansluta till privat vag och utgor
omradets vag till service. Detaljplan reglerar idag
acceptans for GC-trafik. Vagen nyttjas &dven
boende i Stavsborg. I sitt nuvarande skick
drabbas den korta delen anlagd av Ekero
kommun av standig erosion. Eker6 kommun har
vid flertalet tillfallen underhallit den aktuella GC-
vagen. Men under senare tid har Eker6 kommun
trots flera pastotningar fran Brf Skepparn lamnat

Det dr dven en ridvdg som
kommer ge ett mysigt strak
langs med akermarken.

Gang- och cykelviagen ska
byggas enligt kommunens
standard.

Denna gang- och cykelvdag har
enskilt huvudmannaskap och
kommunen dr inte ansvariga
for att underhdalla denna. Dock
stammer det att kommunen har
gjort underhdllsarbeten.
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den utan atgard, senast med hanvisning till detta
detaljplaneforslag. Brf Skepparn yrkar pa att den
behover laggas in i Eker6 kommuns planer- som
det var tankt 1991 och skotas som det gjordes
under 9o-talet - och ges en sddan utformning och
skotsel att den haller, med Eker6 kommun som
ansvarig.

Vatten och avlopp

Brf Skepparn vialkomnar att VA-situationen i
Kungsberga forbattras. I nuldget forekommer
ofta utslapp av illaluktande dmnen i luften som ar
besiavrande for boende inom Brf Skepparn. Det
gor att for att acceptera ett hogre nyttjande av
befintlig anlaggning maste situationen med dalig
lukt forbattras avsevart.

Planen talar om att rensa och bredda det dike som
skiljer Ostra delen av Brf Skepparn fran akern i
oster, och som fortsatter rakt soderut till ett storre
dike i nittio graders vinkel. Det ar viktigt att ett
tillrackligt stort obebyggt omrade omger detta
dike for att undvika “inlasning” av Brf Skepparns
ostra del, se tidigare stycke ovan. Det bor
overvagas att flytta diket langre oOsterut. Brf
Skepparn forutsatter att dike placeras helt och
haéllet inom annan fastighet 4n Brf Skepparns. De
lagenhetstomter som idag finns inom Brf
Skepparns mark kan inte tas i ansprak.

Lekplats

Det ar positivt att en lekplats planeras. En sddan
saknas i Kungsberga. Det ar darfor angelaget att
denna lekplats ar avsedd for alla barn i
Kungsberga. Ansvaret for lekplatsen bor darfor
ligga hos Eker0 kommun och inte pa en
samfallighetsforening som omfattar 4garna till de
nytillkommande fastigheterna. Om villaomradet
flyttas ar nordost skulle lekplatsen kunna flyttas
till det obebyggda omrade som darvid skulle
uppsté och vara tillgianglig for alla.

Diket kommer att breddas
genom att ta ansprdk pa
Smaa:s fastighet Kungsberga

1:34.

Lekplatsen kommer pd allmdn
platsmark och dr ddrfor
tillgdnglig for andra dn bara de
inom det nya bostadsomrddet.
Dock kommer lekplatsen ha
enskilt huvudmannaskap.

Bonava, Kungsberga 34:2

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Bonava som agare av fastigheten Kungsberga
34:2 vill sarskilt framhaélla foljande synpunkt som
vi aven framforde vid program for Kungsberga
2013.

Delar av fastigheten ingar i vad som i programmet
betecknats med 3:a i planeringsordningen. Vara
synpunkter ar dels att fa aktuellt delomréade {3)
utokat minst s att infartsvdgen till befintlig

Synpunkten har noterats.
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bebyggelse och med majlighet till tomter pa bagge
sidor innefattas, dels att omradet tidigarelaggs i
planeringen. Vara onskemal ska ldsas i nimnda
ordning. Bifogad skiss visar behovet av
utbredning. 8-10 tomter bedoms mojliga langs
med infartsvigen. Ytterligare ca 12 tomter pa
faltet soder om.

Anne-Marie Bjorn, Kungsberga 2:5

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Om "Ladan", som inte bor reduceras till en lada
utan ar en ladugard:

Varfor maste det promp bli bostader just dar den
star? Renovera ladugiarden och K-mark den
exteriort! Lat den invandigt innehélla t.ex.
forsamlingslokaler, butiker, pizzerian kan flytta
in (star for narvarande pa "fel mark").

I planen star:

"Detaljplanen syftar dven till - - - att skapa
forutsattningar for en attraktiv och trafiksiaker
lokal servicepunkt i centrala Kungsberga".
Ladugarden utgor en perfekt lokal for utokad
service!

Efter att ha fatt mer information vill jag
komplettera med tankar omkring den planerade
utfarten fran 1:34. Trafiken ar redan farlig dar i
dagslaget, annu en livligt trafikerad in/utfart
skrammer. Fundera pa battre alternativ!

Om det absolut maste goras en gang- cykel- och
ridvag som skar av akern mot Oster (horde att
akern skulle bli obrukbar efter att avlopp gravts
ner, sa det ar tydligen ett “maste”) sa varfor inte
gora en bilvag pa en gang, och fa utfarten bade
ofarlig samt "narmare stan” och skola, dar
trafiken 4nda gar morgon och eftermiddag.

Gangvagen sigs ocksa bli ridvag. Hur tanker ni
da? Min erfarenhet ar att det bli konflikter.
Villadgare gillar inte hastbajs och vill inte ha
hastar genom sina omraden. Ska ridvagen
fortsatta genom Skepparns ar det tankt? Boende
dar vill inte ha ridning genom omrédet ens idag.
Bara en fundering, for mig kan det vara ridvag
ocksa.

Och an en gang: Elvans Ladugard! En rod
trabyggnad over den gamla grunden gor inte
nigon glad. Det ir en LADUGARD och den

Marken dar pizzerian star
kommer fa ratt

markanvdndning.

Det kan bli svart att fa service
att etablera sig om det inte finns
en efterfragan och en tillrdacklig
befolkning for att rdttfardiga
det.

Korsningen ska utformas bdttre
i form av en fyrvdgskorsning.
Gemensamhetsanldggningen
for sopor har dven flyttats till en
annan lokalisering.

Vi anser inte att en bilvdg langs
med dkermarken dr lampligt

pga. att Miljo- och
stadsbyggnadskontoret vill
vdrna om omradets
landskapsbild.

Ridvdgen ska inte ga igenom
omrdadet utan ldngs med dkern i
det sodra ldget.

Ladugdrden ska dterskapas
som den befintliga ser ut i den
utstrdckning som det dr mojligt
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utmarker hela Kungsberga bys historia som
bondby tusen ar tillbaka!! Restaurerar den!
Forfallet ar medvetet gjort av 4garen sa battre
sent an aldrig. ELLER gor en kopia som ser ut
som den befintliga! (och glom inte tornseglarna,
eller fladdermo6ssen och annat knytt)

 Den planerade utfarten verkar planeras vid den
nuvarande utfarten, denna ar emellertid svar och
farlig pga skymd sikt. Det atgardas latt genom
att i stillet placera den mitt i kurvan/backen, sa
man kan se bra at bada

héllen.

« Varfor den nya gangvigen parallellt med den
nuvarande? Varfor skiara av akern? Hoppa over
en onodig gangvag och lat bra dkermark fortsatta
odlas! Om inte, vem ska skota den avskurna
delen?

Som exempel: P4 Skepparns omrade finns en del
av den gamla dkern sparad som "grasmark". Den
klipps en gang om aret och graset tas inte ens
bort = inte till gladje for varken manniskor eller
djur. Kallas kanske felaktigt for "ang", men ar
inte ens i narheten av den definitionen.

« Den ersattning som planeras for byns dlskade
kulturbyggnad, Ladan (eller Gustavssons
ladugard), ersitter inget annat an formen, nagot
sa nar. Inte utseende, kinsla eller kulturhistoria.
Maste det byggas nytt, ha den gamla ladugarden
som mall! Den ar vacker och minner om byns
historia som ar av hogt kulturellt varde. Jag
forutsatter att ni inte ar okunniga om den.

« En sista 6nskan ar speciellt angelagen!
Tornsvalorna som varje ar bor under ladans tak!!
De kommer att bli hemlosa. Den svenska
populationen har under en 20-ars-period
minskat med 25% framst beroende pa brist pa
lampliga boplatser nar gamla tak laggs om pa
nya vis. Tornseglaren lever nastan hela sitt livi
luften. Att bygga ett bo kan ta tva, tre somrar
eftersom tornseglaren maste fanga allt
bomaterial i luften. Den aterkommer darfor
ocksa till samma bo ar efter ar.

Mer om gangvagen: Om en gang och cykelbana
absolut behover byggas, placera den dar den
behovs! Vigen mellan Farentuna Skola och

och samtidigt klara av
nybyggnadskraven for
bostdder och fa en god
gestaltning.

Fladdermoss och dylikt tas 1
dtanke 1 byggskedet. Hittas
fladdermoss ska det
rapporteras till Lansstyrelsen.

Se tidigare svar ovan.

Vatten- och avloppsledningar
ska dras under den gc-vdgen.

Den gamla ladugdrden ska
agera som mall.

Tas hansyn till i byggskedet.

Se svar ovan.
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Hogby ar smal med skymd sikt och ar i stort
behov av en gang- och cykelvag.

Att den planerade nya gang-och-cykelvagen dven
skulle vara ridvag (horsagen) maste jag ha
missuppfattat. Vem vill ha en ridvag genom
villaomradet? Hastben mar inte bra av asfalt,
villadgare mar inte bra av histbajs.

Mer om ladan: Ulrika Jansdotter skulle vrida sig
i sin grav om hon kande till omstandigheterna
kring forsiljningen av hennes fastighet. Den
forsaljningen uppror manga av oss bybor
fortfarande. Om vi som bor har hade fatt en
chans, skulle garden fortfarande vara
jordbruksfastighet. Personligen vet jag hela tre
personer/familjer som sagt mig varit seriost
intresserade!

Nar vi nu har blivit sa skiandligt dragna vid nasan
vad giller hela utvecklingen av 11-ans gard, ge
oss atminstone ladan kvar (eller i varsta fall en
kopia vard namnet) som ett litet plaster pa saret.
Det ar en djup 6nskan fran manga bybor och
tornseglare.

Ridvdgen ska inte vara pa den

vdgen som gdar igenom
villaomrddet.
Kommunen ar inte
fastighetsdgare.

Denna byggnad ska aterskapas
for att behdlla dess karaktdr sa
gott det gar och samtidigt klara
av kraven for bostdader ska
tillatas.

Ann margret Rogby

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Kungsberga ar en by som vi vet befolkades under
tidig jarnalder. Husen och eko nira 2000 ar
byggts pa impediment.

Det betyder ocksa att nya hus har byggts pa
gamla grunder och resterna ligger lagrade under
varandra sen jarnaldern och fram till nutid.

Byn har ocksa varit kungsgard och ruinerna syns
an idag 700 m viaster om byn. Darav namnet
Kungsberga, det gamla namnet var Berga eller
Solbyn.

I mitten av 1400-talet omvandlas kungsgarden
till en bondby som omfattade 12 gardar. Darav
benamningarna 1-12 som har anvants intill vara
dagar.

Denna by har en lang och kulturhistorisk
intressant historia som har dokumenterats av
Sigurd Rahmqvist i Det medeltida Sverige
Attundaland och tidigare i Uppland i gemen av
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Lars Salvius. Byns karaktir ar pa norra och
sodra sidan tamligen oforstord.

En nyligen gjord kulturanalys sammanfattas
byns karaktar foljande:

I Kungsberga by ar de omgivande 6ppna
odlingslandskape ten omistlig del av byns
kulturmiljo. Odlingslandskapets utbredning och
anvandning har praglat Kungsberga sen
forntiden och beréttar om hur byns invanare
brukat marken fram till idag.

Det gamla 6ppna odlingslandskapet ar en
forutsattning av stor vikt for Kungsberga bys
lantliga karaktar. Sarskilt av det f.d. Bygardets
utbredning med skogshorisont soder om
Kungsbergavagen ar ett vardefullt karaktarsdrag
av vikt for Kungsberga bys kulturmiljo.

Bebyggelse pa dessa omraden kommer for all
framtid forandra en unik kulturmiljo.

Ett stort antal nybyggda hus kommer dominera
landskapet pa ett negativt siatt, Smaas plan
betyder ett alltfor stort ingrepp i en
kulturhistorisk intressant miljo. Det ar ocksa
oforenligt att med dagens miljomedvetande att
bygga pa dkermark, med all sannolikhet kommer
akermark i framtiden bli livsviktig for oss.
Klimatforandringen och befolkningsokningen ar
ett faktum.

Pa dkern finns ocksa vipor, larkor och fasaner.
Darfor bor inga hus eller viagar (den lilla
markliga slingan utmed befintlig cykelvag) bor
laggas pa den befintliga akermarken som brukas
for odling.

I en bondby av denna karaktér bor heller inte
husen vara gra eller svarta utan enhetligt roda.
Den befintliga ladugarden ar ett landmaérke,
aven de gamla byggnaderna som tillhor garden.

I ladan och lagarden hickar ett antal tornseglare.
En rivning av dessa byggnader innebar
ytterligare minskning av antalet faglar. Det tar 3-
4 ar for ett tornseglarpar att bygga ett bo.

Den hundraariga ladugarden bor sta kvar med
sin speciella byggnadskaraktar, och endast
varsamt restaureras och inredas aven med
hansyn till tornseglarna.

Parker ar malplacerade i en miljo som denna, de
hor mer hemma i stader och fororter.

En befolkningsokning krdver
ocksd@ bostdder och ur ett
miljoperspektiv dr det ocksa
essentiellt med bra vatten och
avlopp. I det har fallet har en
bedomning gjorts att det vdiger
tyngre dn  att  behdlla
dkermarken.
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I Kungsbergas omnejd finns fa omraden for
rekreation. Skogarna som finns i naromradet ar
sma. De avverkas dessutom i rask takt och ar pga
ris och brate gjort skogen oframkomlig for djur
och manniskor. Promenadvagar sparras allt
oftare av och minskar framkomligheten i
markerna.

Byn har under de senaste aren utokats med ett
stort antal hus utan hansyn till den
kulturhistoriska miljon. Planen for 1:34 raserar
denna miljo.

Omradet ar biologiskt, arkeologiskt och
arkitektonisk intressant. Ytterligare 20-30 hus
kommer rasera intrycket av en bymiljo med
rotter sen jairnaldern. En varsam utbyggnad av
nagra hus som smaélter in i landskap och miljo ar
acceptabelt. Det dldsta huset bor renoveras av
byggnadsvardskunnig person.

For att behalla gronomraden
att vistas pa planldggs det som
park- eller naturmark.

Planforslaget innebdr ca 30 nya
bostdder och utformas pa ett
sdtt som ska harmonisera med
miljon.

Anette Dalefur

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Vill lamna synpunkter pa Kungsberga 1:34.
Jag vill ha kvar ladan... inte att det river o bygger
lagenheter i en ny byggnad pa plats...

Sen tycker jag INTE att fargsattningen pa Smaas
hus ska vara enligt. Forslag... Utan jag skulle
vilja ha dem roda sa de smalter in i omgivningen.

Fargsdttningen har setts over
for att ta mer hdnsyn till
kulturmiljon  och  befintlig
bebyggelse.

Ovriga:

Sigurd Rahmgqvist, fil dr i historia

Miljo- och
stadsbyggnadskontorets
kommentar

Kungsberga i Farentuna socken ar en av de
intressantaste byar jag traffat pd under min
mangariga verksamhet som medeltidshistoriker
och redaktor for verket Det medeltida Sverige
(DMS). Det ar inte bara dess intressanta historia
som gor byn speciell utan ocksa dess inre struktur
och lage i landskapet. Med sina 12 gardar om
tillsammans 8 markland ar Kungsberga under
senmedeltiden den storsta byn pa Faringso och
jamforbar med flera av de storre byarna it ex
Trogds harad eller pa slatten kring Uppsala.

Det ar synd att Kungsbergas historik i planen har
presenterats sa torftigt och delvis missvisande.
De tolv gardarna har inte "vaxt fram", som det
pastas i texten, utan ar resultatet av ett medvetet
beslut av kungen, sedan kronan blivit ensam
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agare till all jord i byn. Detta har sikert skett
under 1300-talet, d& man har fordelat jorden,
som troligen till storre delen tidigare brukats
under huvudgardsdrift, pa flera lika stora
landbogardar. Det ar under detta skede som byn
borjade kallas 'Konungsberga'.

Killmaterialet fran 1200-talet visar att byn, som
da hette bara 'Berga’, var privatagd. Forste kinde
dgare var kung Magnus yngre bror Bengt,
arkedjakne i Linkoping, senare biskop dar och
hertig av Finland och dod 1291. Han adgde tva
huvudgardar I Berga. Det ar har inte friga om
vanliga landbogérdar utan om avelsgardar, d v s
storjordbruk, ty den latinska termen "curia"
betyder vid den hir tiden néstan alltid det som pa
svenska hette huvudgard och satesgard. Det ar
inte omojligt att Bengts huvudgardar omfattade
storre delen av jorden i byn, ty det ar kint fran
annat samtida kallmaterial att en huvudgard
kunde vara sa stor som 4 markland.

Nar det giller Kungsbergas inre struktur och lage
i landskapet vill jag peka pa en
bebyggelsehistoriskt ~ synnerligen  intressant
foreteelse, namligen att denna stora by ar helt
oreglerad. Detta framgar tydligt av bykartan i
Geometriska jordeboken, dar gardarna ligger 10st
grupperade och ganska utspridda i terrangen. Det
normala for byar av den hir storleken i
utpraglade jordbruksbygder ar annars att
gardarna ligger tillsammans pa en reglerad
bytomt, ofta som enkel eller dubbel radby, som pa
Tierpsslatten, eller som sk klungby. I Kungsberga
daremot har de enskilda gardarna anlagts dar det
varit mojligt med hansyn till den bergiga
terrangen.

Mairkligt nog har byn kunnat behélla denna
speciella karaktar anda in i var tid, trots
fortatning av husbebyggelse inom den spatiosa
bytomten. Denna ligger i ett markant hojdlage vid
sidan av den virdefulla odlingsmarken, vilket
tillsammans med de forhallandevis stora
hojdskillnaderna gor att Kungsberga har hoga
landskapsestetiska viarden. Detta upplevde jag
direkt nar jag forsta gingen under mina
faltstudier pad Faringso kom till Kungsberga i
september 1991.

Den i detaljplanen aviserade hardexploateringen
av den sluttande dkermarken séder om byn i form
av en tittbebyggd "radby" av 19 likadana villor

Det nya bostadsomradet ska
harmonisera och ta hdansyn till
den befintliga bebyggelsen i
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med sma tomter dr hapnadsviackande okanslig. | Kungsberga. For att uppnd
Oavsett utformning kommer denna byggnation | detta har exempelvis en for
att innebdra en allvarlig forsamring av en | omrddet traditionell
vardefull kulturmiljo. fargsdttning valts.

Sammanfattning
De inkomna synpunkterna har lett till att planforslaget har reviderats enligt foljande:

- Atervinningsstationen har flyttats frin lokalgatan i planomradets norra del till
Coops norra parkering.

- Planbestammelser har lagts gillande placering av byggnader for att sdkerstilla vissa
siktlinjer mot dkermarken samt skapa ett avstand fran Brf Skepparn.

- Infart fran Kvarnvagen till Coops sodra parkering har tagits bort.

- Ny fargsattning for att harmonisera med befintlig bebyggelse och ta hansyn till
kulturmiljon.

- Hogre sockel i vit puts pa ladugarden for att behélla dess kulturmiljovarde.

- Gemensamhetsanlaggning for sopor vid ladugarden har flyttats soderut for att inte
skymma sikten vid utfarten mot Kungsbergavigen.

- Naturmarken vid askdungen har minskats for att ta hansyn till befintlig bebyggelse
och verksamhetens (Lilla Sorgarden) onskan. Bedoms inte paverka naturvardet.

- En tydligare vagutformning vid infart till Coops parkering fran Kungsbergavagen.

- Mer yta har lagts till vid korsningen Kungsbergavagen — Kvarnvagen och lagts in
som VAG med kommunalt huvudmannaskap for att tillgodose en god vandplats for
kollektivtrafik.

- Utfartsforbud har lagts till mot Kvarnvagen for att sikerstilla att infart inte kommer
till mot parkeringen till Pizzeria/Coop. En del halls 6ppen for att tillgodose
varutransport till pizzeria. Ska regleras till endast varutransport med LTF.

- Utfartsforbud har lagts till pa ytterligare platser for att sdkerstilla en saker
trafikmiljo.

- Takmaterial och takfarg regleras i detaljplan for nya bostadsomradet.

- u-omrade har lagts till for att ta hansyn till befintliga ledningsratter.

- u-omrade har lagts till soder om ladan for att mojliggora nodvandig flytt av ledning.
- Naturmark har lagts till pa4 Coops norra fastighet for att ta hansyn till boenden mot
atervinningsstationen.

- Parkering vid detaljhandel- och centrummark har dndrats till parkering pa
kvartersmark.

- Planbestammelse kopplat till geoteknik och grundlaggning har lagts in i planen.

- Planbestimmelser kopplade till ladan har dndrats for att tillgodose en god
gestaltning.

- Naturmark soder om Brf Skepparn har dndrats till Parkmark.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Gustaf Bowin
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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