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INLEDNING

Bakgrund

Arligen upprittas en kapacitetsprognos for skola av Namndkontoret Barn och utbildning.
Skolkapacitetsprognosen (2013-2022) bedomer att behovet av platser i forskoleklass
och grundskola kommer att 6ka med drygt 500 barn till 4r 2021. I januari 2015 beslutade
Kommunstyrelsens arbetsutskott att ge Stadsarkitektkontoret i uppdrag att utreda placering
av ytterligare lokaler for skola, motsvarande 500 elever. Det var svart att hitta tomtmark som
uppfyllde kraven pa yta, kommunikationer m.m, sa Barn- och utbildningsnimnden beslutade
att i stallet prova mojligheterna att utoka och omdisponera kapaciteten vid befintliga skolor.

I februari 2016 togs beslut i drendet Organisationsforandring och utbyggnad av skolor i
centrala Eker6 (BUN15/154). Sanduddens skola foreslds byggas ut med permanenta lokaler
for forskoleklass och grundskolan 1—6 med tva paralleller samt grundskola 7—9 med tre
paralleller. Barn- och utbildningsnamnden beslutar att gora en forstudie av ombyggnad av
Ekebyhovskolan samt om- och utbyggnad av Sanduddens skola. Sanduddens skola bedoms
kunna oka skolkapaciteten med omkring 500 platser. En forstudie for skolutbyggnad
Sandudden genomfordes under 2016 av Aperto AB och resultatet visade pa att den idag géllande
detaljplanen nr 134 tillater en for liten byggratt for den utbyggnad som foreslas av forstudien.

I juni 2016 gav Kommunstyrelsens arbetsutskott ddvarande Stadsarkitektkontoret i uppdrag
att uppratta en detaljplan for Sanduddens skola med syfte att mojliggora fler skollokaler. I
augusti 2017 startade arbetet med att ta fram en ny detaljplan. Detaljplanen ar framtagen i
samverkan med Fastighetskontoret. Under processen med att ta fram planhandlingar har
mojligheten att utoka Sanduddens skola till 9oo skolplatser utretts och planarbetet har utgétt
fran dessa forutsattningar.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdgjliggora en flexibel skolutbyggnadsplanering med en
utbyggnad av nya skollokaler och idrottshall for Sanduddens skola.

Huvuddrag

Detaljplanen innebir en okad byggratt pd 1700 kv som tillfaller Sanduddens skola. Den
totala byggnadshdjden hgjs for att mojliggora tre vaningsplan. Nya byggnader ska kunna
placeras fritt inom det planlagda skolomradet men med begriansningar mot slianten i norr.
Begriansningen har gjorts for att virna och skydda naturvarden och gronstruktur pa platsen.
Inom skolomréadet ska en idrottshall inrymmas i syfte att kunna samutnyttjas med foreningsliv.
Skolomradet utokas i nordostlig riktning pa tidigare naturmark for att mojliggéra en ny
gangvag i slanten. Transformatorstation intill befintligt skolomrade flyttas till E-omrade soder
om Sanduddsvigen. Soder om Sanduddsvégen planeras dven for parkering, atervinning och en
aktivitetsyta for exempelvis bollplan och utegym.

Skolomradet som omfattas av gillande detaljplaner nr 134 och nr 171 sammanfors i den nya
detaljplanen for omradet, dven del av detaljplan nr 120 tas med i planen.
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Planprocessen
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Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och tas fram med utdkat
forfarande enligt bilden ovan.

Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om samrad oktober 2018

Samrad oktober - november 2018
Beslut om granskning mars 2019

Granskning mars - april 2019
Godkannande i KS juni 2019

Antagande i KF juni 2019
PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger cirka 3 km sydvist om Ekero centrum. Planomradet avgrinsas i norr av ett
bostadsomrade, Sandudden etapp 2. I 6st till Sanduddsviagen och i vést till naturmark. I séder
till bostadsomréde, Sandudden etapp 1, och till naturmark. Planomradet ar centralt belaget i
Sandudden och utgors av fastigheten Trakvista 3:282 samt delar av fastigheterna Trakvista
3:99 och Trikvista 1:529.

Planomradets area uppgar till cirka 74 0oo kvm.
Trakvista 3:99 dgs av Ekero kommun, Trakvista 3:282 dgs av Hemso Sandudden Fastighets

AB (Pysslingens forskola) och Trakvista 1:529 dgs av Malarutsiktens samfallighetsforening,
Malarsjoparkens samfallighetsforening och Sjoutsiktens samfallighetsforening.
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Figur 1, Fastighetskartan med planomradesgrins.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Den 15juni 2016 § 96 gav Kommunstyrelsens arbetsutskott det ddvarande Stadsarkitektkontoret
i uppdrag att uppritta en detaljplan for Sanduddens skola med syfte att mdojliggora fler
skollokaler.

Riksintressen

Hela Milaren med 6ar och strandomrade omfattas i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB
med hénsyn till de natur- och kulturviarden som finns. Inom detta omréade ska turismens och
friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Detta utgor dock inget hinder for utveckling
av befintliga titorter eller det lokala naringslivet.

Oversiktsplanen

I oversiktsplanen for Eker6 kommun, antagen 6 mars 2018, foreslds en inriktning for
kommunens utveckling till &r 2030 -med sikte pa 2050. En utbyggnad av Sanduddens skola
ar forenlig med Gversiktsplanens intentioner, samt tidigare oversiktsplan. I 6versiktsplanens
markanvandningskarta anges fortatning inom befintlig bebyggelse fore ar 2030 for det aktuella
planomradet. I 6versiktsplanens strategiska stallningstaganden star det att Ekerd kommun
ska planera for utbyggnad av skola, omsorg, service samt kultur och fritid som motsvarar
framtida befolkningsokning. Angiende langsiktigt héllbar och robust samhallsutveckling
anges att utveckling innebar att Eker6 kommun, sa langt det ar mojligt, verkar for att:
tillampa varsam markanvandning, som inte reducerar naturvardena.

Detaljplaner

Den aktuella detaljplanen ligger inom detaljplanelagt omrade for bland annat skola.
Planforslaget omfattas till storre delen av géllande detaljplan nr 134, utpekat med anvindning
som skola/barnomsorg, naturomrade, lokalgata och tekniska anldggningar. Storsta
byggnadsarea ir 5000 kv och atta meter byggnadshojd. Detaljplaner som ockséa berors av
planforslaget ar nr 171 och nr 120. Det ar byggritten enligt detaljplan nr 134 som géller for hela
skolomradet. Genomforandetiden har gatt ut for de géllande detaljplanerna.
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Figur 2, Fastighetskartan med gréanser for gillande detaljplaner i omrédet.
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Gillande detaljplaner inom planomradet ar:

DP-nr Huvudsaklig anvindning Laga kraft

171 Bostdder 23 mars 2003
134 Bostider och skola 10 februari 2000
120 Bostdder, skola och natur 7 maj 1997

Pagaende planer i omrade
Asknis bussgata PLAN2013.12

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som de dr mest lampade for. Brukningsvird jordbruksmark av nationell betydelse
far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlidggningar om det behovs for att tillgodose
viasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sidtt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell
betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgéarder som kan péatagligt
forsvéara ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sirskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som ar
opaverkade av exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kinsliga, av betydelse for
fiske eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvarden, som ar vardefulla for friluftslivet,
som ar sarskilt lampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm
eller har betydelse for totalforsvaret. Dessa omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de skyddas
mot atgarder som kan orsaka pataglig skada p4 omradena.

Planforslaget innebidr en fortatning av ett redan bebyggt omrade som ska utvecklas enligt
kommunens 6versiktsplan. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna da ingen
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak och inte heller ndgon skogsmark av nationell
betydelse.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas av siarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Mélaren
med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset da det inte tar i ansprak nagon mark
som kan anses betydande for riksintresset for det rorliga friluftslivet eller turismen.

Natura 2000

I Asknisviken i Malaren finns ett Natura 2000-omrade, cirka 350-500 meter soder om
planomradet. Det som ar sarskilt skyddsvart inom detta omrade ar smésvalting, en vattenvaxt
som ar rodlistad som starkt hotad. Lansstyrelsen har pekat ut ett antal risker som kan paverka
smasvaltingen men gor bedomningen att ett genomforande av den aktuella detaljplanen inte
skulle paverka Natura 2000-omréadet.
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omréden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs
for att varaktigt skydda méanniskors hilsa och milj6 eller for att avhjidlpa skador pa eller
olagenheter for manniskors hilsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s
vattendirektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och analysera alla vatten,
faststilla mal/kvalitetskrav och uppratta atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt
overvaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for
vattenmiljoerna. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status
under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst dr en rattsligt bindande bestimmelse for
myndigheter och kommuner vid tillimpning av miljobalken i fragor om tillatlighet, tillstdnd,
godkidnnanden, dispenser och anmailningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av
foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myndigheter folja miljokvalitetsnormen vid
planering och planldggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Planforslagets genomforande bedoms inte medfora oOverskridande av gillande
miljokvalitetsnormer. Se dagvattenutredning och MKB for utforligare beskrivning.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljobalken 6 kap ska kommunen uppratta en strategisk
miljobedomning om genomforandet av planen, programmet eller andringen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. En behovsbedémning daterad 2018-06-07 har upprittats och
sants till lansstyrelsen for samrad i samband med att planférslaget arbetas fram innan det
stills ut for samrad. Detaljplanens genomforande kan komma att paverka naturvirden, sociala
varden och materiella virden. De viarden dér storst risk for betydande miljopaverkan foreligger
ar naturviarden och materiella varden. Det bedoms inte vara risk for betydande paverkan vad
giller sociala varden. Risker for manniskors halsa eller for miljon reduceras i samband med
detaljplanen.

Den sammanlagda bedomningen ar att miljobedomning ska goras for detaljplanen i Sandudden
och en miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas. De miljoaspekter som foreslas hanteras
under miljobedomningen ar naturvarden och materiella varden (framférallt byggnad for omsorg
av barn). Lansstyrelsen meddelade 2018-07-13 att de delar kommunens stiallningstagande om
att en miljokonsekvensbeskrivning bor upprattas.

DETALJPLAN FOR SANDUDDENS SKOLA 2018-09-21 SAMRADSHANDLING



Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for planomradet, daterad 2018-09-04. Syftet
med miljokonsekvensbeskrivningen ar att utreda de miljoaspekter som har bedomts sarskilt
relevanta for detaljplanen. Avgransningen av miljokonsekvensbeskrivningen har skett i samrad
med lansstyrelsen. Miljokonsekvensbeskrivningen presenterasi ett separat dokument och dess
rekommenderade atgirder for att minimera paverkan pa miljon har arbetats in i detaljplanens
planforslag, planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar naturvarden och materiella viarden. Den beskriver
konsekvenserna av en fullt utbyggd detaljplan samt for ett nollalternativ. Konsekvenserna
beskrivs i forhallande till nulaget.

Nollalternativ

Nollalternativet i miljokonsekvensbeskrivningen innebar i det hir fallet att Sanduddens skola
byggs ut inom ramen for befintlig detaljplan. En sddan utbyggnad skulle innebéra att delar av
den befintliga skolan rivs for att bygga till en tvavaningsdel. Utbyggnaden skulle innebira en
okning av elevantalet till minst 690 elever. Inom ramen for befintlig detaljplan finns dock inget
utrymme for att uppfora en idrottshall. Géllande detaljplan innebér svarigheter att anldgga
den gangvig som planeras nordost om skolomradet. Nagon utbyggnad pa naturmark soder om
Sanduddsvagen blir inte heller aktuellt.

Naturvarden

Den tidigare aktiviteten i omradet har bidragit till att skapa vardefulla sandmiljder. I sand-
slanten norr och nordost om skolomrédet lever flera olika rodlistade insekts- och vaxtarter,
ddibland svartpalsbiet. I det norddstra hornet av grasytan soder om Sanduddsvigen lever den
rodlistade fjarilen mindre blavinge, samt dess vardvaxt getvapplingen.

Vegetationen i slanten utgors av gras, sandmarksvixter och glesa bestand av trad och buskar.
Vixtligheten fungerar som ett erosionsskydd genom att den binder sanden. Den sammanvag-
da bedomningen ar att planforslaget kan genomforas med mattliga negativa konsekvenser for
naturvardena under forutsattningen att en ny gangvag genom slanten inte anlaggs genom om-
radet med svartpalsbiets bohélor. Se avsnitt 5.1 Naturviarden i miljokonsekvensbeskrivningen.

Materiella varden

Sandudden utgor en liten del av den drygt 250 km ldnga Uppsalaasen och ligger ovan grundvat-
tenforekomsten Sandudden-Norsborg. Planomradet ligger ocksd inom vattenskyddsomréde
for ostra Malaren varvid sarskilda bestimmelser for utslapp av dagvatten rdder. Planomradet
omfattar Aven materiella varden for energiforsorjning, transport och byggnader for omsorg.

Nybyggnation och rivning ger upphov till avfall i form av schaktmassor samt bygg- och riv-
ningsavfall vilket innebar konsekvenser ur ett resurshushéllningsperspektiv. Den sammanvag-
da bedomningen ar dock att forslaget endast kommer att ge mattliga negativa konsekvenser pa
materiella viarden, bland annat under forutsiattningen att dagvattenrening infors i anslutning
till parkeringsytorna. En rad atgarder foreslas i miljokonsekvensbeskrivningen, se avsnitt 5.2
Materiella varden.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markforhallanden

Mark och geoteknik

Forutsattningar:

Planomradet, liksom hela Sandudden bestar av resterna av en rullstensés, tidigare grus- och
sandtikt. I samband med exploatering av gillande detaljplan nr 134 skapades en plata norr
om planomradet pa en niva av ca +25-29 meter. Fran bostadsomréadet norr om planomréadet
sluttar marken brant ner mot Sanduddens skola. Marken ar plan inom skolomradet och &r
omkring +6 meter. Vigomradet och naturmarken ar nagot ligre men varierar mellan +5-6
meter. For att binda sanden i slanten har man planterat trad.

I samband med tidigare planldggning for Sandudden, inom ramen for detaljplan nr 120 och
nr 134 har det aktuella planomréadets markforhallanden undersokts. Enligt en geoutredning
for Sandudden (Bo Orre Markrad AB, 1993) utgors jorden i huvudsak av maktiga lager av fast
lagrad grusig sand och sand, samt i mindre omfattning av grus med en maktighet pé ca tre
meter. Inom omradet med naturligt avlagrad jord har lera patraffats inom en begrinsad yta.
Leran tros ursprungligen ha varit inlagrad i asbildningen och kommit i dagen genom
terrassering. Geoutredningen forordar att leran bor gravas ur byggnadslagen och ersattas med
grusfyllning och att omrédet efter utskiftning av leran da kan betraktas som enhetligt.

Vid framtida detaljprojektering forordas ytterligare kontroller av bedomda férhéllanden (Bo
Orre Markrad AB, 1993). Vid anldggning av den befintliga skolan har marken fyllts ut. Ur
rapporten Markundersokning (Bo Orre Markrad & Co AB, 1996) kan det avsonderingsresultaten
utldsas att fyllningsmassorna ar packade och att det medger en normal ytgrundlaggning med
plattor. Inom befintligt skolomrade &r skolbyggnaderna grundlagda med platta pa mark.

Grundvattennivan ligger enligt PM Hydrogeologiskt utlatande, Vistra Sandudden (SWECO
VIAK, 2003-04-08) péa ca sex meters djup.

Forandringar:
I och med planens genomférande kommer marknivaerna pa skolomradet modifieras for att

skapa ratt forutsattningar for grundlaggningen och behandla befintliga 1agpunkter och skapa
ratt forutsiattningar for avvattning av skolomradet. Nya byggnader foreslas att grundlaggas
med en normal ytgrundlaggning med plattor.

Konsekvenser:
Mer dndamalsenliga marknivaer som hjilper till att avvattna skolomradet kommer leda till
forbattrad dagvattenhantering.

Radon

Forutsattningar:

Marken klassificeras som lokalt hdgriskomrade for radon. Vid Alvnis, Sandudden och
Jungfrusund finns grus, eller grovsand, som lokalt kan uppvisa radonhalter 6ver 50 000 Bq/
m3. Vid ny-, eller tillbyggnad avgor radonhalten i marken vilket utforandet som ska viljas for
att minimera risken for radon i byggnaden.

Forandringar:
Bebyggelse foreslds vid hogriskomrade for radon. Bebyggelse diar personer vistas mer an

tillfalligt skall utforas radonsakert om inte nya detaljerade matningar visar annat resultat. En
upplysning har lagts till i plankartan.
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Fororenad mark

Forutsattningar:
Marken inom planomrédet ar inte fororenat.

Naturomraden

Natur

Forutsattningar:

Planomradet ar beldget inom en tidigare sand- och grustikt vilket innebar att de naturviarden
som forekommer inom naturmarken och befintligt skolomrade till storsta del utgors av
torrmarksmiljoer och arter kopplade till dessa. Ett viktigt inslag i omrddet dr den stora
mangden exponerad sand som utgor livsmiljo for manga insektsarter.

I hela den sydvanda slanten, inom natur- och skolomrade, ar ett stort antal rodlistade
arter funna. Det dr framst virmekriavande insektsarter som hittats, bland annat svartpalsbi
(rodlistad VU), kilbi (rodlistad VU), lusernbi (rodlistad NT) och lappstekel (rodlistad NT).
Aven torrmarksvixten backtimjan (rédlistad NT) forekommer i slinten. Den sydvinda slinten
blir snabbt uppvarmd av solen och da den har en betydande del exponerad sand utgor den en
viktig miljo som framforallt boplats at de rodlistade insekterna. Vaxtligheten i slinten fungerar
som ett erosionsskydd genom att den binder sanden. Det ar dock viktigt att vaxtligheten
inte tar over helt i slinten da de rodlistade arterna som hittats pa platsen ar beroende av
solbelyst och exponerad sand for sin 6verlevnad. En viss del av ovan namnda naturvarden
finns inom befintligt skolomrade i gillande detaljplan nr 134. Utklipp nedan fran Inventering
av sand- och tallevandeinsekter vid Sandudden i Eker6 kommun, visar var fallor placerades.
Inventeringen utgjorde underlagsmaterial for framtagande av skotselatgarder for sand-, tall-
och strandskogsmiljoer vid Sandudden i Ekeré kommun.

Figur 3. Karta éver fallornas (réda punkter) placering i den norra delen av undersékningsomradet. De
grénmarkerade avgransningarna dr de omraden dar havning gjordes. Havning har ocksa gjorts inom ca 50 m
radie vid samtliga féllor. Vid F6 omfattas hela den 6ppna sandmiljén mellan bebyggelsen och Sanduddens
skola. Vid F2 omfattas hela den 6ppna sandmiljon mellan Ekerévagen och bebyggelse.

Figur 3, Utklipp fran Inventering av sand- och tallevandeinsekter vid Sandudden i
Eker6 kommun.
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Bilder pa den sydvinda slénten.

Inom naturvardsprojektet Sanduddens sandmiljoer genomfordes restaureringsatgarder i
slanten under ar 2016 med syfte att fraimja de hotade arterna. Vid atgarderna gynnades viktiga
nektarkillor som silg och videbuskar pa bekostnad av tall vilket bade bidrar till att forbattra
fodotillgdngen och skapa mer ytor med solbelyst exponerad sand som kan utgora boplatser at
de sandlevande insekterna, se bilder ovan. Den nedre delen av sldnten, nairmast den befintliga
skolgédrden, utgor ett viktigt omréde for de hotade insektsarterna dé ett stort antal bohal
hittats pa denna plats (se figur 4). Detta omrade utsitts dock for hart slitage vilket medfor
stora erosionsproblem. Detta beror pa att omradet anvands som lekyta av skolans elever och
att flera stigar loper genom det. Erosionen far till f6ljd att stora mangder sand fran slanten
hamnar pa skolgarden.

Sanduddens skola =

|1 5] 8
Sg-.lL

1™ fodosskslokal for
w rodlistade arterna

ett stort antal
bohal hittats

Rodlistade fjarilen
mindre blavinge

Figur 4, Karta med utpekade naturvarden och funktioner.
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Naturvardsprojektet omfattades ocksé av arbetet med att ta fram en skotselplan for Sanduddens
gronomraden. I skotselplanen beskrivs att omrade 16, slant norr om skolan (se figur 5), bor
skyddas fran ytterligare slitage genom inhangning tills dess att viss vegetation hunnit etablera
sig. Slanten far dock inte tackas helt med vegetation (eller annat erosionsskydd, t.ex. tickduk)
med hinsyn till forekomsten av svartpélsbi och artens behov av 6ppen sand. Barnen bidrar
ocksa till att sanden halls 6ppen genom deras lek i sldnten. En solstudie har genomforts for
att sdkerstilla att den storre delen av sldnten inte skuggas inom den tid som de rodlistade
arterna fortplantar sig under tidiga varen da sanden behover vara solbelyst under storre delen
av dagen.

Figur 5, Del av skotselplanen som omfattar omradet kring Sanduddens skola. Lila firg markerar omraden med
speciellt hoga naturvirden. Morkgron farg visar tradkladda naturomraden och ljusgron farg visar 6ppna omra-
den. Skolgarden ar markerad i gult. R6d markering visar det aktuella planomradet.

I slantens vistra del, rakt norr om forskolan Pysslingen, ligger en dng som domineras av
gras och orter (se figur 4, det vistra orangestreckade omréadet). Den blomrika dngen utgor
en viktig fodosokslokal for flera av de rodlistade insektsarterna som lever i slinten. Inom
naturvardsprojektet Sanduddens sandmiljoer slogs denna dng med lie under 2016 och planen
ar att denna skotselform ska fortsatta att anviandas pa platsen. Slantens och skolgardens Gstra
ande (se figur 4, det Ostra orangestreckade omradet) utgors av ett mindre naturomrade som
stracker sig fram till Sanduddsvagen. Omradet utgors av en grasslant rik pd blommande orter
och buskar samt en skogsdunge. Skolbarnen anviander frekvent denna yta for lek, framforallt
skogsdungen. Den blomrika grassldnten utgor en viktig fodosokslokal for flera av de rodlistade
insektsarterna i omradet.

Soder om Sanduddsvégen ligger en stor 6ppen grasyta som anvands for diverse aktiviteter,
bland annat bollspel. Pa grasytan finns nigra grupper av planterade trad, i vaster bjork och i
oster silg och frukttrad. Langs Sanduddsvigen i norr vaxer en rad med planterade oxlar. Silg,
oxel och frukttrad erbjuder blommor for pollinerande insekter. Oxlarnas och frukttradens bar
utgor ocksa en resurs for fAglar under host och vinter. I grasytans nordostra horn (se figur 4, bla
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prick), finns ett litet glesvaxt torrmarksomréde. I detta torrmarksomrade har den rodlistade
fjarilen mindre blavinge (rodlistad NT) hittats. Hir vixer dven drtvaxten getvappling vilken ar
den mindre blévingens vardvaxt.

Planforslaget har tagits fram i samrdd med biolog och planliggningen har skett med
utgdngspunkt att forsoka skydda och forbattra forutsiattningarna for naturviarden att finnas
pa platsen. En utbyggnad av Sanduddens skola och intresset av att skydda naturvardena
har till viss del krockat. Planforslaget har anpassats till de slutsatser som kommit fram ur
miljokonsekvensbeskrivningen.

Forandringar:
Avgransningen av allmin platsmark NATUR fordndras i den aktuella detaljplanen.

Naturmarken minskas ner pa vissa hall och utékas pa andra. Utgdngspunkten har varit att
anpassa planforslaget till att skydda naturviarden pa platsen men samtidigt ocksd mojliggora
en gangvag i slanten. Tre alternativa strackningar av gdngvag ar mdjliga att anldgga utifran den
starka lutningen som finns i sldnten och dessa finns redogjorda for under rubriken Gang och
cykel. Av de tre alternativen som har undersokts har det grona alternativet valts bort for att den
paverkar naturviardena mest negativt. For mer information se miljokonsekvensbeskrivningen.
Plankartan har anpassats sa att skolomradet omfattar de andra tva alternativen for gangvag
i slinten. Narmast skolomradet, dar bohéal for bin har patraffats, planldggs marken som
naturmark. Begriansning av markens utnyttjande har gjorts med prickmark och korsmark
for att byggnader inte ska placeras nira slanten eller skugga den. Héjden pa bebyggelsen har
reglerats sa att slanten inte skuggas vid kritiska tidpunkter pa aret da fortplantning sker och
for att minimera péverkan péa vissa av de rodlistade arterna som huserar pa platsen, som till
exempel svartpalsbin.

For att varna och skydda de naturvirden som finns pa platsen behover vissa atgarder goras i
samband med genomférandet av detaljplanen.

« Den vixtlighet som gar forlorad vid anldggande av en gangvig i slinten ska kompenseras
genom att vixter som utgor naringsresurs for de pollinerande insekterna sés/aterplanteras
pa andra platser i sldnten.

+ Med den stora okningen av antalet elever vid skolan rekommenderas att omrdden med
bohalor narmast skolgarden avgransas med staket eller annan typ av barriar for att inte
riskera att storningen blir for stor for insekterna i omradet.

« Tillgdngen pa 6ppen sand dr nodviandig for insekterna och en minskning av omraden
med Oppen sand far inte ske. Om den markstérning som elevernas lek innebar forsvinner
sa behover atgirder inforas i skotselplanen som sidkerstiller att mangden Oppen sand
bibehélls.

« For att sprida kunskap om de unika naturvirdena i sandslanten foreslas att pedagogisk
information sitts upp i anslutning till bohélorna sa att eleverna kan lara sig om insekterna,
nyttan av pollinering, biologisk mangfald, ekosystemtjanster osv.

« Skotselatgirder for berorda omraden inom planomradet bor uppdateras i Skétselplanen
for Sanduddens gronomraden.

Soder om Sanduddssvégen tas ytterliga naturmark i ansprak for kvartersmark S, for att
mojliggora personalparkering for skolan. Den bollplan som finns inom naturmark idag
planldaggs som S, for att majliggora en aktivitetsyta med till exempel bollplan, utegym, forrad
och viderskydd. E-omraden utokas och atervinningsstationen plandggs pa naturmark.
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I detaljplan nr 134 finns bestimmelsen (n) - marken ska vara planterad pa ett sidant sidtt som
tillvaratar mojligheten till utsikt. Bestimmelsen tas bort i den aktuella detaljplanen ftersom
den saknar lagstod. Skotselprogrammet for Sanduddens gronomraden beskriver hur slanten
ska skotas.

Konsekvenser:

Planforslaget majliggor for gangvagar som inte paverkar naturvirdena mycket negativt. Om
rod eller svart gangviag anliggs och om skyddsatgiarder vidtas for att kompensera forlorad
vaxtlighet, omraden med bohéalor skyddas samt skuggning av slinten minimeras sa bedoms
planforslaget kunna genomforas med sma konsekvenser for naturviardena. Den sammanvigda
bedomningen fran miljokonsekvensbeskrivningen ar da att planforslaget kan genomforas med
mattliga negativa konsekvenser for naturvirdena.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar:

Sanduddens bostadsomrade bestar till storre delen av markbostiader, smahus/villor, som upp-
forts under tre etapper. Bebyggelsens karaktir i Sandudden ar till stor del trahus med sadeltak
med tegelpannor. Bebyggelsen ar varierad i Sandudden men det gar tydligt att utldsa olika
arkitektoniska stilideal utifran olika etappindelning och utbyggnadstid.

Sanduddens skola har idag ca 380 elever i arskurs F-6. Den relativt nybyggda skolan ar byggd
for 240 elever, vilket innebar att de ar trangbodda i de befintliga lokalerna och arskurs 4-6 har
sin undervisning i tillfilliga paviljonger. P4 skolan arbetar cirka 50 pedagoger. Amnesklass-
rum, matsal och idrottshall saknas, och tillagningskoket ar for litet. Ett mindre rorelserum
finns. Skolan har sin huvudentré pa byggnadens véastra sida, men den anvidnds sparsamt av
elever och foraldrar d& det ocksa finns separata entréer till varje flygel. Detta innebar att det
finns flertalet entréer till skolomréadet.

Inom skolomrédet finns en forskola som ar uppford under 2010-talet, vaster om Sanduddens
skollokaler. Befintliga skolbyggnader har tegel och tra som fasadmaterial och gratt plattak. Det
finns ytterligare en liten teknikbyggnad inom befintligt E-omrade som tillhor Eker6 kommun
och anvands som forrad.

I gillande detaljplan far marken exploateras med 5000 kvm byggnadsarea med en byggnads-
hojd pa atta meter. Sanduddens skola anviander idag ca 2600 kv byggnadsarea. Forskolan
anvander ca 1000 kvim. Resterande byggnadsarea som ar byggbar ar inte tillracklig for varken
en utbyggnad eller nybyggnad av skolan till 690 elever eller 900 elever. Det finns paviljonger
med tillfalligt bygglov.

Bild p4 Sanduddens skola idag.
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Forandringar:
En ny detaljplan for Sanduddens skola mo6jliggor en utbyggnad fran nuvarande F-6-skola till

3-parallellig F-6 och 2-parallellig 7-9, sammanlagt for 690 elever, eller till 3-parallellig F-9,
sammanlagt for 9oo elever. Skolomrédet i gillande detaljplan nr 134 ar planlagt for att majlig-
gora en flexibel skolutbyggnadsplanering. Den nya detaljplanen behéaller samma princip vilket
resulterar i ett stort S;-omrdde for skolindamal med fa bestimmelser som endast styr ex-
ploateringsgrad och byggnadshéjd. Detaljplanen mojliggor byggratt med en byggnadsarea pa
totalt 6700 kvm, varav 5700 kv for Sanduddens skola. En byggnadshéjd pd 12 m innebar att
nya skolbyggnader kan uppforas i tre vaningsplan. En hojning av byggnadshojden frén gillan-
de detaljplan foresprakas for att fa ett effektivt markutnyttjande och mindre hardgjorda ytor.
Landskapet ar taligt och skolomradet klarar en hogre byggnad. Skolomradet striacker sig upp
i slanten for att mojliggora en gdngviag som ska kunna nyttjas av skolans elever och personal.
Gangviagen ar alltsa avsedd for skolan och placeras ddarav inom skolomrade. Gangvigen ska
anldggas och skotas av kommunen.

Forskolan har i gillande detaljplan nr 134 en byggnadsarea pa 1000 kv byggnadsarea och en
byggnadshojd pa 8 m. Dessa matt fordndras inte i denna detaljplan. Nya skolbyggnader och
idrottshall ska kunna placeras fritt inom omradet. En begriansning av markens utnyttjande sa
att sldnten inte skuggas av ny bebyggelse har gjorts genom prickmark och korsmark pa omra-
det ndrmast sldnten inom kvartersmark for skola. Idrottshallen ska kunna samnyttjas av skola
och foreningsliv pa kvillar och helger.

Detaljplanen mojliggor for olika typer av placering av nya skolbyggnader. Under framtagandet
av planforlaget har olika placeringar och storlekar studerats. En framskjuten placering av nya
byggnadskroppar forespréakas for att maximera skolgardens friyta, med fler skuggiga miljoer,
samtidigt som forgarden blir lagom stor for angoring med genomfart och cykelparkeringar.
Nedan finns tre alternativ som planen mgjliggor for. Tva alternativ har studerats med solstu-
dier for att en placering 6ster om befintliga skolbyggnader kan paverka hur mycket slanten
skuggas. Foreslagna utbyggnadsalternativ nedan har utgatt fran gillande detaljplan nr 134,
vilket gor att friytetal och storleken pa skolgarden inte stimmer 6verens med de ytmatt som
foreslas i ny detaljplan. Uppdaterade skisser 6ver utbyggnadsalternativ kommer att tillkomma
senare i planprocessen.

Tillbyggnadsalternativet

Forskoleklass-arskurs 9, for 690 elever i tva vaningar. Delar av den befintliga skolan rivs i detta
forlag och evakueringsskola behovs under bygg- och renoveringstiden. De tillfilliga paviljong-
erna rivs.

Figur 6, Situationsplan med en tillbyggnad av befintlig skola.
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Nybyggnad alternativ 1

Forskoleklass-arskurs 9, for 690 elever i tva vaningar. Husdjupet ar pa 31 meter och lampar sig
for en dubbelsidig organisation av klassrummen langs med husets 1ang- och kortsida. Den be-
fintliga skolan rivs i detta forslag men anvinds forst som evakueringsskola. Paviljongerna rivs.
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Figur 10, Solstudie for en ny skolbyggnad och idrottshall, alt 1.
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Nybyggnad alternativ 2

Forskoleklass-arskurs 9, for 900 elever i tre vaningar. Husdjupet dr pa 26 meter och lampar sig
for en dubbelsidig organisation av klassrummen. Den befintliga skolan rivs i detta forslag men
anvands forst som evakueringsskola. Paviljongerna rivs.
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Figur 11, Situationsplan med en ny skolbyggnad och idrottshall, alt 2.
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Figur 13, Solstudie for en ny skolbyggnad och idrottshall, alt 2.

Konsekvenser:

Dagens skola brister p4 ménga punkter, till exempel trdngboddheten, avsaknaden av matsal
och idrottshall. Ett genomforande av detaljplanen skulle innebira att Sanduddens skola skulle
kunna byggas ut med nya skollokaler och forses med det som idag saknas, eller att en helt ny
skolbyggnad skulle kunna byggas. Idrottshallen ar ett viktigt tillskott for bédde en forbattrad
skolidrott och for Ekeré kommuns foreningsliv. Dagens rorelserum ar fullbelagt efter skoltid
och pé helger.
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Omgivningar och service

Forutsittningar:

Livsmedelsbutik och viss annan service finns vid Trakvista torg cirka 600-700 meter 6ster om
planomradet.

Arkeologi och fornlamningar

Forutsattningar:
Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet.

Kulturmiljo

Forutsattningar:
Planomradet dr inte utpekat inom kulturmiljévarden.

Gator och trafik

Gator och trafik

Forutsittningar:

Gatunétet utgors av lokalgator dar hastigheten ar 30 km/h for motortrafiken. I Sandudden ar
korbanan dubbelriktad med en total bredd pa 6,5 meter fram till busstrafikens vandpunkt och
direfter smalnar viagbredden av till 5,5 meter. Det finns inga farthinder pa striackan férutom
timglashéallplatsen soder om skolan. Sanduddsvagen har en kraftig lutning pa 7 % i kombination
med en kurva i sluttningen.

Trafikmidngden pa Sanduddsvigen, vid Ekeréviagen, 4r under morgonens maxtimme cirka 550
fordon och under eftermiddagens maxtimme cirka 420 fordon. ADT ir cirka 1 340 fordon. I
trafikutredningen for Sanduddens skola uppskattas arsdygnstrafik, ADT, for trafiken till och
fran skolan till knappt 280 bilar. Trafikutredning gjordes under viren 2018 av Cowi. Inom
ramen for utredningen har en undersokning gjorts pa elevernas och personalens resvanor.
Undersokningen av elevernas resvanor visade att de huvudsakligen blir skjutsade i bil eller
gar till skolan. Manga av eleverna bor i ndromradet. Personalen dker i huvudsak bil till sin
arbetsplats. Det ar en rorig trafiksituation, sarskilt i samband med lamning och hamtning pa
skolan och forskolan. Trafikutredningen uppmiarksammar kritiska punkter i trafikmiljon vid
skolan vars foreslagna 16sningar presenteras nedan och vidare i avsnittet Gator och trafik.
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KR!TESKA PUNKTER

Rorig parkering, backrdrelser, bristande underlag
Cykelparkering i korbana
Tunga fordon, backrorelser

Hastighetssakring och forstarkt belysning saknas
Kobildning, htga hastigheter, rorig trafikmiljo
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Belvsning saknas

Figur 14, Kritiska punkter vid Sanduddens skola.
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Forandringar:
Enligt berikningarna 6kar ADT med drygt 250 bilar till en nivd p& 524 bilar (ADT) i och

med utokningen av antalet elever fran dagens 380 till 9oo (férdelat pa 630 elever pa lag-/
mellanstadiet och 270 elever pa hogstadiet). For mer information se trafikutredningen for
Sanduddens skola.

Planforslag och andra atgarder som presenteras i planbeskrivningen utgar fran att trafikmiljon
ska fortydligas for alla trafikanter. In- och utfarter ska vara tydliga och trafikslagen separeras
sa langt det dr mojligt. Trafikutredningen foreslar hastighetsddmpande atgirder i vigomradet
oster om (upphdjd ging- och cykeloverfart) och vister om (sidoforskjutning) skolomradet
som forstarker lagfartsomradet (se figur 15 och 16). Upphdjningen anpassas till busstrafik, dvs
langre platd och ramper. Sidoférskjutningen kan anpassas till busstrafik om bussgatan byggs
och vigen borjar trafikeras av bussar i linjetrafik. Gang- och cykelbanan pé norra sidan inom
anviandningen GATA ska goras genomgiende genom att in-/utfart till slingan har avfasad
kantsten vilket ocksa har en hastighetsdimpande effekt, se bild nedan.

[__
pphtijd ga nL- och cykeltiverfa\r%

Figur 15 och 16, Utklipp ur atgardsforslag fran trafikutredningen, hastighetsddmpande atgarder i vag-
omradet.

Bild som visar exempel pa genomgaende gdngbana med avfasad kantsten i korriktingen (Ritarvigen,
Bromma).

Konsekvenser:
Hastighetsdampande atgiarder kommer medfora att det blir en tydligare och sékrare trafikmiljo
for eleverna nar de tar sig till och fran skolan.
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Gang- och cykelvagar

Géng- och cykelvdg finns utbyggt i omradet. Enligt Eker6 kommuns gang- och cykelviagplan
(2014-11-12) kategoriseras GC-vignitet i Sandudden som lokalnit. I Sandudden startar en
GC-viag vid korsningen Ekerovigen/Sanduddsvagen. Det ar en gemensam GC-vag som ar cirka
2,5 m bred med en lutning ner mot omradet. Sanduddsvégen sluttar siledes soderut, med
en hojdskillnad pa totalt ca 24 meter och en lutning pa ungefiar 7 %. GC-vigen ar belyst och
separerad med skiljeremsa fran biltrafiken. Liangre soderut pd Sanduddsvagen overgar GC-
végen till en trottoar pa bada sidor om vigen for att darefter ersittas av endast en trottoar pa
den norra sidan av viagen (ca 2,4 meter bred) som fortsatter till gatans slut. Samtliga villor pa
den norra sidan har utfarter som korsar den belysta GC-vigen. P& den sodra sidan finns en
gangvig langs en del av strackan, men den ligger inte i direkt anslutning till motortrafikens
korbana.

AL

Bilder pa gang- och cykelvig och stig som anviands av skolans elever idag.

Manga barn bor i narheten av skolan och kan darfor ga sjalva eller i grupp till och fran skolan.
Att aka sparkcykel till skolan ar ocksé vildigt populart. En stor del av barnen far skjuts av sina
foraldrar i bil. Den GC-vig som finns langs med Sanduddsvigen anvands inte av elever som tar
sig fran busshéllplatsen eller kommer norrifran. De elever som kommer norrifran anviander sig
istallet av slanten for att na skolomradet. Den upptrampade stigen ar hal pa vinterhalvaret och
belysning saknas. Se bilder ovan.

Forandringar:
Inom skolomradet, kvartersmark S;, ska en gingvig anldggas for att tillgodose behovet av

en attraktiv och siker gangvig frdn Sanduddsvigen nedfor slanten till skolan. Gdngviagen
planldggs inom skolomradet. Det ar fastighetsdgaren/exploatorens uppgift att anldgga och
skota den. Géngvigen ansluter till planlagt omrade for allmin platsmark GANG. Del av
fastigheten Trakvista 1:529 berors av detta. Ett nytt 6vergangsstille utanfor planomradet som
ansluter till allméin plats GANG foreslas for att elever som aker buss ska ledas till att gi via
den nya gangvagen. Exakt placering kommer att utredas vidare senare i processen. Figur 17
redovisar tre alternativa placeringar av gangvig som ar mojliga att anldggas med tanke pa
sluttningens starka lutning. Alternativ gron paverkar naturvirdena mest negativt vilket har
gjort att planforlaget endast majliggor for rott och svart alternativ. En ny gangvig i sldnten
behovs av flera anledningar. Den befintliga GC-vigen anvinds inte for att den ar och upplevs
som en omvag. En utbyggnad av skolan innebéar ett utokat upptagningsomrade, dir Munso
kommer att ingd. Mgjligen kommer fler elever anlinda med buss vid Ekerovagen och anvanda
slanten péavag ner till skolan. Om inte en ny gangvig anldaggs sd& kommer det att drabba
naturviarden och fler elever far en osidker viag till skolan. Placeringen av gangvagen i slanten
kan lampa sig olika bra beroende pa vilken placering av skolbyggnaderna som man véljer, samt
hur exploatoren viljer att gestalta skolomradet i sin helhet. Forslagsvis borde gangviagen bli
en del av hela gestaltningen av skolomradet. Om framtida elever kommer att skjutsas med
bil fran Munsohaéllet och sldppas av i korsningen Sanduddsvigen - Ekerovigen sa kan det vara
lampligt att anlagga en avlimningsplats nira korsningen.
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Figur 17, Kartan visar flera forslag pa moéjlig placering en ny gangvag i slanten.

Konsekvenser:

En ny gangvig i slanten ska bidra till att naturvarden skyddas och dagens erosionsproblem
motverkas. Eleverna far en attraktiv, belyst och trygg gangvig aret om. Alternativ gron
bedoms ge stora negativa konsekvenser for naturviardena eftersom den stracker sig genom
ett omrdde med ménga insektsbon som riskerar att forstoras, varfor alternativ gron inte
mojliggors i planforslaget. Om rod eller svart gdngvag genomfors och skyddsatgarder vidtas
for att kompensera forlorad vaxtlighet, skydda insektsbon samt minimera skuggning av
slanten bedoms planforslaget kunna genomforas med mattliga negativa konsekvenser for
naturvirdena.

Kollektivtrafik

Forutsittningar:

Buss 309 (Brommaplan-Kaggeholm) trafikerar Sanduddsvigen forbi Sanduddens skola, se
Figur 18. Haéllplatsen ar utformad som en timglashallplats diar pa- och avstigning sker pa
Sanduddsviagens sodra sida, vilket betyder att innan bussen sldpper av och pa passagerare
aker den forbi héllplatslaget och vinder i busslingan precis oster om héllplatsen. Fran klockan
05:00 till 15:00 gar bussarna en gang i timmen (med undantag vid 08-tiden da de gar med
30 minuters intervall). De gir med 30-45 minuters intervaller fran klockan 15:00 fram till
midnatt.

Ekerovigen och hallplatsen Sanduddens vagskal trafikeras av linje 312 (Brommaplan-
Adelso) och linje 311 (Brommaplan-Sjoangen-Munso), se Figur 11, dir hallplatsldgena i bada
riktningar finns direkt 6ster om Sanduddsvigen. Turtitheten varierar mellan 60-120 minuter
mitt pa dagen, och 30-60 minuter pa eftermiddagen och kvéllen.

Forandringar:
Inga forandringar som paverkar busstrafik, eller busshéllplatsens utformning foreslas i planen.
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Figur 18, Kollektivtrafiklinjer i anslutning till
Sanduddens skola.

Parkering, varumottagning, utfarter

Forutsattningar:

Bilparkering for skolans personal och besokare anordnas idag p& kvartersmark. Det finns i
huvudsak tva ytor avsedda for parkering i anslutning till skolan. Vister om skolbyggnaden
finns en grusad yta som anviands bade av skolans personal och av fordldrar som ldmnar och
hamtar sina barn (framst till forskoleklass). Parkeringsytan samnyttjas med forskolan och
rymmer ca 60 fordon. Det saknas en tydlighet kring hur grusytan ska anvidndas och vem
som kan anvinda vilken del, vilket bidrar till en rorig trafiksituation sarskilt i samband med
lamning och hdmtning pa skolan och forskolan. Pa skolbyggnadens 6stra sida finns en mindre
grusad parkeringsyta som framst anvinds av fordaldrar som lamnar och hamtar sina barn. Har
finns plats for ca atta bilar.

Det finns flertalet parkeringsytor for cykel. Daremot ar placeringen och utformningen bristfallig
utifran lasmojligheter, vaderskydd, narhet till entréer etc. Cykelparkeringen som finns langst
vasterut ar placerad sa att cyklarna star i korbanan for motorfordon.

Idag finns ca atta anordnade platser for hdmta/lamna, i praktiken anvinds dock flera av
ytorna inom och runtomkring skolomradet. Skolan har vittnat om att det ofta ar en rorig
trafiksituation pa parkeringsytan avsedd for himtning och lamning. Detta, samt att fordldrar
valjer att lamna pa annan plats, pekar pa att ytan ar underdimensionerad och otydlig. Enligt
den resvaneundersokning som genomforts pa skolan framkom att ca 29 % av eleverna oftast
blir skjutsade med bil. Om denna fordelning tillimpas pa det nya elevantalet innebér det att ca
157 elever blir skjutsade med bil (29% av ca 540 elever i 4k F-5). Om varje bil i snitt stannar i
fem minuter pa parkeringsplatsen (vissa stannar kort for att enbart slappa av och andra stannar
langre for att folja med in) innebar det att varje parkeringsplats omsétter tolv bilar/timme. Om
157 elever blir skjutsade kriavs 13 parkeringsplatser for att tillgodose behovet. Sker lamningen
under en kortare tidsperiod, exempelvis i en halvtimme, behovs fler platser. 13 platser ligger
nira dagens p-tal, vilket annolikt 4r underdimensionerat. Det finns darfor anledning att
hoja talet. Sett till detta foreslas ett parkeringstal pa 0,04 platser/elev, vilket motsvarar 22
parkeringsplatser for hamtning och lamning. Besoksparkering foreslds samutnyttjas med
hamta/lamna-platserna.
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Figur 19, Nuldge - for himtning och lamning.

Forandringar:
Eker6é kommun har ingen kommunal parkeringsnorm som gar att applicera vid utbyggnad

av skolor. Trafikutredningen har undersokt vilket parkeringstal som skulle passa vid en
utbyggnad av Sanduddens skola. Parkeringstalen har tagits fram genom att studera exempel i
andra kommuner och dessa har sedan kopplats till de specifika forutsattningar som rader vid
Sanduddens skola. Trafikutredningen har kommit fram till att parkeringstalet for anstéllda pa
skolan bor vara 0,5, motsvarande 60 parkeringsplatser. Den uppskattade personalstyrkan vid
en utbyggnad av skolan ar 120 anstéllda.

Bilparkering kommer fortsattningsvis att anordnas pé kvartersmark som den gor idag.
Personal- och besoksparkering till skola och idrottshall mojliggors inom S; och S, So-
omradet behovs for att mojliggora for s& mycket friyta som mojligt inom S;. Till So-omradet
skapas en ny infart till parkering. Parkeringen som finns norr om skolomradet vid korsningen
Sjoutsikten-Sanduddsvagen innefattas i detaljplanen eftersom parkeringen ar planstridig i
gillande detaljplan.

Trafikutredningen foreslar ett cykelparkeringstal pa 0,4 platser/elev, motsvarande
288 cykelparkeringsplatser. Detta ar en avviagning mellan det faktiska utnyttjandet av
cykelparkeringsplatseridag, resultatet avresvaneundersokning samtambitionerioversiktsplan
och gang- och cykelvagsplan.
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P-platser for hamta och lamna och bestksparkering
22 platser, ca 850 kvm

Mojligt lage in- / utfart
varutransporter till matsal

till slinga. Avfasad kantéten,
genomgaende gang och cykelbana genomgaende gang- och cykelbana

Figur 20, Forlag pa slinga for lamna och hamta och besoksparkering.

Héamtning/lamning sker i en enkelriktad slinga med infart 6ster om timglashallplatsen. Da
de flesta som lamnar med bil antas kora via Ekerovagen minimerar detta fordonsrorelserna
genom haéllplatsen. Endast lingsgdende parkering minimerar backrorelser. En gangpassage
med upphdjning i slingan haller nere hastigheterna och styr gdende. En gangbana foreslas
ligga mellan slingan och géng- och cykelbanan pa Sanduddsvigens norra sida. Dorruppslag
kan annars orsaka olyckor med cyklister. Skolgarden bor avgriansas med ett staket for att
undvika att elever springer fran skolgarden ut i slingan.

Majligt Lage iIn-/utfan
titk-matsal

Figur 22, Alternativ 2, Forslag pa in och utfart for
varutransporter i slingan. Lastbilen angor i sling-

vinder utanfr slingan, intill skolbyggnaden. Ob- ~ an- Dessa platser bor skyltas som lastplats under
servera att backviindning bor undvikas. Kérspar ~ angiven tid. Parkeringsplatser pa slingans norra
med LBn (tung lastbil). sida bor goras 2,5 meter breda i detta fall. Kor-

spar med LBn (tung lastbil).

Figur 21, Alternativ 1, Forslag pa in- och utfart
for varutransporter i slingan. Lastbilen angor och
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In-/utfart med varutransporter till skolmatsal beror pa skolbyggnadens placering. Om skolan
forlaggs pa skolomradets Ostra sida kan infart samplaceras med slingan for hamtning/
lamning. Observera att transporterna bor styras sa att de ej infaller med de tider da skoldagen
borjar och slutar, dvs dd manga elever ror sig i omradet. Placering av infarten till slingan ska
ligga i foreslagen position for att inte ligga for nira timglashallplats i vaster eller kurva och
vertikallutning i ster. Placering av utfarten ar mer flexibel vilket innebar att slingans totala
langd ar flexibel. Den bor dock inte vara kortare dn att utfarten hamnar mitt i T-korsningen
direkt 6ster om viandslingan for buss. Var in- och utfarter inte far anlaggas regleras i plankartan
med bestimmelsen utfartsforbud.

Parkering tillhérande Gemensamhetsanliggning 38 och 39 ar anlagd i strid med gillande
detaljplan nr 34. Darfor ingér parkeringen i aktuell detaljplan. Vandplan for bussar ar anlagd
pa naturmark i befintlig detaljplan nr 120, del 1. Vandplanen tas med i allmén plats GATA i
denna detaljplan.

Konsekvenser:
Naturmark i form av grisyta tas i ansprak for att mojliggora for personalparkering och for ny
placering av atervinningsstationen.

Friytor

Lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:

I anslutning till planomradet finns gronomréaden och promenadstrak for rekreation.
Skolgérden bestar till storre delen av stora 6ppna ytor. I anslutning till skolbyggnaderna finns
héardgjorda ytor med planteringar och bankar. Det finns bland annat en scen, basketkorgar
och andra lekredskap s& som gungor och klatterstallningar. Langst Osterut pa skolomradet
finns bollplaner och sandhogar. Skolgarden ar idag mycket utsatt for sol, s med en framtida
omgestaltning av skolgarden bor fler skuggiga platser prioriteras. Se bilder nedan.

>

S . g,

Skolgérden bakom skolan. }Stor Ooppen -yta med boﬂplan ochsanth)gar -

=, . T TS

Plénteriﬁg och sBlSkyda. Bollplan pd naturmark séder om Sanduddsvégen.
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Utanfor skolomréadet anvinds den nirliggande naturmarken som friyta for lek och bollsport.
Slanten norr om skolomradet anvidnds idag som lekyta av skolbarnen, vilket resulterar i
erosionsproblem och medfor att sand forflyttas ner till skolomradet. Intilliggande skogsdungar
som avgransar skolomradet anvinds for lek och ska enligt Sanduddens skotselplan for
gronomraden (2017) gallras sa att det kan anviandas som lekutrymme for barnen.

Forandringar:
Iochmed den planerade skolutbyggnaden och det 6kade antalet elever som ska nyttja skolgarden

behover detaljplanen mojliggora for att tillrackligt stor friyta planeras in i forhallande till
antalet elever. Eker6 kommun har inga generella friytekrav eller riktlinjer for utformning av
skolgérdar. Darfor har planldggningen utgatt fran Boverkets rekommendationer om 30 kvm
friyta per elev som inriktning i disponeringen av ytor. Friytan inom skolomrade, S;, blir ca
30-32 kvm/elev. Utrdkningen riaknar inte med ytor for parkering, hamtning/lamning samt
byggnadsarea (BYA). Befintlig bollplan inom naturmarken planlaggs som skolomréde, S,
for att majliggora en bollplan med métten 40x60 meter. Mindre bollplan foreslas anlaggas i
anslutning till idrottshallen for de yngre eleverna pa skolomrade Sy

Konsekvenser:
Skolomréadet utokas i ostlig riktning for att inkludera den naturmark som anviands som lekskog
idag, vilket innebar att mer friyta tillskapas.

Vattenomraden

Forutsattningar:
Det finns inget vattenomréde i planen.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsattningar:

Skolomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Ledningsdgare ar
Roslagsvatten AB. P4 den sodra sidan av Sanduddsvigen finns en dricksvattenledning samt
tva spillvattenledningar. Spillvattenledningen trycksitts av den pumpstation som ligger soder
om Sanduddsvigen i anslutning till naturmaken. Intill pumpstationen finns rormagasin och
en stenkista. Till spillvattenpumpstationen dr dven bostadsomrddena norr och vister om
planomradet anslutna.

Sanduddens bostadsomraden har planerats utifran principen om lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) da ytavrinning har mycket goda forutsiattningar att infiltreras.

En dagvattenutredning har genomforts av Ramboll Sverige AB, daterad 2018-03-02, for
planomradet. Utredningen konstaterar att vid stérre regn hinner inte ytvattnet infiltreras
tillrackligt snabbt vilket resulterar i att det istillet rinner av pa ytan. Detta blir ytterligare
problematiskt da skolomradet ar plant och ligger ldglint med tillrinning av dagvatten fran
hogt beldagna omraden runt omkring.

D4 planomradet ligger inom vattenskyddsomradet for 6stra Mélaren varvid sarskilda
foreskrifter for utslapp av dagvatten rader har dven exploateringens paverkan péa recipienten
Mailaren-Rodstensfjarden studerats i dagvattenutredningen med stod i miljokvalitetsnormerna
for vatten. Planomrédet ligger dven ovan grundvattenforekomsten Sandudden-Norsborg som
utgor en viktig grundvattentillgang och dirmed behover skyddas.
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Forandringar:
Tillkommande skolbyggnader ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Det

planeras inga atgarder pa det befintliga spillvattnet. Befintligt pumphus ar delvis planstridigt
i de gillande detaljplanerna. For att Roslagsvatten ska kunna utféra drift och underhall av
anldggningen behover E-omradet utokas. E-omradet vixer med tio meter pa vardera sidan om
pumpstationen i Ost-vistlig riktning, samt 15 meter i sydlig riktning. Detta ger ett omrade pa
ca 600 kvm inom vilket byggnader eller andra fasta hinder inte far placeras. Vidare giller att
bostadshus inte ska placeras nirmare dn 50 meter fran pumphuset for att minimera risk for
oldgenhet i form av lukt och ljud.

Enligt dagvattenutredningen ar den planerade exploateringen genomforbar. Fordrojning
av dagvattnet upp till ett 20-drsregn, med utgingspunkt i att flodet inte far oka efter
exploatering, uppnas. Dagvattnet ska tas om hand med lokala dagvattenanliggningar
inom kvartersmark och atgirder gors dven inom allmin platsmark, GATA och NATUR.
For dimensionerande regnhindelser foreslas att erforderlig fordrojningsvolym tillgodoses
huvudsakligen i perkolationsmagasin fyllda med makadam. Fran anldggningarna ges
dagvattnet braiddningsmojlighet till ett mjukt skalat dike, vidare till den 6ppna gronytan, inom
naturmarken séder om Sanduddsvagen. For hantering av skyfall foreslas avskarande atgarder
nedanfor sandsldnterna inom skolomradet som leder ytavrinning frdn uppstromsomraden
runt om eller genom befintligt planomréade till den 6ppna gréasytan.

Med anledning av att planomrédet ligger inom vattenskyddsomrédet for 6stra Mailaren
rekommenderas rening av tillkommande parkeringsytor inom utredningsomréadet. Detta
beror framforallt pa att fororeningsberdkningar for det befintliga planomradet med hjilp av
modelleringsverktyget StormTac visat att den planerade parkeringen bidrar till den storsta
okningen av fororeningar i dagvattnet efter exploatering. Berdkningarna visar att efter rening
av dagvatten fran parkeringen i tita makadammagasin reduceras fororeningarna till under
befintliga forhallandens mangd.

For att skydda grundvattenforekomsten Sandudden-Norsborg rekommenderas lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) genom exempelvis infiltration av takavrinning. For att
minska risken for fororeningsspridning till grundvattnet ges de tita makadammagasinen for
parkeringen dock en briddningsmdjlighet via en dagvattenledning till befintlig dagvattendamm
for ytterligare rening.

Konsekvenser:

Forutsatt att foreslagna dagvattenanliaggningar implementeras bedoms inte utbyggnaden av
skolan medfora forsamring av grundvattenférekomsten Sandudden-Norsborg eller Mélarens
tillstand.

Varme

Forutsattningar:

En virmecentral for hela Sandudden finns norr om Ekeroviagen och forser omradet med viarme.
I stort sett finns det fjarrvirmekulvertar i alla gator inom Sanduddens bostadsomrade. Skolan
ar ansluten till en fjarrvarmekulvert i Sanduddsvigen, vilken det finns en ledningsratt for i
Sanduddsvigen.

Forandringar:

Inga fordndringar. Planomradet kommer fortsittningsvis forses med fjarrvirme. Nya
skolbyggnader ska utformas sa att energibehovet begrinsas genom laga varmeforluster och
effektivvarmeanviandning. Solvirme eller solceller kan med férdel komplettera och effektivisera
uppvarmningssystemen.
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El, tele, bredband

Forutsattningar:

Elforsorjningen till skolomradet sker via befintlig transformatorstation tillhérande Ellevio
och som ar beldget inom E-omradet intill skolomradet i gillande detaljplan nr 134. Befintligt
E-omrade i gillande detaljplan ar vil tilltaget och idag finns det inte behov av ett sa stort
E-omrade i Sandudden.

Forandringar:

For att mojliggora en flexibel skolutbyggnadsplanering foreslas att E-omradet i géllande
detaljplan nr 134 ersitts med skolomrade och att transformatorstationen flyttas till ett
utokat E-omrade soder om Sanduddsvigen, nirmast bussvdndplanen. Placeringen av ny
transformatorstation inom foreslaget E-omrade har kommunicerats med Ellevio och de
godtar placeringen av en av deras fristiende standardstationer pa foreslaget E-omrade.

Konsekvenser:

Skolomradet far en mer flexibel yta att disponera for utbyggnad och planering av parkering,
friyta etc. Nytt foreslaget E-omrade i detaljplanen ar acceptabel med anledning av de omraden
som den ska forsorja. Transformatorstationen far en relativt central placering i forhallande
till planerade byggnader menar Ellevio. En framtida anslutningspunkt till skolan kan med
fordel nas direkt norrut fran den nya platsen. Befintlig anslutning av skolan hamnar i och med
forslaget narmare nitstationen.

Avfallshantering

Forutsittningar:

Idag hanterar skolan sitt eget avfall och killsorterar. Inom E-omradet i anslutning till
skolomradet finns det ett bygglov och startbesked for atervinningsstation, uppstéllning av
atervinningskarl samt angoringsyta.

Forandringar:

Detaljplanen foreslar ett nytt omréade for atervinning séder om Sanduddsviagen som majliggor
en flytt av atervinningsstationen. Staket runt atervinningsstationen foreslas uppforas med
FTI:s standard.

Konsekvenser:
Atervinningsstationen far en bittre placering dn det som bygglovet medger idag.

Halsa och sakerhet

Riskanalys

Forutsattningar:

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon viag som rekommenderas for transport av farligt
gods, eller till ndgon verksamhet som skulle kunna utgora en risk for manniskors hélsa och
sakerhet.

I och med klimatférandringar framover sa kan det finnas en okad risk for att 6versvimningar
och viarmeboljor skapar problem i omradet. Det radder viss problematik med 6versvimningar i
omradet redan idag.

Marken klassificeras som lokalt hogriskomrade for radon. Vid Alvnis, Sandudden och
Jungfrusund finns grus och grovsand som lokalt kan uppvisa radonhalter 6ver 50 000 Bq/m3.
Vid ny- eller tillbyggnad avgor radonhalten i marken vilket utforandet som ska véljas for att
minimera risken for radon i byggnaden.
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Skolgarden har idag mycket stora Oppna ytor vilket innebir att eleverna riskerar att bli
stralningsutsatta av solen. Idag ar lokalklimatet mycket varmt vid soliga dagar pa skolgarden.
Detta beror pa att stora delar av skolomradet ligger i en gammal grus- och sandtikt med
sparsam vegetation och mycket sand som markbeldggning.

Forandringar:

Detaljplanen medfor inte nagra nya verksamheter eller andra forandringar som innebér nagra
okade risker for méanniskors hilsa eller sikerhet. Planen reducerar risker for hilsa och miljo.
Oversvimningsrisken har studerats i samband med dagvattenutredningen, dir atgirder for att
eliminiera risken presenteras och ska genomforas i samband med byggnation av skolan. Planen
medfor att ny skolbyggnad kommer att skugga skolgarden i storre omfattning vilket medfor att
barnen blir mindre utsatta for stralning fran solen. Skolgarden kommer omgestaltas och inte
ha lika mycket sand som idag. Det medfor en forbattrad majlighet att hantera varmeboljor.
Upplysning gillande hégriskomrade for radon finns i plankartan.

Buller

Forutsattningar:

En bullerutredning har utforts av WSP, daterad 2017-04-05, for detaljplan for Asknis bussgata,
som ocksa behandlar trafikbullret vid Sanduddens skola. I utredningen framkommer det att
over i stort sett hela skolgarden beriknas de ekvivalenta ljudnivaerna klara riktvirdet 50 dBA.
Aven de maximala ljudnivierna klarar riktvirdet 70 dBA pa nistan hela skolgarden bortsett
fran omradet runt husgaveln narmast Sanduddsvégen och langs med Sanduddsvigen i 6vrigt.
Pa norra sidan av skolan finns stora ytor dar riktvirdena uppfylls med god marginal. Se figur
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Figur 23, Buller utanfér Sanduddens skola, matning av WSP.
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Péa skol- eller forskolegardar ar det onskvart att ha en ljudniva om hogst 50 dBA (ekvivalent niva
dagtid) pa de delar av gdrden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.
Mer information finns i Boverkets allmidnna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet, samt i vigledningen "Gor plats for
barn och unga!”. Du hittar Boverkets allmidnna rdd FRI- BFS 2015:1 i Relaterad information.

Forandringar:
Ekvivalenta bullernivaer klaras och inga atgarder foreslas i planen.

Havsnivahojningar och klimatforandringar

Forutsattningar:
Planomradet berors inte av 6versvimningsrisk pa grund av havsnivahojningar.

Markfororeningar

Forutsattningar:
Inga markfororeningar finns inom planomrédet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

I detaljplaner ska det anges vem som ska vara huvudman for den allmanna platsmarken. I
gillande detaljplaner nr 120, nr 134 och nr 171 4r kommunen inte huvudman fér den allméanna
platsmarken. Med hansyn till att den aktuella detaljplanen utgor en mindre del i befintligt
detaljplanelagt omrade dar de allmidnna platserna skots av Narlunda vagsamfallighet, samt
med hinsyn till underliggande politiska beslut, foresldis GATA, GANG och NATUR skdtas
under enskilt huvudmannaskap.

Atervinningsstationen ir under kommunalt huvudmannaskap.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar och borjar den dag da beslutet att anta detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren/exploatoren.
Anliaggande av en gangviag i slanten ansvarar fastighetsagaren/exploatoren for.
Fastighetsagaren/exploatoren ansvarar for att anlaggandet av tillfalliga/nya byggnader, ny
gronstruktur och gangvig inte paverkar naturviardena negativt och att de atgiarder som foresléas
i miljokonsekvensbeskrivningen foljs.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for att de dagvattenanliaggningar som behovs for
foreslagen exploatering anlaggs inom kvartersmark och allman platsmark.

Kommunen, genom Roslagsvatten AB/Ekerovatten AB, ansvarar for allmanna VA-ledningar,
dock ej for dagvattenledningar/-anlaggningar.

Fjarrvarme vid Sanduddens narvarmeverk drivs av L&T, (Lassila & Tikanoja FM AB).

Ellevio AB ansvarar for elledningar pa allmidn platsmark och pd kvartersmark fram till
proppskap i byggnad.

Genomforandeavtal

Sanduddens skola drivs idag i kommunal regi. Anldggande och drift inom kvartersmark
skolomrade ligger pa fastighetsdgaren/exploatoren som i det hir fallet &r Ekeré kommun. Detta
innebar att inget exploateringsavtal kommer att skrivas for genomforande av detaljplanen.

Ett avtal/overenskommelse mellan Ellevio och Ekeré kommun gillande flytt av
transformatorstationen till ett utokat E-omrade soder om Sanduddsvigen ska tecknas.

Ett avtal/6verenskommelse mellan FTI och Eker6 kommun ska tecknas gillande flytt av
atervinningsstationen.

Eker6 kommun ansvarar for att uppratta avtal med Narlunda vagforening for skotsel av allman
platsmark GANG.

En del av fastigheten Trakvista 1:529 behovs for att anlagga ny trottoar langs Sanduddsvagen.

Avtal mellan fastighetsagare och Ekero kommun behover upprattas.
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Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp genom
Roslagsvattens forsorg.

Fastighetsidgaren/exploatoren ansvarar for att dagvattenlosningar anldggs och skéts, som till
exempel behovs for rening av parkeringsytor och avvattning av skolomradet.

For att klara de reningskrav som stélls pa dagvatten behover atgiarder genomféras inom
kvartersmark. Atgirder inom allmin platsmark kriver inte bygglov och styrs dirfor inte i
plankartan. Atgirder for allméin platsmark ska genomforas enligt den dagvattenutredning som
har tagits fram (Ramboll 2018-03-02, se s. 13-17).

Uppvarmning/fjarrvarme
Skolomradet ska fortsattningsvis var anslutet till fjairrvirme/narvarme.

Lokalgata, gardsgata, gagata, gc-vag, parkering, gangvag m.m.
Ekeré kommun star for anliggande av allmin plats GANG med belysning och en trottoar.
Darefter ska den anslutas till och forvaltas av vigforening.

Anliggande av en gingvig i slinten inom skolomradet, som ansluts till allmén plats GANG,
ansvarar fastighetsigaren/exploatoren for.

En LTF gillande utfartsforbud behover upprittas vid kvartersgrians skola och Sanduddsviagen
och i fastighetsgrans mot fastigheterna 1:490, 1:445 och 1:489. Utfartsférbudet har inte kunnat
tillforas i detaljplanen eftersom det inte kan forliggas i planomradesgrians. Det finns ett
gillande utfartsforbud i detaljplan nr 120 som gér forlorat om en LTF inte genomfors.

Flytt av befintlig atervinningsstation inom befintligt E-omrade i gillande detaljplan aligger
Eker6 kommun. Eker6é kommun ansvarar for en ansékan om bygglov for och anldggande av
E2, ATERVINNING, for forpackning och tidningsinsamlingen FTI.

Atgirder for allmin plats GATA ansvarar Ekerd kommun for att anligga i samrdd med
Nirlunda vagforeningen som véighallare for Sanduddsvagen. Det kan vara atgarder som ror
forbattrad trafiksdkerhet och de ska genomforas enligt den trafikutredningen som har tagits
fram (COWI 2018-05-30, se s. 30-33).

Parkering tillhérande gemensamhetsanlidggning 38 och 39 paverkas inte av genomférandet av
detaljplanen.

Belysning
Belysning lings med allmén platsmark GANG ansvarar Ekeré kommun for att anligga.

El, tele och transformatorstation
Flytt av transformatorstationen till ett utokat E-omrade s6der om Sanduddsvigen ska ske,
vilket innebar att ledningar behover dras om. Samrad med Ellevio sker 16pande.

Naturvarden

For att skydda omréaden med insektsbon narmast skolgarden ska en avgransning med staket
eller annan typ av barriir anldaggas. For att komma fram till den exakta placeringen av barriar
behover platsen analyseras hur paverkan faktiskt blir efter utbyggnaden. Kommunen ansvarar
for att insektsbon skyddas genom uppférande av staket eller barridr. Kommunen ansvarar for
att revidera skotselplan och att sdkerstilla att sldnten och specifikt omraden med insektsbon
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skots enligt skotselplanen. Byggnader eller vegetation ska inte skugga slianten. Skuggning
fran byggnader sikerstills i detaljplanen. Skuggning fran trad sikerstills genom att kunskap
fors vidare till genomforandeskedet. Atgirder som tas upp i miljokonsekvensbeskrivningen
ska f6ljas. De flesta insektsbon finns inom planlagd naturmark. Kommunen ansvarar for att
genomforandet av planen inte paverkar viardefulla naturviarden negativt.

Geoteknik
Byggnader inom skolomradet bor grundlaggas med platta.

Ekonomiska fragor

Mark

Ersittning och kostnader for mark och fastighetsbildning far regleras i 6verenskommelse med
respektive intressent och/eller beslutas av Lantmateriet i forrattningen.

Exploateringskostnader
Fordelning av exploateringskostnader regleras i det till detaljplanen tillhérande
exploateringsavtalet.

VA-anlaggningsavgift
Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa.

Fjarrvarme
Anslutningsavgift for fjarrvirme tas ut av den som driver anldggningen.

Planavgift
Vid bygglovsprovning kommer planavgifter och bygglovsavgifter att tas ut enligt gdllande taxa.

El, tele, bredband
Flytt av transformatorstation och omlidggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska
bekostas enligt exploateringsavtal mellan Ellevio och Ekeré kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Eker6 kommun ar markagare for Trakvista 3:99. Trakvista 3:282 dgs av Hemso Sandudden
Fastigheter AB och Trikvista 1:529 &dgs av Mailarutsiktens samfillighetsforening,
Mailarsjoparkens samfillighetsforening och Sjoutsiktens samfillighetsforening.

Allman platsmark

Ekeré kommun &dger Trakvista 3:99, vilket redovisas som allmén plats i detaljplanen (NATUR,
GATA, GANG). En del av fastigheten Trikvista 1:529 behovs for att anligga ny trottoar (GANG)
langs Sanduddsvagen.

Kvartersmark
Kvartersmarken som ligger pa Trakvista 3:99 ska fortsattningsvis tillhéra Trakvista 3:99.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga forandringar for gillande parkering tillhérande gemensamhetsanliggning 38 och
39. Delar av fastigheten Triakvista 3:99 ingar i Nirlunda GA:4 (nuvarande gronomrade
som overgar till kvartersmark) varfor en revidering av anliggningsforrattningen behover
genomforas. I samband med att denna dndring kan aktualiseras betalas ersittning ut till
gemensamhetsanldggningen
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Servitut/ledningsratt/avtalsservitut

For ledningar tillhérande Ekerovatten AB och Ellevio AB kommer behov att finnas for
upprattande av ledningsritt. Det far ankomma pa respektive ledningsdgare att ansoka om
detta.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen befinner sig nu i samradsskede. Myndigheter, fastighetsdgare och andra berérda
parter informeras och bereds tillfille att lamna synpunkter pa planférslaget. Kungorelse om
samrad annonseras i DN samt laggs ut pA kommunens hemsida.

Efter samradet sammanstills och kommenteras de synpunkter som kommit in i en
samradsredogorelse. Eventuellt kan justeringar behéva goras utifrdn de synpunkter som
kommit in. Forslaget justeras, och darefter tas ett beslut om granskning. En granskning
genomfors, vilket innebér att detaljplan aterigen skickats ut till myndigheter, fastighetsigare
och andra berorda parter for synpunkter. Dessa sammanstills i ett granskningsutlatande.
Efter granskningen kan endast mindre justeringar goras. Darefter kan detaljplanen godkannas
av kommunstyrelsen och sedan antas av kommunfullmaktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjanstepersoner pa Miljo- och stadsbyggnadskontoret i
samarbete och diskussion med Teknik- och exploateringskontoret.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Adam Nyman
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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