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BN § 27 BYGG.2019.414 232

Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av aldreboende, miljohus och
parkeringsplatser t o m 2025-06-30 pa fastigheten Stockby 1:298

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att tidsbegrénsat bygglov till och med 2025-06-30 beviljas
for nybyggnad av dldreboende, miljohus och parkeringsplatser pé fastigheten Stockby
1:298, med st6d av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (PBL).

Det tidsbegriansade bygglovet géller till och med 2025-06-30. Infér att bygglovets
giltighetstid 16pt ut ska byggnaderna och parkeringsplatsen tas bort och platsen
aterstillas i enlighet med avvecklingsplan.

Aldreboendet uppfors i tva viningsplan med totalt 20 lagenheter. Byggnaden innehaller
aven gemensamhetsutrymmen for boende, personalutrymmen och férrddsutrymmen.
Byggnaden uppfors med en byggnadsarea (BYA) om 1.035 kv och en bruttoarea (BTA)
om 1.880 kvm. Byggnaden uppfors i stdende trapanel som malas ljusgra, med sockel
som klas in i tra. Taket utgors av papp. Fardig golvniva ar angiven till + 21,00 i
ho6jdsystem RH 2000.

Miljohus uppfors med en yta pa 14 kvm BYA/BTA. Byggnaden uppfors i stdende
trapanel som maélas gra. Tak &r ljusgra papp. Fardig golvniva ar + 20,52 i hojdsystem
RH 2000.

Sex (6) parkeringsplatser 6ster om byggnaden, varav en for rorelsehindrad, enligt
markplaneringsritning,.

Byggherren har angett Hakan Gustafsson, certifierad av Kiwa Swedcert med
behorighet K, behérighetsnummer 5146, som kontrollansvarig for byggprojektet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked +3. 125 i Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Avgift

Faktura pa avgiften 6versiandes separat Sign.
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Byggnadsnamnden beslutar att ta ut avgiften 73.125 kr for ovanstiende atgird i enlighet
med punkten 1.2.7 (- 25 % enligt Tabeller E punkt 3, tidsbegransat lov) i
byggnadsndmndens taxa antagen av Kommunfullmiktige 2018-11-22 § 126, enligt 9 kap
40 § samt 9 kap 47 § PBL.

Skalen till byggnadsnamndens stéllningstagande redovisas niarmare under
bygglovsenhetens bedomning.

Jav

Sebastian Overfeldt (SD), Dan Melin (L), Elaine Adlertz (0), Kent Einarsson (SD) och
Tommie Eriksson, miljo- och stadsbyggnadschef, anmaler jav och deltar inte i
overlaggningen eller beslutet av drendet.

Bygglovsenhetens bedomning

Bygglovsenheten vid Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett tidsbegriinsat bygglov
till och med 2025-06-30 kan ges for nybyggnad av dldreboende, miljohus och
parkeringsplatser.

Sokanden har ansokt om tidsbegréansat bygglov for nybyggnad av dldreboende, miljchus
och parkeringsplatser. Atgirden avses paga under en begrinsad tid, till 30 juni 2025.
Det ar tydligt visat att syftet med atgarden och behovet ar tidsbegrinsat, namligen att
evakuera dldre i behov av vird som idag bor pa Ekgirden i Narlunda. Ekgirden behéver
byggas om enligt krav fran arbetsmiljéverket.

Enligt praxis ska atgarden inte enbart tillgodose ett tidsbegrinsat behov.
Omstandigheterna méste ocksé vara sddana att det ska vara praktiskt och ekonomiskt
rimligt att avveckla dtgirden inom den avsedda tiden. Krivs omfattande och
forhallandevis kostsamma markétgérder och grundlaggningsarbeten kan atgirden inte
anses rimlig att avveckla inom den avsedda tiden (se MOD P 1128-16).

I det aktuella fallet dr det visserligen tal om relativt omfattande schaktningsarbeten for
att fa till en plan yta. Det har dven visat sig inom vissa delar kunna bli aktuella med
sprangning. I 6vrigt har det inte framkommit att grundlaggningsarbetet, i forhallande
till &tgdrdens omfattning i 6vrigt, skulle vara oproportionerligt kostsamt.

Byggnaden som inrymmer lagenheterna for dldre utgors av delvis prefabricerade
moduler som stills direkt pa marken. Det &r inte tal om marksanering,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift

Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Avgift

Faktura pa avgiften Gversandes separat Sign.
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pélning eller spontning som var fallet i MOD P 1128-16. I ett annat rattsfall (MOD P
11330-16) har MOD uttalat att palning och visst markarbete ans&gs rimligt i forhallande
till dtgdrden, som d4 avsig bebyggande av flerbostadshus. Sammanfattningsvis anser
kontoret att det &r visat att &ven om markarbetet skulle bli relativt kostsamt fir det
anses ekonomiskt och praktiskt majligt att aterstilla marken inom den avsedda tiden.
D4 det blir aktuellt med spriangning noterar kontoret dock att platsen inte helt kan
aterstillas. Eftersom omrédet inte &r planlagt dr det dock inte friga om &terstillande till
en planenlig anvindning utan snarare om platsens karaktir som natur- och dngsmark.
Dessutom kan markarbeten utféras utan krav p4 marklov eftersom platsen inte omfattas
av detaljplan.

Ett tidsbegransat bygglov kan inte ges om atgérden uppfyller alla krav enligt 9 kap 31 §
PBL. Inledningsvis konstaterar bygglovsenheten att omradet ligger mycket centralt
beldget i Stenhamra titort. Omradet dr utpekat som centrum/smaéstad i gillande
oversiktsplan. I 6versiktsplanen anges dessutom att detaljplan krévs i princip for all
utbyggnad i utbyggnadsomraden inom, respektive utom titortsbandet. Ett mindre antal
byggnader kan dock provas om de kan antas inrymmas i eventuell framtida
planlaggning. Den aktuella atgiarden kan dock inte jamstillas med "ett mindre antal
byggnader" som anges i 6versiktsplanen. I enlighet med 4 kap 2 § 3 pkt anser kontoret,
med beaktandet av ldget centralt i Stenhamra, att bebyggelsetrycket fir anses sa pass
hogt att dtgidrden skulle behova foregés av planlaggning for att "permanent” bygglov
skulle kunna ges enligt 9 kap 31 § PBL.

De redovisade byggnaderna utgors av moduler med ett monotont uttryck och enkla
proportioner och kan inte anses ha en god form-, firg-, och materialverkan i enlighet
med 8 kap 1 § PBL. Byggnaderna skulle dessutom paverka b&de stads- och
landskapsbilden negativt och kan dérfor inte anses uppfylla kraven i 2 kap 6 § PBL.
Byggnaderna bedoms dock inte innebéra betydande oldgenheter for omgivningen i
enlighet med 2 kap 9 § PBL. Med anledning av att inte samtliga krav uppfylls kan inte
ett permanent bygglov enligt 9 kap 31 § PBL ges. Byggnaderna har dock, i férhallande
till den tid da de avses placeras pé platsen, en godtagbar utformning och péverkan pa
stads- och landskapsbilden under den ansokta tiden far anses acceptabel.

Byggnaderna anses lampliga for sitt indamal och uppfyller, enligt bygglovsenhetens
bedomning, de krav som kan stéllas pa boenden for aldre enligt Boverkets byggregler.
Krav pé tillganglighet enligt 8 kap 1 § PBL bedoms uppfyllda.

Avgifter i kronor
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Lasbart forradsutrymme saknas dock, vilket kontoret ser som negativt. Sokanden har
dock redovisat att det finns gemensamt utrymme for férvaring av utomhusrullstolar.

Eftersom byggnaderna uppfyller ndgra men inte alla forutséattningar for bygglov enligt
9 kap 31 § PBL kan ett tidsbegréansat bygglov enligt 9 kap 33 § PBL ges till och med
2025-06-30. Det redovisade miljohuset och de sex parkeringsplatserna uppfyller
relevanta krav enligt 2 kap och 8 kap PBL och bygglov for dessa ska saledes ocksa
beviljas med st6d av 9 kap 33 § PBL.

Kompletteringar har begérts inom den tidsfrist som ndmnden har till sitt forfogande.
Den lagstadgade tidsfristen Gverskrids inte i aktuellt &rende. Mot den bakgrunden
bedoms det inte finnas forutsattningar for avgiftsreducering.

Infor startbesked
. Kontrollplan for byggnadsarbetena skall upprittas och inlamnas till
byggnadsndmnden for beslut i samband med startbesked.

. Fackmassigt upprittade konstruktionshandlingar ska redovisas.

o Tekniskt samrad ska héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsnamnden
kallar till motet i samrad med byggherren.

o Mark- och byggnadsarbetena fér inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett
ett startbesked. I annat fall ska namnden besluta om uttag av
byggsanktionsavgift. PAborjande far heller inte ske forran efter fyra veckor fran
dagen for kungorelse i Post- och inrikes Tidningar (POIT).

Slutbesked
o Byggnaderna far inte tas i bruk forran byggnadsnamnden har lamnat slutbesked.

Beslutets giltighetstid
o Beviljat bygglov upphor att gilla om &tgirden inte har pdborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r fran laga kraftdatum.

Avgifter i kronor
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Upplysningar

o Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gélla for olika
parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation,
maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft.

For de kategorier som ska delges riaknas 6verklagandetiden tre veckor frin det att
de fick del av beslutet. For 6vriga parter géller istillet fyra veckor efter det att
beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL). Forfarandet
med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att drabbas av
overklaganden léngt i efterhand.

) I 9 kap 27 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att byggnadsnamnden ska
handligga drenden om lov och forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt
beslut om lov eller forhandsbesked inom tio veckor fran det att ansékan kan
anses vara komplett.

o Avgifter uttas for tidsbegransat bygglov och for startbesked med beslut om
kontrollplan, i enlighet med den taxa som faststéllts av kommunfullmaiktige.
Faktura p3 avgifterna 6versands separat.

o I enlighet med kulturmiljélagen giller att om en fornlamning pétraffas vid
gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmala
forhallandet till lansstyrelsen.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 4 juli 2019 och var komplett for handlaggning 22 november 2019 i
samband med att komplettering i form av redovisning av ungefirliga kostnader for
markatgiarder inkom. Ansokan avser tidsbegriansat bygglov for nybyggnad av
aldreboende, miljohus och parkeringsplatser pé fastigheten Stockby 1:298.
Bygglovsenheten besiktade platsen den 10 juli 2019.

Sokande har angett att marken ska aterstéllas genom att byggnaderna kors bort och den
sodra slanten flackas ut. Marken planteras med arter som &terfinns pa platsen och nya

trad planteras.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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Gillande forhéallanden

Fastigheten Stockby 1:298 ar beldgen inom Stenhamra tétort och dgs av Ekeré kommun.
Fastigheten omfattas av flertalet detaljplaner men den aktuella platsen omfattas inte av
detaljplan eller omrddesbestammelser. Platsen ansluter till, men ligger inte inom
omréade som omfattas av planuppdrag (Stenhamra centrum, dnr 2013.18).

Platsen bestar av kuperad grasbevixt mark med sly och en del mindre l6vtrad. Vister
om platsen ligger ett mindre skogsomrade som i viss min berors av den sokta atgirden.
Omradet hyser inga kinda naturvirden. Séder om platsen ligger Soderstrémsgérden
som ar ett befintligt boende for dldre. Oster om Uppgards skolvig ligger Uppgards-
skolan som ar en hogstadieskola (arskurs 7-9).

Oversiktsplan

Eker6 kommuns 6versiktsplan, som antogs 6 mars 2018, pekar ut centrala delar av
Ekero tatort, Trakvista, Stenhamra och Svanhagen som omraden som ska fortitas och
utvecklas till attraktiv smastad med arbetsplatser, bostader och centrumbebyggelse
(5.16). Utbyggnad av dldreboende och boenden med sarskild service bor i férsta hand
ske i Ekero tatort, Trakvista, Stenhamra och Svanhagen (s.17). Omradet norr om
Uppgardsskolan foreslds inrymma nya bostadsomraden och kommunal service (s.19).
Omradet ingdr i "Centrum/smastad" i kartan pa s.41 och ar inte utpekad som
tatortsnara natur. Detaljplan krévs i princip for all utbyggnad i utbyggnadsomréden
inom, respektive utom, tatortsbandet. Ett mindre antal byggnader kan dock prévas om
de kan antas inrymmas i eventuell framtida planldggning (s.28).

Lagrum

Enligt 4 kap 2 § 3:e punkten a PBL: Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark-
eller vattenomrédes lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebygg-
elsemiljons utformning for [...] 3. ett nytt byggnadsverk som inte #r ett vindkraftverk,
om byggnadsverket kraver bygglov eller dr en annan byggnad 4n en sidan som avsesi9
kap. 4 a §, och [...] a) byggnadsverket eller dess anvindning fir betydande inverkan p4
omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omrédet for bebyggande [...]

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift

Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Avgift
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Enligt 2 kap 6 § PBL: Vid planlaggning, i darenden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r limpligt med hinsyn
till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen och intresset av en
god helhetsverkan [...]

Enligt 9 kap 31 § PBL: Bygglov ska ges for en dtgiard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§8, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser. Lag (2014:900).

Enligt 9 kap 33 § PBL: For en atgéird som uppfyller ndgon eller nigra men inte alla
forutsattningar enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegrinsat bygglov ges, om sékanden begir
det och atgirden avses att pdga under en begransad tid. Ett sddant lov ska ges, om
dtgarden har stod i en detaljplanebestimmelse om tillfllig anvindning av byggnad eller
mark.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio &r. Tiden kan pé sokandens begiran
forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far 6verstiga femton &r
endast om lovet ska anvéndas for ett iandamal som avses i 9 §. Lag (2014:900).

Riittsfall )

I texten refereras till MOD P 1128-16, gillande tidsbegrinsat bygglov for flerbostadshus
i Goteborg samt till MOD P 11330-16 gillande tidsbegrinsat bygglov for flerbostadshus i
Stockholm.

Remiss

Remiss har skickats till Roslagsvatten. Roslagsvatten skriver i yttrande den 9 december
2019 att den aktuella delen av fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for allmant
drick-, spill-, och dagvatten och har majlighet att ansluta till det allminna VA-nitet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift

Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
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Remiss har dven skickats till Miljondmnden. Miljondmnden skriver i yttrande den

12 december 2019 att de inte har nigot att invinda mot att bygglov ges, under
forutsittning att kraven i livsmedels- och milj6lagstiftningen f6ljs. Miljonamnden ger
aven upplysningar om tillimpliga bestimmelser som bor foljas.

Remiss har skickats till Stockby vagforening i egenskap av vaghallare. De har inte
besvarat remissen.

Grannehorande
Berorda sakédgare har fatt tillfalle att yttra sig i enlighet med 9 kap 25 § PBL. Inga
synpunkter har inkommit.

Expedieras till:

Eker6 kommun / Fastighetskontoret
Per Nilsson

Box 205

178 23 Ekero

Bilaga: Hur man 6verklagar

For kinnedom:
Stockby 1:208, 1:348, 3:13, 3:19, 3:35, 4:131, 4:146, 4:147

Uppgardsskolan att: Johanna Frisk
Uppgards skolvag 4-6
179 61 Stenhamra

Stockby vagforening; info@stockbyvagforening.se
Roslagsvatten; nyanslutning@roslagsvatten.se
Miljondamnden; miljonamnden@ekero.se
Socialndmnden; socialnamnden@ekero.se

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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DETTA GER EN TILLGANGLIG LOSNING DAR MAN TILL FOTS KAN TA SIG IN ENKELT TILL
ALDREBOENDET | DEN SODRA DELEN.
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J PLACERINGEN AV PAVILJONGERNA KOMMER EJ INNEBARA MASSBALANS UTAN GER
NAGOT MER SCHAKT AN FYLL, DETTA BLAND ANNAT FOR ATT ETT SA STORT AVSTAND

SOM MOJLIGT HALLS TILL ELLEVIOS KORSANDE LEDNINGSSTRAK.

DE NYA SLANTERNA FORESLAS PLANTERAS MED ARTER SOM HARMONISERAR MED
PLATSEN.

DAR VEGETATION KAN BEVARAS, FRAMFORALLT MELLAN ANGORINGSVAGEN OCH DEN
BEFINTLIGA VAGEN, FORESPRAKAS DETTA.
AVVECKLINGSPLAN

VID ATERSTALLNING KAN SLANTEN | SGDRA HORNET FLACKAS UT OCH FORMAS SA ATT
MARKEN FAR EN MJUKARE LUTNING. | DAGSLAGET AR TOMTEN OJAMN MED FLERA HOGAR
MED VAD SOM LIKNAR DUMPADE FYLLNADSMASSOR, SA EN OMFORMNING AV MARKEN
SKULLE AVEN GORA PLATSEN MER TILLGANGLIG.

VID ATERSTALLANDE FORESLAS MARKEN PLANTERAS MED ARTER SOM ATERFINNS PA
PLATSEN, NYA TRAD, SAMT TILLAGG AV TIDIGARE FORESLAGEN VEGETATION.

+FG 21.00 15

-
2
> g

(21.75) 20.50

BP1 230 o)

TRAFIK
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