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Fastighetsenheten 2020-09-11

PM - Hyresobjekt inom fastigheten Stockby 4:11, ”Stockbygarden”

Arendet

Fastighetsenheten har sedan tidigare informerat socialférvaltningen om férestaende
underhallsbehov avseende fastigheten Stockby 4:11. Det forestdende arbetet med
investerings- och driftbudget for planeringsperioden 2021-23 foranleder foreliggande
skrivelse angdende underhalls-/och investeringsbehov i objektet.

Beskrivning
Fastighetsenheten har genomfort en analys av kommande underhalls- och investeringsbehov
i objektet vilka bedoms vara betydande. En forenklad budgetkalkyl av dtgarderna har darvid
gjorts. Styrning for val och ambition av atgarderna ar flera;

e dels av verksamheternas krav och behov

e dels av lagar, forordningar, regelverk

e dels av kommunens strategi for lokalférsorjning

Dartill kommer ett generellt ansvar, som fastighetsforetradare, att forvalta och utveckla
kommunens egendom pa ett klokt och héllbart sitt, inte minst ur ett ekonomiskt perspektiv.

Det foreligger ett angelidget behov av underhall, pa kort och lang sikt, av objektet.
Atgirdsbehoven omfattar bide byggnadens “skal” men ocksi av installationer. Dirutover s&
finns det betydande moderniserings-/investeringsbehov for att lokalen ska uppné en rimlig
standard bade avseende funktion, tekniska egenskapskrav och regelefterlevnad (exempelvis
tillganglighet). Om byggnaden ska kunna anviandas optimalt sa behover atgarder for
tillgangligheten forbattras bl a genom att en hiss installeras, vilket i sin tur staller utokade
krav pé elinstallationer.

Det mest naraliggande atgardsbehovet ar i det har laget inte detaljerat kalkylerat men en
bedomning ar att nedan redovisat "paket” ar en kostnad om atminstone 10 mkr. Dartill
kommer 16pande underhéllskostnader for att halla en rimlig standard.

Bedomda dtgardsbehov

e Utvandigt underhall

e Elsystem
e Konvertering av virmesystem fran direktverkande el till vattenburet system, inkl.
varmepump.

Ventilationssystem, konvertering till mekanisk ventilation inkl. kanaldragningar
Renovering av kok- och vatgrupper

Ytskikt, mattor och méalning

Ev. tillgdnglighetsanpassning



Konsekvenser

De omfattande atgiarder som behover genomforas i objektet kommer, utgaende fran
kommunens regelverk for hyresséattning, medfora paverkan pa hyresniva. Ny hyra far
berdknas efter att detaljprojektering genomforts men hyrespaverkan bedoms, i perspektiv av
nuvarande hyresniva, bli betydande.

Underhéllsatgiarderna kommer under genomforandet dven att medfoéra olagenheter for
verksamheten. Vid vissa moment kommer verksamheten inte kunna bedrivas i lokalerna.

Rekommendation
Fastighetsenhetens rekommendation, sett till omfattningen av bedomda underhélls- och
investeringsatgarder, ar att socialforvaltningen 6vervager andra alternativ for verksamheten.

Sett ur ett forvaltningsperspektiv och ur ett kommunalt strategiskt lokalforsorjnings-
perspektiv sa bor objektet avvecklas och ersittas av andra alternativ.

Jonas Tingvall
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