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Forslag till beslut
Socialndmnden beslutar att den 6ppna traffverksamheten pa Stockbygarden i Stenhamra
flyttas till S6derstromsgarden.

Sammanfattning av drendet

Fastighetsenheten i Ekeré6 kommun har genomfért en analys av kommande underhalls- och
investeringsbehov avseende Stockbygarden. Enligt fastighetsenheten har Stockbygarden ett
angelaget behov av underhall som bedéms uppga till minst 10 mnkr. Underhallsarbetet som
fordras bedoms medféra 6kade hyresnivaer och oldagenheter, bade for socialndmnden och
for féreningar som hyr lokalerna. Fastighetsenheten har darfor i en skrivelse till
socialforvaltningen férordat att verksamheten som idag bedrivs pa Stockbygarden, utifran
ett forvaltningsperspektiv och ett kommunalt strategiskt lokalforsorjningsperspektiv, bor
flyttas till en annan lokal.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande — Samlokalisering av den 6ppna traffverksamheten i Stenhamra,
Stockbygarden, till S6derstromsgarden, 2020-09-22.

PM — Hyresobjekt inom fastigheten Stockby 4:11, “Stockbygarden”, 2020-09-11.

Arendet

Idag bedrivs pa uppdrag av socialndmnden O6ppen traffverksamhet for dldre personer pa
Stockbygarden i Stenhamra. Den 6ppna verksamheten drivs i egen regi. Dartill finns
mojlighet for foéreningar att hyra lokalen till féreningsmoten och liknande. For ar 2020 var
driftkostnaden for verksamheten pa Stockbygarden ca 350 tkr.

Fastighetsenheten i Ekeré6 kommun har tidigare informerat socialférvaltningen om behov av
underhall avseende Stockbygarden. | samband med framtagande av investerings- och
driftbudget for planeringsperioden 2021-23 har fastighetsenheten dartill imnat en skrivelse
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till socialforvaltningen angaende forestaende underhalls- och investeringsbehov i
byggnaden.

Av skrivelsen fran fastighetsenheten framgar att enheten genomfort en analys av kommande
underhalls- och investeringsbehov avseende Stockbygarden, vilka bedoms vara betydande.
Enligt fastighetsenheten foreligger det ett angeldget behov av underhall, pa bade kort och
lang sikt, av byggnaden. Behoven av underhall omfattar byggnadens ”skal”, men dven
installationer. Darutover sa finns det betydande moderniserings-/investeringsbehov for att
lokalen ska uppna en rimlig standard bade avseende funktion, tekniska egenskapskrav och
regelefterlevnad (exempelvis tillgdnglighet). Vidare behover bl a en hiss installeras for
forbattrad tillganglighet, vilket i sin tur staller utokade krav pa elinstallationer.

Atgirder som behover genomféras framat ar:
e Utvandigt underhall.
e Elsystem.

e Konvertering av varmesystem fran direktverkande el till vattenburet system, inkl.
varmepump.

e Ventilationssystem, konvertering till mekanisk ventilation inkl. kanaldragningar.
* Renovering av kok- och vatgrupper.

e Ytskikt, mattor och malning.

e Ev. tillganglighetsanpassning.

Enligt fastighetsenhetens skrivelse till socialférvaltningen bedémer enheten att kostnaden
for de underhallsatgarder som kravs uppgar till minst 10 mnkr. Utéver den berdknade
kostnaden om 10 mnkr tillkommer I6pande underhallskostnader for att halla en rimlig
standard. Utgdaende fran kommunens regelverk for hyressattning kommer de atgarder som
behover genomforas i Stockbygarden, i perspektiv av nuvarande hyresniva, medfora
betydande paverkan pa hyresnivan. Dartill kommer underhallsatgarderna under
genomforandet att medfora oldagenheter for verksamheten och vid vissa moment kommer
inte verksamhet kunna bedrivas i lokalerna.

Sett till omfattningen av beddomda underhalls- och investeringsatgarder rekommenderar
fastighetsenheten socialférvaltningen att 6vervaga andra alternativ for verksamheten som
idag bedrivs i Stockbygarden. Vidare menar fastighetsenheten, utifran ett forvaltnings-
perspektiv och ett kommunalt strategiskt lokalférsorjningsperspektiv, att byggnaden bor
avvecklas och ersattas av andra alternativ.

Under 2019 och 2020 har atgarder for att balansera socialnamndens kostnader genomforts. |
socialndmndens budget for 2021 behover ytterligare atgarder vidtas, som medfér ekonomisk
effekt om motsvarande ca 19 mnkr, for en budget i balans. De sarskilda prioriteringar och
satsningar som foreslas i budget ar framst kopplade till socialndmndens kdrnverksamheter.
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Mot bakgrund av fastighetsenhetens rekommendation och i perspektiv av socialnédmndens
budgetlage och prioriteringar infor 2021 och kommande ar bedémer socialférvaltningen att
det mest lampliga ar att flytta den 6ppna traffverksamheten fran Stockbygarden till en
annan lokal.

Vid en 6versyn av tillgangliga lampliga lokaler for att bedriva den verksamhet som idag
bedrivs pa Stockbygarden ar socialforvaltningens bedomning att Séderstromsgarden har
fullgoda lokaler som lampar sig till att bedriva denna typ av verksamhet. Socialférvaltningen
foreslar darfor att den 6ppna traffverksamheten i Stenhamra flyttas fran Stockbygarden och
istallet samlokaliseras med Soderstromsgarden i Stenhamra.

Betraffande de foreningar som idag kan hyra Stockbygarden for féreningsmoéten och dylikt
ska understrykas att dessa har mojlighet att hyra lokalerna pa Séderstromsgarden.

Barnkonsekvensanalys
Beddmning gors att beslutet inte far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser for barn
och det behover darfor ej goras en barnkonsekvensanalys.

Beslutet expedieras till
Fastighetsenheten
Pensiondrsorganisationer i kommunen
Socialforvaltningen

Lena Burman Johansson Nina Gustafsson
Socialchef Utvecklingsledare



	Socialnämnden
	Samlokalisering av den öppna träffverksamheten i Stenhamra, Stockbygården, till Söderströmsgården
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsunderlag
	Ärendet
	Barnkonsekvensanalys
	Beslutet expedieras till


