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Hyresgrundande faktorer

Hyressattningen av lagenheter i sarskilt boende for dldre samt gruppbostader bygger pa tre
delar:

e Den enskilda lagenheten
e Gemensamma utrymmen
e Ovriga kvaliteter

Den enskilda liigenheten

Hyressattningen for den enskilda lagenheten utgar fran hyran for en relevant bakgrunds-
eller jamforelselagenhet. Hyran for bakgrunds- eller jamférelseldagenheten raknas om till
normhyra enligt 1991 ars metod. Darefter justeras normhyran for bakgrunds- eller jam-
forelselagenheten for skillnad i lage och byggnadsar jamfort med prévningslagenheten,
vilket ger en grundhyra for préovningslagenheten. Skillnad i geografiskt lage har prissatts med
maximalt 100 kr per kvm och ar pa bakgrunds- eller jamforelseldagenhetens normhyra. Med
geografiskt lage menas avstand till centrum, matbutik, apotek, post, bankomat etc. Pa
motsvarande satt har skillnad i byggnadsar prissatts med maximalt 200 kr per kvm och ar.

Darefter tas hansyn till sadana faktorer som inte beaktats i normhyran for bakgrunds- eller
jamforelseldagenheten. Detta sker genom avdrag och tillagg till prévningslagenhetens grund-
hyra beroende pa vad som skiljer i fraga om dessa ovriga faktorer. Med modernitet avses
koks- och badrumsstandard, tillgang till balkong/uteplats och lagenhetsforrad samt golv-
material i lagenheten samt 6vriga nyttigheter som fri hushallsel, fiber/bredband, specialsdng,
stationar taklyft, brandlarm och sprinkler.

Exempel pa 6vriga faktorer som inte beaktats i grundhyran for prévningslagenheten och som
paverkar hyressattningen kan vara:

e Fri hushallsel (220 kronor per manad 2020 ars hyresniva)
e Fiberanslutning (5 kronor per manad i 2019 ars hyresniva)
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Specialsang (382 kronor per manad i 2020 ars hyresniva)
Stationar taklyft (150 kronor per manad i 2019 ars hyresniva)
Brandlarm (250 kronor per manad i 2018 ars hyresniva)
Sprinkler (150 kronor per manad i 2018 ars hyresniva)

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen ar t.ex. kok, samvarorum, besokstoaletter och for verksamheten
gemensamma forrad (dock inte lagenhetsforrad, forrad for arbetsklader, kontorsmaterial
eller livsmedel). Nedanstaende utrymmen bedéms som gemensamma:

Kok

Gemensam matplats

Allrum/vardagsrum samt TV

Moblerad, gemensam uteplats/balkong
Aktivitets-/terapirum

Samlingsrum

Tvattstuga

Bad/bassang

Ovrigt (gemensamt férrdd for bl.a. férbrukningsmaterial)

Utover detta tillkommer brandlarm och sprinkler i dessa gemensamma utrymmen.

Ovriga kvaliteter

Tillgang till personal dygnet runt (323 kronor per manad i 2020 ars hyresniva)
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