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Ekeré kommun har ett vaxande antal dldre invanare. Behovet av dldreomsorg vantas darfor
Oka under de narmaste aren. Néar det géller platser i sarskilt boende bedoms behovet 6ka
med 6ver 35 % fram till 20252,

| dagslaget finns 205 tillgdngliga platser i kommunen, fordelade pa boendena Ekgarden,
Soderstromsgarden och Kullen. Ytterligare 20 platser kan vid behov 6ppnas i nyligen
fardigstallda paviljonger intill Soderstromsgarden, vilket kommer innebara en balans mellan
prognosticerat behov och kapacitet under de ndarmaste tva aren.

For att sdkra en tillracklig kapacitet av platser i sarskilt boende pa nagot langre sikt pagar just
nu tva parallella processer. Dessa beskrivs i foreliggande PM.

Ekgarden/Tranholmen

Arbetsmiljoverket fattade i november 2018 beslut om foreldggande mot Ekeré kommun med
forbud om att efter den 15 januari 2021, vid vite av 1 000 000 kr, utféra omvardnadsarbete
vid arbete runt sang och vid toalettbesok i majoriteten av lagenheterna pa Ekgardens vard-
och omsorgsboende. Efter en hemstéllan fran kommundirektoér och socialchef om att skjuta
fram forelaggandet meddelade Arbetsmiljoverket i maj 2020 andring av beslutet med
inneborden att forelaggandets ikrafttradande skjuts fram till den 2 januari 2023.

Efter att flera olika forslag till ombyggnation av Ekgarden forkastats fattade
kommunfullmaktige i juni 2020 beslut om att tillskapa ett nytt vard- och omsorgsboende pa
Tranholmen (Narlunda 41:3) och flytta Ekgardens verksamhet dit for att sedan avyttra
Ekgardenfastigheten for tillskapande av trygghetsbostader.

Upphandling av hyresavtal for det nya boendet pa Tranholmen har pagatt under hosten
enligt ett selektivt forfarande. Av elva intresserade anbudsgivare valdes fem ut att lamna
anbud. De inkomna anbuden utvarderades sedan utifran pris och mervarden for extra

1 Marten Lagergren, ”Reviderad prognos avseende behovet av dldreomsorg i Ekeré kommun” (2017).
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platser, beskrivningar av byggprocess, forvaltning, boendets kvalitet fér malgrupp och
verksamhet samt utemiljo. | mitten av januari fattade kommunstyrelsens arbetsutskott
beslut om att tilldela Sehlhall Fastigheter AB kontrakt. Sehlhalls anbud innebar bade lagst
pris och hogst mervarde gallande boendets kvalitet for malgrupp och verksamhet. En
begdran om 6verprévning har emellertid inkommit till férvaltningsratten fran en annan
anbudsgivare.

Tidplan och risker

Tidplanen for att fardigstalla det nya vard- och omsorgsboendet, innan Arbetsmiljoverkets
foreldggande trader i kraft, dr knapp. Overprévningen av tilldelningsbeslutet kommer att
utgora en forsening vars omfattning ar svar att forutspa. Vad galler tidplanens 6vriga
moment ar framfoérallt bygglovsprocessen forenad med ytterligare forseningsrisk i
forhallande till tidplanen.

Trakvista torg

Kommunfullmaktige beslutade i april 2018 att inga samarbetsavtal med Trygghem Bostads
AB for genomférande av omvandling av Trakvista torg. Samarbetsavtalet innebar bl a att
Ekeré kommun skulle fa en option att forhyra lokaler foér ett vard- och omsorgsboende pa en
av fastigheterna.

Socialnamnden och férvaltningen har sedan hosten 2018 haft en tat dialog med Trygghem
och deras samarbetspartners om utformningen av boendet. Denna dialog har bland annat
resulterat i ett 0kat antal boendeldagenheter och en battre foljsamhet till socialndmndens
ramprogram for vard- och omsorgsboende.

| december 2020 faststallde kommunfullmaktige exploateringsavtal for Trakvista torg och
hyresavtal for vard- och omsorgsboendet. Boendet kommer enligt avtalet ha 70 lagenheter
for sarskilt boende och bashyran ska enligt avtalet bestammas utifran ett pris per kvm (LOA)
om 2460 kr/ar. Kostnaden per kvm kan komma att justeras med maximalt +/- 5% beroende
pa den slutliga entreprenadkostnaden.

Vid kommunfullmaktiges sammantrade i december beslutades ocksa om antagande av
detaljplanen for Trakvista torg. Beslutet har emellertid dverklagats till Mark- och
miljédomstolen.

Tidplan och risker

Den senaste tidplanen anger att vard- och omsorgsboendet i Trakvista ska kunna sta fardigt
under 2024. Utover overklagandeprocessen géllande detaljplanen innehaller tidplanen ett
flertal andra moment som bygglovsférfarande, entreprenadupphandling och produktion av
vag, VA och byggnad/kvartersmark. Alla dessa moment ar forenade med olika
fordrojningsrisker.



%) EKERO KOMMUN 20110202

Sammanfattning och framétblick

Sedan den senaste lagesrapporten kring utbyggnad av platser i sarskilt boende i juni 2020
har processerna for saval Trakvista torg som Tranholmen tagit betydande steg framat. Bada
processerna ar dock inne i 6verklagandeskeden dar det ar svart att forutse utgangen och hur
mycket tidplanen for respektive process paverkas.

Forutsatt att tidplanerna kan hallas kommer kapaciteten avseende platser i sarskilt boende
vara i paritet med behovet under de ndrmaste aren. En fortsatt 6kning av omsorgsbehoven
ar emellertid att vanta och socialndmnden ger i sin lokalforsorjningsprognos for 2021-2030
uttryck for ett behov av ytterligare ett vard och omsorgsboende omkring 2028.
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