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HANDLINGAR

Till andringen av planen hér féljande handlingar:
- Tillagg till planbeskrivning och genomfoérandebeskrivning
- Tillagg till plankarta med bestimmelser och illustration

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I dagslaget tillater inte den gallande detaljplanen for Trakvista 1:329 en avstyckning
av fastigheten. Syftet med dndringen &r att, pa onskemdl av fastighetsagaren,
mojliggora en avstyckning av fastigheten.

Planindringen utgor ett tillagg till gallande detaljplan och omfattar fastigheten
Trakvista 1:329 samt Trikvista 1:330 avseende utnyttjandegrad/fastighetsindelning
samt genomforandetid. I vrigt omfattas omradet av samma planbestimmelser som
for gillande detaljplan for del av fastigheten Trakvista 1:313 m.fl.

Vid genomférandet av planandringen tillkommer en ny bostadsfastighet genom en
avstyckning av Trikvista 1:329. Respektive fastighet tillats ha en minsta tillitna
tomtstorlek pa 1000 kvm. Hogsta tillitna bruttoarea for den nya fastigheten ar 350
kvm och hogsta tillditna byggnadshdjd 5 meter. Hogst Y4 av tomten far bebyggas.
Genomférandetiden for dndringen ar 5 r frin den dagen dndringen vinner laga kraft.

PLANDATA

Andringen avser fastigheten Trikvista 1:329 samt Trékvista 1:330 som &r beldgna vid
Sandudden ca 3 km soder om Ekero centrum. Den fastighet dar avstyckning avses,
Trakvista 1:329, dgs av sokande och dr 2441 kvm. I dagsléget &r fastigheten bebyggd
med ett enfamiljshus och ett garage.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sarskilda
hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hinsyn till de natur- och
kulturvdrden som finns omfattas Mélaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010. Denna anger foljande som ar
relevant att beakta vid d&ndringen av fastigheten Trakvista 1:329.

o En attraktiv boendemiljo krdver férutom bra bostader och god niarmiljo utan
storningar, aven narhet till natur- och kulturupplevelser, frilufts- och
foreningsliv ete. Viktigt r &ven ett basutbud av service och handel samt en
fungerande infrastruktur som ger tillgéng till ett brett utbud av arbetsplatser.
Narheten till bra forskolor och skolor, vattenkontakt, mojlighet att ha b&t och
hést samt spela golf 4r dven viktigt i en kommun av Ekeros karaktir.

° Inom titorterna ska mojligheterna till strandnira boende sirskilt tas till vara,
dock bor det strandnéra boende kombineras med allmant tillgingliga
strandremsor.

. Den storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska ske inom T#tortsbandet.

I omrédet finns bra forutsittningar for utveckling med goda kommunikationer
och vil utvecklad service.

0 Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den
lokala byggnadstraditionen och terrdng. Vid placering ska sarskild
uppmarksamhet dgnas &t ndrhet till hastgdrdar, kraftledningar, storre vigar,
bullrande omgivningar och annat som kan paverka boendemiljon. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom orérda skogsomriden eller ute pa dppen
dkermark. Forutsattningen &r dven att lokalisering sker till platser dir en
godtagbar VA-16sning kan anordnas.

Bostadsbyggnads och markanvindningsplan

Av de politiska stallningstaganden som presenterats i bostadsbyggnads- och
markanvandningsplanen gillande kommunens framtida utveckling for Ekerd
kommun mandatperioden 2011-2014 berors utredningsomradet av féljande
verksamhetsmal:
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¢ Kommunen ska verka for minskad klimatpaverkan genom effektivare
energianvandning och transporter samt for att sakerstalla att naturresurser,
mark, vatten, natur- och kulturmiljoviarden nyttjas pa ett langsiktigt hallbart
sitt. Ekeré kommun ska darfér under mandatperioden minska
klimatpéverkan, genom effektivare energianvandning och transporter samt
sikerstilla att Milaren och omrdden med héga natur- och rekreationsvarden
nyttjas pa ett ldngsiktigt hallbart satt.

e Ekerd kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin
nuvarande karaktir. Ekeros expansion ska ske pd ett sddant sétt att varken
miljovarden, kulturvarden, eller framtida utveckling dventyras.
Bostadsbyggande ska dirfor priglas av smahusbebyggelse, vilket ska beaktas
vid allt oversikts- och detaljplanearbete. Kompletterande bebyggelse med olika
upplatelseformer ska dock medges, sérskilt i vara centrumkarnor sdsom Ekero
centrum, Stenhamra centrum samt Trakvista torg. Samhéllsplaneringen ska
gynna kollektivtrafiken och forbattra infrastrukturen.

Detaljplaner
For Trakvista 1:329 samt Trikvista 1:330 géller detaljplan for del av fastigheten
Trakvista 1:313 m fl. Denna tillater inte att fastigheten indelas i tva.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Malaren, inom vilket
sirskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lin, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
programomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav ett positivt planbesked den 24 januari 2012
har 2013-06-11 § 104 uppdragit it stadsarkitektkontoret att i en detaljplaneprocess
prova mojligheten att indela Trakvista 1:329 1 tva.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Strandskydd

Strandskyddet upphévdes i samband med detaljplanen for del av fastigheten 1:313
m.fl., laga kraft 1997. Enligt MB 7 kap § 18 aterintrider endast strandskyddet vid
upphavandet av befintlig detaljplan respektive upprittandet av en ny detaljplan.
Eftersom detta endast dr en dndring av detaljplanen terinfors inte strandskyddet.

Mark och vegetation
Marginell skillnad sker av planédndringen. Marken anvinds redan idag for
bostadsdndamal.

Fastighetsindelning och byggritt

Omkringliggande fastigheter som omfattas av detaljplan har en tomtstorlek p& 700-
1300 kvm. Respektive fastighet fir inte vara mindre dn 1000 kvm i enighet med
riktlinjer 1 oversiktsplanen. I 6vrigt giller samma planbestimmelser som for gillande
detaljplan.

Andringen innebir ett nytt bostadshus samt att en taktickt biluppstillningsplats
tillkommer. Hogsta tilldtna bruttoarea dr 350 kv samt hégsta tillitna byggnadshojd
5 meter. Hogst Y4 av tomten far bebyggas.

Gatu- och parkeringsfragor

Fastigheten angors via Fantholmsvigen som ingér i Narlunda vigforeningens
vighéllningsansvar och ar en forhallandevis rak vig med god 6versikt. Hastigheten ar
30 km/h. Trottoar finns pé gatans hogersida hela vigen upp mot Trikvista torg. En
gingvig finns upp mot Krossviigen och skapar en siker skolvig. Parkering hinvisas
till den enskilda fastigheten.

Servitut
Trakvista 1:329 belastas av ett servitut for en starkstromsledning som #gs av
Vattenfall.

Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats d4r Sandudden som ligger ca 400 m frin fastigheten. Trikvista
torg ligger dven inom ett néra avstand, ca 700 m frin fastigheten, dir fler busslinjer
gar.

Friytor

Lek hénvisas primirt till kvartersmark dé tomten ar férhallandevis stor. Fastigheten
har god tillganglighet till lek- och rekreationsytor. Naturmiljo finns i direkt
anslutning till fastigheten. Langs kyrkofjarden/sydligaste delen av rodstensfjirden
finns en bilfri strandpromenad samt tva smébétshamnar. Inom ett avstind pi 100 m
fran fastigheten finns dven badplats.

TRAKVISTA 1:329 Samrad 2013-08-23
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TEKNISK FORSORJNING

VA, el och viirme.
VA, el och virme finns utbyggt. Den nya fastigheten ska ansluta till det befintliga
natet.

Dagvatten
Inga dagvattenledningar finns i omrédet. Dagvatten skall omhéndertas inom
fastigheten.

Avfall
Sophantering ska losas inom bostadsfastigheten och ska ske enligt de regler som
galler for kommunens sophantering.

MILJOPAVERKAN

Behovsbedémning

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning uppréttas om
program eller planer kan medféra en betydande miljépaverkan. Andringen av planen
for Sandudden etapp 1 bedoms inte innebira en sidan betydande paverkan pa miljon
som fordrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller
miljobedémning enligt miljobalken. Markens anvdandning kommer inte att forandras
eller ny mark att tas i ansprik. De bedomningar av miljépéverkan och andra
storningar som dndéd behovts goras, redovisas i planbeskrivningen.

TRAKVISTA 1:329 Samrid 2013-08-23
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TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRINING
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Den 11 juni 2013 tog KSau ett uppdragsbeslut om andring av detaljplan for Triikvista
1:329. Andringen av detaljplanen forvintas att antas 1-2 kvartalet 2014.

Huvudmannaskap i
Enskilt huvudmannaskap rader. Andringen av detaljplanen beror endast
kvartersmark.

Genomforandetid

Genomforandetiden for denna dndring fornyas och ir 5 ar. Genomforandetiden for
detaljplanen for del av fastigheten Trikvista 1:313 m.fl. var 5 &r frén och med den dag
detaljplanen vann laga kraft den 7 maj 1997.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planandringens genomférande forutsitter att fastighetsbildning sker s4 att ny tomt
skapas. Ansékan om avstyckning och fastighetsreglering fér nybildning av fastighet
handlaggs av Lantméterimyndigheten efter anmélan fran fastighetségaren.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden for att uppratta dndringen av detaljplanen har reglerats i planavtal.
Planavgift tas alltsd inte ut i samband med bygglov.

Kostnader for fastighetsbildning tas ut frdn berérda fastighetsigare enligt
Lantmaterimyndighetens taxa.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa.

Exploateringsavtal ska slutas mellan kommunen och fastighetséigaren innan
andringen antas.

Kommunalekonomiska och infrastrukturella konsekvenser

Kommunalt vatten- och avloppsnit samt gata finns utbyggt till fastigheten. En ny
detaljplan innebér endast en nytillkommande bostad, vilket 4r en marginell Gkning.
Arendet beddms inte innebdra nigra kommunalekonomiska eller infrastrukturella
konsekvenser.

TRAKVISTA 1:329 Samrad 2013-08-23
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Stadsarkitektkontoret samt Tekniska kontoret har varit med i utarbetandet av
detaljplanen.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Malin Eriksson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

TRAKVISTA 1:329 Samrad 2013-08-23
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Stadsarkitektkontoret

SAMRAD
ENKELT PLANFORFARANDE

Tillagg till detaljplan for del av fastigheten Trikvista 1:313 m.fl., for

Trakvista 1:329, 1:330 pa Ekeré i Eker6 kommun, Stockholms ldn
dnr 2011.27.214

Stadsarkitektkontoret i Eker6 kommun fick den 11 juni 2013 i uppdrag att utarbeta en
andring av detaljplanen {or del av fastigheten Trikvista 1:313 m.fl., for fastigheten
Trakvista 1:329, 1:330. Syftet &r att mojliggora att fastigheten Trikvista 1:329 kan bli
delbar i tva.

Ett forslag pd planandring har uppréttats och skickas nu ut p§ samrad till berérda
fastighetsidgare(sakégare) och instanser. Under remisstiden, 27 augusti — 24 september
2013, finns mojlighet att limna synpunkter. Planhandlingarna finns dven att ta del av pa
kommunens hemsida www.ekero.se/detaljplaner under remisstiden.

Synpunkter pé forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den 24
september 2013 under adress: Ekeré kommun, Stadsarkitektkontoret, Box
205, 178 23 Ekero. Synpunkter kan ocksé skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se.

Samrdd sker enligt reglerna for enkelt planforfarande (5 kap 7 § PBL 2010:900). Efter
remisstiden sammanstélls inkomna yttranden. En forutsittning for att kunna éverklaga
kommunens antagandebeslut &r att synpunkter skriftligen inldmnats under
planprocessens géng. Ytterligare mojligheter till att limna synpunkter kommer gesi
samband med planens utlatande.

De fastighetséigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgister och
arrendatorer.

For berorda fastighetséigare, hyresgaster och arrendatorer som vill ha ytterligare
upplysningar eller vill diskutera plandndringen kan ringa till

Malin Eriksson, planhandldggare, tel. 08 560 391 61 (semester 2-6 sep), eller
Monika Stenberg, tf. planchef, tel 08-560 391 40

Med vinlig hilsning

Malin Eriksson

Planhandldggare
Postadress Besodksadress Tel vx Telefax
Box 205 Tappstrémsvagen 2 08-560 391 00 08-560 394 12

178 23 EKERO






