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Tekniska namnden

Detaljplan for Stjartnas (Ska-Eneby 1:30 m fl) -

Utstallning
Dnr TN13/29-214

Forslag till beslut
Tekniska nimnden 6verlamnar detta tjansteutldtande som svar pa
foreliggande remiss.

Sammanfattning av drendet

Detta arende redovisar detaljplan for Stjartnas (utstallning). Kontoret
bedomer att det finns en risk att planforslaget inte accepteras av
fastighetsdgare m h t markanvandning och kostnadsbidraget till
vagupprustningar. Vidare visar kalkylen for VA-utbyggnaden att
ytterligare byggratter behovs for att nd en kostnadstiackning eller
behovs en fortsatt hgjning av VA-taxan.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, 2013-10-08
Skrivelse fran Stadsarkitektkontoret, 2013-09-30

Arendet

Stadsarkitektkontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
Stjartnas. Det tidigare samradsforslaget har redovisats i Tekniska
namnden 2013-03-12. Motivet for planforslaget ar framst av miljoskal
och behovet av att 16sa VA-fragan. Mot bakgrund av inkomna
synpunkter fran berorda fastighetsagare har samradsforslaget nagot
justerats. Justeringarna innebar i korthet att ett omrade vid
Enlundaviagen lagts till med en medgiven byggnadsratt for
vandrarhem mm. Vidare sa har vissa mindre justeringar gjorts i syfte
att medge passage for gangtrafik inom naturmark utan
anlaggningsinvesteringar. Planforslaget medger drygt 20 st
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tillkommande bostidder. Vidare sa har i planforslaget medtagits ett
skyddsavstand pa ca 50 till varvsomradet. Det nu redovisade forslaget
ar foremal for utstallning varfor forslaget far betraktas som slutgiltigt.
Normalt brukar tekniska kontoret inte ta upp utstillningsforslag till
Tekniska nimnden for redovisning i detta skede da viasentliga
synpunkter forutsatts ha inarbetats i detaljplaneforslaget. Det finns
emellertid anda skal att redovisa nagra synpunkter enligt f6ljande.

Fastighetsiagare har framfort synpunkter som inte 6verensstammer
med planforslaget rorande bl a faststallande av anviandningen
naturmark i planen. Nar det géller befintliga vagar sa har dessa en lag
standard. En upprustning av vagarna forutsitts ske men maste vara
begriansad da det knappast finnas ekonomi att genomfora en mer
omfattande upprustning. For att genomfora planforslaget, med
enskilt huvudmannaskap, fordras att det traffas frivillig
overenskommelse med varje fastighetsagare om bidrag till
vagupprustningar och att planens markanvandning godtas.

Betraffande utbyggnad av VA bedoms det nodviandigt med
tillkommande byggnadsmadgjligheter for att en rimlig ekonomi skall
uppnas. En preliminar kostnadskalkyl visar att VA-utbyggnaden
kostar c:a 10 mkr. Enligt berdakning baserat pa forslag till VA-taxa
2014, som innebar en 6kning av anlaggningsavgiften med 30 %,
uppgér intdkterna till omkring 7-8 mkr. For att befintliga VA-
abonnenter inte ska belastas ekonomiskt av VA-utbyggnaden kravs
en kostnadstickningsgrad pa 100 %. For att na kostnadstackning
bedoms det kravas antingen ytterligare byggratter i storleksordningen
20-30 st eller en fortsatt hojning av VA-taxans anlaggningsavgift i en
niva som vasentligt overstiger KPI.

For nagra fastighetsagare finns det en stor osikerhet om det finns
forutsattningar att pa frivillig basis traffa en 6verenskommelse om
bidrag till vigupprustningar. Bland annat mot den bakgrunden finns
det en icke oviasentlig risk att planen aldrig kommer att kunna antas
av kommunfullmaktige i sin nuvarande utformning. Detta far provas
men kontoret bedomer i vart fall att det kommer att bli en tidsutdrakt
for detaljplanens antagande. Nagon antagande under 2014 ar
knappast att vanta. Det finns darfor en risk for avvikelse mot VA-
planens prognostiserade utbyggnad som anger att omradet ska vara
utbyggt med kommunalt vatten och avlopp senast 2017.



EKERO Tjansteutlatande

KOMMUN

Ann Wahlgren Jonas Orring
Teknisk chef Exploateringschef

Beslutet expedieras till
Stadsarkitektkontoret



	Detaljplan för Stjärtnäs (Skå-Eneby 1:30 m fl) - Utställning
	Dnr TN13/29-214
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsunderlag
	Ärendet
	Beslutet expedieras till


