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Tekniska namnden

Remiss for detaljplan Svanhagen (Ska-Berga 1:2 m.fl.) -
Samrad

Forslag till beslut
Tekniska nimnden 6verlamnar tjansteutldtande 2015-02-19 som svar pa foreliggande
remiss.

Arendet i korthet

Detaljplanen foreslar fortatning av Svanhagen med mojligheter till flerbostadshus,
handel samt smaindustri. Detaljplanen kommer att medféra en forandrad struktur i
Svanhagen, dir idrottsplatsen samlas kring ishallen och Svanhagen blir en central
handelspunkt pa Faringso.

Detaljplanens genomforande kraver samordning med privata fastighetsagare da en
stor del av den mark som ar &mnad for smaindustri, handel och idrottsplats idag
ligger pa privatagd mark. Vidare innebér en flytt av idrottsplatsen samt anlaggningar
sdsom vagar och dagvattenhantering stora kostnader. Hur stora dessa kostnader
forvantas bli behover utredas internt inom kommunen.

De andringar som detaljplanen medfor bor inte genomforas innan Trafikverket byggt
om korsningen Fartentunaviagen / Tureholmsvagen.

Planens framsta syfte ar utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp, och i samband
med detta prova forutsattningarna for utbyggnad av verksamheter och bostader.
Detta giller savil Svanhagen som kommande detaljplaner langs med
Tureholmsvigen. Berdknat utifran det totala antalet tillkommande byggritter, ar det
tveksamt om VA-utbyggnaden gar runt ekonomiskt. Det ar dock Roslagsvatten AB
som 4r ansvariga for att ta fram kalkyler for detta.

Atervinningsstationen behéver flyttas for att vara placerad i enlighet med planen.
Detta betalas ej av Forpacknings- och tidningsinsamlingen, som ansvarar for driften
av atervinningsstationen, enligt avtal.
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Beslutsunderlag
Tjansteutldatande, Teknik- och exploateringskontoret, 2015-02-16
Samradsunderlag, Stadsarkitektkontoret, 2015-01-15

Arendet

Forutsattningar

Svanhagen ar ett centralt 1age pa Faringso precis vid korsningen av Stenhamraviagen,
Farentunavigen och Tureholmsvagen. Detta lage ger mojlighet till utveckling av en
central punkt for verksamheter och handel, samtidigt som det ar ett bra lage for
fortatning av bostader. Omradet bestar idag till stora delar av idrottsplats samt
jordbruksmark. For att flerbostadshusen ska kunna byggas, kravs det att
idrottsplatsens anldggningar kan flyttas till dar det idag ar privatagd jordbruksmark.

Norr om Svanhagen finns Ské kyrka som med omgivande jordbruksmark ar ett
riksintresse for kulturminnesvard. Detta galler dock inte det omrade som ar foremal
for denna detaljplan.

Forskola

Ett skolomrade, dar det idag finns en forskola, foreslas utvidgas vasterut och kraver
att mark antingen kops av privat fastighetsigare, eller exproprieras. For att undvika
att den befintliga byggnaden hamnar exakt i fastighetsgrians, och darmed forsvara
framtida forvaltning, bor skolomradet utvidgas norrut. Norrut dr &ven marken
planare, och darmed mer lamplig for utbyggnad eller som skolgard.

Idrottsplats

For att flytta idrottsomradet vasterut och dirmed behova anlagga nya fotbollsplaner,
kravs stora markarbeten. Flytten av dessa anlaggningar beraknas vara kostsam och
med anledning av detta behover en kalkyl tas fram, for att till fullo kunna forsta de
ekonomiska konsekvenserna av antagandet av denna detaljplan.

Vagar

Planens genomforande kraver samordning med Trafikverket i fraigan om korsningen
Farentunavigen / Tureholmsvigen. Omradet bor inte belastas med mer trafik forran
en battre trafiklosning ar pa plats da korsningen redan idag anses vara osaker ur
trafiksakerhetssynpunkt.

Allhallsvagen forlangs och ansluts till Stenhamravagen i detaljplanens vastra del.
Soder om Allhallsvagen bor det finnas GC-vag fran anslutningen till Stenhamravagen,
forbi Allhallen och fram till ICA-butiken, for att det ska vara tryggt for savil vuxna
som barn att ta sig till idrottsplatsen bade fran Stenhamra och fran Svanhagens
busshéllplats. Denna ska vara belyst. Dar mark ar planlagt som handel, ska dven
trottoar finnas norr om vagen. Denna ska ej vara belyst, da den framst forser tillgdng
till handeln.

Tureholmsvigen foreslas breddas fran 4,5 m till 6,5 m for att moten ska kunna ske
inom korbanan. GC-viagen som gar fran Svanhagens busshallplats till forskolan
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foreslas flyttas narmre vagen for att ge mer plats till kvartersmark. I samband med att
denna flyttas, bor dven belysning sattas upp.

Atervinningsstation

Idag finns en atervinningsstation vid infartsparkeringen. Denna behover enligt
planforslaget flyttas, vilket inte betalas av Férpacknings- och tidningsinsamlingen
(FTI), enligt avtal.

Dagvatten

Mangden dagvatten kommer att oka markant vid genomforandet av detaljplanen.
Dagvattnet kommer dven, med storsta sannolikhet, att vara mer fororenat an vad det
ar idag. Det ar darfor av storsta vikt att dagvattnet kan renas innan det nar
recipienten, Tornbyviken. Diket vid Allhallen behover flyttas vilket kraver tillstand da
detta tillhor ett torrlaggningsforetag. Alternativt kan diket kulverteras, men detta
minskar mojligheten till rening. Dagvattnet ska rinna vasterut med Allhallsvagen till
en Oversvamningsyta innan det nar huvuddiket. I dagvattenutredningen namns en
bilaga vilken saknas i det dokument som finns publicerat pa kommunens hemsida.

VA-utbyggnad

Roslagsvatten AB svarar for utbyggnaden av den kommunala VA-verksamheten.
Utbyggnaden bedoms ta langre tid 4n normalt da omradet kraver utbyggnad
soderifran. Efter denna detaljplan kommer flertalet efterfoljande detaljplaner dar
fastigheter ska anslutas till det kommunala VA-nitet. VA-utbyggnaden bedoms i
detta stadie av planeringsskede inte ga runt ekonomiskt, totalt sett. Det ar dock
Roslagsvatten AB som ytterst ar ansvariga att uttala sig i denna fraga.

Beslutet expedieras till
Stadsarkitektkontoret

Teknik- och exploateringskontoret
Fastighetskontoret

Malin Larsson Jonas Orring
Exploateringsingenjor Teknik- och exploateringschef
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