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Tillagg till detaljplan for Bjorkuddsvagen (Ekebyhov 1:328 m fl) i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2014.12

Stadsarkitektkontoret i Ekeré6 kommun har fatt i uppdrag att utarbeta ett tillagg till
detaljplan for ett omréde norr om Ekebyhovskolan. Planomradet omfattar fastigheterna
Ekebyhov 1:508, 1:509 och 1:515. Syftet ar att justera plankartan sa att den
overensstimmer med det bebyggda omradet samt for att underlédtta hanteringen av

tillbyggnadsérenden.

Handlingar finns pd www.ekero.se/Bygga bo miljo/Kommunens-
planarbete/Detaljplaner/Pagaende-detaljplaner/EkeroHelgo/Bjorkuddsvagen/

Under samrédstiden, 19 maj — 15 augusti 2016, finns samradshandlingarna aven att ta
del av pé biblioteket i Ekert centrum samt i kommunhuset, Tappstromsvagen 2.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den
15 augusti under adress: Ekeré kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205, 178
23 Ekero. Synpunkter kan ocksa skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se. Detta dr nést sista tillfdllet att laimna synpunkter innan
detaljplanen kan antas. En forutséttning for att kunna 6verklaga kommunens
antagandebeslut ar att man lamnat skriftliga synpunkter under planprocessens géng.

De fastighetsigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgaster och
arrendatorer.

For berérda kommer ett informationsmote att héllas onsdag den 15 juni 2016, kl. 18.00 1
den lokala foreningslokalen, BRF Bjorkudden.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen ar vilkommen
att ringa till Eker6 kommun, Monika Stenberg tel. 08-124 57 100 (Eker¢ direkt).

Med vinlig hélsning

Monika Sténberg
Planchef

Box 205 | 178 23 Ekerd | Besok: Tappstromsvagen 2 |
Ekerd Direkt 08-124 57 100 | www.ekera.se
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Tillagg till detaljplan for Bjorkuddsvagen (Del av fastigheten
Ekebyhov 1:328 m fl) i Ekero kommun, Stockholms lan dnr 20714.12.214

PLANBESKRIVNING
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Fastzghetskartan med planomrdade for tilligget markerat med streckad linje. Oversiktskarta mﬁzlld
overst 1 bild.

Denna planhandling ska ldsas som helhet med underliggande detaljplan och bestar av;

- tilldgg till planbeskrivning
- tillagg till plankartans planbestimmelser
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SYFTE OCH HUVUDDRAG

I borjan av 1970-talet bestod planomradet till storsta del av dkermark med inslag av
traddungar. Ekero generalplaneforslag fran tidigt 1960-tal pekade ut omradet for
uppforande av hyreshus. Gillande detaljplan som faststilldes 1976-10-01 frangick
generalplaneforslaget och dandrade utformningen av bostider till “radhusldgenheter om
2-4 rum och kok i form av s k markbostader”. Mark avstyckades frén fastigheten
Ekebyhov 1:508 och bildade tva nya fastigheter for bostadsdndamal, 1:509 (1977) och
1:515 (1978). Nar omradet exploaterades i slutet av 70-talet anpassades bebyggelsen till
topografin. Istéllet for att bilda fem bostadsgrupper enligt detaljplanen, se plankartan
nedan, placerades bostaderna i fyra grupper.

Syftet med detta tilldgg dr att justera plankartan sd den 6verensstimmer med det
bebyggda omréadet samt att underldtta hanteringen av tillbyggnadsiarenden. Tillagget
omfattar Ekebyhov 1:509 och 1:515. Avgransningen illustreras pa bild nedan samt pa
tillagg till plankartan. Tilldgget ersétter inte befintlig plan utan ska lasas tillsammans
med underliggande plan; Byggnadsplan for del av fastigheten Ekebyhov 1:328 m fl
(Markbostdderna).

KOMMUNALA BESLUT

Byggnadsnamnden beslutade 2014-05-21 BN § 116 att uppdra at Stadsarkitektkontoret
att indra den detaljplan som omfattar Ekebyhov 1:515 m fl med syftet att dndra
bestammelserna angadende mark som inte fir bebyggas.

FORUTSATTNINGAR

Tillagget beror fastigheterna Ekebyhov 1:509 och 1:515 som édgs av Brf Bjorkudden 1
resp Brf Bjorkudden 2. Fastigheternas area ar sammanlagt ca 0,5 hektar. Det finns totalt
57 parhus och radhus med 1-2 viningar, som byggdes i slutet av 1970-talet.
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Gillande detaljplan t h och verklig exploatering t v. Bland annat har den triadb en i mitten av
planomradet bevarats.

Boende i omrddet onskar gora mindre tillbyggnader av sina bostdder och i samband
med detta har avvikelserna fran gillande detaljplan uppmarksammats. Eftersom

Bjorkuddsvigen Samradshandling 2016-04-11



bostadshusen inte placerades enligt detaljplanens utformning har delvis mark som inte
far bebyggas forsetts med byggnader. Aven mark som ska vara tillginglig for
underjordiska ledningar har bebyggts. I omradets vistra och sédra del angransar
marken for bostadsindamal till ett stérre gronomréde planlagt som parkmark. Nér
fastigheterna bildades har fastighetsgriansen inte lagts vid detaljplanens
anvindningsgrins mellan bostader och gronomrade, fastighetsgrinsen har istillet lagts
ett antal meter in pd parkmarken. Detta kan ha forvillat fastighetsédgaren/exploatoren
som sannolikt utgitt frn att hela fastigheten var planlagt for bostadsdndamal och
placerade byggnaderna nira fastighetsgransen, vilket medférde att delar av tva
bostadshus samt en garagelinga byggdes pa parkmark.

FORANDRINGAR
Tillagget till underliggande detaljplan innebar foljande dndringar;

Parkmark, se bild nedan, i sodra delen av planomradet upphivs och ersitts med B -
bostader. Darmed ir fastigheterna Ekebyhov 1:509 och 1:515 i sin helhet planlagda for
bostadsindamail och de bostidder som i dagslaget ar byggda pa parkmark sikras.
Remsan med parkmark mot detaljplanegriansen och angrinsande fastighet
(Ekebyhovskolan) halveras till ca 6 meters bredd. Det finns en gang- och cykelvdg pa
parkmarken, som anlagts i detaljplanens grians mot skolan. Syftet med parkmarken som
grans mellan bostaderna och skolan uppnis dven efter denna dndring.
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Flguren med skraﬂ'er&d yta visar parkmarken som overgar till mark for bostader Parkmarken som
upphdus dr ca 1 500 m2.

BSr - bostadséindamdl/radhus dndras till B - bostdder, som ar en mer flexibel
bestimmelse. I omridet finns tva hustyper; parhus och radhus med 1-2 vaningar.

ES - transformatorstation, i planomradets ostra del, upphévs och ersitts med B -
bostader. Det har inte uppforts ndgon transformatorstation pa platsen.

Mark som inte fér bebyggas, s k prickmark, upphavs. Darmed sikras bostadshus som
uppforts pa prickmark genom att begransningen tas bort. Ny prickmark har lagts pa
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mark som inte dr bebyggd med syfte att bevara dagens placering och storlek pa
byggnaderna.

Mark ddr garage far uppforas, s k kryssmark, upphévs och ersitts med kryssmark pé
parkeringarna och prickmark mot anvandningsgrians. Bostadshus som uppforts pa
kryssmark sikras genom att begriansningen tas bort.

u - mark som ska vara tlllganghg for underjordzska ledningar upphor. Ledningarna
(vatten, avlopp m m) grivs ner i vigomrédena och dr darmed inte ratt placerade i
gillande detaljplan.

Tilldten vaningsyta - som innebér den totala viningsytan (samtliga vaningar inriknas)
upphor. Bestimmelsen fyller inget behov dd omridet redan ar utbyggt. Byggnadernas
storlek och placering regleras genom ny prickmark samt begriansningen till maximalt
tva vaningar.

For att ge mojlighet for mindre tillbyggnader har en bestimmelse om tillbyggnad med
maximalt 15 m2 per ligenhet lagts till pa plankartan. Denna bestimmelse avser
tillbyggnader sasom altaner med skirmtak och inglasade uterum.
Utbyggnadsmaojligheten ges endast mot husets baksida och regleras genom prickmark.
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GENOMFORANDE

Genomforandetiden for tilldgget ar 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

UPPLYSNINGAR
e Aven skiarmtak ir bygglovspliktiga.
¢ Planavgift tas ut i samband med bygglov.
o Attefallshus &r inte tillimpliga inom planomradet eftersom bebyggelsen inte
utgors av enbostadshus.
e Vid bygglov méste markforlagda ledningar som dragits in till fastigheten beaktas.
Tillbyggnad som medfor flytt eller eventuella storningar av befintligt nit bekostas

av byggherren.
STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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OVERSIKTSKARTA TILLAGG TILL PLANKARTA OCH BESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER
Planomrade

Inom plancmrédet for tillagget tll detaljplanen upphdr fbljande
bestdmmelsar;

Parkmark - park sller plantering

BSr - Omrade for bostadsandamaliradhus

ES - transformatorstation

Prickmark - mark som inte far bebyggas

Kryssmark - mark dir garage far uppforas

u - mari tli for Iy

Tillaten vaningsyta i m2
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