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Forslag till beslut
Tekniska nimnden 6verlamnar detta tjansteutlatande som svar pa foreliggande
remiss.

Sammanfattning av drendet

I 6versiktsplanen pekas Ekero centrum ut som ett omrade for fortatning och 2015
togs det fram ett program for omradet 6ver bussdepan, kommunhuset, befintlig
infartsparkering samt delar av Ekero centrum.

Syftet med detaljplanen som nu tagits fram 6ver bussdepan och en del av befintliga
centrum ar for att mojliggora for en utbyggnad av bostader i flerbostadshus, handel,
offentliga platser, kontor, parkering och bussterminal samt en ny cirkulationsplats i
centrala Ekero.

Kontoret har gétt igenom handlingarna och syftet med den nya detaljplanen.
Synpunkt som kontoret har pa detaljplanen ar dels avgransningen och att man valt
att inte planlagga langsmed kanalen till detaljplan Ekero Strand.

Forslaget med kommunalt huvudmannaskap pa allmén plats ser kontoret som
positivt, dock innebar det fragor som maste 16sas i samband med genomforandet.
Kontoret anser ocksa att man maéste jobba vidare pa parkeringslosningen, bade for bil
och cykel.

Att uppna en bra trafiklosning ar viktigt och en cirkulationsplats istéllet for
fyrvagskorsning med trafiksignal skulle innebara en forbattring for kommunens
invanare. Dock maste man losa utfartsforbudet fran Tappstromsviagen innan den
utfarten stangs. Att fa till bussterminalen langsmed Ekerovagen ser kontoret som
positivt, dock skulle det vara bra om reglerplatserna for bussar kunna ske pa annat
omrade an i centrum.

Sopsug som foreslas ser kontoret som en bra 16sning for avfall, men man bor daven fa
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in en atervinningsstation inom detaljplanen.
Gallande dagvatten kommer denna fraga behova utredas vidare for att fa till en
hallbar 16sning.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2017-11-24

Remiss — Detaljplan for del av Ekero centrum
Planbeskrivning — Detaljplan for del av Eker6 centrum
Plankarta - Detaljplan for del av Ekero centrum
Mlustrationsplan — Detaljplan for del av Eker6 centrum
Gestaltningsprogram — Detaljplan for del av Ekero centrum

Arendet

Detaljplanens forslag

I 6versiktsplanen pekas Ekero centrum ut som ett omrade for fortatning och 2015
togs det fram ett program for omradet 6ver bussdepan, kommunhuset, befintlig
infartsparkering samt delar av Ekero centrum.

Syftet med detaljplanen som nu tagits fram over bussdepéan och en del av befintliga
centrum ar for att mojliggora for en utbyggnad av bostider i flerbostadshus, handel,
offentliga platser, kontor, parkering och bussterminal samt en ny cirkulationsplats i
centrala Ekero.

Forslaget innebar att det finns mojlighet att bygga ca 580 lagenheter och variera i
hojd fran 3 till 7 vaningar.

Det ar dven tankt att skapa ytterligare ett torg och med sammanhingande
handelsstrak genom centrum.

Ytterligare ytor for centrumandamal foreslas sa t.ex. dagligvaruhandeln kan
expandera.

Nere vid kvarter 1 dr det tankt en ny park som ansluter ner till kanalen och med
mojlighet att anlagga tradack vid vattnet.

Parkering kommer huvudsakligen ske i garage under byggnaderna, med néagra
kantstensparkeringar lingsmed Angbétsvigen.

Detaljplanens avgransning

Kontoret hade géarna sett att man dven inkluderade omradet nere vid
Tappstromskanalen samt strandpromenaden for att fa en enhetlig
strandpromenad/gronomrade med detaljplanerna Ekero Strand och
Fredriksstrandsvagen. Detta har visats i gestaltningsprogrammet, men omradet ar
inte med p4 plankartan. Aven caféverksamheten vid kanalen bor fa till utokad
byggratt med mojlighet till aret runt verksamhet.

Allméan plats
Forslaget om kommunalt huvudmannaskap i denna plan siakerstiller att alla

allmanna ytor skots enligt kommunens riktlinjer. Kontoret ser dock att det kan bli
problem med hur det ar tankt att omradet under byggnaden pa kvarter 6 som svavar
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over allman plats i sydvastra hornet ska skotas. Vill man skapa en byggnad som
utmarker sig, foreslar kontoret att man behaller h6jden men skjuter in byggratten.

Befintliga bron, som i planforslaget foreslas sparas, ser kontoret svarigheter med drift
och skotsel. Befarar aven att ytan under bron kommer upplevas som en osdker plats
och risk for skadegorelse. Kontoret ser hellre att bron rivs och att Kvarter 1 kan flyttas
narmre den nya bron och att parkytan innanfor kan utokas.

Kvartersmark

Inom kvartersmark ligger fasaderna i linje med anviandningsgransen mot allman
plats. Detta kan skapa problem gillande byggnadsmaterial som sitter pa fasaderna
t.ex. utstickande balkonger, stupror och hangrannor. Fastighetsgrans bor darfor vara
négot utanfor fasadlivet.

Overviga att flytta Kvarter 1 nirmre nya bron for battre tillampning av ytan innanfor.

Trafik

I den nya cirkulationsplatsen foreslas det att det ska vara utfartsforbud fran
Tappstromsvagen. Detta leder till att trafiken maste ledas in via cirkulationsrondellen
soder om denna. I dagslaget finns det inte nagon detaljplan som styrker att vi kan
anlagga viag dar. Kontoret anser att man skulle behova planlagga infartsparkeringen
innan man infor utfartsforbud fran Tappstromsvagen. For att fa till en bra vag dar
kommer mark behovas tas fran infartsparkeringen. Kontoret ser ocksa att det kan bli
svart att 16sa detta ur ett sakerhetsaspekt forbi Tappstromsskolan.

Vid den utokade bebyggelsen och trafiken som foljer med detta anser vi pa kontoret
att det ska vara en separat viinstersvingsfil frin Bryggaviigen ner mot Angbatsvigen.

Parkering for bilar

Kontoret stiller sig kritiska till den utredning om p-tal som gjorts 6ver omradet som
hamnar pa 0,6 p-platser per/lgh.

Forslaget bor inte vara mindre dn detaljplan Ekero Strand som har ett p-tal pa 0,8
per/lgh. Att det i dag ar brist pa parkeringar i centrum och att verksamheterna blir
lidande ar ndgot som bor forbattras i denna plan. Kontoret ser garna vidare utredning
och att det kan bli aktuellt med P-l6sen for att uppna en hallbar parkeringssituation.
For att uppna smastadskinsla borde Angbatsvigen ha kantstensparkering pa bada
sidor. For att astadkomma detta kan det bli aktuellt att skjuta pa kvartersgriansen for
att fortfarande i ordentligt gaturum p& Angbatsvigen.

Infartsparkering for cyklar

Kontoret ser inte att en breddning av gangtunneln for majliggora cykelparkering ar
genomforbar kostnadsmassigt. Utan foresprakar 10sningen med ge-viagen langsmed
Bryggavigen. Dock anser kontoret for att det ska bli en bra 16sning maste gc-viagen
vara minst 6 m bredd utover omradet for cykelparkering. Mot bakgrund av detta
foreslas att Bryggaviagen forskjuts nagot soderut i den delen for att ge battre plats at
cykelparkeringen norr om Bryggavagen.

Bussterminal

Reglerplatserna soder om cirkulationsplatsen anser kontoret att dessa ska vara
provisoriska och inte permanenta. Vart reglerplatserna bor ligga behover utredas
vidare. Personalutrymme och parkering bor inrymmas pa Tappstrom 1:40 om detta



‘ ‘ EKERO Tjansteutlatande
&

¥ KOMMUN

inte kan ske i nira anslutning av nya reglerplatsen. Detta for att bevara gronomradet
och for att klara alla sakerhetskriterier.

Dagvatten
Denna fraga behover utredas vidare.

Nir ombyggnationen av Ekeroviagen och Bryggavigen sker kommer det leda till
dagvatten som maste renas och vart detta ska ske. Kanske en majlighet ar att ta 6ver
befintlig damm vaster om Tappstromsbron fran Trafikverket och 16sa deras avrinning
pa andra sidan kanalen.

Avfall

Inom planomradet finns det ingen atervinningsstation. Kontoret foreslar att man
anlagger detta pa befintliga bussviandslingan som ligger soder om planomradet och

Bryggavagen.
Gallande sophantering inom kvarteren ser kontoret att allt sddant hanteras inom den

egna fastigheten.

Beslutet expedieras till

Kommunstyrelsen

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, planenheten
Teknik- och exploateringskontoret
Fastighetskontoret

Jonas Orring Annica Nilsson Sahlén
Teknik- och exploateringschef Exploateringsingenjor
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