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Den nya forskolan

Ekero strands forskola ar en ny kommunal forskola som kommer att bedriva undervisning
och omsorg for barn 1-6 ar. Forskolan ar dimensionerad for att ta emot upp till 100 barn
fordelade pa fem avdelningar. Utéver det kommer ca 15—-19 vuxna vistas pa platsen, dar ca
15 pedagoger och kokspersonal har Eker6 strand som fast arbetsplats och évriga vuxna
tillhor ledning, specialpedagoger eller tillfallig personal som ar dar mer oregelbundet.

Forskolan ligger inom Ekero strands exploateringsomrade och har narhet till de
kommunikationer och anslutningar som finns i omradet kring Ekeré centrum. Den nya
forskolan kommer uppféras i tva vaningar med en loftgang langs fasaden mot garden.
Byggnaden ligger delvis i souterrdang. Angéring och varumottagning sker fran lokalgata mot
Bryggavagen dar det ocksa finns en zon for hamtning och lamning. Tillganglig parkeringsplats
samt parkeringsmojligheter for personalen ar placerade inom fastigheten. Ett dack kommer
att byggas over parkeringsytan for att utoka den plana delen pa den ovre forskolegarden.

| Ekeré kommuns forskolor arbetar man teambaserat och med mycket samarbete mellan
avdelningarna. Forskoleverksamheten har undervisning och larande i fokus och barnen delas
i olika larandegrupper och undervisningssituationer. Aven vid matsituationen, vila och
uteverksamhet delar man grupperna for basta majliga arbetsro, gruppsammansattning och
utnyttjande av lokalerna. Forskolan arbetar halsoframjande dar kosten lagas pa plats i ett
tillagningskok.

Utifran barngruppens varierande konstellationer bedrivs verksamheten bade inomhus,
utomhus och i forskolans narmiljéer parallellt. Detta bidrar till att barnen oftast vistas i
mindre grupper pa forskolegarden. Garden ar anpassad utifran platsens naturliga kupering
och fordelad pa tva nivder: en gard for de yngre barnen i gatuplan och en hogre beldgen
gardsyta for de aldre barnen. | anslutning till forskolan finns parkomraden och en storre
lekplats som kan vara en tillgang som utflyktsmal planeras i naromradet.
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Illustration av den nya forskolan sett fran Tegelbruksvagen.

Detaljplan
Forskolefastigheten ligger pa fastighet Tappsund 1:84 och igar i detaljplanen for Ekero

strand. Detaljplanen vann laga kraft 2018-04-03.

Upphandling

| september 2021 beslutade Tekniska namnden att teckna ramavtal med ByggDialog AB for
att i enlighet med ABT 06 (Allmédnna Bestammelser for Totalentreprenader avseende
byggnads-, anldggnings- och installationsarbeten) och i samverkan uppfora upp till sex
forskolor.
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Genomforandet av projektet sker i tva steg, Fas 1 respektive Fas 2.

e Fas 1 omfattar projektering till fardiga systemhandlingar, bygglovshandlingar,
kalkylhandlingar, kalkylarbete med kostnadsstyrning mot en hallbar riktkostnad.
Riktkostnaden ska tillsammans med avtalat paslag och kommunens 6vriga kostnader,
understiga projektets totala investeringsbudget.

e Fas 2 omfattar projektering till fardiga bygghandlingar samt prognos- och
kostnadsstyrning, produktion pa arbetsplatsen och slutligen besiktning samt
overlamnande.

Om Ekero kommun under Fas 1 bedomer att forutsattningar finns for att uppna de
gemensamt satta projektmalen samt att erforderliga beslut ar fattade for genomforandet,
kan en bestallning av Fas 2 ske. Det kravs att bada parter dr eniga om projektets riktkostnad,
kvalitet och tidplan baserat pa framtagna kalkylhandlingar. Det kradvs dven att projektets
totala budget inte dverskrids.

Ramavtal i samverkan

Samverkan ar ett strukturerat arbetssatt dar alla intressenter arbetar for projektets béasta.
Bestéllaren och entreprendren har en konstruktiv och 6ppen dialog, med syftet att uppna
basta mojliga resultat. Organisationen bestar bland annat av: Projekteringsgrupp,
Samverkansgrupp/Planeringsgrupp och Samverkansrad, med representanter fran bada
parter i samtliga forum. Fragor som inte kan hanteras av Samverkansgruppen/
Planeringsgruppen lyfts till Samverkansradet. Kommunen har dven en intern styrgrupp for
projektet.

Samverkan mellan ByggDialog AB och Ekeré kommun har fungerat utmarkt med engagerat
och konstruktivt deltagande fran bada parter samt med dppenhet, respekt och hansyn.
Ekeré kommuns roll har varit att beskriva funktioner samt verksamheten som ska drivas i de
nya forskolelokalerna och den tekniska forvaltningen. ByggDialog AB har ansvarat for att
overfora kompetens och erfarenhet fran liknande projekt, samt for projektering och tekniska
I6sningar. Ett av syftena med samverkan ar att sdakra optimal integration mellan projektering
och utférande, vilket projektet har stort fokus pa.

En stor fordel med att arbeta i samverkan i detta ramavtal ar att de beslut och vagval som
gors i de forsta projekten direkt kan appliceras i kommande projekt vilket skapar kortare
beslutsvagar och en mer forankrad slutprodukt. Det bidrar till effektivare projekt och lagre
slutkostnad.

Projektering och kalkylering

Ekerdé kommun och ByggDialog AB har i samverkan handlat upp en projekteringsgrupp
bestaende av strategiska partneringunderentreprendrer, konsulter och projektorer.
Gestaltningen har utvecklats i samverkan med kommunens stadsarkitekt. Projektet arbetar
med visuell projektering och successiv kalkylering. Detta medfor att alla inblandade har en
hog kostnadsmedvetenhet och arbetar for storsta mojliga varde i projektet. Under borjan av
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2022 har projektering till bygglovshandlingar och systemhandlingar genomforts. | juni
overgar projekteringen till framtagande av bygghandlingar.

Bygglovshandlingar
Bygglovshandlingar utfors under Fas 1. Bygglovsansokan ar insand och kommer att tas upp
pa byggnadsnamnden i juni 2022.

Produktion
Skolfastigheten dr en mycket utmanande tomt med stora nivaskillnader. Bade sprangning
och palning kommer att utforas. Produktionsstart planeras till augusti for att hinna med
stomresning, yttervaggsmontage och tatt tak innan vintern. Under vintern och varen
fortsatter sedan det invandiga arbetet for att till sommaren fardigstalla forskolegarden.
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Forskolefastigheten fran Tegelbruksvagen och fran gardens hogsta del

Ekonomi
Den totala projektbudgeten for Ekero strands forskola ar 60 Mker.

ByggDialog AB ersatts under Fas 1 for sitt arbete med rorligt arvode mot verifierade och
bokférda kostnader med 5% i entreprendrsarvode. Fas 1 berdknas avslutas till en kostnad pa
3 350 000 kr inklusive 5% arvode.

Ersattningsformen under Fas 2 dr I6pande rakning enligt sjalvkostnadsprincipen i ABTO6.
Enligt kontraktet ar ByggDialog AB berattigad till ett entreprendrsarvode pa 8% pa
riktkostnaden for Fas 2. Riktpris Fas 2 uppgar till 52 682 708 kr varav riktkostnaden utgor
48 780 285 kr och fast arvode 3 902 423 kr.

Totalt riktpris for Fas 1 och 2 dr 56 032 708 kr.

Betalningen sker enligt 6verenskommen och prestationsbunden betalningsplan enligt en
huvudtidplan. Avstamning mot bokforda och redovisade kostnader goérs fortldpande och ska
ske med sa kallade 6ppna bocker. Det innebar att Ekeré kommun bjuds in till ByggDialogs
ekonomisystem, har ritt att ta del av samtliga inképsavtal med mera. Overgéng till Fas 2
genomfors 2022-06-24, dvs. justering av entreprendrsarvode till 8% enligt kontraktet.
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Entreprendren ska l6pande under entreprenadtiden rapportera hur projektet forhaller sig till
kalkyl och riktkostnad, inklusive slutkostnadsprognos, i syfte att sakerstélla projektets totala
slutkostnad ej dverstigs.

Projektkalkyl
Nedan redovisas en sammanstallning av totalkalkylen for forskoleprojektet.

ByggDialog &)

Ekero strand forskola- Sammanstallning totalkalkyl - 2022-05-23

Belopp
Projektering 7 200 000 kr
Projektering fas 1, inkl. arvode 5% 3 350 000 kr
Projektering fas 2, inkl. arvode 8% 3 850 000 kr
Produktion TOTALT (Kalkyl dat. 220523) 48 832 708 kr
Produktion Rérlig del 45 215 470 kr
MNettokalkyl 38 898 146 kr
Omkostnadskalkyl 6317 324 kr
Produktion Fast del/Arvode (8%) 3617 238 kr
Projektering + Produktion 56032 708 kr
Byggherrekostnader 3 156 988 kr
Budgetreserv/Ofrutsedd risk pa projektniva 810 304 kr
Projektbudget 60 000 000 kr

L6s inredning och andra kostnader som ska belasta hyresgasten, dvs Barn- och
utbildningsforvaltningen, ingar ej. Gransdragningar avseende vad som ska inga/inte inga i
projektet ses dver for att sakerstalla att alla projektmedlemmar har en tydlig bild av vad som
kommer att levereras i skolprojektet.

Risker och mojligheter

Projektet arbetar med en risk- och majlighetslista dar risker (kostnader) och majligheter
(besparingar) specificeras och prissatts. Risk- och majlighetslistan ingar inte i kalkyl eller
riktkostnad for Fas 2, utan hanteras separat. Arbete med listan genomférs I6pande och med
stort fokus pa kostnadsbesparingar, detta for att sdkerstalla att projektbudgeten pa kan
hallas med tillracklig budgetreserv.

Riskinventeringen identifierar betydande risker sdsom forseningar i byggstart, 6verklagande
av bygglovet samt sena forandringar eller tillagg i beslutade handlingar. Den stérsta risken ar
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emellertid varldsmarknadslaget da det ar svart att prognostisera for de stora prisokningar
och leveranssvarigheter som kan uppsta.

Tidplan
Fas 1 fardigstélls i juni 2022. Overgang till Fas 2 avseende bygghandlingsprojektering,
kalkylarbete och produktion genomférs 2022-06-24.

Produktionsstart planeras i augusti 2022 och férskolan planeras vara klar foér
verksamhetsstart efter sommaren 2023.

Sammanfattning

Fas 1 av forskoleprojektet pagar enligt plan och bygglov ir sékt. Overgang till Fas 2 avseende
projektering till fardiga bygghandlingar, prognos- och kostnadsstyrning samt produktion
foreslas genomforas 2022-06-24. Produktionsstart planeras i augusti 2022 och férskolan
planeras vara klar for verksamhetsstart efter sommaren 2023.
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